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MEMORIA JUSTIFICATIVA SOBRE LA NECESSITAT DE CONTRACTAR L'OBRA DE
CONSTRUCCIO D'UNA NAU AMB QUATRE MODULS, DUS INDUSTRIAL, AL
POLIGON INDUSTRIAL DE FELANITX

1. Antecedents

L'’ADR Balears té com a objecte, entre d'altres, la promocié de sol i naus per a les
empreses de les Illes Balears. Amb aquest objectiu, va adquirir de Gestur Balear la
parcel-la 10 del poligon industrial de Felanitx, de 1.874 m2 amb la intencié
d’edificar una nau d'us industrial dividida en quatre moduls, per a alienar-los a
petites empreses interessades, tal com ha fet en anteriors ocasions a Inca, es
Migjorn Gran, Ferreries o es Mercadal.

El projecte de les naus ha estat redactat per Juan Caldentey Sancho i Ricardo
Gonzalez Ensefat, enginyers de Camins, Canals i Ports, enginyer industrial, en
data 22 de desembre de 2023, seleccionats mitjancant el procediment
d'adjudicacio. El projecte ha estat supervisat per la Conselleria competent en
materia d'arquitectura dia 18 de mar¢ de 2024.

El Servei d’Espais Empresarials i SOl Industrial va proposar la contractacio de les
obres i aquesta ha estat aprovada pel Consell de Direcci6 de 'ADR Balears de dia

11 d'abril de 2024.

Es compta amb credit adequat i suficient per a aquesta actuacio en el pressupost
de I'ADR Balears.

2. Justificacio de la necessitat de contractar
L'ADR Balears té entre els seus objectius, tal com preveuen els seus Estatuts en
I'article 2, la creacid de sol industrial i naus modulars per a petites empreses de les

Illes Balears.

L'objectiu d’aquesta politica és el de permetre que als municipis petits de les Illes
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Balears, les micro i petites empreses puguin accedir a sol industrial inexistent
previament i també a preus economics, ates que l'especulacié i I'alta demanda
afavoreixen I'escassedat de |'oferta i I'alca dels preus, impossibilitant que aquest
tipus d'empreses accedeixi a sol o naus industrials.

En el cas d'aquest projecte, s’ha obtingut sol a un preu relativament economic, a
un municipi en el qual hi ha sol, pero en parcel-les de més de 1.000 m2, el preu de
les quals escapa al poder adquisitiu dels petits empresaris del municipi.

Es vol contractar una empresa constructora que executi les obres d'edificacio
d'acord amb el projecte d'obra, per tal de donar resposta a les necessitats
esmentades abans i atés que I'ADR Balears no pot executar I'obra amb mitjans

propis.
3. Objecte del contracte

Executar I'edificacié d’'una nau modular, dividida en quatre moduls, per a Us
industrial, a la parcel-la 10 del poligon industrial de Felanitx, d'acord amb el
projecte mencionat als antecedents, fins a I'obtencié del final d'obra municipal i la
llicencia de primera ocupacié de les naus.

Les naus seran subhastades entre petites i mitjanes empreses industrials a preu
de taxacio, per tant han de poder tenir un Us industrial. En la seva construccié
s'haura de tenir en compte aconseguir una suficient resiliencia ambiental i una
correcta gestio dels residus.

4. Justificacié de la no divisi6 en lots I'objecte del contracte

D’acord amb l'article 99 de la LCSP, aquest contracte no es divideix en lots per
assegurar la coherencia de l'activitat constructiva de I'edifici.

5. Pressupost i valor estimat del contracte (VEC)

Pressupost d'execucié material 686.523,08 €
Despeses generals i benefici industrial (19%)  130.439,38 €
Pressupost base de licitacié 816.962,46 €
IVA 21% 171.562,12 €
Total IVA inclos 988.524,58 €
Taxes de gesti6 de residus 6.300,36 €
IVA 10% 630,04 €
Total 6.930,40 €
Pressupost total general 995.454,98 €
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El valor estimat del contracte (VEC), d'acord amb l'article 101 de la LCSP, és de
823.262,82 €.

La despesa s'imputara als pressuposts d’inversions de I'IDI de 2024 i 2025.
6. Justificacié del preu de licitacié i el valor de mercat

El preu maxim de la licitacio ve determinat pel pressupost de l'obra que figura al
Projecte d'obres, que inclou les despeses generals i el benefici industrial. Aquest
preu ha estat calculat per enginyers redactors del projecte, basant-se en preus
facilitats per possibles proveidors del materials que s'empraran i tenint en compte
els salaris dels treballadors previstos en el conveni col-lectiu corresponent. En
consequeéncia, el preu maxim determinat esta plenament justificat d'acord amb
les necessitats de 'ADR Balears.

7. Termini i prorroga del contracte

El termini d'execucio del contracte ve determinat també per les prescripcions
técniques del projecte, que estableixen un termini maxim de 7 mesos, a comptar
des de l'acte de replanteig de les obres.

No es preveu prorroga del contracte.
8. Justificacié del criteris de solvéncia i classificacié exigida

- En relaci6 a la solvencia econdmica, volum de negocis superior a 5 milions
d’euros durant I'any 2022.

- En relaci6 a la solvencia tecnica, haver realitzat una obra de caracteristiques
similars a la del projecte durant els darrers 10 anys.

Es considera que son proporcionals i adequats a la quantia i I'objecte del
contracte.

9. Procediment d'adjudicacié

L'adjudicacié es fara d’acord amb el previst en la Llei 9/2017, de Contractes del
Sector Public.

Ates el valor estimat del contracte, de 823.262,82 €, aquest es pot adjudicar
mitjancant el procediment obert simplificat.
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10. Justificacio del criteris d’adjudicacio

Els criteris d'adjudicacio seran el preu i 'ampliacié del termini de garantia de les
obres, d'acord amb els percentatges que permet la LCSP.

No s'estableixen criteris relatius a la qualitat de la construccio, atés que aquesta ja
ve definida en el projecte executiu i per la dificultat de valorar les millores que es
puguin oferir.

11. Adscripcié de mitjans personals i materials

Es requereix que I'adjudicatari assigni a I'execuci6 del contracte un cap d'obra
amb experiéncia en obres similars a la que es vol adjudicar.

12. Subcontractacié

La subcontractacio es podra dur a terme segons els termes exposats als plecsii la
LCSP. S'haura de comunicar a 'ADR Balears que es vol procedir a subcontractar
aportant una declaraci6 responsable a la documentacié de la licitacié.

13. Pagament

El pagament de I'obra es fara mitjancant certificacions mensuals, signades pel
director de I'obra, en nom del contractista, que hauran d’aprovar el director
facultatiu de I'obra i el responsable del contracte. Posteriorment es podra emetre
la factura per part del contractista.

14. Responsables del contracte

El Sr. Juan Caldentey Sancho i Sr. Eduardo Gilabert Boronat com a directors
facultatius.

El responsable de la unitat encarregada del sequiment en nom de I'ADR Balears
sera el responsable del Servei d'Infraestructures i Serveis per a 'Empresa.
Palma, en data de la signatura electronica

El cap del Servei d'Infraestructures i Serveis per a 'Empresa

Jaume Payeras Alzina
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