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ANEXO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO 
 

1. JUSTIFICACIÓN DE LA CONTRATACIÓN. 
 

Se ha recibido la recibido la propuesta cuyo objeto es el “Servicio de Dirección 
Facultativa de las obras de un edificio de aulas y despachos (Aulario V), Campus de 
Fuenlabrada de la Universidad Rey Juan Carlos”. 
 
En ella se detalla que el Campus de Fuenlabrada de la Universidad Rey Juan Carlos 
ha experimentado en los últimos años un aumento notable de alumnado, personal 
docente e investigador, incremento que actualmente está ocasionando problemas 
generalizados de espacio.  
 
Por esta razón, la Universidad Rey Juan Carlos prevé la construcción de un edificio 
(Aulario V) en el citado Campus con una superficie construida de aprox. 7.810 m². 
Esta actuación pretende ser el fruto de un programa docente cuyo fin radica en dar 
cobertura a las necesidades que la Universidad demanda, programa que contempla 
la existencia de sala de conferencias y proyecciones, aulas de diferentes tamaños, 
espacios dedicado al profesorado (despachos, laboratorios, seminarios, salas de 
reuniones y descanso, comedor), cafetería, medidas adicionales de integración y no 
discriminación (núcleos de aseos sin tratamiento diferenciado por sexo), así como 
ayudas a la maternidad y facilidad en la continuación de la lactancia para el 
profesorado y el personal laboral (zona de lactancia integrada en una zona de 
descanso con privacidad suficiente). 
 
Resulta necesario, por tanto, la contratación de la Dirección Facultativa de las obras 
que dirija el desarrollo de éstas, controle cualitativa y cuantitativamente la 
construcción y calidad de lo edificado, así como todo lo relativo a la seguridad y salud 
durante la ejecución de las mismas. 
 
Por todo lo visto, esta Universidad reconoce la necesidad de realizar la presente 
contratación. 

 
 

2. JUSTIFICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE LICITACIÓN.  
 

El Valor Estimado del contrato es superior a 214.000,00 €, por lo que, en virtud de lo 
estipulado en la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, procede la utilización del 
Procedimiento ABIERTO SUJETO A REGULACION ARMONIZADA. 
 
En el procedimiento abierto todo empresario o profesional autónomo interesado 
podrá presentar una proposición, quedando excluida toda negociación de los 
términos del contrato con los licitadores. 
 
Con este contrato no se está realizando fraccionamiento para eludir los requisitos de 
otra tramitación distinta. 

 
3. JUSTIFICACIÓN DE LA NO DIVISIÓN EN LOTES DEL CONTRATO. 

 
No procede, por existir dos lotes. 
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4. JUSTIFICACIÓN DEL CÁLCULO DEL PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN Y 
DE SU IVA, ASÍ COMO DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. 

 
El presupuesto base de licitación es el resultante del estudio de mercado, a través 
de la solicitud de presupuestos a empresas del sector. 
 
El importe propuesto para la contratación, teniendo en cuenta las características e 
importe calculado de las prestaciones a contratar, como requiere el art. 73.2 del 
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas, 
aprobado por RD 1098/2001, de 12 de octubre (RGLCAP), es de CUATROCIENTOS 
TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON 
CUARENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (436.368,45 €) (IVA excluido), con el 
siguiente desglose por lotes: 

 
• LOTE 1: Dirección de obra y Dirección de Ejecución de obra 
CUATROCIENTOS VEINTE MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO EUROS 
CON DIEZ CÉNTIMOS DE EURO (420.194,10 €) (IVA excluido) 
 
• LOTE 2: Coordinador en materia de seguridad y salud durante la 
ejecución de obra 
DIECISEIS MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y 
CINCO CÉNTIMOS DE EURO (16.174,35 €) (IVA excluido) 
 

El sistema utilizado para la determinación de dicho importe, que constituye el 
presupuesto del contrato, de acuerdo con el artículo 102 de la Ley 9/2017, de 8 de 
noviembre, de Contratos del Sector Público, es el de a tanto alzado con precio 
cerrado. 
 
Para el cálculo de los honorarios profesionales en concepto de redacción de Proyecto 
Básico y de Ejecución y Dirección de obra, se han tenido en cuenta los baremos 
orientativos 2007 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM) para obras de 
nueva planta: 

 
La base de honorarios (H1) tiene en cuenta los usos a que se destinan las distintas 
partes de la edificación y sus superficies construidas. Se estiman con la siguiente 
fórmula: 

H1 = Módulo (M) x C/100 x [ ∑ S (i) x Q (i)] x K 
Siendo: 
H1, base de honorarios orientativos 
C, coeficiente función de la superficie construida total con los valores de la tabla 
E1 (las superficies de zonas exteriores no se tendrán en cuenta para el cálculo de 
C, aunque sí en el sumatorio de los coeficientes Q (i) x S (i)). Para valores de 
superficie entre dos consecutivos de la tabla E1, se obtendrá el coeficiente 
ajustado por interpolación). 

S (i), superficies construidas, en m2, en los distintos usos diferenciados de la 
edificación a proyectar. A efectos de estos baremos, se entiende usos 
diferenciados los que figuran en la relación de la tabla E2. 
Q (i), coeficiente por uso (i) del edificio en sus distintas zonas según la tabla 
E2. 
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K, coeficiente por complejidad, cuyo valor varía entre 1,00 a 1,40 en función de 
circunstancias específicas (tipológicas, constructivas tecnológicas, 
proyectuales u otras) que concurran en la edificación motivo de proyecto; 
circunstancias que se relacionan, de manera no exhaustiva, en la lista de la 
tabla E3.  
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Conforme a lo contenido en las tablas anteriores se procede a la determinación de 
cada uno de los coeficientes: 
 
1. Coeficiente M 

Aunque aún no se disponga del coeficiente M correspondiente al año 2021, se 
estima que éste coincide con el valor asignado al año anterior (2020) ya que aquél 
permanece invariable desde el año 2011. 
 

M2021 = 497,43 € 
 

2. Coeficiente C 
Superficie construida total = 7.810,26 m². 
Con la tabla E1 por interpolación, se calcula el coeficiente C 
 

C = 7,53 
 

3. Coeficientes S x Q 
Con las superficies construidas y los coeficientes por uso de la tabla E2 se 
obtienen los siguientes valores: 
 
3.1. Uso restauración: cafeterías 

 
- Planta semisótano 

    S x Q = 357,45 m² x 1,50 = 536,18 
 

3.2. Uso docente: centros universitarios y de investigación 
 

- Planta semisótano 
   S x Q = 1.933,02 m² x 2,20 = 4.252,64 
- Planta baja 
   S x Q = 1.864,78 m² x 2,20 = 4.102,52 
- Planta primera 
   S x Q = 1.794,65 m² x 2,20 = 3.948,23 
- Planta segunda 
   S x Q = 1.779,67 m² x 2,20 = 3.915,27 
- Planta bajo cubierta 
   S x Q = 80,69 m² x 2,20 = 177,52 

 
3.3. Viales y zonas verdes 

Se estima aplicar, por analogía, los coeficientes correspondientes a estos 
usos en urbanización en residencial (punto 13 de la tabla E2) debido a que 
su valoración se ajustará de una manera más adecuada a la realidad. 
 
3.3.1. Ajardinamiento espacios exteriores 
    S x Q = 361,86 m² x 0,10 = 36,19 
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3.3.2. Pavimentación 
      S x Q = 871,10 m² x 0,30 = 261,33 
 

3.3.3. Viales circulación rodada 
      S x Q = 205,38 m² x 0,40 = 82,15 
 

4. Coeficientes K 
De acuerdo con la tabla E3: 

K = 1 + (Nº x K(i)) 
Nº = 4 (edificaciones en esquina o aisladas, edificaciones de uso exclusivo, 
acabados de ejecución especializada, instalaciones complejas) 
K (i) = 0,02 

K = 1,08 
En base a la determinación de los coeficientes señalados en párrafos anteriores, 
se calcula la base de honorarios (H1): 

H1 = Módulo (M) x C/100 x [ ∑ S (i) x Q (i)] x K 
H = 497,43 x (7,53/100) x [(536,18+4.252,64+4.102,52+3.948,23+3.915,27 
+177,52+36,19+261,33+82,15)] x 1,08 
 

H = 700.323,50 € 
La base de honorarios (H1) corresponde al 100% de:  

1. Redacción de Proyecto Básico y de Ejecución. 
2. Dirección de obra. 
3. Liquidación y recepción de las obras. 
4. Tramitación de las preceptivas licencias y autorizaciones 

administrativas para la puesta en servicio y funcionamiento del edificio 
proyectado. 

5. Realización y preparación de toda la documentación final de obra.  
 
El punto 1 no es objeto del presente contrato, pero lo correspondiente a los 
apartados 2, 3, 4 y 5 formará parte de las tareas a ejecutar por la Dirección de 
obra. 
De los honorarios resultantes (H1), se estima que el 70% corresponderá a la 
redacción del Proyecto Básico y de Ejecución y el 30% a la Dirección de obra. 
La Dirección de Ejecución de obra se considera otro 30%, igual que la Dirección 
de obra. 
Los honorarios en materia de seguridad y salud se calculan mediante fórmula 
independiente y serán la suma de la emisión del informe favorable del Plan de 
Seguridad y Salud (APSS) junto con la Coordinación en materia de seguridad 
y salud durante la ejecución de la obra (CSS). 

Hss = APSS + CSS 
 
Siendo; 

APSS = 0,3 x ESS 
CSS = 1,2 x ESS 

 
Los honorarios orientativos del ESS (Estudio de Seguridad y Salud) pueden 
estimarse en función de la superficie de la actuación (del edificio y zonas exteriores), 
del módulo M y del coeficiente de uso Q de la tabla E11 de los baremos orientativos 
2007 del COAM. 
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En nuestro caso; 

M2021 = 497,43 € 

Q uso docente (uso característico o principal) = 2,20 

Por tanto y de acuerdo a lo indicado en la Tabla E11, la fórmula a aplicar para el 
cálculo de los honorarios correspondientes al Estudio de Seguridad y Salud es: 

 
ESS = 26 M + (S-20.000) x 0,2 

 
Aplicando estas fórmulas los resultados que se obtienen son los siguientes: 

 
ESS = 10.782,90 € 
APSS = 3.234,87 € 
CSS = 12.939,48 € 

 luego; 
Hss = 3.234,87 € + 12.939,48 € 

Hss = 16.174,35 € 
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CUADRO RESUMEN DE HONORARIOS 

HONORARIOS DE DIRECCIÓN DE OBRA 

 

H1  COEFICIENTE 
210.097,05 € 

700.323,50 € 0,30 

 

HONORARIOS DE DIRECCIÓN DE EJECUCIÓN DE OBRA 

 

H1  COEFICIENTE 
210.097,05 € 

700.323,50 € 0,30 

 

HONORARIOS DE CSS 

 

Hss  16.174,35 € 

 

El valor estimado del contrato será la suma de los honorarios profesionales en 
concepto Dirección de obra, Dirección de Ejecución de obra y Coordinación en 
materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra (CSS): 

HONORARIOS TOTALES = 210.097,05 € + 210.097,05 € + 16.174,35 € 

HONORARIOS TOTALES = 436.368,45 € 

Por tanto, el valor estimado del contrato asciende a la cantidad de 
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO 
EUROS CON CUARENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (436.368,45 €). 

 
El valor estimado del contrato corresponde al presupuesto base de licitación (IVA 
excluido), dado que no se prevén modificaciones ni prórrogas del contrato. 
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5. JUSTIFICACIÓN DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA Y/O LA CLASIFICACIÓN 

DE CONTRATISTAS ELEGIDA. 
 

El art. 74.1LCSP establece que el Órgano de Contratación determinará las 
condiciones mínimas de solvencia económica y financiera y profesional o técnica.  
 
En virtud de este precepto, se determinan los siguientes medios por considerar que 
los seleccionados son los menos gravosos para las empresas desde el punto de vista 
económico, y que son fácilmente obtenibles. 
 
Además, se considera que estos medios son suficientes para acreditar la solvencia 
en relación con el objeto del contrato, al solicitarse la solvencia mínima exigida.  
 
Así mismo, se considera que queda acreditada al ser un organismo público como es 
el Registro Mercantil el que lo certifica.   
 
MEDIOS DE ACREDITAR LA SOLVENCIA ECONÓMICA Y FINANCIERA 
 
Criterios. Se podrá acreditar por cualquiera de estos dos criterios: 
 
• Artículo 87.1 del LCSP, apartado a). Declaración sobre el volumen anual 

de negocios a que se refiera el contrato para cada lote.  
 

Requisitos mínimos: 
El volumen de negocios mínimo anual exigido, referido al mejor ejercicio dentro 
de los tres últimos disponibles, deberá ser por importe igual o superior al exigido 
en el anuncio de licitación y no excederá de una vez y media el valor anual medio 
del contrato para cada lote.  
 
Medios: El volumen anual de negocios del licitador se acreditará por medio de 
sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el 
empresario estuviera inscrito en dicho Registro y en caso contrario por las 
depositadas en el registro oficial en el que deba estar inscrito. Los empresarios 
individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditarán su volumen anual de 
negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizadas por el 
Registro Mercantil.   

 
Solvencia Económica y financiera: 
LOTE 1: 504.232,92 € 
LOTE 2:   19.409,22 € 
En el caso de presentarse a los dos lotes, la Solvencia deberá ser:  
Lote 1 + Lote 2: 523.642,14 € 
 

• Artículo 87.1 del LCSP, apartado b). Seguro de responsabilidad civil por 
riesgos profesionales por importe igual o superior al valor estimado del 
contrato para cada lote. 

 
LOTE 1: 420.194,10 € 
LOTE 2:   16.174,35 € 
En el caso de presentarse a los dos lotes, la Solvencia deberá ser:  
Lote 1 + Lote 2: 436.368,45 € 
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Los profesionales autónomos o empresas de nueva creación, entendiendo 
por tal aquéllos que tengan una antigüedad inferior a 5 años, la acreditación 
de la solvencia económica se realizará según el art. 87.1.b) de la Ley 
9/2017 Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales por 
importe igual o superior al valor estimado del contrato para cada lote. 
 
 Lote 1: 420.194,10 € 
 Lote 2:   16.174,35 € 

 
En el caso de presentarse a los dos lotes, el seguro deberá ser:  

Lote 1 + Lote 2: 436.368,45 € 
 

 
 

SOLVENCIA TÉCNICA O PROFESIONAL: 
 

Se determina la solicitud de tres certificados de servicios realizados con el mismo 
objeto que el del presente contrato como suficientes para acreditar los conocimientos  
técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, con el importe mínimo exigido por la ley. 

 
MEDIOS DE ACREDITACIÓN DE LA SOLVENCIA TÉCNICA O PROFESIONAL:  

 
Criterios: Artículo 90 de la LCSP, apartado a).  
Relación de los principales servicios del mismo tipo o naturaleza al que corresponde 
el objeto del contrato, de como máximo los tres últimos años, indicando el importe, 
fechas y destinatario público o privado de los mismos. 
 
Requisitos mínimos:  El requisito mínimo será que el importe anual acumulado en 
el año de mayor ejecución sea al menos del 70 % de la anualidad media del contrato 
para cada lote, IVA excluido. 
 
Medios: Relación de los principales servicios o trabajos efectuados por el interesado 
en el curso de los tres últimos años, que incluya importe, fechas y el destinatario, 
público o privado, correspondientes al mismo tipo o naturaleza al que corresponde el 
objeto del presente contrato. La relación de los trabajos realizados deberá 
presentarse mediante certificados expedidos o visado por el órgano competente, 
cuando el destinatario sea una entidad del sector público y cuando el destinatario sea 
un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este 
certificado, mediante una declaración del empresario. 

 
Solvencia Técnica o profesional: 

 
LOTE 1: 235.308,70 €. 
LOTE 2:     9.057,64 €. 
 
En el caso de presentarse a los dos lotes, la Solvencia deberá ser:  
Lote 1+Lote 2: 244.366,33 € 
 

Los profesionales autónomos o empresas de nueva creación, entendiendo por tal 
aquéllos que tengan una antigüedad inferior a 5 años, la acreditación de la solvencia 
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técnica se realizará de acuerdo al art. 90.1.e) de la Ley 9/2017 mediante la 
acreditación de los Títulos académicos y profesionales de los Técnicos encargados 
de la ejecución del contrato que se especifican en el apartado F.5 Habilitación 
profesional del Cuadro de Características del Pliego de Cláusulas Administrativas 
Particulares. 

 
6. JUSTIFICACIÓN DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN. 

 
Se han seleccionado criterios evaluables mediante fórmulas como factores 
determinantes para la adjudicación.  

 
LOTE 1 
 
1. Precio 

 
La oferta económica se puntuará de 0 (cero) a 49 (cuarenta y nueve) puntos. 
Se asigna el valor más alto (49 puntos) a la oferta más baja, la menor 
puntuación a la oferta más alta y 0 puntos la proposición económica que 
coincida con el presupuesto base de licitación. 
 
La valoración de las ofertas se calculará aplicando la siguiente fórmula que 
corresponde a una función monótona creciente acotada entre los valores de 
baja mínima y máxima. En ella el valor que se da al precio es la variable 
dependiente y las bajas son la variable independiente. Su representación 
gráfica corresponde a una parábola. 

 

 
 

Siendo:  
Vi  = Valoración correspondiente a la oferta i 
Vmáx = Valoración máxima según el Pliego del Expediente 
Bi = Baja ofertada por la empresa i, en % 
Bmáx = Baja máxima ofertada, en % 
Bmín = Baja mínima ofertada, en % 

 
2. Experiencia profesional adicional sobre el mínimo exigido de los Técnicos 

integrantes en el LOTE 1 para la ejecución del contrato (hasta 36 puntos). 
 

Se valorará la experiencia adicional sobre el mínimo exigido determinado en el 
Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares (Cuadro de Características, 
apartado F.6 Adscripción de medios personales) de los Técnicos integrantes 
en el LOTE 1 para la ejecución del contrato, de acuerdo a lo determinado en la 
baremación de los criterios de adjudicación de dicho pliego. 

 
3. Cualificación formativa adicional sobre el mínimo exigido de Técnicos 

integrantes en el LOTE 1 para la ejecución del contrato (hasta 15 puntos) 
 

Se valorará la cualificación formativa adicional sobre el mínimo exigido en el 
Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares (Cuadro de Características, 
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apartado F.6 Adscripción de medios personales) de los Técnicos integrantes 
en el LOTE 1 para la ejecución del contrato, de acuerdo a lo determinado en la 
baremación de los criterios de adjudicación de dicho pliego. 
 
 

LOTE 2 
 
1. Precio 

 
La oferta económica se puntuará de 0 (cero) a 49 (cuarenta y nueve) puntos. 
Se asigna el valor más alto (49 puntos) a la oferta más baja, la menor 
puntuación a la oferta más alta y 0 puntos la proposición económica que 
coincida con el presupuesto base de licitación. 
 
La valoración de las ofertas se calculará aplicando la siguiente fórmula que 
corresponde a una función monótona creciente acotada entre los valores de 
baja mínima y máxima. En ella el valor que se da al precio es la variable 
dependiente y las bajas son la variable independiente. Su representación 
gráfica corresponde a una parábola. 

 

 
 

Siendo:  
Vi  = Valoración correspondiente a la oferta i 
Vmáx = Valoración máxima según el Pliego del Expediente 
Bi = Baja ofertada por la empresa i, en % 
Bmáx = Baja máxima ofertada, en % 
Bmín = Baja mínima ofertada, en % 

 
 
 

2. Experiencia profesional adicional sobre el mínimo exigido del técnico 
integrante en el LOTE 2 para la ejecución del contrato (hasta 46 puntos). 

 
Se valorará la experiencia adicional sobre el mínimo exigido determinado en el 
Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares (Cuadro de Características, 
apartado F.6 Adscripción de medios personales) del Técnico integrante en el 
LOTE 2 para la ejecución del contrato, de acuerdo a lo determinado en la 
baremación de los criterios de adjudicación de dicho pliego. 
 

3. Cualificación formativa adicional sobre el mínimo exigido del técnico 
integrante en el LOTE 2 para la ejecución del contrato (hasta 5 puntos). 

 
Se valorará la cualificación formativa adicional sobre el mínimo exigido en el 
Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares (Cuadro de Características, 
apartado F.6 Adscripción de medios personales) del Técnico integrante en el 
LOTE 2 para la ejecución del contrato, de acuerdo a lo determinado en la 
baremación de los criterios de adjudicación de dicho pliego. 
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7. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLICITUD DE GARANTÍA PROVISIONAL. 

 
No se solicita. 

 
 

8. JUSTIFICACIÓN DE LAS CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCIÓN. 
 

De acuerdo con el art. 202 de la LCSP, se incluyen las siguientes condiciones 
especiales de ejecución del contrato: 
 
Con carácter general, el adjudicatario deberá entregar la totalidad de la 
documentación de los trabajos objeto del presente contrato en formato digital. De 
esta forma, se elimina la impresión de la misma en papel fomentando la mejora de 
los valores medioambientales. 
 
La comprobación por parte de la Universidad Rey Juan Carlos del cumplimiento de 
la condición especial de ejecución se hará con la misma entrega, por parte del 
adjudicatario, de la documentación en formato digital de acuerdo a las condiciones 
indicadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas y en el Anexo II (Prescripciones 
Técnicas para las Direcciones Facultativas). 

 
El incumplimiento de la condición especial de ejecución por parte del adjudicatario 
dará lugar a la imposición a éste de las correspondientes penalidades, de acuerdo al 
art. 192.1 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público. 

 
 

9. JUSTIFICACIÓN DE AUSENCIA DE MEDIOS. 
 

La Universidad Rey Juan Carlos no cuenta en la actualidad con personal 
especializado para la realización de este servicio, por lo se considera que debe 
contratarse con una empresa especializada. 

 
 
10. JUSTIFICACIÓN DE LA URGENCIA PARA SU TRAMITACIÓN. 

 
No procede. 
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