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MEMORIA EXPEDIENTE DE LICITACIQN DE LA CONCESION DEL
SERVICIO DE GESTION, EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO DEL
PALACIO DE CONGRESOS Y EXPOSICIONES DE GALICIA

ANTECEDENTES.-

El Palacio de Congresos y Exposiciones de Galicia es un inmueble propiedad del Consorcio de
la Ciudad de Santiago cuyo objetivo es ser un centro de reuniones, convenciones y eventos de

la ciudad de Santiago de Compostela.

El Palacio de Congresos y Exposiciones inicié su actividad en 1995 y se ha mantenido
ininterrumpidamente desde entonces, siendo uno de los principales activos del Consorcio y un

instrumento fundamental en la promocion la ciudad como destino turistico del turismo MICE.

El actual contrato de concesion tiene fecha de finalizaciéon en septiembre de 2024, estando
actualmente suspendido por el cierre del Palacio para realizar la sustitucion de su cubierta. Por
lo que resulta necesario proceder a la seleccion de una nueva entidad que se encargue del
servicio de gestion, explotacién, conservacién y mantenimiento del Palacio de Exposiciones y

Congresos de Galicia.

La entidad concesionaria sera responsable en el entorno del Palacio de Congresos de la
gestién y desarrollo de actividades de turismo de negocios incluyendo congresos, eventos de
indole corporativo (convenciones, lanzamientos de productos, etc.) simposios, jornadas,
exposiciones comerciales, ferias y otros tipos de eventos de caracter profesional, social o

publico.

La finalidad del contrato es asegurar la contribucion al desarrollo econémico y social de la
ciudad atrayendo el mayor numero posible de visitas de negocios nacionales e internacionales
que permita desarrollar el turismo de negocios en la ciudad de Santiago de Compostela y que

se ofrezcan los mejores servicios para la realizacién de congresos, convenciones y eventos.

OBJETO Y JUSTIFICACION DEL EXPEDIENTE.-

El objeto del contrato es la contratacion de la concesién del servicio de gestidn, explotacion y
mantenimiento del Palacio de Congresos y Exposiciones de Galicia, definidos en los
correspondientes pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas particulares,

en el que se especifican los factores de todo orden a tener en cuenta.
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La contratacion a realizar se califica como contrato de concesion de servicios de caracter
administrativo, de conformidad con lo establecido en los articulos 15 y 25 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), quedando sometida a
dicha Ley, asi como al Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, en tanto continle vigente, o a las normas
complementarias que le sustituyan, y a las clausulas contenidas en el presente pliego de

clausulas administrativas particulares y en el de prescripciones técnicas.
Este contrato estara sujeto a lo dispuesto en los articulos 284 a 297 de la LCSP. Se entendera
celebrado a riesgo y ventura del contratista, corriendo a su exclusivo cargo todos los costes

derivados para su correcta prestacion.

El Consorcio carece de recursos humanos propios para proceder a la gestién del Palacio de

Congresos.

SISTEMA DE ADJUDICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131 LCSP, el contrato se adjudicara por

procedimiento abierto y se llevara a cabo atendiendo multiples criterios de adjudicacion.

ORGANO DE CONTRATACION

En virtud de lo dispuesto en el articulo 7.2. de los vigentes estatutos del Consorcio de Santiago
(BOE n° 292 de 04/12/2019), posteriormente modificados (BOE n° 40 de 16/02/2023), y del
Acuerdo de delegacion de competencias de 17 de diciembre de 2018 (BOE n°® 3 de
03/01/2019), el 6rgano de contratacién es el Consejo de Administracion del Consorcio de la

ciudad de Santiago de Compostela

ESTUDIO DE VIABILIDAD: INVERSION PROYECTADA, DURACION Y VALOR ESTIMADO
DEL CONTRATO

Para poder definir los parametros esenciales de la licitacion se contratdé a la empresa ADICON
la realizacion de Estudio de Viabilidad econdmico financiera de la concesién, que forma parte

del presente expediente y se adjunta como anexo a los pliegos de contratacion.

En el citado estudio se definen los siguientes parametros:
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Importe Neto de la cifra de negocio: 1.563.195 €
Canon fijo anual: 50.000 €
Canon variable anual: 5,5 % del importe neto de la cifra de negocio
Inversion proyectada: 350.000 €
Duracién de la concesion: 7 afios (en funcion de la amortizacion)
La multiplicacion del Importe de la cifra de Negocio con la duracion del mismo permite definir el

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 10.942.365 €

Ademas, se analizan diversos escenarios segun la variaciéon del Importe Neto de la cifra de

negocio anual.

NO DIVISION EN LOTES

De conformidad con el articulo 99.3 LCSP, el 6rgano de contrataciéon podra no dividir en el
objeto del contrato cuando existan motivos vélidos que deberan justificarse debidamente. El
presente contrato no es susceptible de ser dividido en lotes, puesto que la realizacion
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato dificultaria

su correcta ejecucion, por la propia naturaleza del mismo.

DISTRIBUCION DE RIESGOS

Segun el art. 15.2 LCSP y el art. 285.1.c) del capitulo Il del Titulo Il de la LCSP, el riesgo

operacional del contrato de concesioén corresponde, en todo caso, al contratista concesionario.

En la presente concesion de servicios, se considera que no son previsibles, a priori, riesgos
particulares, habida cuenta de que el plazo de ejecucién previsto para este contrato, 7 afios, no
se puede considerar largo plazo, que es cuando pueden preverse riesgos derivados de las

variaciones en el mercado.

Es por ello que los servicios objeto de esta concesion, hacen que no se considere sometida a
priori a riesgos previsibles para el Consorcio de la ciudad de Santiago, sin perjuicio de los
riesgos a que el concesionario se encuentre o pueda encontrar sometido, pero ajenos al
Consorcio de la ciudad de Santiago. Es por ello que se considera que no existen riesgos
particulares en el sentido previsto en el articulo 285.1.c), que precisen de una distribucion a

priori de los mismos entre las partes.
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OBLIGACION DE SUBROGAR

En el contrato existe obligacion de subrogacién del personal por norma legal, un convenio

colectivo o un acuerdo de negociacion colectiva de eficacia general (articulo 130 LCSP).

CRITERIOS QUE SE TEDRAN EN CONSIDERACION PARA ADJUDICAR EL CONTRATO

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacién de la concesion del servicio de
gestién, explotacion y mantenimiento del Palacio de Congresos y Exposiciéns de Galicia son
los siguientes:
- Criterios valorables en cifras o porcentajes:
o Mejora del canon fijo anual.
o Mejora del canon variable
oMejora numero de dias de libre disposicion
- Oferta técnica:
oProyecto de gestion, que recoja la propuesta organizativa y de funcionamiento

e Mecanismos de gestion y organizacion para el desarrollo de reuniones,
incentivos, eventos y similares

o Politica de imagen corporativa. Publicidad y promocion

e Cronograma y descripcion anual de actividades para captacion, promocion
e impulso del objeto del contrato

o Politica de calidad aplicable a la gestion

e Coordinacion y cooperaciéon con instituciones y organismos publicos y
privados

e El plan de marketing y ventas de las actividades de congresos,
convenciones y actividades similares.

oProyecto de mantenimiento:

e Las formulas de mantenimiento: preventivo, correctivo, ordinario y
extraordinario

e La periodicidad en la inversién y el calendario de la misma.

e Fodrmulas de ahorro de consumo energético. Se valorara las propuestas de
mejora de los aspectos de gestion, explotacion y mantenimiento
medioambientales como: ahorro energético y de recursos naturales,
contaminacion, gestion de residuos, etc.

e La propuesta de comunicacion al Consorcio de las labores de
mantenimiento realizadas.

CLASIFICACION Y SOLVENCIA.

De conformidad con el articulo 74 LCSP, para celebrar contratos con el sector publico los

empresarios deberan acreditar estar en posesién de las condiciones minimas de solvencia
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econdmica y financiera y profesional o técnica que se determinen por el érgano de

contratacion:

Solvencia econémica y financiera: la solvencia econémica y financiera debera acreditarse
por el siguiente medio:

Importe Neto Anual de la cifra de Negocios en el ambito al que se refiere el contrato, referido al
mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcion de las fechas de constitucién o
de inicio de actividades del empresario y de presentacién de las ofertas por importe igual o
superior a 1.563.195€. El Importe Neto Anual de la cifra de Negocios se acreditara por medio
de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario
estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial
en que deba estar inscrito.

Solvencia técnica: la solvencia técnica debera acreditarse por el siguiente medio:

Relacién de los principales servicios o trabajos realizados, de igual o similar naturaleza que los
que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como maximo, los tres ultimos afos, en la
que se indique el importe, la fecha, el destinatario, publico o privado de los mismos. Esta
solvencia se entendera acreditada por aquellas empresas que presenten una relacién de los
principales servicios efectuados en los tres ultimos afios concluidos (2021, 2022 y 2023) de

igual o similar naturaleza que el que es objeto de contratacion.

ASPECTOS ECONOMICOS

Dada la naturaleza del objeto de contratacion, no procede establecer presupuesto de licitacion.
Al no requerirse presupuesto de licitaciéon, tampoco se precisara de crédito para la celebracion
do contrato.

Santiago de Compostela, 23 de febrero de 2024

\\yy, 16549906A MARIA
CONSORCIO DE BELEN HERNANDEZ
ol (R:V15392319)

Belén Hernandez Lafuente

GERENTE DEL CONSORCIO DE SANTIAGO
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