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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.1.F. P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

Expediente n2: 2023/404440/007-490/00001
FORMALIZACION CONTRATO ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

Procedimiento: Arrendamiento de bien Inmueble por Concurso
Asunto: ARRENDAMIENTO LOCAL BAR ANEXO PISCINA

Reunidos en Fines (Almeria) el dia 22 de junio de 2023,

De una parte, en concepto de arrendador:

D. Rodrigo Sanchez Simoén, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Fines, asistido del

Secretario de la Corporacion D. Manuel Martos Lépez, que da fe del acto.

Y de otra parte, en concepto de arrendatario:

D. Diego Ais Sanchez, mayor de edad, con NIF.- 17.483.829-B, actuando en nombre propio, y

con domicilio en C/ Jardines, 26, de Fines (Almeria).

Compareciendo todas las partes, el Sr. Presidente de la Corporacién, en representaciéon del
Ayuntamiento de Fines, y reconociéndose plena capacidad de obrar para este acto, interviniendo D.
Manuel Martos Lépez, como Secretario de este Ayuntamiento, que da fe del acto para la celebracion de
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE LOCAL BAR ANEXO A LA PISCINA MUNICIPAL.

EXPONEN

PRIMERO. Que el Ayuntamiento es propietario del siguiente bien inmueble:

Referencia catastral Se encuentra incluido dentro de la 5255701WG6355N0001AM
Localizacion AVDA. ALMANZORA s/n (SECTOR F; NN.SS. FINES)
Clase: LOCAL

Superficie: 110 m?

Uso: BAR-RESTAURANTE

Afio de Construccion: 2.010

SEGUNDO. Que, con fecha 09/06/2023, y mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local se

adjudicé por 350 Euros mds el impuesto del valor afiadido, el arrendamiento del citado inmueble a:
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ADJUDICATARIO PRECIO
Diego Ais Sanchez 350 €/mes mas IVA

TERCERO. Que el arrendatario ha constituido una garantia definitiva por importe de 2.350 €

CUARTO. Que el referido local cuenta con el equipamiento que se indica en el anexo, n2 1 del

presente contrato, al cual prestan su conformidad ambas partes.

CLAUSULAS

PRIMERA. El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble LOCAL BAR RESTAURANTE
ANEXO A LA PISCINA MUNICIPAL, descrito en el expositivo PRIMERO.

SEGUNDA. El contrato tiene una duracidén de UN afio a contar desde la fecha de la firma del
contrato, de caracter prorrogable por otros dos afios mas, segun lo establecido en el Pliego de

Condiciones que ha de regir el arrendamiento del bien.

TERCERA. La renta fijada es de 350 €uros/mensuales, mas el impuesto sobre el valor afiadido,
que debera abonarse en la cualquier de las cuentas bancarias de las que sea titular el Ayuntamiento de

Fines, antes del dia 5 de cada mes vencido.

CUARTA. El Ayuntamiento de Fines, arrendador, esta obligado a facilitar la realizacion de la
actividad dentro del respeto al entorno humano y natural, y, una vez finalizado el arrendamiento,

reutilizar el bien afectado en funcidn de las necesidades de la poblacidn local.

QUINTA. Con anterioridad y durante la vigencia de este contrato, la arrendataria debera estar
al corriente de sus correspondientes obligaciones tributarias y de Seguridad Social, eximiendo al

Ayuntamiento de cualquier compromiso derivado de su inobservancia.

SEXTA. Obligaciones del arrendatario:

v’ Utilizar el inmueble para destinarlo a Bar-Restaurante, junto con los bienes muebles que se
incluyen en el inventario, conforme a su propia naturaleza.
v Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la actividad de

Bar-Restaurante, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacion sea preceptiva.
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Abonar la renta, en la que quede adjudicada, a mes vencido, dentro de los cinco primeros dias
del mismo. Los pagos se realizardan mediante ingreso en la siguiente cuenta bancaria: ES02 2103
5400 2104 6000 0146.

Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas, telefonia y electricidad, que seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

Formalizar una pdliza de seguros especifica para el sector de hosteleria, en la que se incluyan
las coberturas de responsabilidad civil dafios materiales y otras garantias adicionales, con
capitales suficientes para cubrir el valor del continente y contenido.

El arrendatario, NO podra realizar obras en el edificio salvo que cuente con el previo
consentimiento expreso del arrendador aunque ello no conlleve una modificaciéon de la
configuraciéon del inmueble.

Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y a los vecinos
del municipio.

El adjudicatario debera mantener el local abierto durante todos los dias de la semana en el
periodo que este abierta la piscina municipal, como minimo, en el mismo horario apertura de la
piscina.

Debera de cumplir todas las disposiciones vigentes en materia tributaria, fiscal, laboral, de
seguridad social, de seguridad y salud laboral, asi como cualesquiera otras que puedan resultar
aplicables por razén de la materia.

Mantener el local e instalaciones en perfecto estado de limpieza e higiene, realizando las
labores correspondientes en horario que no cause molestias a los usuarios de las instalaciones
deportivas anexas. En este sentido, serd de cuenta del arrendatario la limpieza de los vestuarios
de la Piscina Municipal.

Abandonar y dejar libres, a disposicién del Ayuntamiento de Fines, una vez finalizado el
contrato, o dentro del plazo de 15 dias naturales a contar del siguiente a la resolucién
contractual, el local, instalaciones, mobiliario y menaje puestos a disposicion del arrendatario al
inicio del contrato, en buen estado de conservacién y funcionamiento y con el desgaste
razonable debido a un correcto uso. A tal efecto, se realizard el inventario completo y

contradictorio referido al dia del inicio del arrendamiento.

SEPTIMA.- Obligaciones del arrendador:

Entregar y mantener el uso pacifico de las instalaciones en el plazo resefado.

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones

gue sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al
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uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacidon se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

v Poner a disposicion del arrendador los bienes muebles que se costara en inventario anexo al
documento de formalizacién del contrato.

v’ Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.

OCTAVA- D. Diego Ais Sanchez, presta su conformidad al Pliego de Clausulas Administrativas

Particulares que rigen la licitacion y que documento contractual, afirmando que lo conoce y acepta en

su integridad, y se somete, para cuando no se encuentre en él establecido a nuestra legislacidn civil.

Leido el presente contrato por el Secretario, y hallandose conformes todas las partes, firman

digitalmente todas las copias asi como el Anexo del inventario del equipamiento en la indicada en la

estampilla de firma.
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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

CONTRATO ARRENDAMIENTO BAR-RESTAURANTE ANEXO A LA PISCINA MUNICIPAL DE FINES

(ALMERIA)

INVENTARIO BAR RESTAURANTE ANEXO PISCINA MUNICIPAL DE FINES (ALMERIA)

N° orden Descripcion Cantidad
1 Fregadero 1 cuba+ 1 escurridor 800x500, soportes 1
2 Fregadero 1 cuba + escurridor 1200x600x850 1
3 Lava-vasos cesta 350x350,altura puerta 19cm. 1
4 Mesa plancha mural con peto trasero 1
5 Caja turbina extraccion de humos con instalacion 1
6 Campana con 2 filtros de llamas inox. 1
7 Plancha de acero rectificado 1
8 Frigorifico 1
9 Mesa cafetera acero inox. Aisi 304 18/10 con 2 cajones aux. y cajon para 1
granzas. Dimensiones 2545x600x1040mm.
10 Cocina industrial 1
11 Aire acondicionado 2
12 Tostador Doble 1
13 Mesa con patas y tablero 9
14 Taburete alto asiento poli piel negro 9
15 Taburete bajo asiento poli piel negro 2
16 Extintores 4
17 Camarera grande 1
18 Camarera pequefia 1
19 Lavaplatos 1
20 Estanteria madera en pared frontal 4
21 Mueble comedor madera con cajones 1
22 Freidora 2
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Expediente n2: 2023/404440/007-490/00001
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

Procedimiento: Arrendamiento de bien Inmueble por concurso
Asunto: ARRENDAMIENTO LOCAL BAR ANEXO PISCINA
Documento firmado por: El Alcalde

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente bien

calificado como patrimonial:

Localizacién AVD. ALMANZORA (SECTOR F NN.SS. FINES)
Clase: LOCAL

Cargas o gravamenes: SIN CARGAS NI GRAVAMENES

Destino del bien: BAR RESTAURANTE

Estado de conservacion: BUEN ESTADO DE CONSERVACION

Otras circunstancias INCLUYE EQUIPAMIENTO

relevantes:

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y

2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento serd mediante concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de

3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando varios criterios de adjudicacién de

conformidad con lo que se establece en la clausula octava.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su

actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
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cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan en

la pagina web siguiente: WWW.FINES.ES.

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de TRES MIL SEISCIENTOS EUROS , a los
que habrad que sumar el IVA que NO estd INCLUIDO, dado que la renta asciende a la cantidad de

(300,00¢€) euros,/MES (mas IVA), que podrd ser mejorada al alza por los licitadores.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracidn del contrato de arrendamiento se fija en UN afio, prorrogable por dos afios mas.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales
y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en

prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la copia del documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los aspirantes, de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones
para contratar, podrd realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los
casos. Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico

u organismo profesional cualificado.
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| CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacion Administrativa |

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacidn, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de

la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podré presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, se utilizaran medios electrénicos, no obstante, se
aceptarad la presentacién de ofertas en el registro general del Ayuntamiento cuando no pueda

garantizarse el correcto funcionamiento de la Sede Electrénica.

La oferta se presentard en la Sede electrénica del Ayuntamiento, perfil del contratante, o en su
defecto en el Registro General, con domicilio en Plaza de la Constitucién, n? 1, en horario de 8:30 a
15:00h, dentro del plazo maximo de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la

publicacién del anuncio de licitacion en el perfil del contratante.

7.3 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentardan mediante dos archivos
electrénico/sobre, firmados por el licitador, en los que se hard constar la denominacién de la leyenda
“ARRENDAMIENTO LOCAL BAR RESTAURANTE ANEXO PISCINA MUNICIPAL”

“A”: Documentaciéon administrativa y Memoria de Explotacion.

“B”: Oferta Econémica

A la solicitud de participacion deberd acompaniarse la siguiente documentacién:

SOBRE “A”

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion.

- En cuanto a personas fisicas, mediante la copia del documento nacional de

identidad.
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- En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o
documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten
las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
en el Registro publico que corresponda, segtn el tipo de persona juridica de que
se trate.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- lgualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacidn,
deberd acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio

notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las

disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en __ ,

, n.2 , con NIF n.? , en representacién de la Entidad

, con NIF n.2 , a efectos de su participacién en la licitacion del

arrendamiento del Bar Anexo Piscina Municipal, ante el Excmo. Ayuntamiento de Fines (Almeria).

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento del inmueble Local

Bar-Restaurante Anexo a la Piscina Municipal.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cldusulas

administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicidn para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al

ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
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2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.]

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de
empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea propuesto como

adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20__.

Firma del declarante,

Fdo:___~  »

c) Memoria de explotaciéon

Incluird aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los criterios que

dependan de un juicio de valor. En especial la memoria de explotacidn que se indica en la cldusula 8.

SOBRE “B”

Se habra de incluir:
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a) La proposicion econémica, conforme al siguiente modelo:

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF n.2

, en representacion de la Entidad , con NIF n.2 enterado

del expediente para el arrendamiento del bien inmueble (Bar-Restaurante Anexo a la Piscina Municipal),
mediante concurso, anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la

cantidad de euros/mensuales, IVA no incluido.

En ,a de de20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) La documentacion justificativa de la antigiedad como desempleado.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracidn de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atenderd a

varios criterios:

Criterios sometidos a juicios de valor. (45 puntos)

Memoria de explotacidn (maximo 45 puntos)

En la memoria de explotacién se valoraran los siguientes apartados.

_ Descripcion del sistema de organizacién. (10 puntos)

_ Programa de actividades a desarrollar (15 puntos).

_ Compromiso de mejoras en instalaciones, sin coste para el Ayuntamiento (10 puntos).

_ Presentacion y claridad en la exposicidn del proyecto. (10 puntos)
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La memoria de explotacion no podra tener una extension superior a 10 paginas, sin incluir la portada.

Tamafio del Documento: A4. Formato de letra: ARIAL: tamafio no inferior a 10.

Criterios cuantificables automaticamente (55 puntos).

a) Precio:45 puntos segun la siguiente férmula

Precio oferta X * Puntuacion méxima

Puntuacion oferta X
Importe oferta mayor aumento

b) Situacion de desempleo del solicitante: (maximo) 10 puntos.
Se otorgara la puntuacidon relacionada mas abajo, en funcion de la antigliedad como

demandante de empleo:

- <1lmes 3 puntos.
- Entre 1mesy2meses______ 5 puntos.
- Entre2 mesesy 6 meses ____ 7 puntos.
- >de 6 meses 10 puntos

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacién

La Mesa de contratacién sera el drgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y
calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en

estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara conformada por los siguientes miembros:
Presidente: D. Rodrigo Sdnchez Simén (Alcalde-Presidente), o Concejal/a en quien delegue.
Vocal: D. José Manuel Lopez Oliver (Concejal), o Concejal/a en quien delegue.
Vocal: D. Manuel Martos Lopez (Secretario Interventor) o funcionario/a que lo sustituya.

Vocal: D. Joaquin Garcia Martinez o funcionario/a que lo sustituya.
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Secretario: D2 Dolores Mufioz Sobrino (Funcionaria de la Corporacién) o funcionario/a que lo

sustituya.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el dia 31 de mayo de 2023, a las 12 horas, y procedera a

la apertura del sobre A.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones

tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera

que el licitador ha retirado su oferta.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacion

al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza/Garantia definitiva

A la celebracién del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en metalico

por el importe de una anualidad.

Independientemente de la finanza indicada en el apartado anterior se establece una garantia
adicional para el cumplimiento por parte del arrendatario de sus obligaciones arrendaticias, entre las

que se incluyen el cumplimiento de la duracidn del contrato de 2.000 €.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacioén solicitada, el 6rgano de contratacidon debera adjudicar el contrato

dentro de los cinco dias naturales siguientes a la recepcidn de la documentacion.
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En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o

proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo ser

publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estard obligado a:

v’ Utilizar el inmueble para destinarlo a Bar-Restaurante, junto con los bienes muebles que se
incluyen en el inventario, conforme a su propia naturaleza.

v’ Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la actividad de
Bar-Restaurante, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacidn sea preceptiva.

v" Abonar la renta, en la que quede adjudicada, a mes vencido, dentro de los cinco primeros dias
del mismo. Los pagos se realizardn mediante ingreso en la siguiente cuenta bancaria: ES02 2103
5400 2104 6000 0146.

v" Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas, telefonia y electricidad, que seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

v" Formalizar una pdliza de seguros especifica para el sector de hosteleria, en la que se incluyan
las coberturas de responsabilidad civil dafios materiales y otras garantias adicionales, con
capitales suficientes para cubrir el valor del continente y contenido. La pdliza deberad ser
presentada en el registro general del ayuntamiento antes del inicio de la actividad

v' El arrendatario, NO podré realizar obras en el edificio salvo que cuente con el previo
consentimiento expreso del arrendador aunque ello no conlleve una modificacion de la
configuracién del inmueble.

v Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y a los vecinos
del municipio.

v El adjudicatario debera mantener el local abierto durante todos los dias, y como minimo, en el
mimo horario que tenga la piscina municipal, mientras esta esté abierta.

v' Debera de cumplir todas las disposiciones vigentes en materia tributaria, fiscal, laboral, de
seguridad social, de seguridad y salud laboral, asi como cualesquiera otras que puedan resultar

aplicables por razén de la materia.
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v" Mantener el local e instalaciones en perfecto estado de limpieza e higiene, realizando las

labores correspondientes en horario que no cause molestias a los usuarios de las instalaciones
deportivas anexas. En este sentido, sera de cuenta del arrendatario la limpieza de los vestuarios
de la Piscina Municipal.

Abandonar y dejar libres, a disposicion del Ayuntamiento de Fines, una vez finalizado el
contrato, o dentro del plazo de 15 dias naturales a contar del siguiente a la resolucion
contractual, el local, instalaciones, mobiliario y menaje puestos a disposicion del arrendatario al
inicio del contrato, en buen estado de conservacidon y funcionamiento y con el desgaste
razonable debido a un correcto uso. A tal efecto, se realizard el inventario completo y

contradictorio referido al dia del inicio del arrendamiento.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Serdn obligaciones del arrendador:

Entregar y mantener el uso pacifico de las instalaciones en el plazo resefiado.

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones
gue sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacién para servir al
uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

Poner a disposicion del arrendador los bienes muebles que se costara en inventario anexo al
documento de formalizacién del contrato.

Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.

CLAUSULA DECIMOSEXTA DECIMOSEPTIMA. Efectos y Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de cldusulas

administrativas particulares, en el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de

aplicacion.

Se considerard, y asi se determina expresamente como causa de resolucion del contrato:

- Lafalta del pago del precio, en los plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

- La no realizaciéon de la actividad para la que esta destinado el bien inmueble (Bar-
Restaurante).

- La prestacidn de la actividad a la que esta destinado el local de forma manifiestamente

inadecuada.
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- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del arrendatario establecidas en la
cldusula decimocuarta.

- Elincumplimiento de cualquiera de los compromisos u obligaciones indicados en su oferta.

La aplicaciéon de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustardn a lo dispuesto en
las disposiciones de derecho privado (Cddigo Civil) de aplicacidn con las salvedades establecidas en este

pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los
cinco dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacidon de la adjudicacidn a los licitadores y
candidatos.

No obstante, a continuacion se iniciardn los trdmites para su elevacién a escritura publica
siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al
adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia de que

pueda solicitar la resolucidn del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la
tramitacion y seguimiento del expediente serd la Secretaria General, tfl. 950444367, correo electrénico:

registro@fines.es.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia,
aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero; y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se

aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho

privado.
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@ Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.1.F. P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las

cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre

las partes.

Documento firmado digitalmente por el Alcalde Presidente, Rodrigo Sdnchez Siman, en la fecha

indicada en la estampilla de firma
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