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Secretaria
Expediente: 2731/2021
Procedimiento: Contrataciones-Plataforma

Asunto: Contrato “Demolicién de vivienda unifamiliar aislada Can Farré — Poligono 21, parcela 89,
Sant Rafel de Sa Creu, T.M. Sant Antoni de Portmany.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO

0. Antecedentes del expediente

Proyecto basico y de ejecucién de demolicion de edificio social en finca Can Farré — Poligono 21,
parcela 89, Sant Rafel de Sa Creu, 07820 Sant Antoni de Portmany-, aprobado con caracter definitivo
en sesion de Junta de Gobierno de fecha 12 de mayo de 2021, y el replanteo del mismo de fecha 15
de junio del mismo afio, que debidamente diligenciado consta en el expediente administrativo.

1. Necesidades que pretenden cubrirse

Ejecutar las obras de demolicién de edificio social en finca Can Farré — Poligono 21, parcela 89, Sant
Rafel de Sa Creu, T.M. Sant Antoni de Portmany, para dar cumplimiento a la resolucion dictada en la
sentencia 328/2012 del TSJ de las Islas Baleares, de fecha 3 de mayo de 2012, que declara la
nulidad de la licencia de obras P-144/99 en lo que afecta a la construccion de edificio social, uso
actual de vivienda unifamiliar, instando al Ayuntamiento a realizar las actuaciones correspondientes
en orden a la restauracion de la legalidad infringida respecto a dicho edificio. Para ello se seguira el
proyecto de demolicién referido en el epigrafe 0. Antecedentes del expediente y que consta en el
expediente administrativo.

2. Caracteristicas del contrato

Tipo de contrato: Obras

ENRIQUE CLEMENTE QUINTANA (2 de 2)
HASH: ebcc9448aa7da7c6ddfbad60d4abec75¢

Técnico
Fecha Firma: 20/12/2021

Subtipo del contrato: Demoliciéon de inmuebles y movimientos de tierras

Obijeto del contrato: Contratacion de Obras de Demolicion de vivienda unifamiliar aislada Can
Farré, Poligono 21, parcela 89 Sant Rafel de Sa Creu, T.M. Sant Antoni de Portmany

Procedimiento de contratacién: abierto Tipo de Tramitacién: ordinaria

Cédigo CPV: 45110000 - Trabajos de demolicion de inmuebles y movimiento de tierras

Valor estimado del contrato: 474.820,72 €

Presupuesto base de licitacion IVA excluido: 329.759,51 € |IVA%: 21%

Presupuesto base de licitacion IVA incluido: 474.820,72 €

Duracién de la ejecucién: 2 meses contados a partir del
dia siguiente a la formalizacién del acta de comprobacion | Duracién maxima: 2 meses*
de replanteo

*El plazo contractual sélo serd ampliado cuando concurran las circunstancias y requisitos previstos en
el Pliego de Clausulas Administrativas. Las posibles ampliaciones del plazo seran acordadas de
forma expresa por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.
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3. Division en lotes del objeto del contrato.

De conformidad con lo previsto en el articulo 99.3 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico el contrato no se divide en lotes puesto que se trata de prestaciones inseparables,
conectadas todas ellas entre si, de modo que su contratacién separada conllevaria que estas no
tuvieran el necesario tratamiento unitario. Se justifica por los siguientes motivos de indole técnica:

1.- Dificultad de la correcta ejecucion del contrato desde el punto de vista técnico, justificada en que
las prestaciones comprendidas en el objeto del contrato, no constituyen una unidad funcional por si
mismas y ejecutadas de forma separada pueden sufrir menoscabo o detrimento.

2.- Riesgo para la correcta ejecucién del contrato procedente de la naturaleza del objeto del mismo, al
implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, justificada en que con
la division en lotes del objeto del contrato se pierde la optimizacion del control de la ejecucién global,
se pierde la coordinacion de la ejecucion de las prestaciones, se incrementan los costes de ejecucion
por la existencia de una pluralidad de contratistas diferentes, se pierden las economias (mejoras) de
escala y la eficiencia.

Con la no divisién en lotes del objeto del contrato, se cumple con los requisitos de procedimiento y
publicidad establecidos en la normativa de contratacion, asi como, los principios de igualdad y no
discriminacion establecidos en la normativa de contratacion.

4. Presupuesto de ejecuciéon material

Se denomina presupuesto de ejecucién material al resultado obtenido por la suma de los productos
del niUmero de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas.

Resumen del presupuesto de ejecucién material de la obra de demolicion y presupuesto de licitacion:

UNIDAD DE OBRA IMPORTE (€)

00. ACTUACIONES PREVIAS 1.826,20
01. INSTALACIONES 7.602,80
02. CUBIERTAS 44.127,82
03. REVESTIMIENTOS 5.077,84
04. PAVIMENTOS Y SOLERAS 97.454,18
05. DEMOLICION DE FABRICAS Y DIVISORIAS 42.810,09
06. ESTRUCTURA Y CIMENTACION 52.393,35
07. CARPINTERIAS Y CERRAJERIAS 5.940,07
08. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS INTERIORES CON VALOR 1.518,93
09. GESTION DE RESIDUOS 54.119,41
10. SEGURIDAD Y SALUD 8.510,32
11. RELLENOS Y TERRAPLENADOS 8.378,50

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M) 329.759,51

13 % GASTOS GENERALES 42.868,74

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 19.785,57

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 392.413,82

21% |.V.A. 82.406,90

PRESUPUESTO TOTAL IVA INCLUIDO | 474.820,72

5. Presupuesto base de licitacion

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 329.759,51 €
13,00 % Gastos Generales 42.868,74 €

6,00 % Beneficio Industrial 19.785,57 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 392.413,82 €
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21,00% I.V.A. 82.406,90 €
PRESUPUESTO TOTAL IVA INCLUIDO 474.820,72 €

El presupuesto base de licitacion es adecuado a los precios de mercado, y comprende todos aquellos
gastos directos e indirectos que el contratista deba realizar para la normal ejecucién del contrato,
como son los generales, financieros, beneficio, seguros, transporte y desplazamientos, honorarios del
personal técnico a su cargo, de comprobacion y ensayo necesarios y cualesquiera otros que resulten
de aplicacién segun las disposiciones vigentes y el Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como el
pago de las tasas necesarias relativas a permisos, legalizaciones y aquellas autorizaciones
necesarias.

El presupuesto para la ejecucién de estos trabajos, incluye tanto las obras derivadas de la ejecucion
del Pliego de Prescripciones Técnicas, como la realizacién de las verificaciones, ensayos y pruebas,
asi como el control de ejecucién de las unidades resefiadas segun lo previsto en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

Toda vez que el coste de los salarios de las personas empleadas para la ejecucion del contrato,
formen parte del precio total del contrato, se incluyen los costes salariales estimados a partir del
convenio laboral de referencia, Convenio Colectivo del sector de la construccién de las llles Balears,
de 28 de octubre de 2020.

Para el calculo del presupuesto base de licitacion se han tenido en cuenta los precios de las unidades
de obra afectadas por las mediciones correspondientes que se recogen en el documento denominado
“VI — MEDICIONES Y PRESUPUESTO DETALLADO” que forma parte del Proyecto, a cuya suma
total se ha afiadido un 13 % en concepto de gastos generales y un 6 % en concepto de beneficio
industrial.

El presupuesto base de licitacion (I.V.A. no incluido), no podra ser rebasado en las ofertas que se
presenten, procediendo en caso contrario su exclusion.

El Impuesto sobre el Valor Afadido aplicable a este contrato es el legalmente aplicable y para el
presente contrato, sin perjuicio de cambio legal al respecto, en general, el tipo impositivo legal general
del 21 por 100.

6. Valor estimado del contrato

El valor estimado del presente contrato asciende a 392.413,82 € (trescientos noventa y dos mil
cuatrocientos trece euros con ochenta y dos céntimos), IVA del 21% no incluido.

En el valor estimado no se han tenido en cuenta las posibles modificaciones del contrato por las
causas legalmente establecidas, las cuales no pueden preverse en este momento, por lo que no
resulta posible estimar su importe definitivo.

7. Consignacidén presupuestaria y anualidades
Las obligaciones econdémicas del contrato se abonardn con cargo a las siguientes aplicaciones
presupuestarias, en su caso:

Anualidad Aplicacion presupuestaria Importe

2021 004-1510-600000 474.820,72 €

8. Clasificacion exigida a los empresarios.

La clasificacion de los empresarios como contratistas de obras sera exigible y surtir4 efectos para la
acreditacién de su solvencia en los contratos de obras cuyo valor estimado sea igual o superior a
500.000 euros (Articulo 77.1.a de la LCSP).

Dado que la obra es de cuantia inferior a 500.000 euros, de acuerdo con el articulo 86.1 de la LCSP,
la solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional para un contrato se acreditara mediante la
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aportacion de los documentos que se determinen por el érgano de contratacion de entre los previstos
en los articulos 87 (solvencia econémica y financiera) y 88 (solvencia técnica) de la Ley.

En tales casos, el empresario podra acreditar su solvencia, indistintamente, mediante su clasificacion
como contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacion correspondiente al contrato o bien
acreditando el cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia exigidos en el anuncio de
licitacion o en la invitacién a participar en el procedimiento y detallados en los pliegos del contrato.

Atendiendo lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 77.1 a) LCSP, la solvencia econémica y
financiera y solvencia técnica del empresario se podra acreditar también mediante la siguiente
clasificacion:

GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA

C 1 2

9. Criterios de solvencia econdmica y financiera, de solvencia técnica y profesional.
Adscripcion de medios.

9.1 Criterios para acreditar la solvencia econémica y financiera (Articulo 87 LCSP).

- Volumen anual de negocios referido al mejor ejercicio dentro de los tres Ultimos disponibles en
funcion de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de
las ofertas por importe igual o superior a 392.413,82 euros.

Se acreditard por medio de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil si
el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el
registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro
Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas
anuales legalizados por el Registro Mercantil.

9.2 Criterios para acreditar la solvencia técnica y profesional (Articulo 88 LCSP).
- Principales trabajos realizados del mismo tipo o naturaleza del objeto del contrato.

- Cumplimiento normas de gestion ambiental.

Los medios de acreditacion de la solvencia técnica y profesional seran los siguientes:

a) Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco Ultimos afios del mismo grupo o
subgrupo de clasificacion del contrato, avalada por certificados de buena ejecucion; estos certificados
indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucion de las obras y se precisara si se realizaron
seguln las reglas por las que se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término; en su
caso, dichos certificados seran comunicados directamente al drgano de contratacion por la autoridad
competente.

A estos efectos, las obras ejecutadas por una sociedad extranjera filial del contratista de obras
tendran la misma consideracion que las directamente ejecutadas por el propio contratista, siempre
gue este Ultimo ostente directa o indirectamente el control de aquella en los términos establecidos en
el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Cuando se trate de obras ejecutadas por una sociedad extranjera participada por el contratista sin
gue se cumpla dicha condicién, solo se reconocera como experiencia atribuible al contratista la obra
ejecutada por la sociedad participada en la proporcion de la participacién de aquel en el capital social
de esta.

b) Certificado expedido por organismo independiente que acredite que el licitador cumple
determinados sistemas o normas de gestion medioambiental, en concreto ISO 14001 o equivalente.

c) Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
ejecucion de las obras, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa pertinente cuando le sea
requerido por los servicios dependientes del 6rgano de contratacion, siendo como minimo: 1 oficial de
12 construccién, 1 oficial de 22 construccién, 1 pedn especializado, 1 pedn ordinario, 1 personal
autorizado gestion fibrocemento y 1 recurso preventivo asignado a la Seguridad y Salud de las obras.
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Se declarard la maquinaria adecuada a los trabajos y al volumen de los mismos indicada en el
proyecto.

Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aquella que tenga
una antigiiedad inferior a cinco afios, los criterios de su solvencia técnica se acreditaran por los
medios siguientes:

a) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y del numero de directivos durante los

tres Ultimos afios, acompafada de la documentacion justificativa correspondiente, cuando le sea
requerido por los servicios dependientes del 6rgano de contratacién. A estos efectos se requiere el
siguiente personal:

- Minimo: 1 oficial de 12 construccién, 1 oficial de 22 construccion, 1 pedn especializado, 1 peon
ordinario, 1 personal autorizado gestién fibrocemento, 1 recurso preventivo asignado a la Seguridad y
Salud de las obras.

b) Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
ejecucion de las obras conforme al proyecto de obras sobre el que se licita, a la que se adjuntara la
documentacion acreditativa pertinente cuando le sea requerido por los servicios dependientes del
organo de contratacion.

La acreditacién de la solvencia por los empresarios no espafioles de estados miembros de la UE
o de Estados Signatarios del acuerdo sobre el espacio econémico europeo se basara en los
siguientes criterios:

- Deberan acreditar que, en el Estado en que estén establecidas, se encuentran habilitadas para
realizar la prestacibn de que se trate y, en su caso, conforme a la legislacion en dicho Estado,
cuentan con la autorizacion especial exigible o pertenecen a la organizacion correspondiente (Articulo
67 LCSP).

- Cuando no estén clasificadas, estas empresas deberan justificar que tienen la solvencia que habria
sido necesaria para obtener la clasificacion exigida por el pliego, para lo que podran presentar:

- El certificado comunitario de clasificacion, acompafiado de la documentacién complementaria que
fuera precisa (Articulo 97 LCSP).

- La documentacion acreditativa de la solvencia, conforme al Articulo 86 de la LCSP.

-Se aplicara el Articulo 97 de la LCSP en lo relativo a los certificados comunitarios de empresa
autorizadas para contratar.

Los medios de acreditacion para estos empresarios seran:

- Declaracién responsable firmada y con la correspondiente identificacién segun Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

Adscripcién de medios

Los licitadores, nacionales y extranjeros, ademas de acreditar su solvencia 0, en su caso clasificacion,
deberan adscribir obligatoriamente para la ejecucion de este contrato, como criterio de solvencia, los
siguientes medios:

Compromiso de adscripcion de medios personales:
La disposicion de personal y directivos sera:

- Minimo: 1 oficial de 12 construccion, 1 oficial de 22 construcciéon, 1 peodn especializado, 1 peén
ordinario, 1 personal autorizado gestion fiborocemento, 1 recurso preventivo asignado a la Seguridad y
Salud de las obras.

Compromiso de adscripciéon de medios materiales:
- Disposicion de maquinaria y material para la ejecucion de la obra, la que se recoge en el proyecto y
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como medios de ejecucion de las unidades de obra del presupuesto y pliego de condiciones técnicas.

- Precontrato u oferta de gestor de residuos para la gestion de los residuos de la construccion y
demolicion en cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion (RCD).

10. Criterios de adjudicacién

Los criterios de adjudicacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 LCSP en la presente
licitacion son los siguientes:

CRITERIO 1

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA — PRECIO

PONDERACION: 75%

VALORACION: Se dara valor maximo a la mejor propuesta econémica, dando al resto de las
ofertas presentadas el valor resultante de P = (MO/OV) x C

Siendo P los puntos obtenidos en la oferta que se esta valorando; MO el valor de la mejor
oferta presentada; OV la oferta que se esta valorando y C la puntuacién maxima del criterio 1
(75 puntos).

CRITERIO 2

CRITERIOS SUBJETIVOS

PONDERACION: 25%

VALORACION:
1.- Organizacion de los trabajos (10 puntos)
1.1.- Cronograma y programacion (hasta 5 puntos)
1.2.- Descripcion de las unidades de obra (hasta 5 puntos)
2.- Gestion de residuos (8 puntos)
2.1.- Metodologia (hasta 1 punto)
2.2.- Descripcién de operaciones de valorizacion y eliminacion (hasta 5 puntos)

2.3.- Inscripcién en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (R.E.R.A.) de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears. (hasta 2 puntos)

3.- Plan de trabajos (7 puntos)
3.1.- Forma de ejecucién (hasta 2 puntos)
3.2.- Actuaciones y unidades de obra (hasta 2 puntos)
3.3.- Mediciones significativas (hasta 1 punto)

3.4.- Diagrama de Gantt (hasta 2 puntos)

La puntuacion de los criterios subjetivos sera de 0 puntos en caso de detectarse que la oferta
valorada supone copia literal del proyecto o de documentos publicados en papel o internet.

La justificaciéon de los puntos precedentes se expondra en separata con extension maxima de
20 folios a doble cara incluyendo anexos, fotografias y planos, en su caso. Tipo de letra Arial
12 puntos y espaciado 1,5.

11. Condiciones especiales de ejecucion del contrato

Se establecen las siguientes condiciones especiales de ejecucién del contrato, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico:
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Consideraciones de tipo ambiental
Consideraciones de tipo social

Tipo especial Promover el empleo de personas con dificultades particulares de
insercion en el mercado laboral

Eliminar desigualdades entre el hombre y la mujer

Toda la obra debe realizarse con medidas especiales para reducir el
impacto en la fauna y la flora. La optimizacion de los itinerarios de
circulacién de la maquinaria en la obra y desde la obra al punto de
gestion de residuos debe reducir el impacto y la menor emisién de
gases de efecto invernadero.

Descripcién . . . .
Se controlara que los vehiculos no circulen con cargas superiores a

la maxima autorizada para cada uno de ellos.

Se promovera la contratacion de personas del mercado local de
trabajo preferentemente en situacién de desempleo y apelando por la
paridad de género en la contratacion de personal.

A la vista de las caracteristicas y del importe del contrato se propone la adjudicacion mediante
procedimiento abierto, de conformidad con lo previsto en el articulo 156 y siguientes de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014.

En Sant Antoni de Portmany,
El técnico redactor del proyecto,

El secretario.
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