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INFORME DE NECESIDAD/MEMORIA JUSTIFICATIVA

Asunto: Contratación de la Obra de  “REMODELACIÓN DE PABELLÓN Y PISTA 
POLIDEPORTIVA VALVANERA EN EL PABELLÓN Y PISTA AL AIRE LIBRE DEL CEIP 
NUESTRA SEÑORA DE VALVANERA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, FASE 1”

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL EXPEDIENTE

A continuación se desarrolla la memoria del contrato para la ejecución de la Obra 
“Remodelación de Pabellón y pista polideportiva Valvanera en el Pabellón y pista al aire 
libre del CEIP Nuestra Señora de Valvanera de San Sebastian de los Reyes”” con el fin de 
completar las aportaciones al expediente de contratación.

OBJETO DEL CONTRATO:

El objeto del presente contrato es la  ejecución de las obras descritas en la FASE 1 del 
proyecto para la actuación de ““Remodelación de Pabellón y pista polideportiva Valvanera 
en el Pabellón y pista al aire libre del CEIP Nuestra Señora de Valvanera de San Sebastian 
de los Reyes, fase 1”, redactado por el Arquitecto D. Francisco Medina Abenoza, Colegiado 
10.980 del C.O.A.M., con un Presupuesto de Ejecución por Contrata de 1.776.859,50 € y un 
IVA repercutido de 373.140,50 €, y un plazo de ejecución de 7 meses.

NECESIDADES A SATISFACER:

El Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes pretender acometer la obras de 
remodelación del Pabellón  y pista al aire libre del CEIP Nuestra Señora de Valvanera en 
San Sebastián de los Reyes, con el fin de realizar una adaptación técnica a la normativa 
vigente en materia de seguridad, incendios y accesibilidad.  También se prevé dotarlo de 
una instalación de climatización en la zona de pista en una segunda fase para conseguir las 
condiciones de confort térmico necesarias por su funcionamiento, cumpliendo con la 
normativa vigente, remodelación de los vestuarios interiores así como la cubrición de la 
pista exterior, lo que posibilita la utilización de esta infraestructura por el colegio en 
situaciones climatológicas adversas.

Debido a lo anteriormente expuesto, se pretende acometer la fase 1 del  proyecto arriba 
señalado.
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FINANCIACIÓN:

PROYECTO: 2020 4 3420 11

PARTIDA: 001 3420 63204 Deportes: Remodelación pabellón y pista polideportiva Valvanera 

INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

Actualmente el Ayuntamiento no dispone de medios humanos propios suficientes para 
desarrollar esta obra, ya que los existentes no pueden compatibilizar las tareas que requiere 
la misma con las funciones que tienen encomendadas. Siendo trabajos de limitada duración 
en el tiempo, tampoco se considera oportuno ampliar los medios personales y materiales 
con que cuenta actualmente el ayuntamiento para estos fines. Por tanto, se considera 
necesario proceder a la contratación de una empresa externa para que lleve a cabo las 
obras referidas.

Por todo ello, se considera oportuno y conveniente celebrar el presente contrato.

JUSTIFICACIÓN DEL PRESUPUESTO BASE DEL CONTRATO:

El presupuesto base de licitación del contrato es el que figura en el documento 
Presupuesto del referido proyecto e incluye todos los conceptos necesarios para la 
ejecución de la obra a la que se refiere.

Se ha elaborado a partir de las mediciones de las unidades de obra que componen el 
proyecto y los precios unitarios de las mismas confeccionados a partir de precios 
auxiliares que reflejan los actuales costes de mercado.

A continuación se resumen los elementos que componen dicho presupuesto.

Informe de Necesidad y Memoria Justificativa Mayores: Informe de
Necesidad Mayores y Memoria Justificativa

Código para validación: JVUHO-TGP7X-6H3RK
Página 2 de 3

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Elena López Azpiazu, Mantenimiento y regeneración urbana - Jefe de Servicio, de AYTO. SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES. Firmado 22/08/2022 11:06
2.- Miguel Ángel Martín Perdiguero, Concejal de Urbanismo, vivienda, Obras, Servicios e Infraestructuras, Seguridad
Ciudadana, Festejos, Turismo y Transporte, de AYTO. SAN SEBASTIAN DE LOS REYES. Firmado 22/08/2022 11:40

FIRMADO
22/08/2022 11:40

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 6
48

01
4 

JV
U

H
O

-T
G

P
7X

-6
H

3R
K

 3
F

E
B

A
60

4C
B

8A
B

55
E

36
B

E
92

3E
02

B
1B

D
B

86
6C

3B
A

C
E

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//s

ed
e.

ss
re

ye
s.

es
/v

er
ifi

ca
do

r/
?i

di
om

a=
1



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

FASE 1

1 PISTA EXTERIOR Y ACCESOS................................................................................................................... 572.492,05

2 VESTUARIOS .................................................................................................................................................. 188.900,27

3 CUBIERTAS ..................................................................................................................................................... 36.955,23

4 FACHADAS ...................................................................................................................................................... 9.127,09

5 CARPINTERIAS EXTERIORES................................................................................................................... 1.577,01

6 CARPINTERIAS INTERIORES.................................................................................................................... 5.343,14

7 IGNIFUGACION ESTRUCTURA................................................................................................................. 11.934,83

8 INSTALACIONES ........................................................................................................................................... 650.390,79

9 SEGURIDAD Y SALUD.................................................................................................................................. 9.005,50

10 GESTION DE RESIDUOS .............................................................................................................................. 7.433,34

__________________

TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 1.493.159,25

13,00 % Gastos generales ........................ 194.110,70

6,00 % Beneficio industrial.................... 89.589,55

____________________________________

TOTAL EJECUCIÓN POR CONTRATA 1.776.859,50

21 % I.V.A........................................................................ 373.140,50

_____________________

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 2.150.000,00

San Sebastián de los Reyes a Agosto de 2022

Fechado y Firmado electrónicamente
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