INFORME JUSTIFICATIVO SOBRE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL
CONTRATO DE OBRAS

REPARACION DE DEFICIENCIAS DE CONSTRUCCION EN EL
CEIP MIRADOR DE CERRO GORDO, DE BADAJOZ

FUNDAMENTACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DE REALIZAR EL CONTRATO DE
OBRAS.

El CEIP Mirador de Cerro Gordo, situado en Badajoz, fue inaugurado en el afio 2020. El edificio se
desarrolla en tres alturas, con una gran pieza longitudinal y alargada norte-sur que va cosiendo
las piezas de los diferentes recintos. En planta baja se situan las aulas de infantil, biblioteca, co-
medor y zonas administrativas; en planta primera las aulas de primaria; y en planta sétano, con
acceso desde el exterior, los aparcamientos y los cuartos de instalaciones.

Durante el periodo de garantia del contrato de obras de construccién de nuevo CEIP 3+9+18
unidades en Cerro Gordo, de Badajoz, se realizaron varios requerimientos formales, tanto por el
jefe del Servicio Provincial de Obras y Proyectos de Badajoz como por la Secretaria General de la
extinta Consejeria de Educacion y Empleo y de la actual Consejeria de Educacién, Ciencia y For-
macion Profesional, dirigidos al contratista UTE CERRO GORDO. En estos requerimientos, se se-
flalaba que se habian detectado incidencias durante la puesta en uso del edificio y se adjuntaban
informes emitidos por la direccion facultativa detallando los defectos y las deficiencias observa-
das. En consecuencia, se requeria que procediesen a su subsanacion.

Aquellos requerimientos fueron desatendidos y se ha incautado parcialmente la garantia, por im-
porte de 105.371,58 €, que corresponde a la valoracion aproximada de cada una de las actuacio-
nes que son necesarias para subsanar las deficiencias observadas, segun se recoge en el ultimo
informe de la direccion facultativa.

Ademas, desde el centro docente se informo sobre el excesivo calor que se genera en el gimnasio
debido al sol que recibe, por lo que es necesario adoptar medidas de proteccion solar de los
grandes ventanales y mejorar la instalacion de ventilacion.

Todas las actuaciones y documentos necesarios para la realizacion de los trabajos que pretenden
subsanar las deficienci.as anteriormente enumeradas se recogen en el proyecto que redacto el
arquitecto Alberto Garcia Jiménez, denominado “Obras de mejora: reparaciones varias”.
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DESCRIPCION DE LA OBRA.

Se proponen las siguientes actuaciones, sin alterar las superficies Utiles ni construidas del inmue-
ble, voliumenes ni alturas, asi como su distribucion ni programa:

— Reposicion de las lineas de alimentacion y focos del patio y de la pista.

— Reposicion de las luminarias de emergencia de las escaleras de evacuacion.

— Ajustes en la megafonia exterior.

— Reparacion de porteros automaticos. Tres tomas exteriores y una interior.

— Repaso del aviso de emergencias de aseos adaptados.

— Repaso del sellado de los aparatos sanitarios

— Reposicion de dos lavabos del aula de 2 afios.

— Repaso general de los radiadores de la calefaccion.

— Arreglo de desperfectos provocados por pequeiias fugas de la instalacion de calefaccion.

— Reposicion de recercados de marcos de puertas designadas en planta baja.

— Arreglo del brazo de apertura de la puerta del garaje.

— Sefalizacién del panel de funcionamiento de la instalacion de ventilacion. .

— Ajuste del sistema de deteccion de alarma de incendios.

— Ejecucidn de sistema de sustentacion, apertura y cierre de los toldos horizontales de los pa-
tios interiores de infantil. .

— Reposicion del revestimiento horizontal del techo de una puerta de escalera de emergencias.

— Reparaciones varias en elementos de carpinteria de aluminio en planta baja.

— Reposicion de la encimera de madera de la conserjeria.

— Rejuntado del suelo en zonas puntuales.

— Reparacion de la instalacion de agua caliente sanitaria en la cocina.

— Sustitucién de vidrios del muro cortina.

— Sustitucién de alicatados.

— Sustituciéon de solado defectuoso.

— Sustitucién de solapes de carpinteria de aluminio.

— Puesta a punto de la instalacion de ventilacion de extraccion forzosa.

— Sustitucion de las maquinas de ventilacion del gimnasio.

— Instalaciéon de lamina de vinilo con control solar.
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CONTROL MUNICIPAL (Licencia de obras / Comunicacion previa)

A los efectos del capitulo 2 del titulo VI de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (articulos del 145 al 166), el control administra-
tivo de la presente obra no estd incluido en el ambito de aplicacién del articulo 146 sobre licencia
de obras de edificacidn, construccidn e instalacion.

En su lugar, se debera presentar comunicacion previa en el registro del Ayuntamiento, por
encontrarse dentro de las actuaciones incluidas en el articulo 162 y en particular, entre las
siguientes:

[ Las obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacién y las que modifiquen la distri-
bucién interior de las edificaciones o construcciones existentes, cualquiera que sea su uso,
gue no produzcan una variacion esencial de la composicidon general exterior, la volumetria, el
sistema estructural, no tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio, ni su-
pongan impacto sobre el patrimonio histérico-artistico o sobre el uso privativo y ocupacién
de bienes de dominio publico.

X] Obras sobre construcciones y edificaciones existentes que por su alcance puedan conside-
rarse de escasa entidad y se realicen con un reducido presupuesto, tales como sustitucion,
renovacion o reparacién de revestimientos, alicatados, pavimentos, falsos techos, tabiqueria,
carpinteria, fontaneria, instalaciones eléctricas, enlucidos y pinturas.

[ Trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas, ensayos y lim-
pieza de solares.

[ El cerramiento de fincas, muros y vallados.

[ La instalacién de placas solares sobre edificios y construcciones, asi como los puntos de re-
carga de vehiculos eléctricos que no supongan un impacto sobre el patrimonio histérico
artistico.

PRESUPUESTO CONTRACTUAL Y PLAZO DE EJECUCION.

El presupuesto base de licitacidn para realizar los trabajos descritos asciende a la cantidad de
CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y SEIS
CENTIMOS (139.749,36 €), incluyendo un 17 % de gastos generales, 6 % de beneficio industrial y
21 % de IVA.

El plazo de ejecucion de obra es de 3 meses.

CONCLUSIONES.

Por todo lo anteriormente expuesto, se estima oportuna la realizacion de esta actuacién y se
redacta el presente informe para que, por parte del 6rgano de contratacién de esta Consejeria de
Educacién, Ciencia y Formacion Profesional de la Junta de Extremadura, se inicie el expediente de
contratacion de las obras antes referenciadas.
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Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde proceda, se firma el presente en
Badajoz, a 2 de abril de 2024.
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