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1. Antecedentes

El Instituto Aragonés de Fomento (en adelante IAF) es una entidad de derecho publico con
personalidad juridica y patrimonio propio y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de
sus fines, adscrito al Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragon, cuyo régimen juridico se prevé en el Decreto Legislativo 4/2000, de 29
de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del IAF
(en adelante TRIAF).

El IAF tiene como finalidad Ultima constituirse en instrumento agil y eficiente que actie como
promotor y receptor de iniciativas y actividades que puedan contribuir a un desarrollo integrado
de Aragén. Sus objetivos fundamentales son favorecer el desarrollo socioeconémico de
Aragén, favorecer el incremento y la consolidacion del empleo y corregir los desequilibrios
intraterritoriales (art. 3 TRIAF).

Los Parques Tecnolégicos y de Innovacion son proyectos, asociados a un espacio fisico, que
actian como catalizadores del desarrollo econdémico en su entorno y facilitan la creacion y
desarrollo de nuevas empresas de base tecnolégica y la transferencia de conocimiento desde
las universidades y centros tecnoldgicos y de 1+D+i hacia las empresas.

Su principal objetivo es promover la cultura de la innovacion y la competitividad entre las
empresas y organizaciones usuarias del Parque.

Las funciones/caracteristicas mas habituales que desarrolla un parque tecnolégico y de
innovacion son:

1. Estimular y gestionar el flujo de conocimientos y tecnologia entre universidades,
Instituciones de 1+D+i, y empresas;

2. Facilitar e impulsar la creacién y el crecimiento de empresas innovadoras mediante la
incubacion y la gestion de procesos

3. Ofrecer servicios de valor agregado junto con espacios e instalaciones de calidad

4. Mantener relaciones formales y operativas con universidades, centros de investigacion
y otras instituciones de educacién superior.

5. Poseer un organismo estable de gestidon que impulse la transferencia de tecnologia y
fomente la innovacion.

La creacion de los primeros parques cientificos y tecnoldgicos tuvo lugar por el gran desarrollo
experimentado por las tecnologias de la informacién en la segunda mitad del siglo XX. El
paradigma de los parques es sin lugar a dudas el Silicon Valley en California.
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Los Parques juegan un papel de interfaz muy notable, acelerando los procesos de
transferencia de tecnologia entre los diversos agentes del Sistema de Ciencia e Innovacion y
posibilitando la creacién y el rapido crecimiento de nuevos centros de investigacion y de
nuevas empresas de base tecnoldgica, piezas clave para lograr la deseada convergencia
tecnoldgica con Europa de nuestro sistema nacional de Innovacion.

En Aragon se han desarrollado hasta el momento dos parques tecnolégicos impulsados por
el Gobierno de Aragén a traves del IAF. El primero de ellos fue el Parque Tecnolégico Walqga
en Huesca, especializado en el &mbito de las tecnologias TIC, la biotecnologia y las energias
renovables. Posteriormente se desarrollé el Parque Tecnolégico del Motor (Technopark) en
Alcafiiz, especializado en movilidad en todas sus vertientes. Ambos parques son miembros
de la Asociacion de Parques Cientificos y Tecnoldgicos de Espafia (APTE).

2. Objeto del contrato

2.1.- Definicién del objeto del contrato

El objeto del contrato es la realizacion de un Plan Estratégico y Estudio de Viabilidad para el
desarrollo del Parque Tecnolégico y de Innovacion de Zaragoza.

La finalidad de este Parque Tecnoldgico es la creacion de un entorno urbano y empresarial
qgue convoque la implantacion de empresas de referencia de innovacion y que propicie la
creacion de un ecosistema de innovacion publico / privado que favorezca la aprobacion y
desarrollo de empresas e iniciativas en Aragon.

Las caracteristicas y objetivos principales son:

1. Ubicacién en el entorno del Campus Universitario Rio Ebro, en las parcelas sin edificar
del sector del Plan Especial de Equipamientos del Area del Campus Universitario e
“I+D” de la Universidad de Zaragoza, ACTUR - Area 5, Zaragoza. La superficie del
sector es de 79,08 Ha, de las cuales quedan aproximadamente 46,6 Ha disponibles.

2. Generar un ecosistema de innovacion y digital, aprovechando las sinergias que
pueden producirse con la implementacion de empresas de referencia mundial en
Arag6n, como Microsoft o AWS. Para generar el ecosistema, el objetivo es implantar
un mix de multiples empresas de caracter innovador, digital, tecnolégico y sostenible,
ademas de los mencionados referentes mundiales.
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2.2.- Desarrollo de os trabajos

Para desarrollar el Parque Tecnolégico y de Innovacion de Zaragoza es preciso realizar un
Plan Estratégico y Estudio de Viabilidad del mismo, que se desarrollaran en dos fases:

Primera fase.- Toma de datos

e Analisis de la situacion urbanistica del sector.

¢ Analisis de las infraestructuras urbanas existentes en el sector o en viales perimetrales
(electricidad BT y MT, FO, gas, agua, saneamiento, etc.)

e Analisis del programa de necesidades del Parque Tecnolégico con agentes del
ecosistema tecnoldgico y de innovacion.

¢ Analisis del programa de necesidades del Edificio Colaborativo y de los Edificios de
Servicios (co-housing, comedor, etc.)

e Analisis complementarios que se estimen necesarios.
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Segunda fase.- Redaccién del Plan Estratégico y Estudio de Viabilidad del Parque
Tecnoldgico y de Innovacion de Aragén

e |dentificacién de los instrumentos y tramitaciones urbanisticas necesarias para el
desarrollo del Parque

o Definicién de la ordenacion general del Parque, identificando las parcelas urbanas,
viales, zonas verdes y espacios publicos, asignando la edificabilidad a cada una de las
parcelas, justificando la solucién propuesta.

e |dentificacion de posibles parcelas de ocupaciéon temprana, para alojar las empresas
tractoras en un corto plazo.

e Definicién del Programa de Necesidades del Edificio Colaborativo.

e Estimacion econémica del coste de la urbanizacion del Parque tecnoldgico, del Edificio
Colaborativo y de los Edificios de Servicios.

e Estudio de Viabilidad del Parque Tecnolégico en funcidn del coste de la inversién
estimada, riesgos en la construccién y gestion posterior del Parque, impacto en el
ecosistema tecnolégico y de innovacién y en la creacidn y crecimiento de nuevas
empresas.

¢ Planificacion del desarrollo del Parque Tecnol6gico

e Ejecucion de una magueta a escala de tamafio maximo 2 m. x 2 m. con la ordenacion
y desarrollos propuestos.

2.3.- Justificacion de la no divisién en lotes del objeto del contrato

La realizacién independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del
contrato, harian inviable la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico, al
implicar la necesidad de coordinar la ejecucién de las diferentes prestaciones, cuestion que
podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad de
contratistas diferentes.

2.4.- Cédigos de identificacion de las prestaciones objeto del contrato

El objeto del contrato, en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (CE) 213/2008, de
la Comision de 28 de noviembre de 2007 por el que se aprueba el Vocabulario coman de
contratos publicos (CPV), y las Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo sobre los procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision
del CPV, se clasifica en:

- 71241000-9 Estudio de viabilidad, servicios de asesoramiento, analisis

- 71240000-2 Servicios de arquitectura, ingenieria y planificacion
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3. Presupuesto base de licitacion y valor estimado del contrato

3.1.- Presupuesto base de licitacién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto base de
licitacion se fija en el importe de 140.000,00 euros, mas el 21% de IVA por importe de
29.400,00 euros, por lo que el total asciende a 169.400,00 euros.

No se admitiran las ofertas que superen el presupuesto base de licitacion.

3.2.- Valor estimado del contrato

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 101.1.a) de la LCSP, el valor estimado del
contrato asciende al importe de 140.000,00 euros.

Dicho importe se ha calculado en base a unos costes directos estimados en 125.000,00 euros,
junto con 5.000,00 euros de gastos generales y 10.000,00 euros de beneficio industrial,
excluido el impuesto sobre el valor afiadido.

3.3.- Precio

El precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacion.

3.4.- Aplicacion presupuestaria

El gasto inherente al contrato se ha previsto en la aplicacion presupuestaria
78010/G/6126/227006/91002, del presupuesto del IAF para el afio 2024, existiendo crédito
suficiente para hacer frente a las obligaciones econémicas del contrato.

4. Justificacion del procedimiento de contratacién

Dadas las caracteristicas del contrato y su cuantia, el expediente se tramita de forma ordinaria
y el procedimiento de contratacion elegido es el abierto con varios criterios de adjudicacion.
El contrato no esta sujeto a regulacion armonizada.

El anuncio de licitacién del contrato se publicara en el perfil de contratante del IAF alojado en
la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, y toda la documentacion necesaria para la
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presentacion de las ofertas estara disponible por medios electrénicos desde el dia de la
publicacién del anuncio en dicho perfil (art. 159.2 LCSP).

El plazo para la presentacion de proposiciones serd de 15 dias naturales a contar desde el
siguiente a la publicacion en el perfil de contratacion del anuncio de licitacion y del documento
de pliegos (art. 159.3 LCSP).

5. Plazo de ejecucion

El plazo maximo de elaboracién del Plan Estratégico y Estudio de Viabilidad del Parque
Tecnolégico es de 4 (cuatro) meses, incluyendo las dos fases especificadas en el punto
anterior. Este plazo empezara desde la fecha de firma del contrato.

6. Organo de contratacion

El érgano de contratacion es el Director Gerente del Instituto Aragonés de Fomento, de
conformidad con el Acuerdo adoptado por el Consejo de Direccién de esta entidad de derecho
publico en sesion celebrada el dia 30 de mayo de 2018.

7. Condiciones de aptitud y criterios de solvencia

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar y, asi
mismo, cuenten con la debida solvencia econémica, financiera y técnica o profesional, en los
términos que se desarrollan a continuacion.

Solvencia econémica v financiera (articulo 87 LCSP)

- Un volumen anual de negocios, en el ambito al que se refiere el contrato, referido al
mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcién de las fechas de
constitucion o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las ofertas,
por importe igual o superior a 210.000,00 € (1,5 veces el valor estimado del contrato
IVA excluido).

Debera acreditarse mediante la presentacién de sus cuentas anuales aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho
registro, y en caso contrario, por las depositadas en el registro oficial en que deba estar
inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran
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su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales
legalizados por el Registro Mercantil.

- Solvencia técnica o profesional (art. 88 LCSP).

- Haber redactado un Plan Director / Master Plan o Estudio de Viabilidad de un Parque
Tecnolégico en los ultimos 15 afios. Para garantizar un nivel adecuado de competencia
es necesario tener en cuenta los trabajos efectuados en un periodo temporal superior
a los tres afios, motivo por el que se amplia hasta los 15 ultimos afios. En la Asociacion
de Parques Cientificos y Tecnoldgicos de Espafa (APTE) solo hay registrados unos
50 Parques Tecnolégicos actualmente. Solo dos de ellos ubicados en Aragén. Hay
relativamente muy pocos Parques Tecnolégicos y muchos de ellos fueron
desarrollados hace bastantes afios, por lo que se considera imprescindible ampliar el
periodo temporal a contemplar en este apartado. Se acreditara mediante la aportacion
de certificados de buena ejecucion en los que conste el trabajo realizado y las fechas
de ejecucién firmados por el destinatario de los trabajos (en el caso de no poder aportar
los certificados se acreditard mediante las facturas del trabajo realizado y la
justificacion del abono de las mismas)

- Adscripcién obligatoria de medios al contrato

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.2 de la LCSP, los licitadores, ademas de
acreditar su solvencia, deberan adscribir obligatoriamente para la ejecucion del contrato,
como criterio de solvencia, los siguientes medios personales:

- Arquitecto o Ingeniero Director de los trabajos

- Licenciado / graduado en Derecho experto en Urbanismo

- Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos experto en infraestructuras

- Economista

- Ingeniero de Telecomunicaciones experto en Smart Cities

Se acreditara la titulaciéon y experiencia de estas personas aportando sus CV en la oferta,
copia del titulo exigido o certificado del colegio profesional correspondiente y declaracién
de las personas adscritas a la ejecucion del contrato en la que se comprometan a su ejecu-
cion como parte de los medios personales del adjudicatario

Las funciones detalladas deberan ser ejercidas por personas diferentes.

Los citados medios personales formaréan parte de la propuesta presentada por los licitadores
y, por tanto, del contrato que se firme con el adjudicatario. Por ello, deberan ser mantenidos
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por la empresa adjudicataria durante todo el tiempo de ejecucion del contrato.
incumplimiento podré ser causa de resolucion del contrato.

8. Subcontratacion

No se consideran tareas criticas que no admitan subcontratacion.

9. Criterios de adjudicacién sujetos a evaluacioén previa

1- Propuesta metodoldgica del trabajo Hasta 20 puntos

DOCUMENTACION: Memoria del procedimiento del tra-
bajo, recursos, equipos que participaran en la ejecucién
del trabajo. Se valorara el grado de detalle y claridad, el
conocimiento de la problemética y del entorno, la pro-
puesta de contenidos y la estructura metodoldgica y su
coherencia con las fases previstas y los recursos asigna-
dos. La extension méxima de la memoria no debera su-
perar las 15 paginas (DIN A4). Tipo de letra arial, tamafio
de letra 11, espaciado simple. Si se superarse la exten-
sion especificada, la informacion contenida a partir de la
pagina 15 no sera considerada para la valoracion.

2 - Planificacién Hasta 14 puntos

DOCUMENTACION: Memoria explicativa de cada una de
las tareas a desarrollar que especifique camino y tareas
criticas. La planificacion es esta memoria debe reflejar el
plazo total de 4 meses (sin reduccion de plazo) para no dar
informacidn de criterios que deben incluirse en el sobre C.
Se valorara el grado de detalle y andlisis de la planifica-
cién, la coherencia de la planificacion propuesta y la identi-
ficacion de holguras, tareas criticas y camino critico. La ex-
tensién méxima de esta memoria no deberé superar las 4
paginas (DIN A4). Tipo de letra arial, tamafio de letra 11,
espaciado simple. Si se superarse la extension especifi-
cada, la informacion contenida a partir de la pagina 4 no
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sera considerada para la valoraciéon

3 - Equipo de trabajo Hasta 15 puntos

DOCUMENTACION: Memoria descriptiva del equipo de
trabajo detallando las labores que desarrollara cada uno
de ellos y aportando CV con el historial profesional y ex-
periencia de todos los participantes. Se valorara la expe-
riencia de las personas integrantes del equipo propuesto
en trabajos de similar naturaleza al objeto del contrato y la
formacién especifica en materia de urbanismo de cada
una de las personas del equipo més alla de lo exigido
como solvencia.

10. Criterios de adjudicacion sujetos a evaluacién posterior

1. CRITERIO: Oferta econémica, Po = Pmax * \/m Hasta 27 puntos
Precio, con las prescripciones res-
pecto a las ofertas desproporcio-
nadas fijadas mas adelante. La

Po = puntuacién de la oferta
gue se valora.

oferta que coincida con el precio Pmax = puntuacion maxima que
de licitacion obtendra O puntos. se puede obtener (27 puntos).
DOCUMENTACION: Se debera B, = Baja correspondiente al
presentar el Anexo VIl debida- licitador que se valora

mente cumplimentado y firmado Bumax = Baja méxima

2. CRITERIO: Reduccion del Plazo Se asignaran 7,5 puntos por  Hasta 15 puntos
de ejecucion. Se valorara la re- cada semana de reduccion
duccion del plazo de ejecucién
sobre los cuatros meses indica-
dos en el presente Pliego (con un
maximo de reduccion de 2 sema-
nas)

11
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DOCUMENTACION: Se debera
presentar el documento de com-
promiso debidamente firmado

3. CRITERIO: Compromiso de reali- Se asignaran 3 puntos por Hasta 9 puntos
zar infografias del Parque Tecno-  cada infografia
l6gico comprometida, hasta un

DOCUMENTACION: Se debers Maximo de 9 puntos

presentar el documento de
compromiso debidamente firmado

PARAMETROS PARA DETERMINAR EL CARACTER ANORMALMENTE BAJO DE LA
OFERTA EN SU CONJUNTO

1. Con respecto al criterio de adjudicacion 1, Oferta Econémica:

- Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en
mas de 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

- Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en méas de 10 unidades porcen-
tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el
cémputo de dicha media la oferta de cuantia méas elevada cuando sea superior en mas de
10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcio-
nada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en més de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas
existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales,
se procedera al célculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en
el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres,
la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA RESOLVER LOS EMPATES DE LA PUNTUACION FINAL

Cuando se produzca empate entre dos o mas ofertas se aplicaran los criterios sociales de
desempate previstos en el articulo 42 de la ley 11/2023, de 30 de marzo, de uso estratégico

12
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de la contratacién publica de la Comunidad Auténoma de Aragoén. De persistir la situacion de
empate se acudird a los criterios establecidos en el articulo 147.2 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juri-
dico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014..

11. Condiciones especiales de ejecucién del contrato

El articulo de la 202 de la LCSP establece la obligacion de prever en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares al menos una condicién especial de ejecucion relacionada con la
innovacion, de tipo medioambiental o de tipo social.

En la presente licitacion se prevé como condicié especial de ejecucion la siguiente:

- la documentacién de publicidad, imagen o materiales que deban aportar los licitadores o
que sean necesarios para la ejecuciéon del contrato debera responder a un uso no sexista
del lenguaje, evitar cualquier imagen discriminatoria de las mujeres o estereotipos sexista,
y fomentar con valores de igualdad la presencia equilibrada, la diversidad y la
corresponsabilidad.

12. Penalidades

La demora por parte del contratista en el plazo de ejecucién fijado para su realizacién, por
causas imputables al mismo conllevara la imposicién de penalidades previstas en el articulo
193.3 de la LCSP, de caracter diario, en la proporcién de 0,60 euros por cada 1.000 euros del
precio del contrato, IVA excluido.

El incumplimiento de la condicién especial de ejecucién del contrato tendra la consideracion
de infraccion grave y, conforme a lo dispuesto en el articulo 192 de la LCSP, sera penali-
zado con el importe del 5% del precio del contrato (IVA excluido)

13. Responsable del contrato

El IAF nombrara al responsable del contrato, y seré el encargado de supervisar la ejecucién
de los trabajos, adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de ase-
gurar la correcta realizacion de la prestacion y del cumplimiento de este Pliego.

El adjudicatario deber&d nombrar igualmente un técnico coordinador que seré el responsable
del desarrollo del contrato y el interlocutor con el IAF.
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14. Garantia definitiva

El contratista debera constituir a disposicidn del érgano de contratacion una garantia de un 5
por 100 del precio final ofertado, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido. Podra
constituirse en cualquiera de las formas legalmente previstas en el articulo 108 de la LCSP.

La garantia definitiva respondera de la inexistencia de vicios o defectos de los servicios
prestados durante el plazo de garantia que se haya previsto en el contrato, conforme lo
establecido en el articulo 110 de la LCSP.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del
plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato de que se trate, o hasta que se
declare la resolucion de este sin culpa del contratista.

15. Conclusiones

El presente informe realiza una adecuada y suficiente justificacion del contrato de servicios
gue se pretende realizar y, en concreto, de su configuracion, contenido, objeto y causa, por lo
gue da cumplimiento a lo dispuesto en la LCSP. Asimismo, el informe justifica con precision
la naturaleza y extensién de las necesidades que pretenden cubrirse mediante el contrato
proyectado, para el cumplimiento y la realizacién de los fines institucionales del IAF, asi como
la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas.

En Zaragoza, a fecha de firma.

Gerente de la Unidad de Infraestructuras e Innovacién
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