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ACUERDO MARCO DE SERVICIOS PARA LA EJECUCION SUBSIDIARIA DE LAS
INSPECCIONES TECNICAS PERIODICAS DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES
SITUADOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID EN APLICACION DE LA
NORMATIVA AUTONOMICA Y MUNICIPAL, A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 168.a).1 DE LA LEY 9/2017, DE 8 DE
NOVIEMBRE, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO.

ESTUDIO ECONOMICO

El objeto del presente acuerdo marco es la realizacion, en ejecucion subsidiaria de
inspecciones técnicas periddicas de edificios y construcciones, asi como la elaboracion
de los impresos oficiales correspondientes, contemplados tanto en la Ordenanza sobre
Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las Edificaciones (OCRERE) como en
el Decreto 103/2016 de 24 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se regula
el informe de evaluacién de los edificios en la Comunidad de Madrid y se crea el
Registro Integrado Unico de Informes de Evaluacidn de los Edificios de la Comunidad
de Madrid. La competencia esta atribuida a la Direccién General de la Edificacion
dependiente del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, en virtud del acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 11 de julio de 2019 (BOAM nuUm.
8439 de 15 de julio de 2019).

Asi en el citado acuerdo, en el que se establecié la organizacién y estructura del Area
de Gobierno de Desarrollo Urbano, se delegaron en la Direccion General de la

Edificacién, entre otras, las siguientes competencias:

« Articulo 10.1.5) Gestionar la Inspeccidon Técnica de Edificios, de acuerdo con las
previsiones contenidas en la Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion y
Estado Ruinoso de las Edificaciones (OCRERE) y el informe de Evaluacion de
Edificios (IEE).

Teniendo en cuenta que aproximadamente son cinco mil (5.000) los inmuebles cuyos

propietarios no han acreditado la inspeccién en las ultimas anualidades y que, tras la
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imposicion de las preceptivas multas coercitivas previstas en la Ordenanza de
aplicacion, el grado de cumplimiento supera el 90 % de los casos, se estima en unos
cien (100) los supuestos en los que, cada afo, seria necesaria la realizacion de la

inspeccidn técnica con caracter subsidiario.

Se toman como parametros de calculo los datos estadisticos de actuaciones similares
realizadas en anteriores acuerdos marco de servicios con objeto de cuantificar el

alcance econdmico en los dos afios de vigencia. De modo que de las 100 actuaciones:

- 80 edificios con una superficie construida media de 150 m2, obligados a ITE
- 5 edificios con una superficie construida media de 3.000 m2, obligados a ITE

- 15 edificios con una superficie construida media de 1.100 m2, obligados a I.E.E.

Para calcular el gasto de las inspecciones técnicas de edificios se ha tenido en cuenta
la formula que aparece reflejada en el apartado 8 del Pliego de Prescripciones Técnicas

Particulares siguiente:
Precio= A x (30 + Superficie construida */?)

A= 12 para modelos oficiales de Actas de ITE con dictamen “Favorable” o
“Desfavorable”, en edificios con superficie construida inferior a 1.000 metros
cuadrados.

A= 15 para modelos oficiales de Actas de ITE con dictamen “Favorable” o
“Desfavorable”, en edificios con superficie construida igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.

A= 30 para modelos oficiales de Informes de Evaluacion de Edificios (IEE), que incluira
la valoracion tanto del estado de conservacion del edificio como del cumplimiento de
las condiciones de accesibilidad y, en su caso, un certificado de eficiencia energética.

Esta formula se basa en un criterio objetivo, como es el de la superficie construida del
inmueble a inspeccionar y en un parametro denominado (A) en funcidon de si la
actuacion conlleva la elaboraciéon de un Acta de ITE o de un Informe de Evaluacién de
Edificios (IEE) que, al requerir mas documentacion, supone un coste mayor.
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En el precio de cada inspeccion se incluyen, si fueran necesarias tras la
correspondiente autorizacion judicial, tanto las actuaciones que permitan el acceso al
edificio y a las diversas partes del mismo que deban inspeccionarse, como aquellas

que restituyan las condiciones previas a la inspeccion.

Por lo tanto, con esta formula se garantiza un coste minimo por actuacién (inspeccion)
y una ponderacidén segun la superficie construida que, de haber sido directamente
proporcional, es decir, que con el doble de superficie se incrementara también el doble
el coste, se alejaria de los precios de mercado, resultando de esta manera unos

honorarios mas equilibrados.

El coste medio estimado de cada actuacion/inspeccion técnica, teniendo en cuenta los

datos de los anteriores acuerdo marcos, da como resultado el siguiente calculo (IVA

excluido):
Superficie Importe Nuamero de Total
media servicio edificios inspeccion
edificios (m2) inspeccion inspeccionados técnica
técnica (€) (€
Edificios de 150 506,97 80 40.557,60
superficie
construida
< 1.000 m2,
obligados a ITE
Edificios de 3.000 1.271,58 5 6.357,90
superficie
construida
>= 1.000 m2,
obligados a ITE
Edificios 1.100 1.894,99 15 28.424,85
obligados a I.E.E.
TOTAL --- ] --- 100 75.340,35
VALOR ESTIMADO DOS ANOS Y PRORROGA 301.361,40

Los trabajos de inspecciones técnicas de edificios y elaboracion de los
formularios oficiales correspondientes, el gasto estimado se imputarda a la
aplicacion presupuestaria 001/087/151.03/227.03 denominada “Gastos por accion
subsidiaria”. El importe previsto para estas actuaciones es de 301.361,40 euros (IVA
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excluido) para los dos afios de vigencia del acuerdo marco mas la posible prorroga del

mismo.

Por consiguiente, teniendo en cuenta el Decreto del Delegado del Area de Gobierno de

Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 3 de julio de 2019 por el que se declaré desierta

la convocatoria para la adjudicacién, por procedimiento abierto, del Acuerdo Marco de

Servicios para la ejecucion subsidiaria de las inspecciones técnicas periddicas de

edificios y construcciones (ITE), situados en el término municipal de Madrid, en

aplicacion de la normativa autondémica y local, la distribucién de las anualidades

presupuestarias teniendo en cuenta la fecha estimada de inicio fijada para el dia 1 de

noviembre de 2019, quedan distribuidas conforme a continuacién se indica:

VALORES SERVICIO DE INSPECCION TECNICAS DE EDIFICIOS EN EUROS

(IVA EXCLUIDO)
APLICACION ANO 2019 | ANO 2020 | ANO 2021 | ANO 2022 | ANO 2023 To;r,l‘}\';(m'[)OR
PRESUPUESTARIA © € © © © ESTIMADO (€)
001/087/151.03/227.03 | 6.278,36 | 75.340,35 | 75.340,35 | 75.340,35 | 69.061,99 301.361,40

EL DIRECTOR GENERAL DE LA EDIFICACION.

(Firmado digitalmente)

Juan Carlos Alvarez Rodriguez
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