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RESOLUCION DE LA SECRETARIA GENERAL, POR LA QUE SE ACUERDA EL
INICIO DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LAS OBRAS DE
REHABILITACION PARCIAL DEL COMPLEJO INDUSTRIAL SAN CARLOS, RIOPAR,
ALBACETE, PARA SU USO COMO HOSPEDERIA, RESTAURANTE, ZONA DE
EVENTOS Y MUSEO. EXPEDIENTE 2023/017833

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Con fecha 6 de febrero de 2023, el técnico supervisor del Servicio de
Turismo de la Direccion General de Turismo, Comercio y Artesania informo
favorablemente el proyecto de obras de referencia, siendo el mismo aprobado mediante
Resolucion de esta Secretaria General, de fecha 27 de septiembre de 2023.

EIRiE

El dia 5 de diciembre de 2023, el redactor del proyecto presenté una adenda al proyecto
relativa a la clasificacién exigida en el procedimiento, y en esa misma fecha, el técnico
supervisor informo favorablemente dicha adenda, siendo aprobada mediante Resolucién
de esta Secretaria General, de fecha 7 de noviembre de 2023.

SEGUNDO: Con fecha 11 de diciembre de 2023, la Directora General de Turismo,
Comercio y Artesania formuld propuesta de contratacion, identificando las necesidades
gue es preciso satisfacer y las razones que justifican la contratacion, todo ello con el
objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Competencia. Esta Secretaria General es competente para dictar la
presente resolucion, en virtud de las competencias que, como érgano de contratacion, le
atribuye el articulo 5.1) del Decreto 103/2023, de 25 de julio, por el que se establece la
estructura organica y se fijan las competencias de los 6érganos integrados en la
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo (DOCM n.° 144, de 28 de julio).
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SEGUNDO: Expediente de contratacion. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 116.1 LCSP, la celebracién del contrato de referencia requiere la previa
tramitacion del correspondiente expediente, que se inicia por medio de la presente
resolucion.

TERCERO: Clasificacion de las obras. Las obras objeto del contrato se clasifican como
obras de rehabilitacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 13 y 232
(apartados 1.a) y 7) de la LCSP relativos, respectivamente, al contrato de obras y a su
clasificacién segun su objeto y naturaleza; y en relacion con lo dispuesto en el articulo
233.1 de la LCSP sobre el contenido de los proyectos.
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CUARTO: Plazo de ejecucion. El articulo 29 LCSP regula el plazo de duracion de los
contratos del sector publico que sera el que se determine en el PCAP, atendiendo a la
naturaleza de las prestaciones, las caracteristicas de su financiacion y la necesidad de
someter peribdicamente a concurrencia la realizacion de las mismas, sin perjuicio de las
normas especiales aplicables a determinados contratos. En el presente contrato, de
conformidad con lo indicado en el Proyecto aprobado por la Administracion, el plazo de
ejecucion sera de 20 meses.

QUINTO: Procedimiento de adjudicacién. De conformidad con lo establecido en los
articulos 131 y 145 LCSP, el presente contrato se adjudicara mediante el procedimiento
abierto, utilizando pluralidad de criterios de adjudicacién, en base a un planteamiento
regido por la consecucion de la mejor relacion calidad-precio de las ofertas.

El procedimiento se tramitara de conformidad con lo establecido en las normas generales
de adjudicacién de los contratos de las Administraciones Publicas y en las especificas
previstas en los articulos 156 a 158 de la LCSP.

SEXTO: No divisiéon en lotes. El articulo 99.3 de la LCSP establece que “Siempre que
la naturaleza o el objeto del contrato lo permitan, debera preverse la realizacion
independiente de cada una de sus partes mediante su division en lotes (...). No obstante
lo anterior, el 6rgano de contratacion podra no dividir en lotes el objeto del contrato
cuando existan motivos validos, que deberan justificarse debidamente en el expediente
(...)”. En el presente contrato, la naturaleza de las prestaciones que conforman su objeto
no admite la realizacién independiente de las mismas. La participacién de dos o mas
contratistas en la ejecucion de las obras de referencia afectaria a la correcta ejecucion de
las unidades comprendidas en el proyecto de obras, ya que incidiria negativamente en
prestaciones fundamentales tales como la coordinacion y planificacion de las obras, la
organizacion del trabajo y del personal, y el control eficaz y eficiente de dichos trabajos.

SEPTIMO: Criterios de solvencia econémica y financiera y técnica o profesional.
Tal y como establece el articulo 77 de la LCSP, la clasificacion de los empresarios como
contratistas de obras de los poderes adjudicadores sera exigible y surtira efectos para la
acreditacion de su solvencia para los contratos de obras cuyo valor estimado sea igual o
superior a 500.000 euros.

Pues bien, en atencién a la necesidad de acreditar niveles de solvencia suficientes para
la ejecucion del presente contrato, en cumplimiento de la obligacién de justificacién
prevista en el articulo 116.4 de la LCSP, este 6rgano de contratacion ha determinado la
exigencia de la clasificacion, segun lo previsto en los articulos 77 a 83 de la LCSP.

Para la clasificacion exigible, se ha regido por lo establecido en el articulo 36.5 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante, RGLCAP), donde a
tenor literal dice: “la clasificacion en un grupo solamente podra ser exigida cuando por la
naturaleza de la obra resulte necesario que el contratista se encuentre clasificado en
todos los subgrupos basicos del mismo”. En este sentido, para la categoria exigible, se
ha aplicado lo dispuesto en el articulo 36.6 RGLCAP, que establece que: “Cuando
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solamente se exija la clasificacion en un grupo o subgrupo, la categoria exigible sera la
gue corresponda a la anualidad media del contrato, obtenida dividiendo su precio total por
el nidmero de meses de su plazo de ejecucion y multiplicando por 12 el cociente
resultante”.

En consecuencia, la clasificacion exigible, tal y como se detalla en la aprobacion del
proyecto, en el informe de supervision, como en el propio proyecto, es Grupo C, todos los
subgrupos, Categoria 5 (C| - - |5).

Asimismo, conforme al articulo 76 de la LCSP, como concrecién de las condiciones de
solvencia, se requiere el siguiente equipo de trabajo:

Un/a (1) jefe/a de obra.
Un/a (1) responsable de instalaciones.
Un/a (1) encargado/a.

OCTAVO: Criterios de adjudicacion. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
145 de la LCSP, “La adjudicacion de los contratos se realizara utilizando una pluralidad
de criterios de adjudicacién en base a la mejor relacién calidad-precio”.

En el presente procedimiento, la mejor relacion calidad-precio se evaluara con arreglo a
criterios econdmicos y cualitativos, todos ellos evaluables de forma automética.

El criterio econémico elegido es el “precio”, consistente en el gasto monetario que la
Administracién esta dispuesta a abonar por la realizacion del trabajo.

La eleccion de la formula que figura en la propuesta de contratacién se justifica en el
hecho de que la férmula proporcional de valoracién es la mas respetuosa con el principio
de igualdad de los licitadores.

Respecto a los criterios cualitativos elegidos, se han utilizado dos criterios evaluables de
forma automatica, vinculados al objeto del contrato y relacionados con la calidad de la
prestacion:

1. La implantacién de la metodologia BIM. Building Information Modeling (BIM),
como metodologia de trabajo colaborativa para la creacion y gestion de un
proyecto de construccién, tiene como objetivo centralizar toda la informacion del
proyecto en un modelo de informacion digital creado por todos sus agentes, con
el fin de facilitar por un lado tanto el mantenimiento del edificio como futuras
intervenciones constructivas en el mismo.

2. La ampliacién del plazo de garantia. Esto permitira al 6rgano de contratacion,
como ordena el articulo 145.4 de la LCSP, obtener obras de gran calidad que

respondan lo mejor posible a sus necesidades, al ofrecer mayores garantias para
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la correcta ejecucién de las soluciones constructivas, que, a veces, pierden
eficacia por una incorrecta ejecucion que se materializa a lo largo del tiempo.

La ponderacion atribuida a los criterios de adjudicacion y su forma de valoracién, segln
consta en la propuesta de contratacion, es la siguiente:

CRITERIOS PONDERACION EVALUACION
Precio. Hasta 50 puntos Automatica
Implantacién de la metodologia BIM. Hasta 35 puntos Automatica
Ampliacién del plazo de garantia. Hasta 15 puntos Automitica

=%

NOVENO: Revision de precios. De conformidad con lo establecido en el articulo 103.2
de la LCSP y en la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia
espafiola, el precio en el presente contrato no podra ser objeto de revision.

En virtud de cuanto antecede,
RESUELVO

PRIMERO: Iniciar la tramitacion ordinaria del expediente de contratacion de referencia,
utilizando para su adjudicacién el procedimiento abierto.

SEGUNDO: El presupuesto base de licitacién de este contrato asciende a la cantidad de
6.406.046,21 €, euros (IVA 21% incluido), que se descompone en los siguientes
conceptos y cuantias:

- Presupuesto base de licitacion IVA excluido: 5.294.253,07 euros.
- IVA (21%): 1.111.793,14 euros.

Dicho gasto se financiara con cargo a la aplicacibn presupuestaria
19120000/G/751C/63000, elemento PEP JCCM/0000022447, de los Presupuestos
Generales de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, para las anualidades
2024, 2025 y 2026, con el siguiente desglose:
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Anualidad | Importe IVA excluido | IVA 21% Importe total IVA incluido

2024 1.599.368,78 | 335.867,44 1.935.236,22

2025 3.275.118,76 | 687.774,94 3.962.893,70

2026 419.765,53 88.150,76 507.916,29

Totales 5.294.253,07|1.111.793,14 6.406.046,21
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De conformidad con lo establecido en el articulo 117.2 de la LCSP y en la Orden
26/2023, de 8 de febrero, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas, por
la que se aprueban las normas de desarrollo del Plan General de Contabilidad Publica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y se regula el marco operatorio de la
contabilidad publica, la tramitacion del expediente de gasto se realizara de forma
anticipada.

TERCERO: El valor estimado del contrato, calculado conforme al articulo 101 LCSP,
asciende a la cantidad de 6.353.103,68 euros.

CUARTO: De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 77 de la LCSP, al ser el valor
estimado del contrato superior a 500.000 euros, sera requisito indispensable que el
empresario se encuentre clasificado como contratista de obras. La clasificacién del
empresario en el grupo C, todos los subgrupos, categoria 5, acreditara sus condiciones
de solvencia para contratar.

EIRiE

QUINTO: Aprobar los criterios que se tendran en consideracion para la adjudicacion del
contrato y su correspondiente ponderacion:

- Criterios de adjudicacion evaluables de forma automatica:

1) Econdmicos:
Precio. Ponderacién: 50%. Puntuacién: de 0 a 50 puntos. Se otorgara la
puntuacion maxima (50 puntos) a la oferta que tenga el valor méas bajo.

2) Cualitativos:
a. Implantacion de la metodologia BIM. Ponderacion: 35%. Puntuacién: de 0
a 35 puntos.
b. Ampliacion del plazo de garantia. Ponderacion: 15%. Puntuacion: de 0 a
15 puntos.

- Criterios de adjudicacién evaluables mediante juicio de valor: No se establecen.
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En Toledo, a la fecha de la firma digital
EL SECRETARIO GENERAL

Firmado digitalmente e] 11-12-2023

por Rafael Ariza Fén ez
Cargo: Secretario Genafal
[ 1
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