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Ayuntamiento de Villa de Mazo

En Villa de Mazo, a 1 de febrero de 2024

REUNIDOS

De una parte, Don Idafe Hernandez Rodriguez, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Villa de Mazo, con DNI nimero - asistido este acto por
La Secretaria, Dofia Miriam Pérez Afonso, con DNI nimero , que da fe
del acto.

De obra, Diia. Modesta del Carmen Hernandez Morera, provista con
D.N.I. n.242170993X y con domicilio en Camino La Salemera n.° 70, Villa de Mazo.

INTERVIENEN

Don Idafe Hernandez Rodriguez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Villa de Mazo, conforme a las competencias conferidas por la Disposicién Adicional
Segunda, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Diia. Modesta del Carmen Hernandez Morera, provista con D.N.I. n.°
_ "y con domicilio en Camino La Salemera n.° 70, Villa de Mazo.

Reconociéndose ambas partes respectivamente competencia y capacidad
legal suficiente, convienen suscribir la concesién de dominio pablico, en régimen de
uso privativo, del bien de dominio plblico del Kiosco-Bar-Churreria, ubicado en el
Mercadillo Municipal de este municipio, cuyos antecedentes administrativos v
clausulas son las siguientes

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Primero.- El pliego de clausulas administrativas particulares y de prescripciones

técnicas que han de regir la CONCESION ADMINISTRATIVA PARA EL USO

PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO' MEDIANTE LA INSTALACION Y
EXPLOTACION DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO
MUNICIPAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE MAZO, fue aprobado en fecha
veintiseis de octubre de dos mil veintitrés.

Segundo.- La adjudicacién de la concesién se acordé por Decreto del Sr.
Alcalde-Presidente n° 101/2024, de fecha 31 de enero, en la que dispuso la
adjudicacion de la concesién a favor de la empresa Dfia. Modesta del Carmen
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Hernandez Morera, provista con D.N.l. n.° por importe de 6.000,00
exento de IGIC.

Y conviniendo ambas partes, en calidad de concedente y concesionario,
la presente concepcion lo formalizan en este documento administrativo con arreglo a
las siguientes

CLAUSULAS DEL CONTRATO

Primera.- Dia. Modesta del Carmen Hernandez Morera, provista con D.N.I.
n.c . Se compromete, con estricta sujecion al pliego de clausulas
administrativas particulares y a las prescripciones técnicas anexas; y en las
condiciones contenidas, de la EXPLOTACION DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA
SITO EN MERCADILLO MUNICIPAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE MAZO, en las
condiciones ofertadas en su proposicion.

Segunda.- El canon de esta concesion es de 6.000 € y su abono se realizara
del siguiente modo: 1.500,00 € anuales, es decir, 125 € mensuales, exento de IGIC.

Tercera.- El plazo de duracion de la concesién es de CUATRO (4) ANOS, sin
posibilidad de prérroga comenzando a regir desde el dia siguiente a la formalizacion
del contrato. "

Cuarta.- El concesionario presta su conformidad al pliego de clausulas
administrativas particulares que rige el contrato, que se anexa como parte integrante
del mismo y a las prescripciones técnicas que igualmente se anexan, y ambas
partes se someten, para cuanto no se encuentre expresamente previsto en el
presente contrato, a la Ley de Contratos del Sector Publico, al Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y a las demas
disposiciones reglamentarias de desarrello, y supletoriamente, a la Ley del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

Quinta.- Los derechos u obligaciones de ambas partes.son los precisados en
el Pliego de clausulas administrativas particulares que lo rige y en caso de
incumplimiento se estard a lo dispuesto en este contrato en el propio Pliego de
clausulas administrativas.

Ademas por su cumplimiento, el contrato se extinguird por su resolucién por
concurrir alguna de las circunstancias previstas en los articulos 211 y 306 de la
LCSP, con los efectos previstos en los articulos 213 y 307 de la LCSP.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Séptima.- El concesionario deberd guardar sigilo respecto a los datos o
antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto
del contrato y hayan llegado a su conocimiento con ocasién del mismo.

Leido el presente contrato y sus anexos, ambas partes manifiestan
encontrarse conformes con su contenido y, en prueba de ello, lo ratifican y firman,
junto conmigo, La Secretaria. Doy fe.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, MODESTA DEL CARMEN HERNANDEZ MORERA

Fdo.: D. Idafe Hernandez Rodriguez  Fdo.: Dfia. Modesta del Carmen Hernandez Morera

ANTE Mi
LA SECRETARIA,

Fdo.: Dia. Miriam Pérez Afonso

ANEXO | AL CONTRATO
FECHA: 01/02/2024

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA

CONCESION ADMINISTRATIVA PARA EL USO PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO MEDIANTE.

LA INSTALACION Y EXPLOTACION DE DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO

MUNICIPAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE MAZO.

I. DISPOSICIONES GENERALES.
1. OBJETO DEL CONTRATO.

1.1. El objeto del contrato es la concesién del local municipal “Kiosco -Bar — Churreria del Mercadillo
Municipal®, de conformidad con lo establecido en el articulo 80 del Real Decreto 1375/1986, de 13 de
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL), fijar las
clausulas de acuerdo con las cuales se otorga por titulo de concesion, el uso privativo del local
ubicado en el interior del Mercadillo Municipal, consistentes en una Kiosco-Bar Churreria, cuya
descripcion, superficie y caracteristicas son las que se detallan en el Pliego de Prescripciones
Tecnicas que, igualmente, regiran la concesién para el uso privativo y explotacién de la actividad de
bar-cafeteria ( venta de alimentos y bebidas tanto para los usuarios del edificio en que se encuentra
situado como a la poblacién en general).

La cafeteria se encuentra situada en el interior del Mercadillo Municipal , situado en la Calle Enlace
Doctor Morera Bravo, N.° 5, Casco Urbano de El Pueblo, en el término municipal de Villa de Mazo.

De acuerdo con lo exigido en el articulo 28 de la LCSP, la naturaleza y extensién de las necesidades
que se pretenden satisfacer con este contrato radican en la necesidad de dotar del servicio de bar-
cafeteria a las instalaciones toda vez que se garantice el servicio a los usuarios del mercado
municipal.

1.2, Asimismo, segln el Reglamento (CE) N.° 213/2008 de la Comisién de 28 de noviembre de 2007
que modifica el Reglamento (CE) N° 2195/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se
aprueba el Vocabulario comin de contratos pulblicos (CPV), el objeto del contrato se
corresponde con el siguiente codigo:

55100000 Servicios de hosteleria.
. 55410000 Servicios de gestion de bares.

1.3 A tenor de lo dispuesto en el articulo 99.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Pablico (en adelante, LCSP), se aducen los motivos que se exponen a continuacién con el
objeto de justificar la no divisién en lotes del presente contrato, considerando que el objeto de la
presente contratacion es Unico, es decir, las necesidades administrativas a satisfacer con son la de
conseguir una mejora en la prestacion de servicios y atencién a los usuarios del mercadillo municipal,
pudiendo ser prestado por un solo empresario.

2. REGIMEN JURIDICO. _ _
2.1. El presente pliego regula la concesién demanial sobre los bienes de dominio piblico, negociado
juridico no incluido entre los nominados de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico, aunque le son de aplicacién los principios de normativa contractual publica (articulo 9.1
LCSP).

Por tanto, la relacion juridica que unira al adjudicatario de la concesién con el Ayuntamiento de Mazo
se limita a la puesta a disposicién del adjudicatario de los bienes de dominio publico descrito en la
clausula anterior, sin perjuicio del control por parte del Ayuntamiento del destino de los bienes para la
finalidad que son concedidos y del cumplimiento por parte del concesionario de los compromisos que
por esta utilizacién privativa adquiere con esta Administracion.

En cuanto al régimen juridico de los bienes afectados, estamos ante un uso privativo y temporal de
los bienes de dominio plblico municipal, no afectando la concesién a la naturaleza publica de los
bienes objeto de la misma y conservando la Administracién Municipal la titularidad del bien, asi como
la potestad de inspeccionar el bien objeto de la concesién en ambos casos, para asegurar el
cumplimiento de las condiciones de uso de la concesién y la indemnidad de los bienes concedidos.
Tiene caracter contractual y vinculante, ademas de este Pliego y sus Anexos, el Pliego de
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Prescripciones Técnicas, la oferta econdmica y técnica que resulte adjudicataria para cada uno de los
bienes y de los proyectos basicos y de ejecucién que se aprueben por el Ayuntamiento quedando
sujeta la concesion a lo dispuesto en dichos documentos.
2.2, Ademas de regirse por la legislacion contractual antes referenciada, la presente concesion se
regird por la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; el Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de régimen local; el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (en adelante RBEL), ia Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Plblicas (en adelante LPAP); y en lo que
se refiere a su preparacién y adjudicacion a Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pudblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).
_2.3. Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de caracter administrativo y en su defecto de
caracter privado.
2.4. De acuerdo con lo establecido en el articulo 80.11 del RBEL, la concesién se otorga dejando a
salvo los derechos de propiedad que en todo caso corresponden al Ayuntamiento y sin perjuicio del
tercero.

3. GRGANO DE CONTRATACION.

3.1. El 6rgano competente para el otorgamiento de la concesion, que actia en nombre de la
Corporacién, es la Alcaldia, de conformidad con lo establecido en el apartado cuarto de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 noviembre de Contratos del Sector Publico.

3.2. Al 6rgano de contratacion le asistira la facultad de adjudicar el contrato y las prerrogativas
relativas a su interpretacion, resolver las dudas sobre su cumplimiento, modificarlo por razones de
interés publico, declarar la responsabilidad imputable al contratista a raiz de la ejecucién del contrato,
suspender la ejecucion del mismo, acordar su resolucién y determinar los efectos de esta.

lgualmente, el 6rgano de contratacion ostenta las facultades de inspeccién, de las actividades
desarrolladas por los contratistas durante la ejecucion del contrato, segtin lo dispuesto en el articulo
190 de la LCSP.

4. PERFIL DEL CONTRATANTE.

4.1. De conformidad con lo establecido en el articulo 63 de la LCSP, el 6rgano de contratacién dara la
informacion relativa a la presente contratacion en su Perfil del Contratante del Ayuntamiento de
Villa de Mazo, alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico:

hitps://contrataciondelestado.es ]

5. CANON A SATISFACER POR EL CONCESIONARIO.

5.1. El canon a satisfacer por el concesionario atendiendo a la duracién del contrato es de CUATRO
MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON CUATRO CENTIMOS (4.571,04€).

En virtud de lo dispuesto en el articulo 92.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, que establece que el canon no podra ser
inferior al 6% del valor en venta del bien, que podra ser mejorado al alza, se fija en la cantidad de

CANON | 1.142.76 €

CANON TOTAL | 4.571,04 €
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Dicho canon tiene motivo como resultado de la operacién aritmética que resuite del Valor de la oferta
economica minima, estableciéndose un plazo de carencia de CUATRO (4) afios, a contar desde la
firma del Acta de inicio de la actividad, este plazo se ha calculado teniendo en cuenta la necesidad de
mantener una tasa de rentabilidad real de la explotacién adecuada a la recuperacién de la inversion
previa a realizar y el mantenimiento de la actividad con unos gastos fijos y variables a tales fines.

El concesionario del inmueble debe abonar mensualmente al Ayuntamiento el canon concesional que
haya ofertado en su proposicién.

El canon concesional tiene naturaleza juridica de tasa (articulo 80.7 del RBEL), su devengo tendra
lugar el dia 1 de enero de cada afo durante el tiempo de la concesion, superado el plazo previo de
carencia y como tal ingreso de derecho publico, la falta de pago del mismo llevara consigo el devengo
de los recargos, intereses y costas que sean de aplicacién conforme a las normas de recaudacion
aplicables a los tributos de las Entidades Locales pudiendo exigirse su exaccion por via ejecutiva de
apremio.

No se admitirdn ofertas que resulten inferiores a las cantidades minimas sefialadas en los
parrafos anteriores o aquellos que no indiquen la cifra concreta por la que se formula la
proposicion.

- Forma de pago: El canon debera abonarse en la Tesoreria del Ayuntamienta de Mazo, dentro de los
primeros diez dias de cada mes. Pasado el plazo de pago antes indicado, la deuda producira
intereses a favor de la Administracién, sin perjuicio de su recaudacién por la via de apremio, asi como
la imposicion de las sanciones a que hubiere lugar por el impago.

6. DURACION DE LA CONCESION.

6.1. La concesién tendrd una duracion de CUATRO (4) ANOS, sin posibilidad de prérroga
comenzando a regir desde el dia siguiente a la formalizacion del contrato.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de rescatar y dejar sin efecto la concesién, antes de su
vencimiento, por causas justificadas de interés publico (Art 80.10 RBEL). Extinguido el plazo de
concesion, cualquiera que sea su causa, el servicio revertira a la Administracién con todas sus obras
e instalaciones, sin indemnizacion de ninguna clase al adjudicatario. No obstante, lo dispuesto en el
anterior si se hubiere cumplido el contrato y no se hubiese resuelto el procedimiento para una nueva
concesion, caso de haber sido convocada la correspondiente licitacion, se podrd prorrogar este
contrato por un periodd maximo de seis meses, finalizado éste en todo caso y de fdrma automética
cuando se adjudique el nuevo contrato.

7.EXISTENCIA DE CREDITO PRESUPUESTARIO.

La presente concesion no genera obligaciones econémicas para el Ayuntamiento.

El concesionario asumira el riesgo y ventura derivado del desarrollo y ejecucion de la concesion, sin
que el Ayuntamiento asuma la obligacién alguna al respecto. En ningun caso, dado que no se trata de
un contrato de los nominados en la LCSP, tendra derecho el concesionario a reclamar al
Ayuntamiento medidas para garantizar el mantenimiento del equilibrio econémico en la utilizacién de
los bienes que integran la concesién demanial.

8. REVISION DE PRECIOS.

Ayuntamiento de Villa de Mazo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Conforme, a la naturaleza del presente contrato no procede la revisidn de precios.

9. APTITUD PARA CONTRATAR.

Podran ser adjudicatarias de este contrato, las empresas que, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 65 y siguientes de la LCSP, retinan los requisitos que se enumeran en los siguientes
apartados y que deberdn de cumplirse en la fecha final de presentacion de ofertas y en el momento
de formalizar el contrato.

9.1. Capacidad de obrar.

Podran contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extrajeras, a titulo individual o en
unién temporal de empresarios, que tengan plena capacidad de obrar y cuya finalidad o actividad
tenga relacion directa con el objeto del contrato disponiendo de una organizaciéon con elementos
personales y materiales suficientes para su debida ejecucion.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto a dmbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, le sean propios.

Asimismo, podran contratar las uniones de empresas gue se constituyan temporalmente al efecto, sin
que sea necesaria su formalizacién en escritura plblica hasta que, en su caso, se les haya
adjudicado el contrato.

Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea o de los Estados signatarios
del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo tendran capacidad para contratar con el sector
publico siempre que, con arreglo a la legislacién del Estado en gue estén establecidas, se encuentren
habilitadas para realizar la prestacién de gue se trate. Cuando la legislacion del Estado en que se
encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacién especial o la pertenencia a una
determinada organizacion para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que
cumplen este requisito.

Las restantes empresas extranjeras podran contratar si justifican, mediante informe emitido por la
correspondiente Oficina Econémica y Comercial de Espafa en el exterior, que se acompanara a la
documentacion que se presente, acreditando que el Estado de procedencia de la.empresa extranjera
admite, a su vez, la participacién de empresas espafiolas en la contratacién de su sector publico, en
forma sustancialmente analoga.

Las personas que contraten con la Administracion podran hacerlo por si, 0 mediante la representacion
de personas debidamente facultadas para ello, en cuyo caso deberan acreditar debidamente la
representacion con arregio a lo establecido en la clausula 17.2.1. del presente pliego

9.2. Prohibiciones de contratar.

No podran contratar quienes se hallen incursos en algunas de las prohibiciones contenidas en el
articulo 71 de la LCSP.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

9.3. Solvencia.
9.3.1. Solvencia econémica y financiera, por el siguiente medio.

a) El volumen anual de negocios del licitador o candidato, que referido al afic de mayor volumen de
negocio de los tres dltimos concluidos debera ser al menos una vez y media el valor del contrato
cuando su duracién no sea superior a un afo, y al menos una vez y media el valor anual medio del
contrato si su duracion es superior a un afo.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho
registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los
empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditardn su volumen anual de
negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

En caso de persona fisica: Justificante de la existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos
profesionales, con una cobertura minima de 150.000 euros, o en su caso compromiso de suscribir la
poliza en el plazo establecido en la adjudicacién del contrato.

9.3.2. Solvencia técnica y profesional, por el siguiente medio.

La solvencia técnica debera acreditarse mediante una refacion de los principales servicios o trabajo
realizados en los-ultimos tres afios que incluya importe, fechas y el destinatario, pablico o privado, de
los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o
visado por el érgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico o, cuando
el destinatario sea un sujeto privado, mediante certificado expedido por éste o, a falta de este
certificado, mediante una declaracion del empresario; 0 en su caso, estos cettificados seran
comunicados directamente al érgano de contratacién por la autoridad competente.

En el supuesto de que el licitador fuese persona fisica, dicha solvencia podré acreditarse mediante la
presentacion de Informe de-Vida Laboral. La solvencia técnica serd cumplida si, al menos, ha
prestado el servicio durante seis meses.

En el caso en que el contratista sea una empresa de nueva creacién, entendiendo por tal aquella que -

tenga una antigiiedad inferior a cinco afios, su solvencia técnica se acreditara, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 90.4 de la LCSP, mediante la aportacion de los titulos académicos y
profesionales del empresario y de los directivas de la empresa, y en particular, del responsable o
responsables de la ejecucién del contrato, asi como de los técnicos encargados directamente de la
misma.

10. GARANTIA PROVISIONAL.

La garantia provisional para tomar parte en la licitacion sera el 2 por 100 de la valoracion del dominio
publico que se hubiere de ocupar (381 €) en virtud del articulo 91 del Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales. Estas se
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

depositaran del modo siguiente:

a) En la Caja General de Depositos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades
Autdnomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de
garantias en efectivo.

b)Ante el drgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacién de valores
anotados, de avales o de certificados de seguro de caucién.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y serd devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la perfeccion del contrato. En todo caso, la garantia provisional se
devolvera al licitador seleccionadé como adjudicatario cuando haya constituido la garantia definitiva,
pudiendo -aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una nueva
constitucion de esta ultima.

Il. ADJUDICACION DEL CONTRATO.
11. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

11.1. El contrato se adjudicard por procedimiento abierto, conforme a lo dispuesto en el articulo 156
de la LCSP y mediante tramitacion ordinaria.

El contrato se adjudicard a la proposicién que oferte la mejor relacién calidad-precio para la
prestacion de los servicios objeto del contrato, evaluada mediante los siguientes criterios de
adjudicacion.,

11.2. De forma previa a la formalizacién del contrato, el organo de contratacién podra renunciar a su
celebracion o, en su caso, desistir la licitacion convocada, con pleno cumplimiento con lo dispuesto en
el articulo 152 de la LCSP.

12. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara atendiendo a varios criterios en base a la mejor relacion calidad-precio,
relacionados directamente con el objeto del presente contrato, con una ponderacién maxima de 100
puntos:

12.1. CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR. .

- Memoria técnico-descriptiva (30 puntos).

Dada la naturaleza de las instalaciones a explotar, asi como la finalidad y objeto del Ayuntamiento de
Mazo se valoraran todos aquellos aspectos relacionados con la oferta del servicio a prestar en el
local;

* Preparacion y el perfil del equipo de personas que se adscribe el contrato y cualificacion, asi
como organizacion y soporte (experiencia y curriculum profesional). Relacién de los medios
materiales puestos a disposicién valorados, detallados y cuantificados. (hasta 30 puntos).

A los efectos meramente indicativo, la memoria técnica no podra exceder de diez (10) paginas
a una sola cara, tamaifio Arial, 10, interlineado sencillo, incluidas portada y contraportada. Las
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

propuestas que incumplan este requisito podrian no ser valoradas en relacioén a este criterio.

12.2 CRITERIOS EVALUABLES AUTOMATICAMENTE.

- Incremento del canon ofertado.

Se otorgara una puntuacion de 55 puntos a la mejor propuesta. Para la valoracion de las
proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se atendera al mejor canon ofertado, que podra
ser mejorada al alza, IGIC excluido. La oferta econémica se realizara sobre el presupuesto definido,
sin IGIC.

P=(pm x mo)/O
Donde:
P = Puntuacion de cada oferta.
Pm = Puntuacién maxima . .
Mo= Mejor oferta.
O= Valor cuantitativo de la oferta que se valora

- Compromiso adicional de apertura.

Se otorgard una puntuacién de 15 puntos al licitador que asuma el compromiso de apertura del
kiosco-cafeteria, durante el siguiente horario: Viernes de 16:00 a 20:00 y festivos, previa autorizacion
de la administracién local. Ademas, de la apertura de las cafeterias-quiosco fuera del horario de
referencia solamente cuando exista alguna actividad extraordinaria en el mercado como actividades
sociales, que se celebren fuera del horario de referencia de apertura siempre que hayan sido
autorizadas por la administracién municipal.

El licitador que no asuma dicho compromiso sera valorado con cero puntos.

12.3. Criterios de desempate.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 147.2 de la LCSP, el empate entre varias ofertas tras la
aplicacién de los diferentes criterios de adjudicacion se resolvera a través de las siguientes reglas:

a) Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o-en situacién de exclusién en la plantilla de
cada una de las empresas, primando en caso de igualdad, el mayor nimero de trabajadores fijos con
discapacidad en plantilla, o el mayor niimero de trabajadores en inclusién en plantilla.

b) Menor porcentaje de contratos temporales en plantilla en cada una de las empresas.
¢) Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las empresas
d) Sorteo, en caso de que la aplicacion de los anteriores criterios no hubiera dado lugar a desempate.

La documentacién acreditativa de los criterios de desempate a que se refiere el presente apartado
sera aportada por los licitadores en el momento en que se produzca el empate, y no con caracter
previo.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

13. MESAS DE CONTRATACION.

13.1. La Mesa de Contratacion es el érgano de asistencia técnica especializada que ejercera las
funciones establecidas en el articulo 326.2 de la LCSP vy las gue su desarrollo reglamentario le
atribuyan y estard integrada o constituida del modo siguiente, de conformidad con lo establecido en la
Disposicién Adicional Segunda, apartado 7 de la LCSP:

* Presidente/a: Miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma.

® Vocales: Secretario/a o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de
asesoramiento juridico; Interventor/a o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la
funcién de control econémico-presupuestario; Aguellos otros que se desianen por el drgano de
contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacion.

¢ Secretario/a: Funcionario de la Corporacion.

13.2. La Mesa de Contratacién podra solicitar, previa autorizacién del 6rgano de contratacion, el
asesoramiento de técnicos o personas expertas independientes, con conocimientos acreditados en
las materias relacionadas con el objeto del contrato.

También podra requerir informe a las organizaciones sociales de personas usuarias destinatarias de
la prestacion, a las organizaciones representativas del ambito de actividad al que corresponda el
objeto del contrato, a las organizaciones sindicales, a las organizaciones que defiendan la igualdad de
género y a otras organizaciones para la verificacién de las consideraciones sociales y ambientales,

14. PLAZO Y PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

14.1. La presente licitacion tiene caracter meramente electrénico, por lo que los licitadores
presentaran sus ofertas, obligatoriamente, de forma telematica, a través de los servicios electrénicos
alojados en el Perfil del Contratante ubicado en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico,
mediante el siguiente enlace web: (https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma).

No se admitiran las ofertas presentadas por otros medios que no sean los especificados en el parrafo
anterior.

Todas las comunicaciones que se susciten en torno a esta licitacién se cursaran a través de la
Plataforma de Contratacién del Sector Piblico. La oferta electrénica y cualquier otro documento que
la acompafie deberan estar firmados electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos
por el articulo 10 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

14.2. El plazo de presentacion de las ofertas sera de QUINCE (15) DIAS NATURALES, contados
desde el dia siguiente a la publicacion del anuncio de licitacién en el Perfil del Contratante, de
acuerdo con lo establecido en el art. 156.2 de la LCSP.
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14.3. La persona empresaria que haya licitado en unién temporal con otras empresas no podra, a su
vez, presentar proposiciones individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal participante en
la licitacién.

14.4. Las personas interesadas en la licitacion podran examinar los pliegos y documentacion
complementaria en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

El érgano de contratacién proporcionard a todos los interesados en el procedimiento de licitacion, a
mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de ofertas, aquella
informacion adicional sobre los pliegos y demés documentacion complementaria que estos soliciten, a
condicion de gue la hubieran pedida al menos 12 dias antes del transcurso del plazo de presentacién
de las proposiciones. -

Dicha solicitud se efectuara a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

14.5. Las personas licitadoras podran presentar proposiciones, sin que se puedan presentar variantes
o alternativas.

14.6. La persona empresaria que haya licitado en unién temporal con otras empresas no podra, a su
vez, presentar proposiciones individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal participante en
la licitacion

14.7. El incumplimiento, por alguna empresa licitadora, de las prohibiciones establecidas en los dos
apartados anteriores dara lugar a la no admision de todas las proposiciones por ella suscritas.

14.8. La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion incondicional por la persona
empresaria de la totalidad del contenido de las clausulas y condiciones del presente pliego, del resto
de los documentos contractuales, asi como la declaracion responsable de la exactitud de todos los
datos presentados y de que redine todas y cada una de las condiciones exigidas para el objeto de
esta contratacion, sin salvedad alguna.

Asimismo, presupone la autorizacién a la mesa y al 6rganc de contratacién para consultar los datos
recogidos en el Registro Oficial de Licitaddres y Empresas Clasificadas del Sector Pablico o en las
listas oficiales de operadores econémicos de un Estado miembro de la Unién Europea.

14.9. Si durante la tramitacion del procedimiento de adjudicacién, y antes de la formalizacion del
contrato, se produce la extincién de la personalidad juridica de la empresa licitadora por fusién,
escision o por la transmision de su patrimonio empresarial, o de una rama de su actividad, le
sucedera en su posicién en el procedimiento la sociedad absorbente, la resultante de la fusion, la
beneficiaria de la escision o la adquiriente del patrimonio o rama de actividad, siempre que retna las
condiciones de capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y acredite la solvencia exigida en
la presente contrata.

15. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

Ayuntamiento de Villa de Mazo
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15.1. Las ofertas se incluiran en TRES (3) ARCHIVOS ELECTRONICOS, que contendra los
documentos descritos en los apartados de este epigrafe, debiendo estos estar debidamente firmados
por el licitador o representante legal de la misma.

15.2. ARCHIVO ELECTRONICO 1: “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA LA CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA EL USO PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO MEDIANTE LA
INSTALACION Y EXPLOTACION DE DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO
MUNICIPAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE MAZO™.

CONTENIDO:

A. DOCUMENTO EUROPEO UNICO DE CONTRATACION (DEUC), firmado electrénicamente
por el licitador o su representante.

Dicho formulario normalizado se encuentra a disposicién en la siguiente direccién electrénica:
https://ec.europa.eu/growth/toolsdatabases/espd/filter?lang=es.

B) En el supuesto de que la oferta se presentara por una unién temporal de empresarios, debera
acompafar a aquella el compromiso de constitucién de la union temporal por parte de los
empresarios que sean parte de la misma de conformidad con lo exigido en el apartado 3 del articulo
69 de la LCSP, con una duracién que sera coincidente, al menos, con la del contrato hasta su
extincion.,

C) Las empresas extranjeras, deberan aportar una declaracién de sometimiento a la jurisdiccion de
los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante. Ademas, todos los documentos deberan estar
correctamente firmados.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacion deberd estar suscrita en su totalidad por la persona
licitadora, o ir acompafada de una relacion de los documentos que la integran firmada por [a misma,
en la que declare, bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos aportados.

La mesa de contratacién podra pedir a los licitadores que presenten [a totalidad o una parte de los
documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o
fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en
todo caso, antes de adjudicar el contrato.

B. Justificante de haber constituido la garantia provisional.

15.2. ARCHIVO ELECTRONICO 2: “PROPOSICION RELATIVA A LOS CRITERIOS CUYA

CUANTIFICACION DEPENDA DE UN JUICIO DE VALOR DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA

PARA _EL USO PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO MEDIANTE L NSTALACION Y

EXPLOTACION DE DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO MUNICIPAL DEL
TERMINO MUNICIPAL DE MAZO”.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

B. MEMORIA TECNICA.

Los licitadores incluiran la documentacién relacionada con los criterios de adjudicacion a que se
refiere la clausula 11.1 del presente pliego, contenido todos los elementos que la integran, incluidos
los aspectos técnicos de la misma.

Si algun licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de los criterios a que se refiere este
apartado o la misma no contiene todos los requisitos exigidos en parrafos anteriores, la proposicién
de dicho licitador no serd valorada respecto del criterio del que se trate.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacién debera estar suscrita en su totalidad por el licitador o
ir acomparada de una relacion de los documentos que la integran firmada por el licitador, en la que
declare bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos aportados.

15.3. ARCHIVO ELECTRONICO 3: “PROPOSICION RELATIVA A LOS CRITERIOS
CUANTIFICABLES MEDIANTE CIFRAS O PORCENTAJES PARA LA CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA EL USO PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO MEDIANTE LA

INSTALACION Y EXPLOTACION DE DEL KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO

MUNICIPAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE MAZO”.

Su contenido seréa:

A) Proposicién econdmica y criterios evaluables automaticamente, que debera redactarse
segtn el modelo Anexo I al presente pliego, firmado electrénicamente, sin errores o tachaduras
que dificulten conocer claramente lo que el 6rgano de contratacién estime fundamental para
considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que la proposicion sea rechazada.

En la proposicion econdmica, que no deberd superar el canon establecido en la Clausula 5 del
presente pliego, debera indicarse, como partida independiente, el importe del Impuesto de Valor
Afadido (IVA) que deba ser repercutido.

Igualmente, los licitadores deberan incluir en este archivo electrénico sus ofertas relacionadas con los
criterios técnicos objetivos o-cuantificables mediante la aplicacién de férmulas y los evaluables de
. forma automatica, especificados en la clausula 11.1 del presente pliego.

No se aceptaran aquellas proposiciones econdmicas gue contengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente lo que la Administracién estime fundamental para considerar la
oferta. Si alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacién examinada y admitida,
variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la
proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia
que la hagan inviable, serd desechada por la Mesa de contratacién mediante resolucion motivada, sin
que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de algunas palabras del modelo si ello
no altera su sentido.

En el importe de la proposicién econdmica ofertada estaran incluidos todos los costes directos e

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 73

(4]
0
=)
%
[ie)
¢]
=
¢}
=
P
%
o2}
<
a
S
]
&
N
4]
3]
-4
@
5
b=}
o
@
z
s
o
L)
o

Verificacion: https:/ivillademazo.sedelectronica.es/




-G
=

Ayuntamiento de Villa de Mazo

indirectos que el contratista deba realizar para la normal ejecucion del proyecto de obra.

Asimismo, se entenderan incluidos a todos los efectos en la proposicion econdmica los demas
tributos, tasas y canones de cualquier indole, que sean de aplicacion, asi como todos los gastos que
se originen para el adjudicatario como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones
contempladas en el presente pliego.

En caso de discordancia entre la cantidad consignada en cifras y la cantidad consignada en letras,
prevalecera la consignada en letras.

16. APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

16.1. Una vez concluido el plazo de licitacion, la mesa de contratacién procedera a la apertura del
archivo electrénico uno de aguellos licitadores que han presentado sus proposiciones en tiempo y
forma, que contiene la declaracion responsable relativa al cumplimiento de los requisitos previos y
documentacion administrativa. El acto de apertura de la documentacion administrativa no es un acto
publico. : :

En caso de advertir defectos subsanables se otorgara a los licitadores un plazo de tres (3) dias
habiles para subsanar la documentacion Unicamente a través de la Plataforma de Contratacion del
Sector Pblico, sin perjuicio de poder, igualmente, en el mismo plazo recabar las aclaraciones que
estime pertinentes sobre los documentos presentados y solicitar documentacion complementaria.

Ahora bien, si la documentacion de un licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, serd causa de exclusién de la licitacién.

Si una vez finalizado el plazo de subsanacién el licitador no aporta la documentacion requerida o esta
no se ajusta a lo requerido en los pliegos, sera causa de exclusién de Ia licitacién.

Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, la Mesa de Contratacion, cuando
- considere que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracion a que se
refiere la clausula 15, antes de adjudicar el contrato, pddra requerir a las licitadoras afectadas para
que presenten todos o una parte de los correspondientes documentos justificativos.

16.2. Una vez calificada la documentacion general y realizadas las subsanaciones y, en su caso,
aportadas las aclaraciones o documentos complementarios requeridos, o transcurrido el plazo gue se
hubiere conferido al efecto, se procedera a la apertura y valoracién de las memorias técnicas y resto
de criterios subjetivos, que canstan en el sobre o archivo electrénico dos.

La valoracion de las memorias técnicas se realizara por los servicios técnicos del organo de
contratacion en un plazo no superior a siete dias, debiendo ser suscritas por el técnico o técnicos que
realicen la valoracion.

16.3. Posteriormente, una vez efectuadas las valoraciones de las memorias y demdas criterios
basados en juicios de valor, se procedera a la apertura del archivo electrénico tres, relativo a la oferta
economica y resto de criterios automaticos.
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Una vez efectuada la valoracion de las proposiciones presentadas, la Mesa de Contratacién, tras
solicitar, en su caso, los informes que estime oportunos elevaran al érgano de contratacion la
propuesta de adjudicacion razonada que estime adecuada, que incluird en todo caso la ponderacion
de los criterios de adjudicacion indicados en el pliego, acompanada de las actas de sus reuniones y
de [a documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos.

16.4. Si una vez valoradas las ofertas admitidas se produjera igualdad entre dos o0 méas personas
licitadoras, se aplicara el criterio preferencial previsto en la clausula 12.3 y para ello, antes de formular
la propuesta de adjudicacion, se requerira a las empresas que se hallan en situacién de igualdad para
que en el plazo de TRES (3) DIAS HABILES, a contar desde el siguiente al requerimiento aporten la
correspondiente documentacién acreditativa.

16.5. Si alguna persona licitadora de las requeridas no atendiese el requerimiento en el plazo indicado
se entenderd que renuncia a la aplicacion del referido criterio preferencial.

17. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION DEL CONTRATO.

17.1. Clasificadas por orden decreciente las proposiciones presentadas, de conformidad con el
articulo 150.2 de la LCSP se requerira, mediante comunicacion electrénica, al licitador que haya
presentado mejor oferta, para que en plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES, a contar desde el siguiente
a aquel recibido el requerimiento o comunicacién, para gue presente la documentacion justificativa de
las circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140, si no se
hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de aquellas otras empresas a cuyas
capacidades se recurra, sin perjuicio de lo establecido en el segundo parrafo del apartado 3 del citado
articulo; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir
a la ejecucion del contrato conforme al articulo 76.2 LCSP y de haber constituido la garantia definitiva
que sea procedente.

A tal efecto el licitador vendré obligado a presentar la siguiente documentacion:

17.2. DOCUMENTACION.

17.2.1. Acreditacion de la capacidad de obrar v representacién.

Las personas juridicas deberén presentar escritura o documento de constitueién, o de modificacién,
en su caso, estatutos o acta fundacional en el que consten las normas por las gue se regula su
actividad, inscritos en el Registro Publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que
se trate, asi como el Numero de Identificacion Fiscal (NIF).

Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que en su caso, le sustituya
reglamentariamente.

Las empresas no espaifiolas de Estados miembros de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econdmico Europeo habran de acreditar su capacidad de obrar mediante
presentacion de certificacion o declaracién jurada de estar inscritas en el registro procedente de
acuerdo con la legislacién del Estado donde estén establecidos.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Las restantes personas empresarias extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante
informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espaiia en el Estado correspondiente o en la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Asimismo, deberan aportar informe emitido por la correspondiente Oficina Econémica y Consular de
Espafia en el exterior relativo a que el Estado de su procedencia admite a su vez la participacion de
empresas espafiolas en la contratacién con la Administracién, en forma substancialmente analoga o,
en su caso, que dicho Estado es signatario del Acuerdo sobre Contratacién PuUblica de la
Organizacién Mundial del Comercio.

Cuando la entidad propuesta actle mediante representante, debera aportarse documento original o
bien copia que tenga caracter de auténtica o compulsada, acreditativo de la existencia de la
representacion y del ambito de sus facultades para licitar.

17.2.2. Acreditacién de no estar incurso en prohibicién para contratar.

Debera aportarse testimonio judicial, certificacion administrativa o declaracién responsable otorgada
ante una autoridad administrativa u organismo profesional cualificado, o mediante acta de
manifestaciones ante notario pablico, de no estar incurso en las prohibiciones para contratar con la
Administracion establecidas en el articulo 71 de la LCSP.

17.2.3. Acreditacién de los medios de solvencia.

La entidad propuesta debera aportar la documentacion acreditativa de su solvencia econémica,
financiera y técnica de conformidad con lo sefialado en la clausula 9.3 del presente Pliego.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la LCSP, la Administracion
contratante podra solicitar aclaraciones sobre la documentacion presentada para acreditar la
solvencia, o requerir la presentacion de otros documentos complementarios.

17.2.4. Acreditacion de haber constituido la garantia definitiva con arreglo a la clausula 18 del
presente pliego. :

17.2.5. Acreditacion de hallarse al corrienté de sus obligaciones tributarias v con la Seguridad Social,

se realizara presentando la siguiente documentacién, de acuerdo con los articulos 13 y 15 del
Reglamento General de la LCAP:

- Ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econémicas con el alta en el epigrafe
correspondiente con el objeto del contrato ¢ el documento de alta en el mismo, cuando ésta sea
reciente y no haya surgido aun la obligacién de pago. El alta debera adjuntarse en todo caso cuando
en el recibo aportado no conste el epigrafe de la actividad. Esta documentacién debera estar referida
al epigrafe correspondiente al objeto del contrato que les faculte para su ejercicio en el ambito
territorial en que las ejercen, debiendo complementarse con una declaracién responsable del licitador
de no haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

Sin perjuicio de la obligacién de acreditar el alta en el impuesto, en el supuesto de encontrarse en
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1, apartado b), e) y f) del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, deberd acreditarse mediante resolucién expresa de la concesién de la
exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, o declaracion responsable de tener una
cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros respecto de los sujetos pasivos enunciados en la letra
e) del articulo 82.1 de la mencionada Ley, con excepcién de las personas fisica.

Se exceptuan de estos requisitos los sujetos pasivos a que se refiere el articulo §2.1 apartados a), d),
g) y h) de la citada Ley.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su constitucion, el
alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacion que corresponda a las empresas integrantes de la
-misma. -

- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente de la Administracion del
Estado, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con este tltimo.

- Certificacién administrativa expedida por el 6rgano competente de la Administracién de la
Comunidad Auténoma por lo que respecta a las obligaciones tributarias con la misma.

El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las declaraciones o documentos
correspondientes a las obligaciones tributarias que se relacionan en el articulo 13 del Reglamento
General de la LCAP, habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente del Administracién
contratante por lo que respecta a las obligaciones tributarias con el Ayuntamiento Villa de
Mazo, dicha comprobacién se realizara de oficio.

-Certificacién acreditativa de las obligaciones de Seguridad Social de hallarse al corriente en el
pago de las cotizaciones a la Seguridad Social, con respecto al personal laboral que trabaje a su
servicio, todo ello en los términos del articulo 71y 140 de la LCSP y 14 del RG.C.A.P.

17.3. Si la documentacién aportada por el licitador en el plazo requerido presentase defectos u
omisiones subsanables se le otorgard un plazo no superior a tres dias naturales para subsanar.

De no subsanar o de subsanar fuera del plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su
oferta y se procedera a su exclusién del procedimiento de adjudicacion procediendo a requerir la
documentacion al siguiente licitador por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

17.4. La presentacion del certificado de estar inscrito en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Sector Publico exime de aportar la documentacion acreditativa de la capacidad de
obrar y de la representacién (siempre y cuando la representacién sea la misma que conste en el
certificado aportado, asi como de la acreditativa de la solvencia y de no estar incurso en prohibicién
de contratar.

18. GARANTIA DEFINITIVA.
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18.1. El licitador propuesto como adjudicatario debera acreditar, en el plazo de QUINCE (15)
siguientes a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, la constitucién de la garantia definitiva
ascendiendo al tres por ciento del valor del dominio puiblico ocupado lo que supone (571,39 €) , en
virtud de lo dispuesto en el articulo 90 del del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

18.2 La garantla definitiva podra constituirse en metalico, mediante aval, en valores publicos o en
valores privados, por contrato de seguro de caucion, o por retencion de parte del precio, en la forma y
condiciones establecidas en los articulos 55 y siguientes del Reglamento General de la LCAP,
debiendo depositarse su importe, o Ja documentacion acreditativa correspondiente, en la Tesoreria
del Ayuntamiento de Mazo.

19. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

19.1. Presentada la garantia definitiva, la adjudicacion del contrato debera realizarse en el plazo
méximo de los CINCO (5) DIAS HABILES siguientes. -

Transcurrido el indicado plazo sin haberse dictado acuerdo sobre la adjudicacion, los licitadores
podran retirar sus ofertas.

19.2. La adjudicacion debera ser motivada y notificarse a todos los licitadores, y, simultdneamente,
publicarse en el perfil del contratante, en los términos establecidos en el articulo 151 de la LCSP.

19.3. La notificacion debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de
adjudicacion. En particular expresard los siguientes extremos:

* En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por las que se
haya desestimado su candidatura,

» Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién también en forma
resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta

* En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposicion del
adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste con preferencia a las que
hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

*En la notificacion y en el Perfil del Contratante se indicara el plazo en que debe procederse a su
formalizacion.

lll. FORMALIZACION DEL CONTRATO.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

20. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

20.1. Una vez adjudicado el contrato se procedera a su formalizacién en documento administrativo,
que es titulo valido para acceder a cualquier registro publico, dentro del plazo de QUINCE DIAS
HABILES siguientes a aquel que se realice la notificacion de adjudicacion.

20.2. No obstante, el contrato se formalizara en escritura pablica cuando asf lo solicite la contratista,
siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

20.3. No podra iniciarse la ejecucién del contrato sin su previa formalizacién.

Si ésta no se llevara a.cabo por causa imputable a la adjudicataria, la Administracion le exigira el
importe del 3 % del presupuesto base de licitacién, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en
primer lugar contra la garantia definitiva, si se hubiera constituido, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 71.2.a) de la LCSP.

Si las causas de la no formalizacién fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al
contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasiona

IV. EJECUCION DEL CONTRATO.
CLAUSULA 21. INICIO DE LA ACTIVIDAD.

Finalizadas las obras y con carécter previo al inicio de la actividad, el concesionario debera comunicar
su puesta en marcha al Ayuntamiento, acompanado de la documentacion acreditativa de la obtencién
de los permisos municipales que permitan la explotacién de la actividad de conformidad con la
legislacion vigente, que garanticen que la instalacion se ajusta al proyecto aprobado y ejecutado. El
inicio de la explotacion se documentara en Acta de Inicio de Actividad suscrita entre el concesionario
y el responsable municipal que se designe al efecto.

CLAUSULA 22. RESPONSABLE DEL CONTRATO.

Llevada a cabo la adjudicacion de la concesién, el 6rgano de contratacion designara un responsable
de la concesion al que correspondera supervisar su ejecucion a adoptar las decisiones y dictar las
instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta ejecucion de la misma y cuyas funciones
seran con caracter general, las derivadas de la direccion, comprobacién, informe y vigilancia de la
correcta ejecucion de la concesion.

CLAUSULA 23. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

23.1. El contrato se ejecutard conforme a lo estipulado en el presente pliego, en el pliege de
prescripciones técnicas y conforme a las instrucciones dadas por el responsable del contrato. Sin
perjuicio de aquellas otras, se establecen las siguientes obligaciones:

1. Satisfacer el canon del Ayuntamiento, su impago reiterado producira la resolucién del contrato.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

2. Cumplir con las normas estatales, autondmicas o locales que afecten a la actividad tanto por lo que
se refiere a su apertura como a su funcionamiento.

3. Explotar la instalacién para los usos establecidos en el presente pliego y el de prescripciones
técnicas, respetando en todo momento el objeto y la finalidad de la concesién y los Iimites del dominio
publico a utilizar, sin que en ninglin caso pueda destinar los espacios concedidos a otras actividades
0 servicios no autorizados.

4. Mantener el local y su equipamiento, en perfecto estado de conservacién y mantenimiento
asumiendo los gastos correspondientes. En orden con esto no podra realizar ninguna obra o
instalacion en el bien concedido sin previa autorizacién expresa del Ayuntamiento.

5. Mantener limpias las zonas objeto de adjudicacién, realizando la limpieza de la misma.

6. Sufragar los gastos de suministros que sean necesarios para el servicio y asumir los impuestos,
tasas, precios publicos y demas tributos que le corréspondan.

7. El adjudicatario debera dedicar a la prestacién del servicio, el personal suficiente y adecuado para

desarrollar satisfactoriamente el servicio adjudicado. No existira vinculacion laboral alguna entre el .

personal que se destine a la ejecucion de la concesion y el Ayuntamiento por cuanto aquel queda
expresamente sometido al poder de direccion y organizacién del adjudicatario en todos los ambitos y
ordenes conforme a lo establecido normativamente, siendo por tanto, el adjudicatario el Gnico
responsable y obligado al cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables, en
especial en materia de contratacion, seguridad social y prevencién de riesgos laborales.

8. Tener expuesto al publico en un sitio visible, la lista de precios al consumidor, admitir a toda
persona due cumpla con los requisitos dispuestos reglamentariamente, asi como tener a sus
disposicion de los usuarios un libro de reclamaciones.

9. El adjudicatario no puede utilizar el nombre del Ayuntamiento en sus relaciones con terceras
personas a efectos de facturacion de proveedores o cualquier otro que pueda tener con personas a
su servicio o con las que mantenga relaciones comerciales o profesionales. El adjudicatario sera el
Unico responsable en todo lo relativo a la gestion del servicio.

10. El contratista estara obligado a suministrar al 6rgano de contratacion previo requerimiento y en el
plazo de diez dias habiles, toda la informacién necesaria para el cumplimiento de las obligaciones que
le incumben establecidas en el articulo 4 de la Ley 12/2014 de 26 de diciembre de Transparencia y
Acceso a la informacién publica. ’

11. Cumplir con la cuota de reserva de puestos de trabajo para personas con discapacidad o medidas
alternativas excepcionales, asi como con la obligacion de contar con un Plan de Igualdad que le
impone la normativa vigente, las disposiciones vigentes en materia laboral social y de prevencién de
riesgos laborales.

No tener deuda por los anteriores conceptos y comprometerse bajo su exclusiva responsabilidad a
cumplir con las obligaciones laborales, sociales, de prevencién de riesgos laborales durante la
vigencia y duracién del contrato, incluido el convenio colectivo que fuera de aplicacién.

CLAUSULA 24. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.

24.1 Son derechos de este Ayuntamiento, sin perjuicio de otros que legalmente le correspondan:
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¢ Percibir el canon.

* Inspeccionar en todo momento los bienes objeto de la concesién, asi como las

* construcciones e instalaciones de la misma.

* Penalizar al concesionario por razén del incumplimiento de sus obligaciones.

* Entender otorgada esta concesién, salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.
* No otorgar subvencion al concesionario por razén del presente contrato.

24.2 Son obligaciones de este Ayuntamiento:
* Entregar al concesionario las instalaciones objeto de adjudicacion.
e Otorgar al concesionario la proteccién adecuada para que pueda prestar el servicio
debidamente. ’

CLAUSULA 25. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION. .

25.1. A tenor de lo dispuesto en el articulo 202 de la LCSP, se establecen las siguientes condiciones
especiales de ejecucion:

® Garantizar la seguridad y la proteccién de la salud en el lugar de trabajo y el cumplimiento de
los convenios colectivos sectoriales y territoriales aplicables (art. 202 LCSP).

Se les atribuye el caracter de obligaciones contractuales esenciales a los efectos sefialados en la
letra f) del articulo 211 de la LCSP.

CLAUSULA 26. REGIMEN SANCIONADOR.

Con independencia de los incumplimientos segn la legislacion vigente que puedan dar lugar a
la rescision del contrato, se establece el siguiente régimen sancionador:

Sera considerada infraccién cualquier inobservancia, por accién u omisién, de las obligaciones
contenidas en este Pliego, en el Pliego de Prescripciones Técnicas o en los restantes documentos
contractuales, ademas de las legalmente previstas. Sin perjuicio de la tipificacion que de
determinados incumplimientos se realicen en otras clausulas de este Pliego o del Prescripciones
Técnicas, las infracciones en que pueda incurrir el concesionario se clasifican en

leves, graves y muy graves, atendiendo las circunstancias, intencionalidad y perjuicio que ocasionen.

26.1 Reglas generales:

1. Los concesionarios vendran obligados al cumplimiento de todo lo establecido en el presente

pliego y en lo no previsto en él, a lo dispuesto por la normativa detallada en el régimen juridico.

2. Cualquier conducta contraria que se encuentre tipificada como infraccién, sera sancionada por el
Ayuntamiento.

3. Los concesionarios que por culpa, negligencia o aln a titulo de simple inobservancia, cause dafios
en las instalaciones o parcelas demaniales en las que se ubican los médulos, o contrarfen el destino
propio de los mismos y las normas que los regulan, seran sancionadas por via administrativa con
multa, cuyo importe se establecera entre el tanto y el duplo del perjuicio ocasionado, sin perjuicio de
la reparacion del dafo y de la restitucién del bien ocupado irregularmente, en su caso.

4. La graduacion y determinacién de la cuantia de las sanciones, atendera a los siguientes criterios:
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

a) La cuantia del dafio causado.

b) El beneficio que haya obtenido la persona infractora.

¢) La existencia o no de intencionalidad.

d) La reincidencia por comisién en el plazo de un afio de una 0 mas infracciones de la misma
naturaleza, cuando hayan sido declaradas por resoluciones firmes.

S. Cuando la cuantia de la multa resulte inferior al beneficio obtenido por la persona infractora, la
sancion serd aumentada hasta el importe en que se haya beneficiado, con el limite maximo del duplo
del perjuicio ocasionado.

La responsabilidad de los concesionarios podra ser principal o directa, en el supuesto de que sean
ellos los autores de la conducta infractora o bien subsidiaria cuando quien realiza la autoria de hechos
sea persona ajena a las instalaciones que hubieran cometido los mismos con la benevolencia del
concesionario o por negligencia de éste al permitir la entrada a terceras personas que lo hubieran
prohibido.

26.2 Infracciones:

Se considerara conducta infractora, toda aquella realizada tanto por la concesionaria, como por
persona que haya accedido al bien concesionado con su autorizacién y que contravenga lo dispuesto
en el presente Pliego o en cualquier otra normativa que resultara de aplicacion.

Las infracciones se calificaran en leves, graves o muy graves, en atencién al grado de intensidad o
culpabilidad en la conducta infractora, o al dafio causado a las instalaciones.

1. Tendra la consideracion de infraccion leve la comision de las siguientes conductas:

a. Cualquier infraccién que no merezca la calificacién de grave o muy grave,

2. Tendra la consideracién de infraccion grave la comisién de las siguientes conductas:

a. Realizacion de obras menores sin consentimiento de este Ayuntamiento.

b. Causar dafios al inmueble o a las instalaciones.

¢. Haber sido sancionado con tres faltas leves en el periodo de un afio.

d. No mantener el inmueble en las debidas condiciones de ornato publico y limpieza.

e. No mantener en las debidas condiciones de seguridad las instalaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad civil y penal en que pudiera incurrir.

f. 'No introducir los elementos correctores propuestos por los Servicios Técnicos Municipales
competentes en materia medioambiental, en caso de que procedieran.

d. No cumplir las érdenes cursadas sobre el adecuado mantefimiento y conservacion del inmueble
que ha de ser objeto de reversién o no introducir las modificaciones que le fueran impuestas por
razones de interés publico.

h. Obstaculizar las funciones de inspeccién y vigilancia que deba efectuar el Ayuntamiento en el
ejercicio de sus competencias.

i. Incumplimiento de las érdenes cursadas por los Técnicos Municipales en orden al correcto
funcionamiento de la explotacion.

j- No acreditar el abono de las pélizas de seguro exigidas.

3. Tendra la consideracién de infraccién muy grave la comisién de las siguientes conductas:

a. Causar dafios al inmueble o a las instalaciones cuando los mismos no puedan calificarse de
graves.

b. Falta de conservacién del establecimiento en general y de la superficie ocupada para el desarrolio
de la actividad.

c. Destinar el inmueble a fines distintos de los contemplados en la concesion.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

d. Efectuar obras mayores sin consentimiento expreso del Ayuntamiento.

e. No disponer de las pdlizas de seguro exigidas en el presente Pliego.

f. Abandono de la concesidn por mas de seis meses.

g. Incumplimiento de los plazos para el comienzo de la actividad previstos en el Pliego.

h. Transmitir sus derechos concesionales sin los requisitos necesarios para su validez.

I. No atender el requerimiento del Ayuntamiento a fin de que se cumplan las obligaciones esenciales
derivadas de la concesi6n, cuando tal falta de atencion se reitere mas de dos veces y asi se acredite
en el expediente al efecto instruido.

j- No efectuar la entrega del inmueble en perfecto estado de conservacién y uso satisfactorios al
finalizar la vigencia de la concesion,

k. Haber sido penalizado por mas de tres incumplimientos de los calificados como graves.

4. La comisién de alguna infraccién grave a muy grave, podrd dar lugar a la revocacién de la
concesion, sin perjuicio de la sancién que asimismo se imponga. i

5. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, cuando la conducta llevada a cabo por la concesionaria
revistiera caracter de delito, se pondrén los hechos en conocimiento de la autoridad judicial
competente, a fin de las posibles responsabilidades de tipo penal que se pudieran derivar. No
obstante ello, el Ayuntamiento instard las acciones penales que como parte perjudicada le
correspondieran.

Sanciones:

« Las infracciones leves seran sancionadas con apercibimiento por escrito y multas que no excederan
de 1.000,00 euros.

* Las infracciones graves seran sancionadas con apercibimiento por escrito y multa de 1.001,00 euros
hasta 3.000,00 euros.

* Las infracciones muy graves serén sancionadas con apercibimiento por escrito y multa de 3.001.00
euros hasta 100.000,00 euros, pudiendo ademds imponerse la extincion de la concesién y la pérdida
de la garantia definitiva.

La imposicion de sanciones serd compatible con la exigencia a la persona infractora de la reposicién
de la situacién alterada por la misma a su estado originario, asi como con la indemnizacion de los
dafos y perjuicios causados.

Cuando se causen dafios en bienes de ftitularidad municipal, los servicios técnicos municipales
determinaran el importe de la reparacion, que serd comunicado al infractor o quién deba responder
por él para su pago en el plazo que se establezca

Procedimiento sancionador: -
Corresponde al Organo de Contratacion la competencia para la imposicion de las sanciones
correspondientes.

La imposicion requerird de la previa tramitacion de expediente conforme al procedimiento dispuesto
en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pblico y su instruccién se
encomendard a un funcionario del Ayuntamiento.

La imposicion de sanciones por faltas leves, cuando de la denuncia o antecedentes aparecieran
acreditados los hechos constitutivos de la infraccion, no requerira expediente previo.

Para la percepcion de las sanciones se podra utilizar la via de apremio. La apertura de expediente
sancionador no eximira a la concesionaria de la obligacion de cumplir el contrato, pudiendo ser
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

requerida para el cumplimiento de la obligacién objeto del mismo junto con la incoacion del
expediente sancionador, asi como la adopcién de las medidas cautelares dirigidas a asegurar el
cumplimiento del contrato en todos sus términos.

La cuantia de las multas se actualizara en la misma proporcién que experimente el indice de Precios
al Consumo o indice que le sustituya.

El procedimiento sancionador a tramitar para la imposicion de penalidades previa determinacion de la
comision de la infraccién del tipo que sea, lo seran acorde con el establecido en la normativa
reguladora del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, y con caracter
supletorio el régimen sancionador establecido en la Iéy de patrimonio de las Administraciones
Publicas.

CLAUSULA 27. SEGUROS.

27.1. El concesionario suscribird a su cargo y mantendra en vigor durante la vigencia de cada
concesion demanial, las siguientes pélizas de seguro:

- Pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra las obligaciones derivadas de la explotacién de
la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de la concesién. Deberd tener un limite de
indemnizacion no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 €) por siniestro y afio, y
cubrira los dafios materiales y/o personales y perjuicios ocasionados a terceros. Dicha péliza sera
susctita antes de dar comienzo la actividad.

- Mientras dure la ejecucion de las obras de acondicionamiento que el concesionario viene obligado a
realizar en el inmueble objeto de la concesién, éste habra de formalizar pdliza de seguro de
responsabilidad civil promotor/constructor, cuyo objeto es garantizar los dafios que se puedan
producir como consecuencia de tales obras.

En dicha pdliza el limite general por siniestro y afio contratado nunca seré inferior al presupuesto de
ejecucidn de las obras.

En el supuesto de que el concesionario subcontratara alguno de los trabajos y/o servicio propios de la
explotacion, el adjudicatario queda obligado a exigir a las correspondientes subcontratas la
formalizacion de pélizas como las sefaladas en los puntos anteriores, o incluir en calidad de
asegurado a dichas subcontratas en las pélizas previamente formalizadas por él, informado siempre
en tales casos formalmente al Ayuntamiento de Mazo.

El concesionario hara entrega en el Ayuntamiento antes de comenzar las-obras, copia de la poliza de
seguro de responsabilidad civil promotor/constructor y, una vez concluidas éstas, y antes de dar
comienzo la actividad la péliza de seguro de responsabilidad civil, todas ellas suscritas y firmadas por
el tomador y por la entidad aseguradora.

Asimismo, entregara periédicamente una copia de los correspondientes recibos que acrediten
encontrarse al corriente en el pago de tales seguros, siendo de su exclusiva responsabilidad cualquier
defecto de cobertura originado por la falta de pago de los citados recibos.

Una vez suscritas dichas pélizas, el adjudicatario no podra solicitar de las entidades aseguradoras la
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

anulacion, modificacion o enmienda de las mismas, sin el previo consentimiento del Ayuntamiento.

Las pélizas reguladas en esta clausula se concertaran, en todo caso, con entidades aseguradoras
legalmente autorizadas. Asimismo, las cuantias de las garantias contratadas no podran ser nunca
inferiores a las obligatorias segln las leyes y normas vigentes; y el mantenimiento de tales seguros
no variara ninguna de las obligaciones de indemnizacion establecidas por contrato.

CLAUSULA 28. SUBCONTRATACION.

28.1. En el presente contrato Unicamente se permite la contratacion parcial, siempre y cuando no
suponga la alteracion del objeto del contrato ni en su ejecucién, previa autorizacion del Argano
competente.

28.2. Para llevar a cabo la ejecucién parcial, el contratista debera comunicarlo por escrito al érgano
de contratacion con una antelacion minima de 5 dias habiles a la fecha en que haya de iniciarse la
ejecucion del subcontrato, debiendo aportar la siguiente documentacion:

a) Comunicacion del subcontrato a celebrar, suscrita por el contratista y el subcontratista, con
indicacion de fas prestaciones o partes del contrato a subcontratar y su importe.

b) Declaracién responsable del subcontratista, formulada ante autoridad administrativa, notario
publico u organismo profesional cualificado, de no encontrarse inhabilitado para contratar de acuerdo
con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos del articulo 71 de la LCSP.

c) Declaracion del contratista de que las prestaciones a subcontratar.
d) Compromiso del contratista de cumplimiento de lo previsto en el articulo 215 de la LCSP.

28.3. Las modificaciones gque se produzcan en las prestaciones objeto del subcontrato a lo largo de su
ejecucion deberan ser notificadas por escrito al drgano de contratacién, en un plazo no superior a
quince dias de producirse la misma, con indicacion de las modificaciones producidas.

28.4. Sera requisito indispensable para el abono de las correspondientes certificaciones o facturas al
contratista, que el director o supervisor de la ejecucién del contrato emita informe o diligencia
haciendo constar el porcentaje subcontratado hasta la fecha por el contratista para la ejecucion del
contrato principal 0, en su caso, canstatando gue no se ha producido subcontratacién.

28.5. El subcontratista no tendra derechos frente a la fundacion, ni generara obligaciones de ningtin
tipo a esta frente al subcontratista, siendo nulos de pleno derecho los acuerdos o pactos a que
puedan llegar el contratista adjudicatario y el subcontratista que vulnere lo establecido en esta
clausula, incluso si tales pactos o acuerdos fueren comunicados a la entidad.

Se permite unicamente la contratacién parcial del contrato, cuando no suponga una alteracion del
objeto del contrato, previa autorizacion del 6rgano competente.,

28.6. La subcontratacion estard sometido al cumplimiento de los requisitos del articulo 215.2 de la

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, sin, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 73

3
a]
>
S
[s]
<
¢}
g
3
g
=
3
s
N
Q
Q
-4
(=]
£
h)
o
«
b=l
s
o
Q
[+

Verificacion: https:/ivillademazo.sedelectronica.es/
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LCSP
CLAUSULA 29. TRANSMISION O CESION DE LA CONCESION.

La concesion podré ser cedida o transmitida mediante negocios juridicos inter vivos o mortis causa o
mediante la fusién, la absorcién o escisién de sociedades, por el plazo que reste de la duracién de la
concesion, previa autorizacion expresa y formal del 6rgano competente para otorgar la concesion.

A efectos de dicha autorizacion el cesionarioc habrd de acreditar fehacientemente ante la
Administracion municipal que tiene capacidad para contratar y la solvencia exigible de conformidad
con lo establecido a tales fines, en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del

Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24{UE, de 26 de febrero de 2014.

Asimismo, el cesionario, con caracter previo a la autorizacion, habra de manifestar expresa y
formalmente, su compromiso de asumir todos los derechos y obligaciones derivados de la concesion,
en los que quedara subrogado.

Una vez autorizada la cesion por el Ayuntamiento, esta se formalizara entre el adjudicatario y el
cesionario, en escritura publica, de la que se remitira copia a este Ayuntamiento.

CLAUSULA 30. SUCESION EN LA PERSONA DEL CONTRATISTA.

30.1. En los casos de fusion, escision, aportacion o transmisién de empresas o ramas de actividad de
las mismas, continuara el contrato vigente con la entidad resultante, que quedara subrogada en los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 98
de la LCSP.

Es obligacion de la contratista comunicar a la Administracion cualquier cambio que afecte a su
personalidad juridica, suspendiéndose el computo de los plazos legalmente previstos para el abono
de las facturas correspondientes hasta que se verifiqgue el cumplimiento de las condiciones de la
subrogacion. - :

Si no pudiese producirse la subrogacion por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato las

condiciones de solvencia necesarias, se resolvera éste, considerandose a todos los efectos como un
supuesto de resolucidn por culpa de la contratista.

V. MODIFICACIONES DEL CONTRATO.

CLAUSULA 31. MODIFICACION DEL CONTRATO.

31.1 Los contratos administrativos sélo podran ser modificados por razones de interés publico, en los
términos previstos en la LCSP

En todo caso, estas modificaciones serdn de caracter obligatorio para el contratista, salvo las del
articulo 206.1 de la LCSP, y se formalizaran en documento administrativo.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

31.2. Modificaciones previstas:

En la presente licitacion se prevén modificaciones de hasta un maximo del 10% del precio inicial del
contrato, IGIC no incluido

En ningln caso podra suponer el establecimiento de nuevos precios unitarios.

31.3. Modificaciones no previstas: podran realizarse cuando concurra alguno de los requisitos y el
procedimiento previstos en los articulos 205 a 207 de fa LCSP.

En todo caso, el 6rgano de contratacién debera aprobar, previamente a su ejecucion, la modificacion
del contrato, siguiendo al efecto el procedimiento establecido en el citado articulo 207 de la LCSP

En todo caso, el drgano de contratacion de forma previa a su ejecucién debera aprobar la
modificacion del contrato en relaciéon con el articulo 191 LCSP.,

CLAUSULA 32. SUSPENSION DEL CONTRATO.

32.1 Si la Administracion acordare la suspension del contrato o aquélla tuviere lugar por la aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 198.5 LCSP, se levantard un acta, de oficio o a solicitud de la
contratista, en la que se consignaran las circunstancias que la han motivado y la situacion de hecho
en la ejecucién de aquél.

Acordada la suspension, la Administracién abonara a la contratista, en su caso, los dafios y perjuicios
efectivamente sufridos por éste, los cuales se determinaran con arreglo a lo dispuesto en el apartado
2 del articulo 208 y en los apartados 2 y 3 del articulo 313 de la LCSP.

VI. FINALIZACION DEL CONTRATO.
CLAUSULA 33. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

33.1. El contrato se entendera cumplido, por mensualidades por la persona contratista cuando ésta
haya realizado la parte proporcional de su objeto, de acuerdo con los términos del mismo y a
satisfaccion de la Administracion, en los términos que se regulan en el presente pliego y en el de
prescripciones técnicas.

CLAUSULA 34. RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO.

34.1. Son causas de extincion de la concesién, ademds de las previstas en el articulo 100 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, las siguientes:

1.- Declaracion del adjudicatario en concurso voluntario o forzaso de acreedores y en su caso la
insolvencia sobrevenida del mismo.
2.- La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracién.

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247

Documento firmado elecirénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 73

©
©
[
>
x
|6}
Q
b
c
2
=
x
@
=
o
2
©
3
N
Q
Q
Zz
=

c
b
(5]
]
]
e
3
o

Verificacion: https://villademazo_sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Villa de Mazo

3.- La falta de solicitud de las preceptivas licencias y autorizaciones en el plazo de tres meses

desde la fecha de formalizacion de la concesion administrativa.

4.- El retraso en el inicio de las obras en més de seis meses por causa imputable al concesionario.

5.- La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de explotar la
concesion.

6.- El abandono o renuncia unilateral del concesionario, sin perjuicio de la indemnizacién por dafios y
perjuicios ocasionados al Ayuntamiento por tal motivo.

7.- La modificacion de la concesién impuesta por el 6rgano competente por razones de interés publico
para atender causas imprevistas, en el caso de que ésta no sea aceptada por el concesionario.

8.- El impago continuado del canon durante tres mensualidades dentro del plazo de vigencia, asf
como no estar al corriente en el pago de la prima de seguro que haya de suscribirse.

9.- Cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares o en la normativa por la
gue se rige la concesion.

La extincién de la concesién debera ser acordada por el érgano competente, de oficio o a instancia
del concesionario, segan corresponda, previa la tramitacion del procedimiento legalmente establecido
y el cumplimiento de los correspondientes requisitos legales. No obstante, la pérdida sobrevenida de
los requisitos para contratar con la Administracion por incurrir el titular en alguna de las prohibiciones
para contratar previstas en la Ley de Contratos del Sector Publico dara lugar a la extincion automatica
de la concesién.

En todo caso el acuerdo de extincién contendré pronunciamiento expreso acerca de la procedencia o
no de la pérdida, devolucién o cancelacién de la garantia definitiva que hubiese sido constituida.

CLAUSULA 35. REVERSION DE LA CONCESION Y CANCELACION DE LA GARANTIA
DEFINITIVA.

35.1 Al término del plazo de la concesion, se revertiran al Ayuntamiento los bienes objeto de la
concesidn, debiendo el contratista entregarlos con arreglo al contrato y en el estado de conservacion
y funcionamiento adecuados.

Durante un periodo de tiempo anterior a la reversion, que serd de SEIS (6) MESES, el 6rgano
competente de la Administracién adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los
bienes se verifique en las condiciones convenidas de conformidad con la legislacion vigerite.

35.2 Plazo de garantia. Se establece un plazo de garantia de DOCE (12) MESES, desde la
finalizacion del concesion por cualquier causa. Este plazo se prérroga automdticamente por el
necesario para que se resuelvan las reclamaciones contra el concesionario que puedan existir la
terminacion de la concesion y se ejecuten las mismas.

35.3 Cancelaci6n de la garantia definitiva. Transcurrido el plazo de garantia sin objeciones por
parte de la Administracion, se extinguird la responsabilidad del concesionario, procediéndose a la
devolucion, incautacion o cancelacién de la garantia definitiva, segun corresponda en razén de que
las causas de extincibn de la concesién lo sean imputables al concesionario o a la propia
Administracion o subsistan motivos de penalizacion por incumplimientos del adjudicatario de las
obligaciones impuestas en esta contratacion.
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CLAUSULA 36. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION.

36.1. El organo de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos y
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente podra modificar los contratos celebrados
y acordar su resolucién, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en el
LCSP y demas normativa de aplicacién Los acuerdos que dicte el érgano de contratacion, previo
informe juridico de los drganos competentes, en el ejercicio de sus prerrogativas de interpretacion,
modificacion y resolucién, seran inmediatamente ejecutivos.

36.2. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacién, resolucion y efectos del
contrato administrativo, seran resueltas por el 6rgano de contratacién, cuyos acuerdos pondran fin a
ta via administrativa, y contra los mismos se podra interponer potestativamente recurso de reposicion
en el plazo de un mes contados desde-el dia siguiente de su notificacién ante el mismo 6rgano o
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de
su notificacion o publicacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la jurisdicciéon contenciosa administrativa.

CLAUSULA 37. CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

37.1 La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los
que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién contra el
tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o dafio accidental, mediante la
aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la
Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales y en el Reglamento 679/2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento
General de Proteccion de Datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira, aunque haya
finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

37.2 En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento General de Proteccién de Datos, los licitadores quedan informados de
que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de
su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacién serén tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del
desarrollo del contrato.

37.3 El contratista tendra la obligacion de guardar sigilo sobre el contenido del contrato adjudicado,
asi como de los datos o antecedentes gue, no siendo pUblicos o notorios, estén relacionados con el
objeto del contrato, de los que tenga conocimiento con ocasién del mismo, Por tanto, el adjudicatario
esta obligado al cumplimiento de Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales.

Esta obligacion de confidencialidad se mantendra durante un plazo de DIEZ ANOS desde el
conocimiento de la informacion.

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Informe técnico de Valoracion

“ARRENDAMIENTO KIOSCO -~ BAR -
CHURRERIA DEL MERCADILLO DE
PROPIEDAD MUNICIPAL*

Siwacion,  Cf ENLACE DOCTOR MORERA BRAVO,N° 5
VILLA DE MAZO, LA PALMA

Promotor.  Ayuntamiento de Villa de Mazo

Fecha: OCTUBRE 2023

Expediente: 2600/2023

AYUNTAMIENTO
DE
VILLA DE MAZO

Redactado por:
Unidad Administrativa de Urbanismo, Qbras y Servicios
ORLANDO RODRIGUEZ HERNANDEZ

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Arquitecto Técnico, colegiado 1895 del Colegio Oficial de

Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieras de
la Edificacion de Santa Cruz de Tenerife

1.1.- Informacién previa

Antecedentes’y condicionantes de partida:

El Arquitecto Técnico que suscribe, a peticion del Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Villa de Mazo Don
Idafe Hernandez Rodriguez, emite el siguiente informe técnico en relacion con la CONCESION
ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO DEL DOMINIO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION DEL

KIOSCO-BAR-CHURRERIA SITO EN MERCADILLO MUNICIPAL VILLA DE MAZO, C/ ENLACE
DOCTOR MORERA BRAVO,N° 5, VILLA DE MAZO, LA PALMA. B

IDENTIFICACION DE LOS TITULARES Y DEL EMPLAZAMIENTO DE LA
ACTIVIDAD

1.1. Direccién postal del emplazamiento de la actividad

delaactividad

T S el 1]

MERCADILLO MUNICIPAL

C/ Dr. Amilcar Morera Bravo

VILLA DE MAZO
S/C de Tenerife
38730

Ayuntamiento: 922 440 003
Guarderia: 922 440 006

AYUNTAMIENTO DE VILLA DE MAZO

Plaza Pedro Pérez Diaz n.° 1
VILLA DE MAZO
S/C DE TENERIFE
38730
922 440 003

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

El objeto de este informe es obtener el Valor de Mercado del Bien Patrimonial, de Naturaleza
Urbana con uso de Kiosco -Bar — Churreria , con la finalidad de establecer el arrendamiento de este
bien inmueble.

También se realiza una relacion del mobiliario necesario para la equipacién de esta edificacion.

El objeto del contrato es el arrendamiento del local municipal “Kiosco -Bar — Churreria del Mercadillo
Municipal” para el uso privativo y explotacién de la actividad de bar-cafeteria ( venta de alimentos y
bebidas tanto para los usuarios del edificio en que se encuentra situado como a la poblacién en
general ) y cuya identificacion, descripcidn y caracteristicas se concretan en las Prescripciones
Técnicas y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares .

Respecto al régimen juridico , el Organo de Contratacién de este Ayuntamiento definira el tipo de
contrato conforme a lo dispuesto a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en adelante, LCSP) y, en consecuencia, la contratacion se regira:
-Con caracter general por lo previsto en los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares
(PCAP) y Prescripciones Técnicas (PPT).

-En cuanto a su preparacion y adjudicacion por la normativa general de contratacion del
sector publico, especialmente la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, asi como resto de normativa concordante, asi como, subsidiariamente, por los
preceptos de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y el
Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales (TRLRHL) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y la Ley 39/2015, de 1 de ociubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas (LPACAP), Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales asi como por cuantas normas
administrativas complementarias y, en su defecto, normas de derecho privado, le sean de
aplicacion.

En cuanto a sus efectos y extincién por la normativa patrimonial de las Entidades Locales,
cuando resulte de aplicacion, y por las normas de derecho privado, en especial la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU).

El inmueble de KIOSCO-BAR-CHURRERIA se ubica en el interior del Mercadillo Municipal , situado en la
Calle Enlace Doctor Morera Bravo, N.2 5, Casco Urbano de El Pueblo, en el término municipal de Villa de
Mazo .

Coordenadas UTM: x: 228.373, y: 3,167.419,
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Ayuntamiento de Villa de Mazo
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- Catast

De acuerdo a las consultas descriptivas y graficas de datos catastrales de bienes inmuebles de
naturaleza urbana, realizadas en la Oficina Virtual del Catastro Trata de una parcela y edificacién de
titularidad municipal que cuenta con referencia catastral nimero 8374404BS2687N0001UF

Referencia catastral n.o: 8374404BS2687N0001UF
Localizacion T Vi DR AMILCAR MORERA BRAVO 5
138739 VILLA DE MAZO (PUEBLO EL) (S.C. TENERIFE)

| Clase: _ | Urbano .

Superficie: 985,00 m2
\Uso: - AlmacénEstac.

Afio de Construccién: | 1980

Superficie construida: 1 913,00 m2 .
| Cargasogravamenes: | Noconsta o
| Destino del bien: _Industrial 206 m2y Almacén707m2

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tino. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzaciin: Vi DR AKILCAR MORERA BRAVO 5 33739 VILLA DE MAZO [PUEBLO EL] [5.C. TENERIFE]

Chwe: Urbano Valor catastral {2021]: 15857747 €
Uso principel: Almacin Esta, valor cutastrad suelo: 4530200€
Superficie construida: 913 m2 Afo construccidn: 1080 Yelor catastrat construccibng 11037507 €
Titularidad

Apaliior Nombes / Rerdn socke WIF/MIE  Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTD DE VILLA DE NAZO PIOUSKNE 10D SZ GENERALISWO

popledal 35730 Viluk DE MAZO |8 G, TERERIE)

Construccién
e,/ P, Dastine Superfilem’  Esc/Pha/Pria. Destine Suparficia m
00 PIUSTRIAL b T HMACEN ko7l
PARCELA CATASTRAL
Superfcie gréfics: B85S m2 Parcela consiruiga sin divisidn hoeizanad
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Segun la documentacion aportada, el levantamiento y las comprobaciones realizadas, la parcela tiene
una superficie de 985,00 m2.

5, = ripc icie de la edificacié

Se trata de una edificacién del afio 1986, con el uso comercial { mercadillo ) que se
encuentra en buen estado de conservacion, tanto desde el punto de vista estructural
como de paramentos exteriores de cerramiento e interiores, asf como la carpinteria de
puertas y ventanas de aluminio , madera y metdlicas.

El local objeto de Proyecto estd constituido por la Planta Baja de un edificio de dos
plantas, de forma casi rectangular y con una altura media disponible del orden-de 4,14m.

Esta diferenciado en cuatro zonas y comunicadas interiormente, con acceso directo
desde el exterior y con accesibilidad para PMR. También dispone de aseos para hombres
Yy mujeres asi como para personas “PMR”.

El equipamiento interior es el calcico para este tipo de actividades, que describiremos
detalladamente mas adelante, disponiendo de agua fria y caliente sanitaria

Dispone de tres puertas principales de acceso, orientadas al Este y que a su vez hacen de
salida de emergencia, con unos recorridos de evacuacién reducidos. También dispone de
ventanas en toda su fachada lo que le garantiza una ventilacién natural suficiente.

La caseta para el equipamiento de botellas de gas butano, se ubica en la fachada sur del
edificio, partiendo de ella la canalizacién hasta el receptor de consumo, ubicado en una
zona sectorizada del resto de la actividad del mercadillo como se puede observar en los
Planos del presente Proyecto. -

También sera perceptiva la instalacién de un sistema contra incendio para BIEs., gue ser3
objeto de otro reformado.

Distribucién de superficies:

Dicho local se ha distribuido de acuerdo al siguiente cuadro de superficies, que se
detallan a continuacién, especificando tanto la superficie construida como la Gtil de cada
uso del mismo:

También se incluye el aforo de dicho local

P e e ey P

ZONA DE ELABORACION 2 20 38,9

ARTESANIA -0 ] 74 | 57 | 11367

FRUTASY VERDURAS | 2 |15 | 72908
DEGUSTACION Y B | 82 | 18384

OFICINA T 1 | s08 |

ET ) 10 [ ss6 |

ASEOS2 i g la .D - | _;7059 hi

CT T e 31 a0 A N | 1852

ZONA DE CRURRERIA 10 2 18,84
CAMARAFRIGORIFICA | 40 0 15,08

TOTAL AFORO 287 638 713

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tmo. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

El Kiosco esta situado dentro de la planta baja del Mercadillo municipal en la zona de
Degustacion y tiene una superficie rectangular de 19,84 m2, destinada a la elaboracién
de churros, chocolate, café, papas, bocadillos y bebidas.

Dependencia Superficie
Zona de churreria 19,84 m2
e
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Ayuntamiento de Villa de Mazo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo
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El Kiosco esta equipado con la maquinaria y mobiliario adecuados para poder ejercer su funcion.
Dispone de los servicios de energfa eléctrica, fontaneria y gas, dependientes de resto de
instalaciones del mercadillo , de acuerdo con el proyecto reformado denominado OBRAS DE
MEJORA DEL MERCADILLO MUNICIPAL, del Ingeniero Técnico Industrial D José Carlos Rodriguez
Hernandez, con nimero de visado 3220/2022 de fecha 14/10/2022.

Por lo tanto se considera que debera adecuarse la siguiente magquinaria del KIOSCO-CHURRERIA
MERCADILLO:

-REFRIGERADOR INFRICO MODELO EFP2000EG

-LAVAVASOS SAMMIC MODELO SV-18

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

-MUEBLE CAFETEROQ INFRICO MODELO MCAF 1000 CD
-CAFETERA QUALITY EXPRESSO MODELO MTE0825

-MOLINILLO DE CAFE MOLCUNILL MODELO MOVIE

-PLANCHA ELECTRICA MAINHO MODELO NCEM-60N

-PAELLERO PROFESIONAL OZTIRYAKILER MODELO OYOG 7070 PS
-CAMPANA MURAL ECOPLUS INOX-304 CON MOTOR VENTILADOR
-MUEBLE FREGADERO INOX

1.8 .- Agentes:

- Mediante Resolucién nimero 2021-0964 de fecha: 13/10/2021 de la Alcaldesa Presidenta se adjudica a
Instalaciones Eléctricas José & Carlos, CIF B38470456, el contrato de “Obras de Mejora del Mercadillo
Municipal”, tramitado por procedimiento abierto simplificado, tramitacién ordinaria, al haber ofertado la mejor
calidad-precio en la ejecucién del contrato, , por un precio de 49.709,00 € (IGIC incluido). y nombra Técnico
- Director de Obra y Coordinador de Seguridad y Salud al Ingeniero Técnico Industrial (colegiado n.2 381), D. José
Carlos Rodriguez Herndndez

- Mediante registro de entrada n.2 4874 de fecha 17 de octubre de 2022 D José Carlos Rodriguez Hernandez,
presenta proyecto reformado OBRAS DE MEJORA DEL MERCADILLO MUNICIPAL con nimero de visado 3220/2022
de fecha 14/10/2022 con un presupuesto de contrata de 63.121,14 €

El Kiosco , esta contemplado en el proyecto reformado denominado OBRAS DE MEJORA DEL

MERCADILLO MUNICIPAL, del Ingeniero Técnico Industrial D José Carlos Rodriguez Hernandez, con
nimero de visado 3220/2022 de fecha 14/10/2022.

- Mediante resolucion de alcaldia 2022 — 1238 de fecha 22 de noviembre de 2022 se aprueba €l proyecto modificado
“Reformado al proyecto modificado de: Obras de Mejora del Mercadillo Municipal”, por
importe de 63.121,14 euros y plazo de ejecucion dos meses, redactado por redactado por
por el Ingeniero Técnico Industrial, Don José Carlos Rodriguez Hernandez, colegiado n.°
381, el 14 de octubre de 2022 y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Santa Cruz de Tenerife, con el nimero 3220/2022, de fecha 14 de octubre de
2022.

Promotor: El ILTMO. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE MAZO, representado por su actual alcaldesa Dofia
Goretti Pérez Corujo

d. Validacion: SNCGZTA46WDWIXYMQ4Q5XYD63
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

OBRAS DE MEJORA DEL
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

2112/2001
inventario Municipal
Epigrafe 1.1: lnmuebles urbanos

—_— —— ARl Aol s 4199 o

L
-
o
W Orden: 1.1.47
Descnpeién
Nombre: Maercadiio.

{ Via: Via de Eniace Doctor Amilcar Movers Bravo.
Bituncitn: Bl Pusbly,
Natusalezs: Benvicio pdblics  Uso: Mercado municipal.
—Fouthag: e .

Pleno y sita:
Bajn.

Destioio y ecuerdo

Ref, Catestral. 8573104BSIBR7R00018%

Nomero: Escuinra: Plan:
Datos registrales:
Ragistn:
Teomo:
Fodio:

Pusets’

Libro:
Fince:
Irsyipita;

Fatha de Rleno: 301576
Advylaicidn de-an schar. |

—THulp

%WM 805, GLAGAETS, Diicsals ds Tenedfo, LOLO.D0ME, 202 A0 Btay - §

Lindargg ——e e
Mot Almacen muricipsd. ;
| Bur Pestonaf
i Este Vi de Enlace Doctor Amilpar Morers Bravo. j

Exteds const.. Bueng

Bup. Tarmanc, 844 00 m2

Datos fiscos.
1 Bup. Consruccidry: 50,00 m*
Clasificscitn del susle: Urbane

Dalos scondmigng ———-

2
L .1 — —Vales an venta —Otroe ! £
Nl
QF““W: . V. susls; 532,000 plas (1521783 §) Rentas: %
Cosle de acquisicidre 202,000 plas (1 21404 ‘ i ! 2
!mmm 440,133 pla (18,685 40 &) VW N80 s (4,001,001 3 ‘:2’ .
A S b V. fotal: 11545000 plas (MNBT2 G Malor et} 7252475 plae. (43 648,04 € §
bl ETEC G = S ; o
Daracheos reales a tavor o 8 :_Eu
Derechos resles que gravan g Ia finog: ggfﬁ
Derschos personates: gge
|-Adscripcién o cesis — 31
Tipo: Cosidn Fachia; DMR1005 Tipo de cesitr: Gratulle Eé;
Aryerdo; Cuder local e envy wn iy taly st de be plarka aita, §§§
e CRSIONANES b e s s e e e E %E
Fecha de inicio: Fecha de fnslizaciérn: gEs
Apalfidos o nkzon social. Agropacién Folkdgrics Nombre: Villa de Mazo 538
NiF/G38226028  Via publica 828
N Bloque  Escalers Pans  Pusra: Telétono 8%
333
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Nombre:

! Mercadillo

lmﬁeferencia catastral n.c:

Localizacion

| 38739 VILLA DE MAZO (PUEBLO EL) (5.C. TENERIFE)

VIA DE ENLACE DR AMILCAR MORERA BRAVO 5

| Naturaleza: | Servicio ptblico - |

_Superficie del Terreno: | 844,00 m2 I

|Uso: | Mercado Municipal _ |

. Afio de Construccion: 11900 e

| Superficie construida: | 750,00m2 - |
Estado construccién: 1 Bueno ) - .

' Clasificacién del suelo : | Urbano

| Titulo:

Compraventa N.° 805,01/10/1976 , Diécesis de

| | Tenerife , 1.010,00 m2, 202.000 ptas.
| Fecha de pleno 03/09/1976

I"Adquisicién de un solar:

T

Con fecha de febrero de 2012 se recibe en el Ayuntamiento de Villa de Mazo, Sentencia del Tribunal Supremo Sala
de lo Contencioso — Administrativo, Seccién: Quinta, de fecha 4 de enero de 2012 sobre el Recurso Casacién
nimero 6313/2007 , que entre sus determinaciones declara la nulidad del acuerdo de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de fecha 5 de abril de 2004, por el que se aprobd la Revision del Plan
General de Ordenacién de Villa de Mazo, en la Palma. Y como consecuencia de dicha declaracién de nulidad, vuelve
a estar en vigor el anterior Plan General de Ordenacién Urbana , aprobado definitivamente el 25 de julio de 1990 y
publicado en el B.O.P. el 14 de junio de 1991, no adaptado a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

La naturaleza urbanistica del suelo donde se encuentra el Mercadillo Municipal , tienen
la calificacién de suelo URBANO DE EQUIPAMIENTO

|

S}}m\m

LA

T
T = T

N !

Ayuntamiento de Villa de Mazo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

2.- Sobre el Plan Insular de Ordenacién La Palma del Cabildo Insular de La Palma (PIOLP) actualmente en
vigor.

En relacion al Plan Insular de Ordenacion La Palma del Cabildo Insular de La Palma (PIOLP) segln Decreto
71/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba definitivamente, se define en el plano de Ordenacién Territorial
P.5b — las Zonas de ordenacion territorial, el inmueble en cuestién se encuentra situada en la zona identificada
con la siguiente zona de ordenacion: Ambitos urbanos y asentamientos rurales Zona D2.1 residencial mixto

Segun se define en el articulo 250, Zona D2.1 Residencial o mixte (urbano y urbanizable). Usos. (ND)

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en el Titulo Xli de estas Normas, para la
zona DZ2.1 residencial o mixto (urbano y urbanizable) se definen los siguientes usos:

a) Principal:

-Residencial en todas sus modalidades, actividades econémicas terciarias en todas sus modalidades:
comercio minorista, hosteleria y oficinas. El concepto de nicleo residencial incluye los correspondientes
espacios libres, equipamientos y servicios vinculados, que en funcién del niicleo del que se trate
responderan a necesidades de orden local, de sistema funcional o insular.

b) Compatibles complementarios:

-Infraestructuras, de esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo I y Il y actividades econdmicas
compatibles con la vivienda incluidas en las categorias 1 y Il

¢) Compatible autorizable:
-De esparcimiento en espacios adaptados tipo I, atendiendo a sus limitaciones especificas.

d) Compatible autorizable con limitaciones:

-Actividades econdmicas incluidas en la categoria Il 0 que por sus caracteristicas precisen ubicarse en areas
especiales (industriales) y ganaderia de tipo familiar. Deberan ser autorizados por los Planes Generales
que las podran localizar y establecer condiciones de admision.

-Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica.

e) Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados y los 'prohibidos por el Plan General o, en su caso,
los planes y normas de los Espacios Naturales Protegidos.

ficacion: https:/villademazo.sedelectronica.es/
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

1.11.- Otros aspectos a tener en cuenta :

El R.D. 67/2015, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Autoporteccion exigible a
determinadas actividades, centros o establecimientos que puedan dar origen a situaciones de
emergencia en la Comunidad Autonoma de Canarias.

De acuerdo con esta obligacién, el Ayuntamiento de Villa de Mazo, como titular del Mercadillo
Municipal; cuenta con el PLAN DE AUTOPROTECCION PARA EL MERCADILLO MUNICIPAL cuyo
objetivoes la de establecer los criterios esenciales, para la regulacién de la autoproteccion, para la
definicion de las actividades a las que obliga, y para la elaboracién, implantacion material efectiva y
mantenimiento de la eficacia del Plan de Autoproteccién. Para que en un suceso catastrofico sea
garantizada la evacuacién y proteccion de las personas, asi como una intervencién inmediata y
coordinada de los ‘medios que sean precisos para combatiflo minimizando® al méximo sus
consecuencias y preparando la posible intervencién de los recursos y medios exteriores en caso de
emergencias (Bombero, Ambulancias, Policia, etc.).

b) Directorio telefénico de los Servicios de Ayuda Exterior

EMERGENCIAS | 112

| Teléfonos de Emergencia

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

[ ' Servicio | Teléfono n!
EMERGENCIAS 112
BOMBEROS 080
URGENCIAS MEDICAS 061
HOSPITAL GENERAL DE LA PALMA 922 185 000
HOSPITAL UNIVERSITARIO DE CANARIAS 922 678 000
POLICIA LOCAL 922 440 425
POLICIA NACIONAL 091
GUARDIA CIVIL : 062
PROTECCION CIVIL 922 415 280
INSTITUTO DE TOXICOLOGIA 91 562 04 20
TELEFONOS INTERNOS AYUNTAMIENTO VILLA DE MAZO |
T T A ESOrvICIOT R 0 (110 ] ) Pprtelstonoes ISl .
OFICIAL POLICIA LOCAL 620 935 235 Ext. 241
POLICIA LOCAL Ext. 242
REGISTRO DE ENTRADA Ext. 200

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfo. 922 440 003. Fax; 922 428 247
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1.13.- Documentos anexos : Ficha Planeamiento y Certificacién catastral
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149
ﬁ Ayumtamiento Goblerno
& da Villa de Mazo deCanarias
cqnam.m DE PLANEAMIENTO (cardcter informativo}
, Fechs 131272022

Isla: La Paima

Amdbilta: Villa de Mazo

Ambita: MP N° 15 dal Plan Genaral de Ordenacién de Villa de Mazo

Ambito: 5J de T2IC de anulaciin de PGO de Villa de Mazo

Ambito: Plan insular de Ordenacion de La Paima

-~ Coomenadan (T 208 580,12, 3.167 415,15

- Categoria ¥ subcategoria del suelo -
[T80 suotmbens $ Rusfioo polwnciolments productvo Agricaly
_Smmmkﬁqmamm [ _wme |5 Rustioo5e cumbre

. SRPPIH |5 Ristioo de Rrotaceitn, Potaje Netural BRF |8 Rustion foreste?
3 O AR S . -
§ 5. Riation de Protsetion. Parges Naturs! E %ﬂ'&mwmmmwn Siztarias Gensalee, Esaacins Liras

T S N .
15 Rustios de Prateccin Paisgjistios ; 5. Rustion de @ yE v B

(s e [ NA———

EW liﬂuﬂwo narte produstive B

Estado de tramitacion :

Apgobariin Dulinitivs de Taxdo Redungide del Plsn Genesm) e Oodenarson dis 18 Vil de Mase, publicada of 28/03/1891 en & BOC BAND1

Clasificacion y categorizacion del suelo T

Clasliiescidn: Soels urbans

Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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1.14.- Valoracién del inmueble y estudio de mercado :

LEGISLACION APLICABLE

ORDEN ECO /805/2003 , de 27 de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmuebles.
COMPROBACIONES REALIZADAS

Atendiendo a la ORDEN ECO /805/2003 ,y en cumplimiento del Capitulo Il , se realizan las
comprobaciones minimas , para poder determinar el valor del inmueble objeto de valoracién.

Para ello se ha realizado la visita a la edificaciéon en agosto de 2023 , para la identificacion fisica ,
comprobando su localizacion , inspeccién ocular del estado de la misma , se ha comprobado la
correspondencia de la superficie real con la superficie catastral.

Se ha consultado y comprobado el proyecto basico de ejecucién , Catastro y Plan General
de Ordenacién del municipio vigente a fecha de este informe de valoracién.
Se ha comprobado:

La correspondencia con finca catastral

Régimen proteccién publica

Comprobacion Planeamiento Urbanistico

Servidumbres visibles

Estado de ocupacién, uso y explotacion

Estado de conservacion aparente

Régimen Proteccién Patrimaonio Arquitectonico

Carrespondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacién

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion

No Incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion

Identificacién fisica del inmueble

Comprobacién de su superficie

LOCALIDAD Y ENTORNO

- LOCALIDAD

1.1.-TIPO DE NUCLEO

Zona Urbana de Villa de Mazo

1.2.-EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

Densidad de la poblacién: Alta

Evolucion de la poblacién: La poblacion sufre un aumento durante la época vacacional
1.3.-POBLACION

Actualmente La Palma tiene una densidad media de 118 habitantes por kilémetro cuadrado y Villa de
Mazo (5.109), 68.75 habitantes por Km2.

Segun los datos publicadas por el INE ,respecto a la evolucién de la estructura de la poblacién en. el
Municipio de Villa de Mazo si lo comparamos con el-afio 2019 vemos que disminuyen ( -38) los

habitantes nacidos en Villa de mazo, pasando del 46.38% al 45.44%.Aumentan ( 20 ) los habitantes

nacidos en la provincia de Tenerife , pasando del 30.25% al 30.56% y se mantienen en igual ntinero
los habitantes nacidos en la comunidad de canarias , pasando del 1.94 % al 1.93%.

Y si lo comparamos con 1996 hasta 2020: disminuyen ( -688) los habitantes nacidos en Villa de mazo,
pasando del 64.33% al 45.44%.Aumentan ( 497 ) los habitantes nacidos en la provincia de Tenerife ,
pasando del 21.95% al 30.56% y aumentan los habitantes nacidos en la comunidad de canarias ,
pasando del 1.24 % al 1.93%.

Evolucién de la poblacién desde 1900 hasta 2020. Segun los datos publicados por el INE a 1 de
Enero de 2020 el nimero de habitantes en Villa de Mazo es de 4.859, 16 habitantes mas que el en el
ano 2019. En el grafico siguiente se puede ver cuantos habitantes tiene Villa de Mazo a lo largo de los
afos.

5,000 [

A.600 | 2 ’} ! B
5 i {

i f
Plaza de Pedro Pérez Diaz, 5| ;. "‘\J" 22 440 003. Fax: 922 428 247

oo 1M0  dEM MO0 e IS0 ISE1 1N L 1990 G966 Jond el 2ole M

e ]
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Mapa edad edificaciones.

Villa de Mazo tiene una extension de 71,17 km?2 y su altitud media es de 500 metros sobre el nivel del
mar . En el siguiente mapa se puede observar la edad de los edificios de Villa de Mazo, los datos

provienen del Catastro y estan actualizados a Octubre de 2019 .°

Cada color representa una década, excepto el Negro"que representa todos los edificios anteriores a
1900,que suele ser el casco- histérico, en el mapa puede apreciarse como ha sido el desarrollo
urbanfstico de Villa de Mazo a lo largo del tiempo.

Villa de'Mazo - Edficacion por Decads onstrccisn

L4 <Y ’4
¥ N
‘- . r :
¥, T - .
: vy .
L ™y
I
: .
B <1900-1900M MM MK S 8 5 T & W2010-2019 www.faro-ciudad.com
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En la presente tabla podemos ver la cantidad de superficie construida (en m2) por década,asi como
la posicion que ocupa el municipio en un Top nacional y provincial para cada década.

Superficie Construida !

Decada | % Tofat Top Provincial Top Nacional*
| ase | o16% | T Tl s | <amms
19009909 | 333% M o 4> | <o
Cie101918 | o | P
Tie2pre2 | ooz | e e
e A S S —

" 1960-1969 < 2d91% >

2. 2526% -

1970-1979
" 1980-1989 ST PR

1990-1999 1

2000-2008

20102018 | 13.32% NN <1 | < TP

Villa de Mazo - Habitantes segun Lugar de nagmiento - 2020

45.44%

30.56%

1.93%3-33%

1 Villa de Mazo 1 Tenerife 1 Canarias
1 Resto de Espafia ® Extranjero

http:f e foro-caidad .com

- ENTORNO

-DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

Tipologia del entorno: Urbano

Usos dominantes: Primera residencia y viviendas vacacionales
Grado de desarrollo: Completo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Grado de consolidacién: 85 %

Antigliedad predominante: Entre 20 y 50 afios.
Renovacion de las edificaciones del entorno: Media
Calidad de las edificaciones: Medio

Homogeneidad arquitectonica: Existe

Nivel de renta: Medio

Aparcamientos ; suficientes

Transporte piblico : Bueno

Comunicaciones : suficientes

Conservacion de infraestructuras : bueno
Infraestructuras : realizadas

Uso dominante : residencial )
Ocupacion laboral: La poblacion se ocupa mayoritariamente en las labores propias de
actividad del nicleo. .

Sociologia del entorno: Homogénea
-INFRAESTRUCTURAS Y CONSERVACION
Abastecimiento de agua: Red general

Red de saneamiento: Red general

Red de electricidad: Red general

Alumbrado publico: Farola fundicién
Pavimentacién: Asfaltado

Red telefénica: Aérea

Red de gas: Red general

Grado de conservacion estimado de las infraestructuras: Bueno
-~EQUIPAMIENTO

Red asistencial: Centro Hospitalario préximo

Red comercial: Suficiente

Equipamiento escolar: Todos los niveles
Equipamiento ludico: Suficiente

Instalaciones deportivas: Suficiente

Instalaciones religiosas: Suficiente

Zonas verdes: Suficiente

Playas cercanas: Si

Puerto préximo: Si

-COMUNICACIONES

Accesibilidad: Red urbana

Aparcamientos: Vial suficiente

Red de autobus: Urbana e interurbana

Aeropuerto: A 1 km.

CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO. Bueno

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
-CARACTERISTICAS GENERALES

Tipologia del edificio: Edificacion de dos plantas de altura con uso de MERCADILLO
MUNICIPAL

1.- La antigiledad de la EDIFICACION DE DOS PLANTAS DE ALTURA N.° 5 con supeificie construida
de 1.335,40 m? es del afio 1980 siendo anterior al 15 de mayo del 1999, donde entré en vigor la Ley
9/1999 de Ordenacion del Territorio de Canarias. Y anterior al 5 de MAYO del 2.000, por consiguiente
ha caducado el plazo concedido a la administracion para el ejercicio de su potestad de restablecimiento
de la legalidad urbanistica y el uso pretendido se encuentra entre los autorizados en la zona. ( art. 180
del DL 1/2000, de 8 de mayo , por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias - Derogado por la Ley 4/2017 ,de 13 de julio
 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias — ahora articulo 361 de la Ley 4/2017 )

El terreno sobre el que estan situadas las edificaciones , no se encuentra en ninguno de los

ps:/ivillademazo.sedelectronica.es/
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

supuestos previstos en el articulo 180.2.b del Decreto 1/2000, de 8 de Mayo, por el que se Aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Territorio de Canarias y Espacios Naturales -
Derogado porla Ley 4/2017 .

-CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: No se observa

Estructura: Hormigén armado

Cubierta: Cubierta plana

Cerramiento exterior: Fabrica de blogques de hormigén vibrado

Acabado de fachada: Enfoscado de cemento y arena y pintado

Comunicaciones verticales: Se considera suficiente.( escaleras interiores )

Grado de conservacién: Bueno _

Calidad del edificio: Atendiendo al nivel de construccién del edificio se considera de CALIDAD

MEDIA

Estado de conservacién del edificio: Atendiendo al nivel de construccién del edificio se
considera NORMAL

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

-RESUMEN DISTRIBUCION

CUADRO DE SUPERFICIES
MERCADILLO MUNICIPAL
Planta baja Planta alta
Sala de productos elaborados.... 228,00m2 Zonas Comunesu . 99,50m2
ASEO i i 8,40m2 Poliela loeal.,... i,
Oflcina..... .. 10,70m2 i
Mercadillo 227,70m2
Bafos...... 25,20m2
Fregadero 1,80m2
Trastero 1 240m2
Artesania. 12,40m2
Cocina..... 37,70m2
ARECEN. oo 5,00m2
AS0 2o §,70m2
Trastera 2......c.coo v 13,80m2
Superficie Gtll...........coiieinns H80,80m2 Superficie Gtf.............coceeeee 580,60m2
Superflcle construlda.,. o, 712,70m2 Superficle construlda .......... 622,70m2

Superficie olil total.................... 1.26%,40m2
Superficle construlda tofal.... ... 1.335,40m2

TERMINACIONES

Paredes y techos = pintura
Suelos = ceramico

Bafos = alicatados ceramico

-CARPINTERIA EXTERIOR

COMERCIAL - MERCADILLO:

Acristalamiento: Sencillo

Carpinteria exterior: Madera pintada en puertas y ventanas de aluminio de bafio 1 y cocina en planta
baja ( con contraventanas de lamas ) . Resto de ventanas de madera.

Puertas de las casetas de instalaciones en aluminio.

-CARPINTERIA INTERIOR

Madera de riga barnizada.

ANALISIS DE MERCADO

- OFERTA

El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con grados de
antigliedad en el entorno préximo que se valora es de nivel medio .

Ayuntamiento de Villa de Mazo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

- DEMANDA
El nivel de la demanda de locales de similares caracteristicas ubicadas en el entorno préoximo
El local que se valora es de nivel medio.

- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE RE VALORIZACION
La evolucidn de la oferta y la demanda no prevee una revalorizacién del inmueble en un
cercano futuro

- DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO
El valor de mercado es superior al valor hipotecario.

DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

- CALCULO DE REPERCUSION €/M2 .
-CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO
NORMATIVA .

F=VMx(1-b) - Z Ci

VM = Valor de Mercado a nuevo de la zona.

b = Margen de beneficio del promotor.

Ci = Costes de construccién y otros gastos necesarios considerados.

VM: Valor de mercado

CC: Coste de construccion

GN: Gastos necesarios

GF: Gastos financieros

GP: Gastos de la promocion

BP: Beneficio del promotor
REPERC: Repercusién de suelo

- CALCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO (VR) €/M2
~-METODO DEL COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO

USO CONSIDERADO = LOCAL BAR CAFETERIA

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.
(2) % Depreciacion Fisica + Depreciacién Funcional

.- METODO DE COMPARACION €/M2
COMPARABLES DE LOCAL ACTIVIDAD BAR CAFETERIA (€/m2)

151,86 €/m?  |1.426,61€/m? iy .
i . Duracion: 3 afos L.
Kiosco Bar Tramita: construccion =
Parque Ayuntamiento 113.338,70 €

Ne |[TIPO LOCALIZACION | SUPERFICIE DEL | SUPERFICIE PRECIO o Valor total
CONSTRUCCION TERRENO CONSTRUIDA CANON
aplicable
(€)
1 |Ado 2021 Puntallana |76.74m2 76,74 m2 355,85 £/mes 1.337,58 € suelo
Duracion :12 +69.833.40 €
Bar — : [1Ieses COnStruCEion =
Cafeteria Tramita: 21.170.98 €
‘Mercadillo’, | Ayuntamient B
o de
Puntallana
2 | Afo 2019 Alajeré 1.279,32 m? 71,60 m2 584,45 €/mes 11.193,77 € suelo

+102.144,93 €

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife), Tfno. 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Urbano de La | de alLAlajerd

Vega, Alajeré

Casco, en ¢l

Término

Municipal de

Alajeré.

Afio 2021 La Orotava 51,36 m2 450,00 €/mes

Kiosco Plaza | Tramita: PiacienEsanes

de la Ayuntamiento

Constitucién | de la Villa de
la Orotava

Afio 2018 49,00 m2 270,00 €/mes
Tramita: Duracidn: 5 afios

Kiosco Bar Ayuntamiento '

Plaza Benito | de la Fontera

Padrén

Afo 2022 14,41 m2 498,46 €/mes
Tramita: Duracién: 4 éﬁos

Kiosco Bar de | Ayuntamiento '

la Plaza de de Candelaria

Alsaca

Ao 2022 24,14 m? 400,00 €/mes
Tramita: Duracién: 10

Kiosco Bar LA | Ayuntamiento afios

CAJITAenel |deloslLanos

parque Llano |de Aridane

del Alferez

Afio 2022 400,00 €/mes
Tramita:

Cantina del Ayuntamiento

complejo de Santa

deportivo Cruz de
Tenerife

Afio 2018 Tramita: 150,00 €/mes
Ayuntamiento '

Kiosco de la | Villa de los .

Piscina Silos

municipal

El precio o Candn aplicableds de inmuebles comparables utilizados en la homogenizacion oscila entre
150,00
euros/mes y 584,45 euros/m2,

Precio medio = 388,59 €/mes

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

De acuerdo con el articulo 22.1d de la Orden ECO 805/2003 , “ se realizara la homogeneizacién de
comparables con los criterios , coeficientes y/o ponderaciones que resulten adecuados para el
inmueble que se trate”

Siguiendo los croiterios explicativos que se describen a continuacién se procede a homogeneizar los
testigos teniendo en cuenta la antigliedad, estado de conservacion , calidad de la construccion |,
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

afeccion urbanistica , grado de proteccion del edificio , adecuacion funcional , fecha de ofertas y otras
caracterfsticas fisicas relevantes para dicho fin con respecto al inmueble objeto de este informe |, tal y
como se detalla a continuacion la justificaciéon de cada coeficiente de homogeneizacion:

1 .- HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD :

Corrige el valor de los testigos teniendo en cuenta la antigliedad del bien que se valora , desde la
fecha de construccion , o rehabilitacién integral , hasta la fecha de la transmision. Para determinar su
valor se aplican los criterios establecidos en la siguiente tabla:

| Afios LOCALES ACTIVIDAD BAR CAFETERIA
| 04 - 1,00
5.9 0,95 a
1014 | - 0,90
15-19 0.86 ]
20-24 | 0,82
25.29 0,79
30-34 0,76
35-39 0.73
40-44 0,70
45-49 ) 0,68
50-54 o 0,66
5559 |  o0s4
60-64 » 0,62
65-69 0,61 h
70-74 0,60
75-79 0,58

Estos coeficientes se deducen del cuadro de coeficientes que ponderan la antigiedad de la
construccién en la Norma 13 de RD 1020/93 de 25 de junio.

2.- HOMOGENEIZACION POR ESTADO DE CONSERVACION :

Corrige el valor de los testigos en funcién de su estado de conservacién en comparacion con el de
bien inmueble.que se esta valorando. Para determinar su valor se aplican los.criterios establecidos en
la siguiente tabla:

Conservacion LOCALES ACTIVIDAD BAR CAFETIE(IA
NORMAL 1,00
REGULAR_. 0,90

DEFICIENTE B 0,67 o IR
RUINOSO__ Se valora como parcela de terreno sin edificar |

Estos coeficientes se deducen del cuadro de coeficientes que ponderan el estado de conservacion de
la construccion en la Norma 13 de RD 1020/93 de 25 de junio.

3.- HOMOGENEIZACION POR CALIDAD DE LA CONSTRUCCION :
Corrige el valor de los testigos en funcién de la calidad de la construccion en comparaciéon con el de

Ayuntamiento de Villa de Mazo
Plaza de Pedro Pérez Diaz, s/n, Villa de Mazo. 38730 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno, 922 440 003. Fax: 922 428 247
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

bien inmueble que se esta valorando. Para determinar su valor se aplican los criterios establecidos en
la siguiente tabla:

Calidad | LOCALES ACTIVIDAD BAR CAFETERIA
ALTA | 113
MEDIA 1,00 )
| BAJA 0,87 ]

Estos coeficientes se deducen del cuadro de coeficientes que ponderan la calidad de la construccion
en la Norma 13 de RD 1020/93 de 25 de junio.

4.- HOMOGENEIZACION POR AFECCION URBANISTICA :

Se corrige el valor en el caso de fincas afectadas por situaciones especieles de caracter urbanistico.
Para determinar su valor se aplicaran coeficientes que ponderan las siguientes circunstancias:

10 .., fincas no afectadas por-circunstancias urbanisticas especiales

0.80 ............. . fincas afectadas por futuros viales , incorreccion urbanjstica , expropiacién ,
reparcelacion , compensacion o fuera de ordenacién por uso. No se aplicara en ningiin caso en
suelos urbanizables.

Estos valores se fundamentan en la aplicacion en el coeficiente M de la Norma 14 del RD 1020/93 de
25 de junio. :

5.- HOMOGENEIZACION POR GRADO DE PROTECCION :

Corrige €l valor de los testigos en funcion de fincas incluidas en Catalogos o Planes Especiales de
Proteccién o por formar parte de Conjuntos declarados Historicos — Artisticos. Para determinar su
valor se aplican los criterios establecidos en la siguiente tabla:

SIN PROTECCION 1,00 También se aplicara en el caso de que atin estando protegida se permita su demolicién
total , aln cuando se impongan a la nueva construccién condiciones tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.

PROTECCION 0,70 La naturaleza de la intervencion posible es la conservacion , se prmiten obras de
INTEGRAL restauracion , reparacién , mantenimiento o consolidacién de sus elementos.

PROTECCION 0,80 La naturaleza de la intervencién posible es el cambio de uso o redistribucion.

ESTRUCTURAL

PROTECCION 0,90 La naturaleza de la intervencién posible es la renovacion por vaciado o sustitucién interior

AMBIENTAL incluso la reproduccién formal del cerramiento exterior.

Estos valores se fundamentan en la aplicacién en el coeficiente L de la Norma 14 del RD 1020/93 de
25 de junio.

6.- HOMOGENEIZACION POR ADECUACION FUNCIONAL :

Se corrige el valor en el caso de construceion , disefio , instalaciones o usos inadecuados que impida
o dificulte la obtencién de un rendimiento considerado como normal. Para determinar su valor se
aplicaran coeficientes que ponderan las siguientes circunstancias:

1.0, fincas disefiadas y construidas adecuadamente al uso que se destinan

0.80 ...l fincas disefiadas y construidas inadecuadamente al uso que se destinan

Estos valores se fundamentan en la aplicacion en el coeficiente J de la Norma 14 del RD 1020/93 de
25 de junio.

7.- HOMOGENEIZACION POR UBICACION DEL BIEN :

Se corrige el valor en funcion d ella ubicacién del testigo dentro den edificio del que forma parte en
relacion con la del bien a valorar. Para determinar su valor se aplicaran coeficientes que ponderan las
siguientes circunstancias:

10 fincas exteriores y sobre rasante
0.75 ......... Feenes fincas interiores

0.75 ..o fincas bajo rasante

060 ............... fincas interiores y bajo rasante

Ayuntamiento de Villa de Mazo
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

Estos valores se fundamentan en la aplicacion en el coeficiente K de la Norma 14 del RD 1020/93 de
25 de junio.

VALOR DE MERCADO (€/M2)

15.4.1.-METODO DE COMPARACION

La Orden ECO/805/2003 , de 27 de marzo , establece en la seccion 32 Método de comparacion ,
articulo 20. aplicabilidad del método de comparacion.

1.El método de comparacion serd aplicable a la valoracion de toda clase de inmuebles siempre que
se cumplan los requisitos que se establecen en el articulo siguiente.

2. En los términos previstos en los articulos 53 ( valoracién de inmuebles sobre los que existe
derecho de superficie ) y 54 ( Valoracién de concesiones administrativas ) de esta Orden podra ser
aplicado igualmente a la valoracién del derecho de superficies y de las concesiones administrativas.
3. Mediante este método se determinan dos valores técnicos que se denominan valor por
comparacion , que permite determinar el valor de mercado de un determinado bien , y valor por
comparacion ajustado , que permite determinar su valor hipotecario.
Articulo 21, Requisitos para la utilizacién del método de comparacion.
1. Para la utilizacién del Método de comparacién a efectos de esta Orden serd necesario que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de que se
trate, identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacion de comparables.

c) Disponer de informacion suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas de comparables
gue reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado.

2. Adicionalmente, para la utilizacion del método de comparacién a efectos de lo previsto en el
articulo 2.a) (Ambito de aplicacién) de la presente Orden seran necesarios, los siguientes requisitos:
a) Disponer de datos adecuados (transacciones, ofertas, etc.) para estimar la evolucion de los precios
de compraventa en el mercado local de comparables durante al menos los 2 afios anteriores a la
fecha de la valoracion.

b) Disponer de informacién adecuada (datos propios, publicaciones oficiales o privadas, indices sobre
evolucién de precios, etc.) sobre el comportamiento histérico de las variables determinantes en la
evolucién de los precios del mercado inmobiliario de los inmuebles de usos analogos al que se valore
y sobre el comportamiento de esos precios en el ciclo relevante al efecto y sobre el estado actual de
la coyuntura inmobiliaria.

¢) Contar con procedimientos adecuados que, a través de la deteccion de las ofertas o transacciones
con datos anormales en el mercado local, posibiliten la identificacion y eliminacién de elementos
especulativos.

(K): Relacion existente entre el Valor de Mercado y el Valor de Reposicion Neto (VRN) anteriormente.
Dependera de los valores obtenidos en el estudio de mercado realizado, teniendo en cuenta el grado
de similitud entre los inmuebles testados y el inmueble objeto de la tasacion.

Valoracion

Previo reconocimiento y estudio de los bienes, y en consideracién a los precios actuales en el
mercado y demds circunstancias que concurren en ellos, y a la vista de las caracteristicas, ubicacién
y estado de conservacion, y teniendo en cuenta los precios de mercado, el valor en venta del bien
serfa conforme a la siguiente valoracién:

También se ha tenido en cuenta el articulo 92 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
donde se sefiala:Articulo 92. 1. El arrendamiento y cualquier otra forma de cesién de uso de bienes
patrimoniales de las Entidades locales se regird, en todo caso, en cuanto a su preparacion y
adjudicacion por la normativa reguladora de contratacién de las Entidades locales. Seréa necesaria la
realizacién de subasta siempre que la duracién de la cesién fuera superior a cinco afios o el precio
estipulado exceda del 5 por 100 de los recursos ordinarios del presupuesto.2. En todo caso, el
usuario habra de satisfacer un canon no inferior al 6 por 100 del valor en venta de los bienes.
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Ayuntamiento de Villa de Mazo

SUPERFICIE Valor €/m2 VALOR TOTAL (€)
COMPUTABLE ( M2)
SUELO URBANO DE 19,84 m2 65 €/ m2 1.289,60 €
EQUIPAMIENTO
PUBLICO MUNICIPAL
EDIFICACION DE 19,84 m2 895 €/ m2 17.756,80 €
MADERA PARA KIOSCO
- BAR - CHURRERIA y
EQUIPAMIENTO EN el
interior del
MERCADILLO
MUNICIPAL
: TOTAL = 19.046,40 €
6% sobre Valor total 1.142,78 €
articulo 92.2 del Real
Decreto 1372/1986, de 13
de junio o -
Mensualidades ( 12 95,23 € /mes
| meses ) |

En virtud de lo dispuesto en el articulo 92.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, que establece
que el canon no podra ser inferior al 6% del valor en venta del bien, que podra ser mejorado
al alza, se fija en la cantidad de 1.142,78 € EUROS ANUALES, es decir, 95,23 € EUROS
MENSUALES, excluido el IGIC

De lo cual y alos efectos oportunos es cuanto informo técnicamente y doy traslado del presente informe
al Concejal Delegado Don Julian Delgado Yanes , a través de la comunicacién por el correspondiente
expediente electrénico para que se dirja ,supervise e impulse la tramitacién que se corresponda , sin
perjuicio de mejor opinién fundada en derecho.
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