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PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA-FINANCIADO POR LA
UNION EUROPEA-NEXT GENERATION

Ndmero de expediente: C215PL/22/01389

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Contrato financiado con cargo a fondos del MRR de la Union
Europea-Next Generation

Denominacidon: Redaccion del proyecto de ejecucion, estudio de seguridad y salud,
separata de instalaciones, asi como direccion de obra, direccién de ejecucién y
coordinacion de seguridad y salud para rehabilitacién de la escuela hogar Fray Albino
ubicada en Plaza Santa Barbara y su conversidén en centro de formacién y orientacion,
dentro del marco de actuaciones para rehabilitar el patrimonio minero e industrial de
Pefiarroya-Pueblonuevo.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO

A.- Objeto de la presente memoria

La presente memoria se redacta, con el fin de dar cumplimiento a las exigencias legales
establecidas en el art. 63.3 a) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

Conforme a dicho articulo, la memoria justificativa del contrato es uno de los
documentos que debe ser publicado en el perfil del contratante.

Por su parte, el art. 28 de la LCSP, sefiala la obligacién de las entidades del sector
publico, de dejar constancia en la documentacién preparatoria del contrato, antes de
iniciar el procedimiento correspondiente de adjudicacion, de la naturaleza, extension
de las necesidades a cubrir con el contrato, idoneidad del objeto y contenido del
mismo.

Por Ultimo, el art. 116 de la LCSP, se refiere a la tramitacion del expediente previo a la
celebraciéon de los contratos, que se debe iniciar motivdndose la necesidad de los
mimos por el érgano de contrataciéon en los términos previstos en el art. 28, y
refiriéndose a una serie de contenidos que se especifican y concretan a continuacion.

B. Objeto del contrato (justificar division o no en lotes art.99.3 y 116.4 LCSP)

El objeto del pliego lo constituye la contratacidn del servicio de asistencia técnica para
redaccion de proyecto de ejecucién, estudio de seguridad y salud, separata de
instalaciones, asi como direccién de obra, direccién de ejecucion y coordinacién de
seguridad y salud para rehabilitacién de la escuela hogar Fray Albino ubicada en Plaza
Santa Barbara y su conversién en centro de formacién y orientacion, dentro del marco
de actuaciones para rehabilitar el patrimonio minero e industrial de Pefarroya-Pueblo.

En cuanto a la divisidon en lotes del contrato a celebrar, la prestacién se llevara a cabo
de forma unitaria y sin dividir en lotes, ya que la realizacién independiente de las
diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato, al tratarse de una Unica
actuacion rehabilitadora a desarrollar sin solucién de continuidad y que, por su propia
naturaleza, dificulta la correcta ejecucion de la misma desde el punto de vista técnico,
ademas de implicar la necesidad de garantizar la homogeneizacién de criterios y
coordinacion de la ejecucién de las diferentes prestaciones, cuestiones que podrian
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verse imposibilitadas por su divisién en lotes y ejecucidn por una pluralidad de
contratistas diferentes.

Por otra parte, las distintas personas intervinientes deben coordinar los trabajos de su
competencia a lo largo de las diversas fases, debiéndose constituir en UTE a efectos de
presentar una identidad unitaria, a efectos de responsabilidad. Ello dificulta
nuevamente dicha division en lotes.

C. Codificacion CPV del contrato

CPV: 71000000 Servicios de arquitectura, construccion, ingenieria e inspeccion. CPV:
71242000 Servicios de Elaboracién de proyectos y disefios, presupuestos. CPV:
71541000 Servicios de gestion de proyectos de construccién. CPV: 71247000
Supervision del trabajo de construccién.

D. Necesidad que pretende cubrirse e idoneidad del contrato

La naturaleza y extension de las necesidades a cubrir mediante el contrato, asi como la
idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas, han quedado justificadas en la
documentaciéon preparatoria del expediente de contratacién, habiendo sido
determinadas con precisién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la
LCSP.

Partiendo de lo establecido en el Plan de Accion de Agenda Urbana de Peiarroya-
Pueblonuevo se propone la rehabilitacion de la escuela hogar Fray Albino de
Pefiarroya-Pueblonuevo, ubicada en Plaza Santa Barbara, 13.

En la actualidad, la escuela hogar Fray Albino estd compuesto por 5 edificaciones y
presenta distintas problematicas, entre las cuales se destacan la mala conservacién de
las edificaciones, la composicion de sus cubiertas, las cuales estdn realizadas con
fibrocemento en la mayorias de los edificios y carecen de aislamientos, la ausencia de
sistemas de climatizacidon y la existencia de barreras arquitectdnicas tanto en los
espacios interiores como en los exteriores que dificultan la accesibilidad entre
edificaciones para las personas de movilidad reducida.

Ademas de las cubiertas, las fachadas de las edificaciones carecen de un aislamiento
adecuado y actian como captadores solares, empeorando la eficiencia y las
condiciones de confort en el interior de los edificios.

Por ultimo, en cuanto al sistema de calefaccion actual, los edificios no poseen de
ninguln sistema, al igual que para la refrigeracion.

Por tanto, el proyecto nace de la necesidad de erradicar estas problematicas.
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El enfoque de rehabilitacién integral del edificio que se plantea nos ofrece diferentes
oportunidades:

La intervencion trata de insertar en esta histérica envolvente una construccion
contemporanea, de manera que la reunion entre lo patrimonial y lo coetaneo permita
resaltar los valores de ambas. De este modo, se plantea la construcciéon de una doble
piel en las diferentes edificaciones que componen el conjunto, la cual estd compuesta
de un sistema Flexbrick. Dicho sistema se compone de un trenzado de alambres de
acero, que confina una reticula de piezas de arcilla cocida dispuestas en tabla. Este
método contribuye a filtrar la entrada de luz natural hacia el interior y absorben parte
de la radiacién solar, protegiendo a los huecos de las fachadas de la radiacién solar
directa. contribuyendo a la sostenibilidad de las edificaciones. Surge asi un nuevo
elemento identificativo que realiza una reinterpretacion moderna de las antiguas
fachadas de los edificios que componen la escuela hogar Fray Albino.

En el caso de la edificacion principal, la cual presenta una proteccién ambiental, se
plantea la rehabilitacién del edificio completo, manteniendo la estructura general y
sustituyendo la cubierta, la cual se encuentra en la actualidad en muy mal estado,
manteniendo el tipo edificatorio, el volumen general, y la estructura de huecos que
presenta originariamente el edificio. Por otra parte, se plantea la sustitucion de todas
las carpinterias, asi como la adicién de aislamientos en sus fachadas y cubiertas.

Por otro lado, se plantea la rehabilitacion de las cubiertas existentes de todas las
edificaciones del conjunto, realizando una sustitucién completa de éstas ya que son de
fibrocemento, excepto en el caso del edificio principal, la cual es de teja, pero se
encuentra en mal estado y carece de aislamientos, por lo que también se realizard una
sustitucién de ésta.

Los edificios no disponen en la actualidad de un sistema de calefaccién ni refrigeracion,
por lo que, se plantea un sistema de aerotermia integrado, que da cobertura a las
demandas de calefaccion y refrigeracion.

En cuanto al patio central que une los diferentes edificios del conjunto se plantea la
construccion de una rampa accesible, ademas de la instalacion de un ascensor que
permita al usuario con movilidad reducida el acceso desde las zonas verdes al interior
de los edificios. En dicho espacio central, no sélo se plantea la mejora de la
accesibilidad, sino que, ademas, se introducen una serie de estrategias bioclimaticas
gue fomentan la biodiversidad mediante la implantacion de vegetacién en los
diferentes patios del conjunto ademds de una ldmina de agua en el patio central.

Todas las estrategias estdn proyectadas bajo las lineas impulsadas por la Nueva
Bauhaus, donde se busca un equilibrio entre sostenibilidad, conservacién, estética e
inclusion.
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E. Justificacion de la insuficiencia de medios (en caso de tratarse de un contrato de
servicios)

El servicio que se pretende contratar es un servicio de redaccion de proyectos de
arquitectura e ingenieria y asistencia técnica para el seguimiento y control de las obras
que se pretenden ejecutar.

Dicho servicio no puede ser asumido con los recursos humanos y técnicos de que
dispone actualmente el Ayuntamiento de Pefiarroya-Pueblouevo.

F. Valor estimado del contrato

De conformidad con lo regulado en el art. 101 de la LCSP, el valor estimado del contrato
hace referencia al importe total, sin incluir el IVA, que segun los calculos del érgano de
contratacion sera pagadero por la prestacidon objeto de contrato y durante toda la vida
del mismo.

Esta cantidad, es la que debe tenerse en cuenta para determinar el tipo de
procedimiento aplicable a la licitacion.

De conformidad con las reglas previstas en el art. 101 de la LCSP, y teniendo en cuenta
el coste real que los servicios objeto de contratacién tienen para obras de similar
envergadura, el valor estimado del contrato queda fijado en el importe de 39.800 €
mas IVA.

Para fijar dicho coste se ha tenido en cuenta la existencia de un previo proyecto bdsico,
que sirve de base a los trabajos que ahora son objeto de licitacién como continuacién
de aquéllos, y que ya hace un estudio de costes incluidos los honorarios técnicos.

G. Justificacion de la eleccion del procedimiento

El procedimiento de licitacion a seguir sera el procedimiento estandar establecido al
efecto por la LCSP, es decir el procedimiento abierto, en el que todo empresario
interesado podra presentar una proposicion quedando excluida toda negociacién de
los términos del contrato con los licitadores.

Seguird por tanto las previsiones contenidas en el art. 156 de la LCSP, al no existir
motivo alguno que justifique emplear un procedimiento alternativo e interesar al
Ayutamiento ampliar al maximo la posible concurrencia, todo ello con el fin de obtener
la mejor prestacion posible y al mejor precio, cumpliendo asi el objetivo de obtener
servicios de calidad establecido en la norma conforme al principio de mejor relacién
calidad-precio.

El procedimiento de licitacién no estara sujeto a regulacién armonizada, al tratarse de
un contrato de servicio y no superar el valor estimado el importe de 221.000 €.
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H. Clasificacion que se exige a los participantes

La clasificacion profesional serd la correspondiente que permita la prestacion de los
servicios objeto de contratacion, en caso de estar en posesion de la misma.

Se acreditard mediante certificado emitido por el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas con el fin de acreditar su personalidad, capacidad,
representacion, habilitacion empresarial, solvencia econdmica y financiera y técnica o
profesional, clasificacién, asi como la concurrencia o no de prohibiciones para
contratar, y demas circunstancias inscritas.

No obstante, dicha clasificacién no es obligatoria para participar en el proceso de
licitacidn, asi, alternativamente, se podra acreditar la solvencia mediante cualquiera de
los medios especificados a continuacion.

I. Criterios de solvencia técnica o profesional, econémica y financiera
Los criterios de solvencia técnica o profesional deberan ser reflejados en el pliego CAP.

La solvencia econémica y financiera se acreditard por el medio previsto en el articulo
87.1 de la LCSP que se sefala a continuacidn:

Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el dmbito al que se
refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en
funcién de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de
presentacién de las ofertas por importe igual o superior al exigido en el anuncio de
licitacidn o en la invitacién a participar en el procedimiento y en los pliegos del
contrato o, en su defecto, al establecido reglamentariamente.

“Requisitos minimos de solvencia:

Volumen anual de negocios referido al afilo de mayor ejecucién de los tres ultimos afios
concluidos igual o superior al 70% el valor estimado del contrato.

- Medio de acreditacién: El volumen anual de negocios de la persona licitadora se
acreditara por alguno de estos medios:

¢ Cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario
estuviera inscrito en dicho registro y, en caso contrario, por las depositadas en el
registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en
el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de
inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

¢ Impuesto de Sociedades presentado en la AEAT (modelo 200).

e Declaracién anual de IVA (modelo 390).
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Si, por una razdn justificada, el empresario no estd en condiciones de presentar las
referencias solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econdmica y financiera
por medio de cualquier otro documento que se considere apropiado por el érgano de
contratacion.

La solvencia técnica quedard justificada, cuando el equipo técnico cumpla los
requisitos de participacion indicados en el pliego de Prescripciones Técnicas. En este
sentido, el equipo profesional debera estar compuesto al menos por un Arquitecto y un
Arquitecto Técnico, debiendo ser colaboradores, los necesarios segun la LOE vy
legislacion concordante en materia de Edificacion para la realizacion de los
correspondientes proyectos de instalaciones necesarios en su caso como anejos al
proyecto basico y de ejecucidn.

- Titulacion y experiencia del Director del Equipo.

El Director del Equipo debera tener la titulacion de Arquitecto y una experiencia
minima que acredite la realizacidn efectiva de, al menos, tres obras de rehabilitacién
de edificios durante los ultimos 5 afios.

- Colaboradores.

Los necesarios, segun la LOE y legislacion concordante en materia de Edificacion para la
realizacion de los correspondientes proyectos sectoriales, en su caso.

El equipo que resulte adjudicatario deberd constituirse en UTE con la totalidad de
profesionales que intervienen, y a tal efecto deberan firmar un compromiso, de
acuerdo al modelo aportado en el Anexo n212.

La solvencia técnica o profesional se acreditard por los medios del articulo 90.1 de la
LCSP que se sefalan a continuacién:

- Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar
naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como maximo
los cinco ultimos afios, en la que se indique el importe, la fecha y el destinatario,
publico o privado de los mismos.

Para determinar que un trabajo o servicio es de igual o similar naturaleza al que
constituye el objeto del contrato, se atenderd a los tres primeros digitos de los
respectivos codigos de la CPV.

Requisitos minimos de solvencia:

¢ La relacion de los principales servicios efectuados en los tres Ultimos afios, de igual o
similar naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato, cuyo importe anual
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acumulado en el afio de mayor ejecucién sea igual o superior al 70% del valor estimado
del contrato.

La relacidén de los servicios o trabajos realizados se acreditara mediante:

¢ Una declaracién suscrita por el representante legal de la empresa indicando de forma
individualizada el importe, la fecha, afio de ejecucién y destinatario de los trabajos
ejecutados en los 5 ultimos afos, acompafada de la acreditacion de los trabajos
efectuados mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente,
cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; cuando el destinatario sea
un sujeto privado, mediante un certificado expedido por este o, a falta de este
certificado, mediante una declaracién del empresario acompafiado de los documentos
obrantes en poder del mismo que acrediten la realizacién de la prestacion para cada
uno de los servicios de igual o similar naturaleza al del objeto del contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, a los efectos de comprobacidn y verificacién de los servicios
declarados, el érgano de contratacidon o, en su caso, la Mesa de Contratacidon podra
requerir en cualquier momento al adjudicatario su acreditacion mediante certificados
expedidos o visados por el drgano competente, cuando el destinatario sea una entidad
del sector publico, y, cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta del mismo, mediante una declaracién del
empresario acompafiado de los documentos obrantes en poder del mismo que
acrediten la realizacion de la prestacion.

Habilitacién profesional. El licitador que resulte contratista adjudicatario del contrato,
o Equipo Redactor y Director de las obras, debera contar con la habilitacion profesional
exigible para la realizacion de las prestaciones que constituyen el objeto de los
contratos (articulo 65 de la LCSP) y deberd contar, al menos, con una persona con la
titulacion superior en Arquitectura, o master universitario habilitante equivalente.

La titulacion y experiencia del personal requerido en este apartado, se acreditard a
través de la presentacidn, en original o copia auténtica, de:

* Titulo académico o certificado expedido por la Universidad correspondiente.

e Curriculum vitae suscrito por el interesado, detallando experiencia y formacién
especifica en trabajos correspondientes al mismo tipo o naturaleza al que corresponde
el objeto del contrato.

El dérgano de contratacidn podrd realizar aquellas comprobaciones que estime
oportunas sobre la documentacion aportada por los empresarios.
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E.- Descripcion de las instalaciones técnicas de que dispone la empresa.

En todo caso, el equipo técnico debera reunir los requisitos en cuanto a su composiciéon
y cualificacidn técnica que se especificaran en el pliego CAP y pliego de PT

J. Condiciones especiales de la ejecucién del contrato

De acuerdo con el articulo 202 de la LCSP, como condicién de tipo social, se ha de
garantizar la seguridad y la protecciéon de la salud en el lugar de trabajo y el
cumplimiento de los convenios colectivos sectoriales y territoriales aplicables.

Como condicién medioambiental, la presentacion de la documentacién de obra
(certificaciones, memorias e informes) se realizard en formato electrénico, por lo que
no se imprimird ni se generaran copias en papel.

El técnico municipal

FIRMA ELECTRONICA
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