Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana y Deportes

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAR UN LOCAL EN
REGIMEN DE ALQUILER DESTINADO A SEDE SOCIAL DE LA
ASOCIACION VECINAL PINAR DE JALON

Se emite este informe en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico y del articulo 73 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, justificando en el mismo los
siguientes aspectos:

1.- Necesidad del contrato. Justificacion de la ocupacién y uso de locales

arrendados para asociaciones vecinales.

El Reglamento Organico del Ayuntamiento de Valladolid recoge las formas, medios
y procedimientos para el ejercicio de la participacion ciudadana, estableciéndose en
el articulo 157c la obligacién de facilitar y promover cauces y formas de
participacion de los ciudadanos y de las asociaciones vecinales en la vida municipal.

Asimismo, el articulo 202 del citado reglamento dice: “Los Centros Civicos, las
Casas de Cultura, los Centros Sociales, los locales en barrios para actividades
ciudadanas y otras dotaciones similares, constituyen un servicio municipal que el
Ayuntamiento presta a todos los ciudadanos del municipio...”

En funcién de ello, el Ayuntamiento ha puesto a disposicion de las asociaciones
vecinales los locales patrimoniales de que disponia en el ambito territorial en el que
éstas ejercian su actividad.

Para aquellas asociaciones vecinales para las que el Ayuntamiento carece de locales
y con el fin de que todas ellas estén en igualdad de condiciones en cuanto a los
medios proporcionados desde esta Administracion Municipal, se procede a la
contratacion en régimen de alquiler de locales para el desarrollo de actividades por
parte de las asociaciones vecinales en su ambito geografico propio.

El Ayuntamiento de Valladolid, desde hace mas de 20 afios, viene poniendo a
disposicion de las entidades vecinales del municipio, locales donde desarrollar sus
actividades de fomento de la participacidon ciudadana.

En ejercicio de ese compromiso municipal, actualmente se cuenta con:

- 19 locales alquilados a terceros, que el Ayuntamiento de Valladolid pone a
disposicidén de 21 entidades vecinales:

ENTIDAD VECINAL CIF LOCAL ALQUILADO (Valladolid)
A.V. LA UNION DE PAJARILLOS G-47034418 C/ Pelicano, 10
A.V. CIUDAD DE PARQUESOL G-47067103 C/ Eusebio Gonzdlez Sudrez, 1
A.V. PILARICA G47025259 C/ Angel Garcia, 1
A.V. POETA JOSE ZORRILLA G-47021142 C/ Cafiada Real, 30
A.V. SAN GIL-ARCAS REALES G-47065784 Paseo Arco ladrillo, 90
A.V. LA PAZ G-47063136 C/ Villafrechés 10
A.V. COVARESA G-47361241 C/ Felipe Sanchez Roman, 11, Local 2
A.V. PARQUE ALAMEDA G-47396205 C/ Cabrera, 1 Bj
1
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A.V. DISTRITO 05 G-47401674 C/ Industrias, 17 Local

A.V. ENTREPARQUES G-47418298 C/ Mateo Seoane Sobral, 28, Bajo
A.V. EL REFUGIO G-47056643 C/ Portillo del Prado, 28, Bajo
A.V. CANO ARGALES-SAN ANDRES G-47069042 C/ Vega, 18

A.V. PISUERGA-HUERTA DEL REY G-47024856 C/ Arado, 3

A.V. SANTOS-PILARICA G-47633730 Paseo Juan Carlos I, 121

A.V. BARRIO DELICIAS G-47442272 Paseo De San Vicente, 49-51
A.V. RONDILLA G-47020433 C/ Portillo De Balboa, 21

A.V. BAILARIN VICENTE ESCUDERO G-47201793 C/ Las Flores, 3-5

A.V. FERIA DE MUESTRAS G-47247127 Avda. Ramén Pradera, 16 Bajo
FEDERACION  DE _ ASOCIACIONES

VECINALES ANTONIO MACHADO G-47035076 C/ Vega, 18

FEDERACION  DE _ ASOCIACIONES | G-47425574 Paseo Zorrilla, 94

VECINALES CONDE ANSUREZ

- 21 locales de propiedad municipal cedidos en uso temporal a 20 entidades

vecinales:
ENTIDAD VECINAL CIF LOCAL MUNICIPAL (Valladolid)
B C/ San Sebastian, 3, 228 PLANTA y

A.V. LOS COMUNEROS G-47021548 Plaza de La Solidaridad, 4 (Templete)

A.V. CIUDAD PARQUESOL G-47067103 | Paseo De Los Aimendros S/N
(Anfiteatro Parquesol)

A.V. SAN ISIDRO-EL PARAMO G-47038690 C/ Oriol, N° 1 (Entrada Por C/ Trepador,
Frente N° 9)

A.V. 24 DE DICIEMBRE G-47021126 C/ Epifania, 4-6

A.V. PINAR DE ANTEQUERA G-47063748 C/ Acacias, 5

A.V. LA HISPANIDAD G-47221759 C/ Ecuador, 2

A.V. UNION ESGUEVA G-47065602 ¢/ Conde De Arteche S/N y
Plaza Marqués De Suances, 2

A.V. LAISLA G-47069935 C/ Calveras, 9

A.V. LOS ALMENDROS G-47069497 C/ Margarita, 16

A.V. GIRON-VALLE DE OLID G-47057336 C/ Tajahierro, 2, Cic El Empecinado

A.V. SAN NICOLAS G-47039896 Pl. Viejo Coso, 6-7, Bajo

A.V. REINA JUANA G-47021928 C/ Aurora, 4 Bajo

A.V. D. JUAN DE AUSTRIA Y BLOMBERG G-47035019 Pza. Juan De Austria, 11

A.V. FAMILIAR DELICIAS G-47021308 C/ Nelson Mandela, 7

A.V. BUENOS AIRES G-47227343 C/ Sta. M@ De La Cabeza, 13, L-12

A.V. NUESTRA. SRA. DEL DUERO G-47069984 C/ Real, 105

A.V.SAN PEDRO REGALADO-LOS .

VIVEROS G-47418124 C/Arturo Moliner, S/N

A.V.PUENTE JARDIN G-47595194 Paseo Del Jardin Botanico, 12

A.V.MONASTERIO DEL PRADO G-47608252 C/ Monasterio Sta. M2 De La Vid, 6, Lc 2

A.V.VILLA DE PRADO G-47616289 C/ Monasterio Sta. M2 De La Vid, 6, Lc 1

A.V. LA RUBIA G-44746626 Cc/ I_Danlel del Olm_o (piscina municipal
Benito Sanz de la Rica)

La Asociacion de Vecinos del barrio Pinar de Jaldn, pretende atender las
necesidades de sus vecinos, tratando de facilitar el encuentro y el conocimiento de
todos los ciudadanos que viven alli; y con la finalidad de dinamizar la zona de Pinar
de Jalén.

Esta asociacion no cuenta con local donde desarrollar sus actividades, ni con un
Centro Civico de proximidad, por lo que procede tramitar un expediente para la
contratacién en régimen de alquiler de un local destinado a sede social de la
Asociacidon Vecinal Pinar de Jaldn, atendiendo a las demanadadas que la Asociacidon
Vecinal Pinar de Jaldn, viene haciendo al Servicio de Participacion Ciudadana.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana y Deportes

A tal fin se ha redactado el pliego de prescripciones técnicas, donde se concretan
las condiciones de contratacion.

El contrato contempla las siguientes caracteristicas:

AV Pinar de Jaldén: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros
cuadrados Utiles ni superior a 110 metros cuadrados Uutiles.

El local tiene que contar con las siguientes dependencias minimas:

v' Servicio adaptado.

2.- Duracion prevista del contrato:

La duracion del contrato de arrendamiento comenzara el 1 de septiembre de 2024,
o desde la formalizacion del mismo si fuera posterior, y finalizara el 31 de
diciembre de 2025.

ASOCIACION VECINAL INICIO FIN
PINAR DE JALON 1 de septiembre de 2024,
o desde la formalizacion
del mismo si fuera
posterior

31 de diciembre de 2025

No se considera necesaria la tramitacion de prérrogas para este contrato,
puesto que la finalizacién se ha hecho coincidir con la de todos los demas
contratos de los otros locales alquilados, antes referenciados, destinados a
sede social de entidades vecinales, que terminan su vigencia el 31 de
diciembre de 2025.

3.- Presupuesto.

Para la estimacién del Precio se ha contratado un estudio de mercado sobre el
precio de alquiler en esta zona, realizado por API (colegiado nimero 173), José
Antonio Concejo Bernaldo de Quirds, con fecha 24 de julio de 2023, que obra en el
expediente.

Para el calculo del presupuesto se ha considerado una superficie maxima en m?
construidos, que es el resultado del incremento en un 15% del maximo de m? (tiles
(110 m2) contemplados.

El precio maximo del alquiler para la zona de Pinar de Jalén, no sobrepasara en
ningun caso la cantidad de 10 € por metro cuadrado excluido IVA, y 12,1 € IVA
incluido.

Superficie maxima m? construidos Precio m? siniva € Precio m? con iva €
126,5 10 12,1
Precios Sin IVA € Con IVA €
Precio maximo por mes en el supuesto de
local con superficie maxima y precio 1.265,00 1.530,65

maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de
local con superficie maxima y precio 15.180,00 18.367,80
maximo segun pliego
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana y Deportes

4.- Justificacion del procedimiento aplicable.

La forma de adjudicacion es el concurso publico, al amparo del articulo 124.1 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
desarrollado en la seccion 32 del Capitulo II del Titulo IV el Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la
citada Ley (articulos 83 a 87).

En el procedimiento de adjudicacién toda persona fisica o juridica que cumpla los
requisitos del pliego podra presentar su proposicién.

No existe limitacion en la presentacion de las ofertas ni en la adjudicacién del
contrato a los licitadores.

5.- Justificacion de los criterios de adjudicacion

Los criterios de adjudicacion que se aplican en este contrato para seleccionar la
propuesta mas ventajosa, se han determinado de la siguiente forma:

a.- Son criterios que estan relacionados directamente con el objeto del contrato.

b.- Permiten valorar las distintas ofertas, de forma que se seleccione aquella que
pueda cumplir de una forma mas adecuada lo establecido en los pliegos al
establecerse criterios como los siguientes:

- El precio por metro cuadrado construido en funciéon de su ubicacién. Se
incorpora en el expediente el estudio de mercado para la estimacion del
precio.

- La ubicacién del inmueble dentro de la zona (delimitacidon territorial del
barrio). La ponderacién se determina en funcién del emplazamiento del local
en determinadas calles de la zona. Se ha dado prioridad a las calles que
gozan de un mayor dinamismo social y actividad teniendo en cuenta el
criterio de cada asociacion segun planos adjuntos.

6.- Criterios para la adjudicacion del contrato

Los criterios para la adjudicacion del presente contrato, seran los siguientes,
teniendo en cuenta que todos son evaluables mediante la aplicacién de férmulas
matematicas:

6.1.- Proposicion econdmica: puntuacion maxima 50 puntos.

El Tipo de licitacion del contrato (IVA no incluido- Tipo IVA a aplicar 21 %):

Se otorgara la maxima puntuacion al menor precio m? ofertado, teniendo en
cuenta el precio m? construido. El resto de las ofertas presentadas se
valorara de acuerdo con la formula:
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La mayor cantidad de baja ofertada sobre el precio m? construido (IVA
excluido), serd valorado con la maxima puntuacion establecida para este
criterio; la oferta que no realice ninguna baja con 0 puntos, atribuyéndose a
los restantes importes (cantidades) de baja ofertados la puntuaciéon que
proceda proporcionalmente, por el procedimiento de regla de tres simple
directa.

La formulacién matematica de la regla de valoracidén es la siguiente:

Doénde:

I
T-0, P, es la puntuacion correspondiente a la oferta que se esta

valorando

Z es la puntuacién maxima del criterio econémico
T es el tipo de licitacion

O,, es la oferta econémica mas barata

O, es la oferta econémica que se esta valorando

6.2.- Ubicacion del inmueble: puntuacion maxima 50 puntos

Se otorgara la puntuacion maxima de 50 puntos si el local se emplaza en
las calles sefialadas en color amarillo de la zona (en plano adjunto al Pliego
de Prescripciones Técnicas).

Si el local se emplaza en alguna de las calles de la zona sefialada en color
naranja (en plano adjunto al Pliego de Prescripciones Técnicas) se
asignaran 25 puntos.

7.- Presupuesto base de licitacion del contrato.Valor estimado del contrato

7.1.-

El presupuesto base de licitacion del contrato es de 24.490,40€

(VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA EUROS Y CUARENTA CENTIMOS),
incluido el Impuesto sobre el Valor Afadido, para toda la duracién del contrato, con
la siguiente distribucion por anualidades:

Anualidad Periodo Aplicacion Importe sin Importe con
Presupuestaria IVA € IVA € IVA €
2024 01/09/2024 03 9241 5.060,00 1.062,60 6.122,60
al 48999
31/12/2024
2025 01/01/2025 15.180,00 3.187,80 18.367,80
al
31/12/2025
SUMAS TOTALES 20.240,00 4.250,40 24.490,40

El contrato proyectado no pone en riesgo la sostenibilidad financiera del conjunto
de la Hacienda Municipal, puesto que el gasto estd contemplado en la aplicacion
presupuestaria 03 9241 489.99 del Presupuesto Municipal vigente.

Caodigo Seguro de Verificacion

IVVH22RIP562RCXPURQQS5YYFCM

Fecha

31/07/2024 14:38:00

Firma electronica de confianza, de conformidad con la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados aspectos

IEITELE de los servicios electrénicos de confianza
Firmante EDITH GARCIA LERA
Firmante JULIAN ARROYO ALVAREZ

Url de verificacion

https://sede.valladolid.es/moad/verifirma-
moad/code/IVVH22RIP562RCXPURQQ5YYFCM

Péagina

5/8
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7.2.- El valor estimado del contrato es de 20.240,00€ (VEINTE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA EUROS), IVA excluido, que se corresponde con el precio de contrato
atendido el tiempo total de duracién del contrato, ya que no hay prorrogas
previstas, ni se contempla modificacién del contrao,con la siguiente distribucién de
anualidades

8.- Sostenibilidad financiera.

1. Que la Contratacidon que se propone realizar es una actuacién relacionada con las
competencias del Area de Participacion Ciudadana y Deportes, que no tiene impacto
sobre los ingresos municipales.

2. Que no afecta a los capitulos 1, 2, 4 y 7, por no conllevar contratacién de
personal, no generar gastos distintos del coste de la propia actuacién, y no
derivarse de esta contratacion subvenciones, transferencias corrientes o de capital.

3. Existe crédito adecuado y suficiente en la aplicacion presupuestaria 03 9241
489.99 del presupuesto municipal vigente. Se aplica la condiciéon suspensiva de
existencia de crédito adecuado y suficiente para el afio 2025 en la partida
presupuestaria 03 9241 489.99, o equivalente del Presupuesto Municipal de 2025
para hacer frente a los compromisos de este contrato.

En Valladolid al dia de la firma electrénica, el Director del Servicio de Participacién
Ciudadana, Julian Arroyo Alvarez, con el V0 BO de la Directora del Area de Participacion
Ciudadan y Deportes, Edith Garcia Lera.
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ANEXO | PLANO DE CARTOGRAFIA

PINAR DE JALON U I e

Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo y Vivienda

Centro de Delinacion, Cartografia y Evaluacion Urbana
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Urbanismo y Vivienda
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