Servicio de Proyectos

INFORME-MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONTRATO DE OBRAS DEL
PROYECTO DE RESTAURACION DE LA TORRE-ALMINAR DE LA IGLESIA DEL ANTIGUO CONVENTO DE
SANTA CLARA Y DE REHABILITACION Y MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA
DE LAS DEPENDENCIAS ANEXAS, EN EL MARCO DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION
Y RESILIENCIA (PRTR), FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA (NEXT GENERATION UE)

EXPED.: NEXT  (N/REF. 131_2021)

1.- ANTECEDENTES

El objeto del Proyecto es definir las actuaciones de restauracion de las fachadas interiores y
exteriores de la torre del Aiminar del Antiguo Convento de Santa Clara situado en el casco histérico
de Cérdoba, asi como las operaciones de restauracion, consolidacion, limpieza y en algunos casos
de sustitucion, de los peldafios que componen la escalinata que da acceso al mirador del Alminar.
Y ademas, se proyectan las actuaciones de rehabilitacion y mejora de la accesibilidad y eficiencia
energética de las dependencias anexas al Alminar.

La torre-alminar de la Iglesia del antiguo Convento de Santa Clara fue declarada Monumento
Nacional el 3 de junio de 1931. En la actualidad, todo el conjunto de la antigua iglesia se encuentra
catalogado porla DGBBCC de la Junta De Andalucia (14/021/113), recibiendo la calificacion legal
de BIC. El Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico lo
incluye entre los Monumentos de la Villa, MV6, estando también incluido en la Ficha de Actuacion
u3, que lo relaciona con la edificacion anexa catalogada como EV-163 (se adjuntan fichas).

Latorre-alminar se ha mantenido en un estado estructural estable, no obstante presenta numerosos
dafos, principalmente la rotura de peldafios (algunos han tenido que ser apuntalados) y el de-
gradado de los sillares en las zonas afectadas por la humedad, que perjudican su conservacion y
hacen inviable su apertura publica.

La Torre-Alminar del Antiguo Convento de Santa Clara requiere de unas operaciones de
conservacion, restauracion, limpieza y consolidacion para recuperar las condiciones de
habitabilidad, seguridad e higiene de este hito de la edificacion historica.

Las dependencias anexas donde se interviene forman parte de un Edificio Protegido de la Villa EV-
163 del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico. El
conjunto edificado de Santa Clara esta en la actualidad ocupado por distintos servicios publicos
(dependencias anexas) a excepcion del cuerpo de la antigua Iglesia, que es la construccion mas
valiosa y cuya recuperacion se puso en marcha gracias a un convenio entre el Ayuntamiento de
Cdrdoba y Fundacion Caja Madrid, realizdndose trabajos previos de limpieza e investigacion
histérica, arquitecténica y arqueoldgica, estando en la actualidad pendiente de un proyecto de
restauracion y rehabilitacion.
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Las dependencias anexas con dos plantas de altura sobre las que se propone las mejoras en la
accesibilidad y eficiencia energética, ocupan la crujia que recaen hacia la calle Rey Heredia
n°22. La edificacion tiene una tipologia de casa solariega de cronologia entre los siglos XVIIl 'y XX. El
patio principal estd compartido con la casa n°24 contigua, y mantiene una galleria de arcos de
medio punto sobre columnas y enjutas decoradas.

La fachada a calle Rey Heredia tiene dos tramos; uno con planta baja de sillares y puerta con arco
adintelado y planta alta de ladrillo, todo de época moderna, el otro tramo pertenece en estructura
al frente comudn de toda la manzana en esta calle y esta remodelado en este siglo con decoracion
eclectica. Este segundo tramo es sobe el que se interviene. Dicha estructura se desarrolla mediante
de muros de carga, con forjados de madera.

La cubierta del edificio que nos ocupa es inclinada de teja curva arabe en distintas Alturas segiin
los tramos de fachada, sobre estructura de cerchas de madera.

En la actualidad las dependencias estan ocupadas por la Delegacion de Turismo, habiéndose
ejecutado distintas obras menores para mejorar las dotaciones del inmueble. Dichas obras no han
tenido el alcance suficiente para adaptar los espacios administrativos a su apropiado uso publico
y turistico, y en la actualidad las instalaciones existentes estan obsoletas y sin cumplir normativa de
accesibilidad y de eficiencia.

Las dependencias anexas requiere de unas operaciones de rehabilitaciéon con la sustitucion de
cubiertas, sustitucion de carpinterias y sustitucion de instalaciones con mejora de la eficiencia
energética y asi conseguir las condiciones de habitabilidad, seguridad e hygiene, y sustitucion y
aislamiento de suelos para cumplir con normativa de accesibilidad. La propuesta desarrollada en
el Proyecto se adapta al alcance econdémico disponible.

2.- OBJETO DEL CONTRATO. CODIGO CPV

El contrato tiene por objeto la licitacion de las obras de restauracion de las fachadas interiores y
exteriores de la torre del Aiminar del Antiguo Convento de Santa Clara situado en el casco histérico
de Cérdoba, asi como las operaciones de restauracion, consolidacion, limpieza y en algunos casos
de sustitucion, de los peldafios que componen la escalinata que da acceso al mirador del Aiminar.
Y ademas, la rehabilitacion y mejora de la accesibiidad y eficiencia energética de las
dependencias anexas al Alminar.

La Torre Aiminar de Santa Clara. Antigua Mezquita- Convento de Santa Clara declarada BIC con
fecha 4 junio de 1931.

Las Edificaciones anexas en cuya crujia hacia la calle Rey Heredia se centra la intervencion
pertenecen al Edificio Protegido de la Villa. EV-163 del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Historico.

El Cédigo GPA correspondiente al Convento de Santa Clara es el 11267.
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En la torre-alminar se proyectan los siguiente trabajos:

- Limpieza. Con la eliminacion de materiales deteriorados o ajenos al monumento,
desinfeccidn con biocida, la limpieza de sillares, el picado y vaciado de llagas, la

eliminacién de sales.

- Consolidacion y restauracion. Con la realizacion de carbonatacion bacteriana (Myxostone
M3P), el rejuntado de llagueado sde sillares, cosido de fisuras, cajeado y reposicion de
sillares, reintegracidon matérica en silares, consolidacibn con nanoparticlas de cal y

tratamiento de acabado al mortero existente.

- Tratamientos preventivos. Tratamiento preventivo con biocida, tratamieto con hidrofugante.

- Restauracion o sustitucion de sillares. Operaciones de limpieza, de restauracion y de

sustitucio

- Reparacion de la cubierta del Aiminar.

Las dependencias anexas requieren de unas operaciones de rehabilitaciéon con la sustitucion de
cubiertas, la sustitucion de instalaciones con mejora de la eficiencia energética, y rehabilitacion y
aislamiento de suelos para cumplir con normativa de accesibilidad y la exigencia basica HS 6:
Proteccion frente a la exposicion al radén, se mejoran en genenal las condiciones de habitabilidad,
seguridad e higiene de esa zona del inmueble. Debido al alcance econémico del Proyecto no es

posible la sustitucién de las carpinterias.

o 1.- TORRE-ALMINAR
&E@ 2.- CRUJIA N. DEPENDENCIAS ANEXAS
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El promotor de las obras es el Excelentisimo Ayuntamiento de Cérdoba a través de su Gerencia
Municipal de Urbanismo, y estaran financiadas por el PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION
Y RESILIENCIA DE LA ECONOMIA, Programa de ayudas para la financiacion de proyectos
sostenibles de mantenimiento y rehabilitacion del patrimonio historico con uso turistico.

3.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

Se establece un plazo de ejecucion de las obras de DOCE (12) meses.

4.- VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

Para establecer el presupuesto de licitaciéon en el contrato de obras se han tomado como
referencia la Base de Costes de la Construccion en Andalucia (BCCA), el Convenio Colectivo
del Sector de la Construccién en la Provincia de Cérdoba, los precios de los materiales, los costes
de maquinaria que rigen en la zona de las obras,y los rendimientos personalizados (o
concretados) a esta obra, fruto de la experiencia en obras similares, realizadas en la misma zona
0 zonas colindantes. Los precios de las unidades mas representativas se han tomado en base a
ofertas concretas de empresas solventes de su sector.

Para la confeccion del presupuesto a los precios unitarios se les aplica el estado de mediciones,
y al resultado obtenido como presupuesto de ejecucion Material, se le aplica un 13 % de Gastos
Generales y un 6 % de Beneficio Industrial, a la suma de estos tres conceptos se le aplica un 21
% de IVA. Se ha estimado un 3% de costes indirectos.

El Presupuesto de Ejecuciéon Material asciende a la cantidad de TRESCIENTOS TREINTA'Y SIETE MIL
SECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS ( 337.798,45 €).

Una vez aplicado el porcentaje correspondiente del 6% en Beneficio Industrial y 13 % en Gastos
Generales obtenemos un Valor Estimado del Contrato de CUATROCIENTOS Y UN MIL
NOVECIENTOS OCHENTA EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (401.980,16 €).

El Presupuesto Base de Licitacién se obtiene aplicando el 21% de IVA al Valor estimado,
alcanzando la cifra de CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO
EUROS con NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (486.395,99 €), donde el IVA del 21% supone la
cantidad de OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS QUINCE EUROS CON OCHENTA Y TRES
CENTIMOS (84.415,83 €).

De acuerdo con el articulo 101.5 LCSP, el método que se ha utilizado para el calculo del valor
estimado del contrato corresponde con lo indicado en el articulo 101.2 LCSP.

5.- NECESIDAD Y PROCEDENCIA DEL CONTRATO

El contrato se justifica en base a la necesidad y obligacion del Ayuntamiento de conservar y
proteger los bienes patrimoniales de su propiedad, con especial atenciéon a los bienes
catalogados. La torre-alminar de la Iglesia del antiguo Convento de Santa Clara fue declarada
Monumento Nacional el 3 de junio de 1931; en la actualidad, todo el conjunto de la antigua
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iglesia se encuentra catalogado por la DGBBCC de la Junta De Andalucia (14/021/113), con la
calificacion de BIC, la torre-alminar. Las dependencias anexas donde se interviene forman parte
de un Edificio Protegido de la Villa. EV-163, del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial
de Proteccién del Conjunto Histérico.

g La competencia municipal en base a la cual puede llevarse a cabo se recoge en |lo preceptuado
L@ enlaley 7/1985 Reguladora de Bases del Régimen Local, articulo 25 y ss.

<

% 6.- INSUFICIENCIA DE MEDIOS MATERIALES Y HUMANOS EN CONTRATOS DE SERVICIOS

No se trata de un contrato de servicios, en cualquier caso, para la ejecucion de los trabajos
previstos, el Ayuntamiento de Coérdoba y la Gerencia Municipal de Urbanismo no cuenta con
medios materiales ni humanos para realizar la ejecucion de las obras.

7.- AUSENCIA DE FRACCIONAMIENTO DEL CONTRATO Y DIVISION EN LOTES

Dada la naturaleza del objeto del contrato de obras, la realizacién independiente de las diversas
prestaciones comprendidas en el mismo dificulta la correcta ejecucion del mismo desde el punto
de vista técnico, la gestion de residuos y la coordinacion de seguridad y salud.

La realizacion por distintas empresas constructoras de los trabajos previstos, supondria su
ejecucion con cuadrillas y con medios auxiliares independientes, debiendo preverse la
multiplicacién por cada uno de los lotes de los medios auxiliares, medios de seguridad, y medios
para la gestiéon de residuos necesarios para cada una de las actuaciones. Esta forma de
proceder, ademas, complicaria exponencialmente |os trabajos de coordinacién de contrato,
influyendo por tanto en la correcta ejecuciéon del mismo, motivandose la justificacion de la no
divisién en lotes sequn el articulo 99.3.b) de la LCSP.

En consecuencia, no se considera admisible el fraccionamiento del objeto del contrato y su
divisién en lotes.

8.- JUSTIFICACION DEL ART. 116.4 LCSP
a) ELECCION PROCEDIMIENTO DE LICITACION

Se propone como procedimiento de adjudicacion el procedimiento abierto, por promover la
concurrencia a la licitacion y tener el caracter ordinario conforme a lo sefialado en el articulo
131. LCSP.

Puesto que el valor estimado del contrato es inferior a 2.000.000 € en obras, el procedimiento
podra ser el “abierto simplificado”, conforme al articulo 159 LCSP.

©
o

1ffd4d4ebcd99bf6

3

La tramitacion del expediente es Ordinaria.
b) CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

h6alb5789:

El codigo de identificacidon mas apropiado seria el Cédigo CPV-45212350-4, correspondiente a
Edificios de interés Histérico y Arquitecténico segin anexo | delL Diario Oficial de la Unién
Europea.
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La clasificacion del contratista en este contrato por su cuantia (valor estimado < 500.000 €) NO
es exigible, no obstante para para facilitar al empresario la justificaciéon de la solvencia
econdmica y financiera, y técnica, seria suficiente con tener acreditada la siguiente
clasificacion que corresponderia a la presente obra en base al Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (RD 1098/2001 consolidado), de 12 de octubre y
al Real Decreto 773/2015 de 28 de agosto, que seria:

GRUPO SUBGRUPOS CATEGORIA (*)

K 7-3| K Especiales |7 Restauracion de Bienes Inmuebles Histérico- 3
Artisticos RD 1098/2001 consolidado

(*) Categoria segun cuantia del valor estimado (al ser la duracién del contrato igual a 1 afio) y
conforme al RD 1098/2001 consolidado.

En base a lo indicado en el articulo 88 de la LCSP:

a) Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco Ultimos afios, avalada por
certificados de buena ejecucion; estos certificados indicaran el importe, las fechas y
el lugar de ejecucion de las obras y se precisard si se realizaron segun las reglas por las
que se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término; en su caso, dichos
certificados seran comunicados directamente al 6érgano de contratacion por la
autoridad competente. Cuando sea necesario para garantizar un nivel adecuado de
competencia, los poderes adjudicadores podran indicar que se tendran en cuenta las
pruebas de las obras pertinentes efectuadas mas de cinco afios antes.

A estos efectos, las obras ejecutadas por una sociedad extranjera filial del contratista
de obras tendran la misma consideracion que las directamente ejecutadas por el
propio contratista, siempre que este Ultimo ostente directa o indirectamente el control
de aquella en los términos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.
Cuando se trate de obras ejecutadas por una sociedad extranjera participada por el
contratista sin que se cumpla dicha condicién, solo se reconocera como experiencia
atribuible al contratista la obra ejecutada por la sociedad participada en la
proporciéon de la participacion de aquel en el capital social de esta.

2. En los contratos cuyo valor estimado sea inferior a 500.000 euros, cuando el
contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aquella que
tenga una antigiedad inferior a cinco afos, su solvencia técnica se acreditara por
uno o varios de los medios a que se refieren las letras b) a f) anteriores, sin que en
ningun caso sea aplicable lo establecido en la letra a), relativo a la ejecucién de un
nimero determinado de obras.

Se propone como acreditacion de la solvencia técnica del empresario en este contrato, exigir
el haber ejecutado como minimo 2 obras en los Ultimos cinco afios, que sean del mismo grupo
o subgrupo de clasificacién que el correspondiente al contrato, o del grupo o subgrupo mas
relevante para el contrato si este incluye trabajos correspondientes a distintos subgrupos, cuyo
importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucion sea igual o superior al 70 por ciento de
la anualidad media del contrato.

Los requisitos de solvencia solicitados de entre los contenidos en los articulos 88 y 89 de la LCSP,
son proporcionales al objeto de la contratacion, y tienen una vinculacion directa al mismo, no
supone una discriminaciéon de los proveedores ni buscan una restriccion de la competencia.
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c) CRITERIOS DE VALORACION DE OFERTAS PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS
(ARTICULO 145 LCSP 9/2017)

Para la valoracion de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta mas ventajosa para los
intereses del Ayuntamiento de Cérdoba se utilizaran una pluralidad de criterios de adjudicacion
en base a la mejor relaciéon calidad-precio. La mejor relacion calidad-precio se evaluara con
arreglo a criterios econémicos y cualitativos.

Se proponen los siguientes criterios, con la puntuacién maxima alcanzable, y con el umbral
minimo de cada criterio, que en caso de no alcanzarse supone puntuar con cero puntos en ese
apartado, que seran las que a continuacion se detallan:

CRITERIOS PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR (OFERTA TECNICA): De 0 hasta 25
puntos.

Este apartado se valorara hasta un maximo de 25 puntos.

Se considera obligatoria la asistencia a una visita que se programara para conocimiento del objeto
del contrato, para lo cual se expedira certificado de asistencia, en caso de no presentacion del
mismo se valorara con cero puntos el subapartado c.1.

Los certificados de asistencia a la visita programada se realizaran por los Técnicos responsables del
Contrato y no se contabiliza para el cémputo de la extensibn maxima de paginas presentadas.

c.1  JUSTIFICACION DEL CONOCIMIENTO DE LAS OBRAS OBJETO DEL PROYECTO (hasta 6 puntos)

Se elaborara una memoria que tendr&a en cuenta el grado de conocimiento del proyecto:
- Emplazamiento: accesos, zonas de acopio, acometidas, etc. (hasta 1 punto)
- Caracteristicas técnicas de las soluciones recogidas en el Proyecto (hasta 1 punto)
- Caracteristicas estéticas y funcionales (hasta 1 puntos)
- Caracteristicas econémicas. Justificando la ejecucion de las distintas unidades de obra de
acuerdo con los precios descompuestos (hasta 3 puntos)

Maxima extension: 6 paginas tamafo A4 a una cara, Arial 12, interlineado sencillo, margenes Sup. e
Inf. 2,5 cm. y Dcho. e Izdo. 3 cm.

Se valorara de 0 a 6 PUNTOS. No se puntuaran las determinaciones que superen la maxima extension
seflalada.

Si la puntuacién en este apartado es inferior a 3 se valorara con cero puntos.

c.2 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PROGRAMA DE TRABAJO (hasta 19 puntos)

Se presentara un detallado Programa de Obra ajustado al PLAZO de Ejecucién, incorporando las
partidas del documento de mediciones y presupuesto y del programa de obra del Proyecto de
Ejecucion, estableciendo periodos semanales.
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Contendra, debidamente justificados, la previsible financiacién de la obra durante el periodo de
ejecucion y los plazos en los que deberan ser ejecutadas las distintas partes fundamentales en que
pueda descomponerse la obra, determinandose los importes que corresponderd abonar durante
cada uno de ellos.

El programa de trabajo a presentar debera incluir los siguientes datos:

a) Ordenacion en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con
expresion de sus mediciones.

b) Determinacion de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y
materiales, con expresion de sus rendimientos medios.

c) Estimacion en dias de los plazos de ejecuciéon de las diversas obras u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucion de las diversas partes o unidades de
obra.

d) Valoracion mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios
unitarios.

e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos.

Maxima extension: 10 paginas tamafio A3 a una cara, Arial 10, interlineado sencillo, margenes Sup. e
Inf. 2,5 cm. y Dcho. e Izdo. 3 cm.

Se valorara de 0 a 19 PUNTOS, con un maximo de 2 puntos para los apartados a), c), d) y e) y hasta
11 puntos para el apartado b).

No se puntuaran las determinaciones que superen la maxima extensién serialada.

Sila puntuacién en este apartado es inferior a 5 se valorara con cero puntos.

CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA: De 0 a 75 PUNTOS
c.3 OFERTA ECONOMICA
Se asignara hasta un maximo de 50 PUNTOS.

Se valorara la oferta econdmica con adecuacioén a los costes reales del mercado, considerandose
al respecto que tendra mas valor la oferta mas baja, siguiendo el principio de economia en las
Administraciones Puablicas.

El criterio objetivo a puntuar sera la mejora en la oferta econdémica presentada por los licitadores.

En este apartado se consideraran los IMPORTES DE LAS OFERTAS presentadas (IVA EXCLUIDO). Las
ofertas econémicas que no realicen ninguna baja y se ajusten al tipo de licitacion se valoraran con
0 puntos.

Para la valoracion de la puntuacion de los licitadores se utilizara una férmula que sigue una relacion
mas ajustada y razonable, que de forma proporcional asigna el maximo de puntos a la mayor baja
(mejor oferta econdmica no desproporcionaday), y cero puntos a la oferta que vaya al tipo, y el resto
de las ofertas admitidas intermedias entre la maxima baja admitida y el tipo de licitacion se valorara
conforme a la féormula que mejor se adapta a la regla de PROPORCIONALIDAD INVERSA. Este calculo
se realizara con una precision de dos decimales, aplicando la siguiente formula:

PO = X (OM/OL)
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siendo:

PO = Puntuacion obtenida (con un maximo de dos cifras decimales sin redondeo).
X = Cantidad maxima de puntos que puede obtenerse. (50 puntos)

OM = Oferta mas baja presentada.

OL = Oferta del licitador que se valora.

Las operaciones y las puntuaciones de este apartado se calcularan con una aproximaciéon de dos
decimales.

Quedaran excluidas las ofertas valoradas al alza.

Para determinar si la oferta se encuentra incursa en presuncién de anormalidad, conforme al articulo
149 LCSP, se establece que encontrandonos con una pluralidad de criterios de adjudicaciény a la
vista de su porcentaje y objeto, los parametros que permiten identificar los casos en que la oferta se
considera anormal en su conjunto, corresponde con la consideracion del importe de la oferta
econdmica, acudiendo a lo dispuesto en el articulo 85 del Real Decreto 1098/2001, de doce de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas:

Seran consideradas desproporcionadas o anormales las ofertas que se encuentren en los siguientes
supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas
de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a
la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales
ala media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, excepcionalmente, se excluira
para el cobmputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en
mas de 10 unidades porcentuales a dicha media.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas
existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se
procedera al calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el nUimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva
media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

5. Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, el
organo de contratacion podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente
pliego de clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en los apartados
anteriores.

Teniendo en cuenta que en este procedimiento se valoran una pluralidad de criterios de
adjudicaciéon en base a la mejor relacion calidad-precio, y el alto porcentaje que suponen en el
precio del contrato los conceptos de mano de obra y de maquinaria, por tratarse de costes limitados
por convenios sectoriales y que no se pueden fijar por precios de mercado, como podria ser el caso
de los costes de materiales y suministros, se_propone reducir de 10 a 3, el nUmero de unidades
porcentuales sefialadas, en el caso de la obra que nos ocupa, para la consideracion de bajas
desproporcionadas.

De forma que, cuando concurran tres licitadores, seran consideradas desproporcionadas o
anormales las que sean inferiores en mas de 3 unidades porcentuales a la media aritmética de las
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ofertas presentadas. No obstante, excepcionalmente, se excluira para el cmputo de dicha media
la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 7 unidades porcentuales a dicha
media.

Y cuando concurran cuatro o mas licitadores, seran consideradas desproporcionadas o anormales
las ofertas que sean inferiores en mas de 3 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas
presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en més de
7 unidades porcentuales, se procederé al calculo de una nueva media s6lo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado.

En los casos en los que, de conformidad con lo establecido en el presente Pliego, se aprecie que una
proposicion contiene valores anormales o desproporcionados, debera solicitarse aclaracion al
licitador de que se trate, al objeto de justificar que la misma puede ser cumplida.

Las aclaraciones o explicaciones sobre el precio o los costes propuestos podran versar sobre:

e El ahorro que permite el proceso de fabricacion, los servicios prestados o el método de
construccion.

e Las soluciones técnicas adoptadas o las condiciones excepcionalmente favorables de que
dispone el licitador para suministrar los productos, prestar los servicios o ejecutar las obras.

e La originalidad de las obras, los suministros o l0s servicios propuestos por el licitador.
e El cumplimiento de las obligaciones aplicables en materia medioambiental, social o laboral.

e El cumplimiento de las obligaciones sobre subcontratacion y condiciones beneficiosas de
aquella que se tenga previsto realizar.

e La posible obtencién de una ayuda estatal por parte del licitador.

La Mesa de Contratacion debera analizar especialmente en la justificacion presentada la
acreditacion relativa a que el servicio ofertado respeta la normativa laboral de aplicacion, y en
particular los costes salariales que vengan establecidos por el convenio colectivo que resulte de
aplicacion.

No se tomaran en consideracion las declaraciones o menciones genéricas que se limiten a indicar la
existencia de ahorros y de situaciones favorables en el mercado, pero que no estén acreditados ni
justifiquen cémo afectan a la baja ofertada.

c.4  AMPLIACION PLAZO DE GARANTIA

Se asignaran hasta un maximo de 25 PUNTOS.

Se valorara la ampliacién del plazo de garantia sobre el fijado en el pliego, en todas las unidades
del proyecto, siguiendo un criterio de proporcionalidad, segun el siguiente baremo:

* AMPLIACION A€ 6 MESES......ccuiiiiiieiii et 8,33 puntos
* AMPlIACION A€ 12 MESES.....ccuviiiiiiiierie ettt 16,66 puntos
® AMPlIACION A€ 18 MESES....c..vvieiitiee e ettt nree e ennes 25'00 puntos

Una AMPLIACION DE GARANTIA superior a 18 meses no se considera viable. Por tanto, cualquier
ampliacion de ese plazo, obtendra una puntuaciéon maxima de 25 puntos.

9.- SUPERVISION DEL PROYECTO (ART 235 LCSP) Y RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LA
ELABORACION DE LOS PROYECTOS DE OBRAS (ART 233 LCSP).
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 235

Dada la cuantia del objeto del Contrato (<500.000,00 € IVA excluido) no seria necesaria Informe
de Supervisidon, pero al afectar las obras a la estabilidad, segun las circunstancias expuestas en
el citado articulo:

En los proyectos de presupuesto base de licitacion inferior al sefialado, el informe tendra
caracter facultativo, salvo que se trate de obras que afecten a la estabilidad, seguridad o
estanqueidad de la obra en cuyo caso el informe de supervision sera igualmente preceptivo

Es preceptivo informe de Supervisidon, al afectar a la actuacién prevista a la estanqueidad de la
obra.
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 233

El Proyecto de referencia cumple con los requisitos del articulo 233 Contenido de los proyectos y
responsabilidad derivada de su elaboracion puntos 1,2,3y 5 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Plblico, consistente en:

Art 233.1. El proyecto redactado contiene todos los documentos y determinaciones que se
indican en el punto 1 del Art. 233.

Art 233.2. No se ha suprimido ni simplificado la documentacién que compone el Proyecto.

366f6clec8e6e6d9b5h48bbf58e0a57a9c

3

Art 233.3. NO es necesario estudio geotécnico puesto que las obras previstas no alteran las
condiciones estructurales y constructivas del terreno. No obstante, se aporta estudio
geotécnico, ANEJO 5.7 del Proyecto.

).

%]

Art 233.5. El proyecto se ajusta a las instrucciones técnicas de obligado cumplimiento.
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10.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO DE CARACTER SOCIAL, ETICO,
MEDIOAMBIENTAL O DE OTRO ORDEN. (art. 202 de la LCSP)

§ En atencién al objeto del contrato se considera como condicidon especial de ejecucién de
g caracter social o relativa al empleo la siguiente:

é Para garantizar la seguridad y la proteccion de la salud en el lugar de trabajo se debera exigir
2 un compromiso expreso de que en caso de ser adjudicatario del contrato en cuestion se
? presentara documento de Medicién y Presupuesto del capitulo de Seguridad y Salud con un
8 incremento del presupuesto de dicho capitulo en un 75 % del establecido en el proyecto,
ﬁ incluyendo la formacién de los trabajadores en materia de seguridad y salud, a coste cero para
2 esta Administracion.

% 11.- CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA

3

El Control de Calidad de la ejecucion de la obra se encuentra presupuestado a coste cero para
la Administracion hasta el importe que supone el porcentaje del 1%delPEM en base a la clausula
38 Decreto 3854/1970, siendo la Direccion Facultativa quien durante la ejecucion de la obra
indicara los ensayos de calidad a realizar hasta un maximo del importe indicado, en base ANEJO
5.4 (Controdl del Calidad) del Proyecto y al capitulo de Control de Calidad incluido en el
presupuesto.
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12.- CONDICIONES DE LA GESTION DE RESIDUOS

Los materiales demolidos o levantados no recuperables seran llevados a vertedero autorizado.
Se controlara que la Empresa Constructora realice el transporte a dichos vertederos, control que
se realizara mediante los correspondientes albaranes de entrada de los materiales.

13. CONDICIONES ESPECIALES DE ADJUDICACION
13.1. CONDICIONES DEL ADJUDICATARIO

Ademas de las definidas por la Clasificacion del Contratista antes establecida, dado que la obra
objeto del contrato es de RESTAURACION de un bien de interés cultural protegido, el licitador
propuesto para la adjudicacion de la obra deberan aportar, junto al resto de la documentacion
acreditativa que se le solicite, como condicién especial de ejecucion relativa a la solvencia
técnica, curriculum convenientemente firmado del Restaurador/a bajo cuya responsabilidad se
ejecutaran las actuaciones de restauracion de la obra, el cual debera incluir una relacion de
trabajos efectuados por dicho técnico/a con el requisito minimo que en el curso de los diez
ultimos afios haya realizado al menos tres obras del mismo tipo o naturaleza al que corresponde
el objeto del contrato (actuaciones en BIC y/o Monumentos). También deberan aportar el
compromiso de las empresas suministradoras de los productos y/materiales especificados en el
Proyecto.

Puesto que se proyectan una red de datos cableada e inalambrica en las depencias anexas
dependiente de la red municipal, la empresa instaladora del cableado deberan acreditar ser
una empresa instaladora autorizada, inscrita en el Registro de Empresas Instaladoras de
Telecomunicacion con el tipo B dependiente de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
del Ministerio de Industria, debiendo acreditar oportunamente dicho niumero de inscripcidon en
el registro. Esta documentacién debera ser aportada por el licitador propuesto para la
adjudicacion.

13.2. PROGRAMA DE TRABAJO

El licitador que resulte adjudicatario del contrato, en el momento de presentar el Plan de
Seguridad y Salud deber& presentar el PROGRAMA DE OBRA* ajustado al plazo de ejecucion.
Dicho Programa de Obra sera contractual.

El programa de trabajo a presentar debera incluir los siguientes datos:

a) Ordenacion en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con
expresion de sus mediciones.

b) Determinacion de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y
materiales, con expresion de sus rendimientos medios.

c) Estimacion en dias de los plazos de ejecucidon de las diversas obras u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucion de las diversas partes o unidades de
obra.

d) Valoraciéon mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios
unitarios.

e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos.
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Servicio de Proyectos

Para la ejecucion del programa de desarrollo de los trabajos, el contratista debera tener siempre
enla obra un niumero de operarios proporcionado a la extension de los trabajos y clases de éstos
gue estén ejecutandose, de acuerdo a la propuesta hecha en la fase de licitacion.

*(Clausula 27. Presentacion del programa de trabajo, Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre,

por el que se aprueba el Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de
Obras del Estado)

13.3. CONDICIONES FINALES Y DE EJECUCION DEL PLAZO DE GARANTIA

El adjudicatario, debera presentar junto a la firma del Acta de Recepcién y Conformidad de las
obras un INFORME FINAL de la actuacion debidamente documentado tanto literal, numérica y
graficamente, firmado por los técnicos responsables de los trabajos, asi como las actuaciones
necesarias para la conservacion de las obras ejecutadas. Se presentaran dos copias en soporte
papel y una copia en soporte digital, en formatos pdf y en formatos editables.

En este procedimiento entre sus criterios de adjudicacion se encuentra la ampliacién del plazo
de garantia durante el cual se debera responder a los posibles defectos de ejecucidon. Ademas,
durante dicho periodo de garantia la empresa adjudicataria llevara a cabo las actuaciones
necesarias para la conservacion de las obras recogidas en el Informe Final a COSTE CERO para
la administracion.

La devolucion de la garantia se podra materializar una vez transcurrido el plazo legal de garantia
y la ampliacién ofertada, y se haya cumplido con las instrucciones de la Direccidn Facultativa,
las determinaciones especificadas en este Pliego de Condiciones Técnicas. Los cumplimientos
de estas condiciones contractuales tendran que ser informadas favorablemente por la Direccién
Facultativa, previamente a la devolucion de la garantia depositada, en caso de incumplimiento
se realizara valoracion de los trabajos necesarios no realizados y se podra detraer de la garantia
depositada.

13.4. GARANTIA

Sera del 5% del precio final ofertado por el licitador adjudicatario excluido el Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

13.5. POSIBILIDAD DE SUBCONTRATACION

En este contrato se contempla la posibilidad de la subcontratacion parcial de las prestaciones
accesorias. La subcontratacion siempre debera realizarse con una comunicaciéon previa y por
escrito a los Directores de los trabajos/Responsables del contrato por parte del adjudicatario de
los datos siguientes en relacidon con cada subcontrato que se pretenda realizar:

¢ Identificacion del subcontratista, con sus datos de personalidad, capacidad y solvencia.
¢ |dentificacion de las partidas o partes del contrato a realizar por el subcontratista.
e Importe de las prestaciones a subcontratar.
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Servicio de Proyectos

14.- ABONOS A CUENTA'Y ABONO DE PARTIDAS ALZADA

En este contrato se prevé el derecho del contratista a percibir por las operaciones preparatorias
realizadas para la ejecucion material del contrato, como acopios de materiales, instalaciones o
equipos, siguiendo los requisitos y ateniéndose a las limitaciones establecidos en Ley de
Contratos del Sector Publico.

No existen Partidas Alzadas incluidas en este Proyecto.

15.- REVISION DE PRECIOS

El RD 55/2017 de 3 de febrero que desarrolla la Ley 2/2015 de desindexaciéon de la economia
espafiola establece en su articulo 8: “Dicha revision sélo podra tener lugar transcurridos dos afios
desde la formalizacion del contrato y ejecutado al menos el 20 por ciento de su importe”. Por
tanto, al ser el plazo de obra previsto en el proyecto de 1 afio no procede la revision de precios.

16.- MODIFICACION DEL CONTRATO

En este contrato no se prevé de manera expresa la posibilidad de que durante la ejecucién del
contrato se realicen modificaciones del objeto de la obra, salvo aquellas indicadas por la
Direccion de Obra siguiendo los requisitos y ateniéndose a las limitaciones establecidos en Ley
de Contratos del Sector Publico.

17.- RESPONSABLE CONTRATO. DIRECCION DE OBRA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD.

Como responsables del Contrato y Direccidon de Obra se propone a los técnicos de esta GMU
Maria Rosa Lara Jiménez, arquitecta del Servicio de Proyectos, y al arquedlogo Jefe de la Oficina
de Arqueologia Juan Murillo Redondo. Para la Direcciéon de la Ejecucién y la Coordinacion de
Seguridad y Salud se propone la contratacidn de unas asistencia técnicas por la especificidad
de la actuacioén (gastos previstos <3.000,00€ méas IVA).

S 18.- PRESUPUESTO DEL CONTRATO Y APLICACION PRESUPUESTARIA:
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PROYECTO DE GASTO /

ANO | IMPORTE VA ToTAL APLICACION PRESUPUESTARIA

2023 2 1512 1 RESTAURACION
TORRE ALMINAR, IGLESIA DE
SANTA CLARA Y REH. EDIF.
ANEXAS 0.1512.65020
INVERSIONES EN
EQUIPAMIENTOS

2023 | 401.980,16 € | 84.415,83 € | 486.395,99 €

Hash: 3584a34cedb6alb578931ffd4d4ebcd99bf67c6cal
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Servicio de Proyectos

19.- CONDICIONES DE FACTURACION

El pago se iniciara mediante la presentacion de certificacion mensual, acreditativa de las
partidas de obras ejecutadas, mas el IVA correspondiente, que sera emitida por el adjudicatario

y conformada por el técnico responsable.
El precio final sera el contenido en la oferta que resulte adjudicataria.

A estos efectos, toda factura debera incluir los siguientes datos:

« Oficina Contable / Organo Gestor / Unidad Tramitadora:
Gerencia Municipal de Urbanismo de Cérdoba (CIF P6402101G)
Cdodigo. LA0O000036

Cordoba, Fechado y firmado electrénicamente

Fdo: Maria Rosa Lara Jiménez
Arquitecta del Servicio de Proyectos de GMU

Fdo: Juan Murillo Redondo
Arquedlogo Jefe de la Oficina de Arqueologia de GMU

Fdo.: Rafael Ruiz Giménez
Ingeniero de CCP
Jefe de Servicio de Proyectos

EL PRESIDENTE
DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
(Decreto Delegacion n°. 2023/8377, de 17/6/2023)
Miguel Angel Torrico Pozuelo
por D.F (Decreto 2023/10089 de 28/07/2023)
El Gerente Julian Alvarez Ortega
(fechay firma electronicas)
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/ordenanza_reguladora_uso_medios_electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacion del sello electrénico de 6rgano de la Hacienda Electrénica Provincial:
https://sede.malaga.es/normativa/procedimiento_creacion_utilizacion_sello_electronico.pdf

Acuerdo de adhesion de la Excma. Diputacion Provincial de Malaga al convenio de colaboracion entre la Administracién General del
Estado (MINHAP) y la Comunidad Autbnoma de Andalucia para la prestacién mutua de soluciones béasicas de Administracién Electronica
de fecha 11 de mayo de 2016:

https://sede.malaga.es/normativa/ae_convenio_j_andalucia_MINHAP_soluciones_basicas.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



