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Contratacion del servicio de “Mantenimiento basico de los
Poligonos Industriales, Semilleros de Empresas, Parques
Empresariales y otros bienes inmuebles”.

Se emite este informe en cumplimiento de lo previsto en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico, por el que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero, {(en adelante LCSP 9/2017) v los
articulos 116 y 117, en relacién con el articulo 73 del Reglamento General de la Ley de contratos de las
Administraciones Pablicas, aprobado mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, en adelante
RGLCAP justificando en el mismo los siguientes aspectos:

Procedimiento: Abierto

1. Necesidad e idoneidad del contrato - Relacion directa del
objeto del contrato con el objeto social.

La sociedad Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales 5.A.U., es una Sociedad que tiene por
objeto apoyar a la Junta de Extremadura en el cumplimiento de las politicas que se generen en el ambito del
fomento, desarrollo de suelo, semilleros, parques empresariales y obras de todo tipo con el fin de impulsar
las politicas de desarrollo de suelo, semilleros, parques empresariales y obras en Extremadura, su desarrollo
y consolidacion.

Fomento Extremefo de Infraestructuras Industriales, S.A.U., presenta entre sus activos, una relacion de
bienes inmuebles, tales como Parcelas industriales, tanto en Poligonos Industriales como Areas
empresariales, asi como naves industriales en, Semilleros de Empresas y Parques Empresariales, y otros
edificios y bienes inmuebles, repartidos por distintas localidades de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, y que estando prestado dicho servicio por personal propio de Fomento Extremefc de
Infraestructuras Industriales, S.A.U., y que actualmente y como consecuencia del elevado volumen de bienes
inmuebles y de la elevada distancia entre ellos, dicho servicio resulta insuficiente y costoso para alcanzar su
adecuado grado de mantenimiento y conservacion, siendo preciso la implementacién del mismo con un
servicio externo.

Es por ello, y con el objeto de garantizar la prestacidn de! servicio de basico de mantenimiento de todos los
bienes inmuebles en sus debidas condiciones de conservacion y mantenimiento, garantizando su adecuado
funcionamiento, que se precisa acometer la “Contratacion del servicio de “Mantenimiento bdsico de los
Poligonos industriales, Semillero de Empresas, Parques Empresariales y otros bienes inmuebles”.

La presente licitacion esta financiada por recursos propios de Fomento Extremefo de Infraestructuras
Industriales, S.A.U.

Los principales objetivos y caracteristicas del contrato son los siguientes:
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Objetivo del contrato.
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€l objetivo del contrato es la “Contratacion del servicic de “Mantenimiento bdsico de los Poligonos
Industriales, Semillero de Empresas, Parques Empresariales y otros bienes inmuebles propiedad de Fomento

Extremeno de Infraestructuras Industrigles, 5.A.U.".

El servicio se desarrollard en las distintas dreas industriales, que se indican a continuacién:

a)

Poligonos industriales.

- Area empresarial “Expaciomerida”.

- Area Empresarial “Expacionavalmoral”.

- Pl
- Pl
- P..
- Pl
- P.L
- P.l.
- P..
- P.l.
- P
- P..
- P..
- P.l.
- P..
- P.l.
- P.l
- P.l.

Azuaga.
Campanario.
Casatejada.
Castuera.

Fregenal de la Sierra.
Gargdligas.

Herrera del Duque.
Hervas.

La Albuera.

La Roca de la Sierra.
Malpartida de Plasencia.
Miajadas llI.

Monterrubio de |a Serena.

Olivenza.
Plasencia.

Segura de Ledn.

- P.I. Talarrubias.

- Pl
- P.lL
- Pl

- P.I. Villafranca de los Barros Ill.

- P.L
- P.L.
- Pl

Trujillo.
Valdelacalzada.

Valverde de Leganés.

Villanueva de |a Serena.
Vivares.

Zorita.
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b)

c}

d)

Semilleros de empresas:

- Almendralejo.

- Badajoz.

- Berlanga.

- Casar de Caceres.

- Castuera.

- Jaraiz de la Vera.

- Jerez de los Caballeros.
- La Albuera.

- Malpartida de Caceres.
- Plasencia.

- Mérida.

- Miajadas Il

- Oliva de la Frontera.

- Olivenza.

- Sierra de Fuentes.

- Trujillanos.

- Usagre.

- Valencia de Alcantara.
- Villanueva de la Vera.
- Zafra.

Parques Empresariales:

- Fregenal de la Sierra.
- Miajadas Il.

- Olivenza.

- Trujillo.

- Valdelacalzada.

- Valverde de Leganés.

- Villanueva de la Serena.

Otros bienes inmuebles.

- Acorex.

- Nave Industrial en Higuera la Real.
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- Edificio Central Extremadura Avante.
- Edificio Semillero de Empresas Mérida.

Caracteristica del contrato.

Es la Controtacion del servicio de “Mantenimiento bdsico de los Poligonos industriales, Semilleros de
Empresas, Parques Empresariales y otros bienes inmuebles”, con un plazo de ejecucion de UN (1) ANO de
conformidad con la naturaleza del contrato, con la posibilidad de prérroga por un periodo de UN (1) ANO, a
tramitar mediante un procedimiento abierto y cuyo presupuesto de licitacion asciende a la cantidad de
SETENTA MIL EUROS (70.0000,00€), IVA excluido y el valor estimado a CIENTO CUARENTA MIL EURQOS
(140.000,00€), IVA excluido.

Destinatarios.

Siendo destinatarios del servicio Fomento Extremeiio de Infraestructuras, S.A.U., como propietario de los
mismos, asi como los diferentes usuarios de las parcelas urbanas resultantes (industriales, dotacionales,
zonas verdes, viales, etc...), naves industriales y sus zonas comunes de semilleros de empresas y de pargues
empresariales que forman parte del patrimonio de Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales,
S.A.U. y al objeto de garantizar el correcto funcionamiento de sus instalaciones, suministros y servicios,
garantizando su funcionamiento en las condiciones dptimas de conservacion y mantenimiento.

Por las razones expuestas, se considera justificada la contratacion de dicho servicio, para atender a las
necesidades detectadas por Fomento Extremeiio de Infraestructuras Industriales, 5.A.U.

2. Prevision, presupuesto y aprobacion del gasto.

APLICACION PRESUPUESTARIA:

DEPARTAMENTO GESTOR DEL GASTO: Area de Infraestructuras.
[X] si, SELECCIONAR APLICACION: IF-1919-FEP-028.

[] NO, SOLICITAR AUTORIZACION DIRECCION. Ve B2 DIRECCION:

NUEVO CODIGO PRESUPUESTARIO:

Contratacidn de! servicio de “"Mantenimiento bdsico de los Poligonos Industriales, Semiflero de Empresas,
Parques Empresariales y otros bienes inmuebles”.

A) Para ello, se propone iniciar la contratacidn del SERVICIO, gue debera financiarse con fondos propios
de Fomento Extremefio de Infraestructuras industriales, S.A.U.
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B) Asi mismo, para el desarrollo de la actividad mencionada, se precisa del citado SERVICIO,
ascendiendo el presupuesto de licitacion a SETENTA MIL EUROS (70.000,00€), IVA excluido, y el valor
estimado a CIENTO CUARENTA MIL EUROS (140.000,00 €), IVA excluido.

Vista la aplicacion presupuestaria, el organo de contratacion aprueba el gasto que garantice la correcta
ejecucién del contrato.

3. Duracion del contrato.

El plazo de ejecucidn del citado contrato serd de UN {1) ANO a contar desde la fecha de formalizacion del
mismo contrato (articulo 36.1de la LCSP 9/2017) de conformidad con la naturaleza de! contrato, con la
posibilidad de prérroga por un periodo de UN (1) ANO, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 29.2 de
la LCSP 5/2017.

Se considera adecuada la fijacion de la duracién de este plazo, dado que se conseguira analizando la
naturaleza de las prestaciones del contrato y por ende de las ofertas a realizar por los licitadores que
presenten su propuesta para esta licitacion.

4. Procedimiento aplicable.

4.1.- Justificacion de la eleccion del procedimiento.

La adjudicacién se realizara utilizando el principio de mejor relacién calidad-precio, en cumplimiento de lo
previsto en los articulos 131.2 y del 156 a 158 de la LCSP 9/17. El procedimiento de adjudicacion sera el
procedimiento abierto, cumpliéndose para ello las siguientes condiciones que marca la norma para aplicar
este procedimiento de adjudicacion:

1.- El valor estimado del contrato supera los 100.000 euros.

2.- En el procedimiento abierto todo empresario interesado podrd presentar una proposicion,
quedando excluida toda negociacién de los términos del contrato con los licitadores.

3.- El plazo de presentacion de proposiciones no sera inferior a 15 dias naturales (articulo156.6)

3.- Cuando de conformidad con lo establecido en el articulo 145 se utilicen una pluralidad de
criterios de adjudicacion, los licitadores deberan presentar la proposicion en dos sobres o archivos
electrénicos: uno con la documentacion que deba ser valorada conforme a los criterios cuya
ponderacién depende de un juicio de valor, v el otro con la documentacidn que deba ser valorada
conforme a criterios cuantificables mediante la mera aplicacién de formulas.

4.- De conformidad con lo establecido en el articulo 44 de la LCSP9/2017, este contrato serd
susceptible de recurso especial en materia de contratacion.

{nforme de Necesidad y Autorizacién de inicio de contratacion
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5.- La formalizacidn del contrato no podra efectuarse antes de que transcurran 15 dias habiles desde
que se remita la notificacion de adjudicacidon a los licitadores y candidatos (articulo 153.3

LSCPS/2017})

4.1.1.- Eleccion de la formula,

Segon directrices de la direccion de Fomento Extremenio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. y siguiendo
este procedimiento donde solo existen criterios de valoracion cuantificables matematicamente, se elige la
FORMULA A para evaluar la oferta economica.

Bmax — Bl
Pl = Peco X [1 - (—)]
Bmax

Siendo:

Pl =Puntos obtenidos.
Peco =Puntuacidn criterio econdmico (95 puntos}
Bmax =Baja de la oferta mas barata. Medida en % con relacién al presupuesto de licitacion.

Bi/=Baja de cada uno de los licitadores. Medido en % con relacién al presupuesto de licitacion. I

Procedimiento:

b) La oferta mas barata (Bmax) obtendra el maximo de puntos asignado al criterio econémico.
{Peco).

¢} En el caso de que todas las ofertas fueran al tipo de licitacidn, la puntuacién de todas ellas
sera igual a la puntuacidn maxima del criterio econémico. (Peco).

d) La puntuacion de cada una de las ofertas se calculara aplicando la formula anteriormente
indicada.

a) Se calcularan los porcentajes de baja de cada una de las ofertas. (Bl). I

4.2.- Criterios de solvencia.

Los licitadores podrén acreditar su solvencia indistintamente mediante su clasificacion como contratista en

el grupo o subgrupo y categoria minima de clasificacion especificada.

e Acreditacion de la solvencia econdmica y financiera;

a) Volumen Anual de Negocios.

Referido al mejor ejercicio dentro de los TRES (3} dltimos disponibles en funcién de las fechas de

constitucidn o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las ofertas por importe

Informe de Necesidad y Autorizacidn de inicio de contratacidn
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igual/superior en una vez y media el valor anual medio del contrato, en este caso, igual o superior a

105.000,00€, IVA o impuestos andlogos excluidos.

e Acreditacién de la solvencia técnica o profesional:

a) Solvencia de la Empresa.

Relacion de los principales servicios o trabajos realizados en como maximo, los TRES (3) ultimos afios que

incluya importe, fechas y destinatarios publicos o privados de los mismas. Los servicios deberan ser de igual
o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato, avalados por certificados de buena
ejecucion que incluya importe, fechas y el destinatario, pablico o privado, de los mismos, siendo exigide un
Importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucion sea igual o superior al 70% del valor de su anualidad

media, en este caso 49.000,00€, IVA o impuestos andlogos excluidos.
b)  Solvencia del personal adscrito al contrato.

Para realizar todos los trabajos, serd necesario destinar al menos UNA (1) persona que deberd tener la
formacion adecuada y especifica, que le permita desarrollar los trabajos objeto de la presente licitacidn,
debiendo estar en posesion del carnet de manipulador de productos fitosanitarios conforme al R.D.
131172012, del carnet de manipulador de alimentos y del carnet de conducir tipo B-2, todos ellos vigentes
durante todo el periodo de la prestacién del servicio, asi como acreditar la formacidn en materia de

seguridad y salud en el trabajo.

4.3.- Criterios de valoracion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 145 de la LCSP 9/2017 se procede, a continuacion, a
enumerar, por orden decreciente de importancia y por la ponderacion que se les atribuye, los criterios a los

que se ajustara la adjudicacion del presente procedimiento de licitacion.

4.3.1.-Evaluacidn de la oferta econdmica: entre 0 y 95 puntos.

Para determinar la puntuacion econdmica de una oferta (PE) se procedera del siguiente modo:

En funcion de la proposicién econdmica, las ofertas se puntuaran entre 0 y 95 puntos de acuerdo con los
criterios que a continuacion se indican:
Bmax — Bl)]

Pl = Peco X [1 —( Bmox

Informe de Necesidad y Autorizacién de iniclo de contratacion
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Siendo:
Pl= Puntos obtenidos.
Peco= Puntuacion criterio econdmico (95 puntos)

Bmax= Baja de la oferta mas barata. Medida en % con relacion a la PARTE VARIABLE del
presupuesto de licitacién.

Bl= Baja de cada uno de los licitadores. Medido en % con relacion a la PARTE VARIABLE del
presupuesto de licitacién.

Procedimiento:
a) Se calcularan los porcentajes de baja de cada una de las ofertas. (Bl).

b} La oferta mas barata (Bmax) obtendra el maximo de puntos asignado al criterio
econdmico. {Peco).

c) En el caso de que todas las ofertas fueran al tipo de licitacion, la puntuacion de todas
ellas serd igual a la puntuacion maxima del criterio econdmico. (Peco).

d} la puntuacion de cada una de las ofertas se calculard aplicando la férmula
anteriormente indicada.

4.3.2.- Otros criterios de adjudicacion de valoracién automadtica (5 puntas): I

DENOMINACION: MEDIDAS DE CONCILIACION DE LA VIDA PERSONAL, LABORAL, FAMILIAR (5,00 Puntos).

- Bolsa de horas de libre disposicion por parte de los trabajadores con caracter retribuido (Entre 0 y
5,00 puntos). I

Las empresas licitadoras ofertaran a los trabajadores que van a prestar el servicio una bolsa de horas de libre
disposicion por parte de los trabajadores y de caracter retribuido, que les permitird disfrutar durante la
jornada semanal de un tiempo libre para realizar gestiones de caracter personal o como descanso.

En el apartado correspondiente al Anexo I, las empresas deberén indicar el tanto por ciento del presupuesto
base de licitacidn, IVA excluido, que van a destinar a financiar la ejecucion de esta medida durante la
vigencia del contrato gue podra alcanzar como maximo del 0,20% del presupuesto base de licitacién, IVA
excluido.

La asignacion de puntos se efectuara en funcion del % ofertado de acuerdo con lo que se sefiala a
continuacion:

- 0,2% del presupuesto base de licitacian: 5,0 puntos.

- 0,1% del presupuesto base de licitacidn: 2,5 puntos.

4.4.- Condiciones especiales de ejecucion.

Condiciones especiales de ejecucidn previstas en el articulo 202.2 LCSP 9/17 y en la Resolucion de 25 de
febrero de 2016, de la Consejera de Hacienda y Administracién Publica:

Infarme de Necesidad y Autorizacién de inicio de contratacion
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Se establece como criterio de valoracion: Bolsa de horas de libre disposicion por parte de los trabajadores
con caracter retribuido (Entre 0 y 5,00 puntos).

Las empresas licitadoras ofertaran a los trabajadores que van a prestar el servicio una bolsa de horas de libre
disposicion por parte de los trabajadores y de caracter retribuido, que les permitird disfrutar durante la
jornada semanal de un tiempo libre para realizar gestiones de caracter personal o como descanso.

En el apartado correspondiente al Anexo |1, del presente documento, las empresas deberan indicar el tanto
por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, que van a destinar a financiar la ejecucion de
esta medida durante la vigencia del contrato que podra alcanzar como maximo del 0,20% del presupuesto
base de licitacion, IVA excluido.

e Promocidén de la igualdad de género. Los licitadores que tengan mas de doscientas cincuenta personas
trabajadoras deberdn declarar y acreditar la elaboracion y aplicacion efectiva del Plan de Igualdad
previsto en el articulo 45 de ia Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la lgualdad Efectiva de Mujeres
y Hombres. En dicho Plan se fijaran los concretos objetivos de igualdad a alcanzar, las estrategias y
practicas a adoptar para su consecucién, asi como el establecimiento de sistemas eficaces de seguimiento
y evaluacion de los objetivos fijados. A tal efecto, los licitadores deberan aportar junto a la finalizacion de
los trabajos correspondiente a cada anualidad dicho plan, asi como los acuerdos adoptados en relacion
con el mismo. Los licitadores que tengan doscientas cincuenta o menos personas trabajadoras deberan
presentar una declaracion en tal sentido debiendo marcar al menos una estrategia que actualmente
estén desarrollando en materia de promocidn de la igualdad de género y adjuntar la evidencia.

El incumplimiento de estas condiciones tiene consideracion de:

Infraccidn grave de acuerdo con los articulos 202.3 y 71.2.c) de la LCSP 9/17.

5.- Justificacion de: - no divisidon del contrato en lotes

Segun el Articulo 99.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, siempre que la naturaleza o el objeto del
contrato lo permitan, debera preverse a realizacidn independiente de cada una de sus partes mediante su
division en lotes, pudiéndose reservar lotes de conformidad con lo dispuesto en la disposicidn adicional
cuarta. No obstante, lo anterior, el argano de contratacién podrd no dividir en lotes el objeto del contrato
cuando existan motivos validos, que deberan justificarse debidamente en el expediente, salvo en los casos
de contratos de concesidn de obras. En todo caso se consideraran motivos validos, a efectos de justificar la
no divisién en lotes del objeto del contrato, segun el apartado b) de Articulo 99.3 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre:

El hecho de que, la realizacion independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del
contrato dificultaria la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico, ya que la prestacion del
servicio lleva aparejada la adecuada planificacion de los trabajos a realizar, especialmente lo relativo a los
desplazamientos, en concreto la optimizacion de los mismos al el fin de acometer la ejecuciéon del mayor
namero de tareas posibles por desplazamiento, en el caso de adjudicar el presente contrato por lotes y en
consecuencia la posibilidad de adjudicar el mismo a diferentes adjudicatarios, podria dar lugar a la
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imposibilidad de dicha optimizacién, lo que redundaria en una prestacion mas costosa y con menor grado
eficiencia y eficacia en su ejecucion, y por ende un menor grado de satisfaccién en su prestacién, en el caso
de que fueran realizadas de forma independiente.

6.- Solicitud autorizacidon por excepcion.

Segun directrices de la direccion de Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. y siguiendo
autorizacion por excepcion con el objetivo de utilizar la FORMULA A para evaluar la oferta econémica con
una ponderacion del 90% del total de los puntos, siendo esta formula y dicha ponderacién la que mds se
adapta a este procedimiento de contratacion.

La FORMULA A se encuentra detallada en la CIRCULAR 2/18 de mayo de 2018, de la Junta Consultiva de
Contratacién Administrativa de Extremadura, sobre criterios de valoracion de ofertas susceptibles de ser
utilizadas en la contratacién pablica de servicios por los diferentes organos de contratacion de 1a Junta de
Extremadura.

Confirmada la extension de la necesidad e idoneidad del inicio de la presente contratacion, se da traslado de
la misma al Area de Contratacion de Extremadura Avante.

Fecha: 15/04/2019, | Fecha: 15/04/2019.
Nombre y Apeflidos: losé Maria Tejerina Rublo. Nombre y Apellidos: Pablo D. Plasencia Plasencia.
PLASENC| Firmado
2 A digitalmente
por PLASENCIA
Fdo.: Gestor del Contrato. Fdo.: Apogderado de Famantg Extrame ) de Infraestructuras industrlales, 5.A.U.
FLASENC]
PABLO DAVID -
A PABLO 28948177D

DAVID - Fecha:
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28948177 94158
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