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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA
CONTRATACION DE EJECUCION DE OBRAS DEL PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA EN EL EDIFICIO DE LA
MANCOMUNIDAD DE SERVICIOS SIERRA NORTE SITO EN AVENIDA DE MADRID
40, LOZOYUELA (MADRID) A ADJUDICAR MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
TRAMITACION ORDINARIA

EXPEDIENTE NUM: CON/2024/04
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES
CAPITULO 1.
Objeto de este documento.

1.1. El Pliego de Prescripciones Técnicas relne las normas a seguir para la realizacion
de las obras de que es objeto el presente proyecto.

1.2. El presente Pliego, conjuntamente con los otros documentos requeridos en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre de contratos del sector publico forma el proyecto que servira
de base para la contratacién de las obras denominadas: PROYECTO DE MEJORA DE
EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO DE LA MANCOMUNIDAD DE SERVICIOS
SOCIALES DE LA SIERRA NORTE EN LOZOYUELA (MADRID).

1.3. Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacion por el
contratista a quién se adjudique la obra, el cual debera hacer constar que las conoce y
que se compromete a ejecutar la obra con estricta sujecion a las mismas en la propuesta
gue formule y que sirva de base para la adjudicacion.

CAPITULO lI
Descripcién de las obras

2.1. Las obras objeto del contrato son las que quedan especificadas en los restantes
documentos del Proyecto, tales como la Memoria Descriptiva, el estado de Mediciones y
Presupuesto General y los distintos planos que lo componen basicamente y que, en
resumen, consisten en:

DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS

Como operacion previa, se procedera a realizar un levantado de carpinterias y ventanas
existentes.

También se proyecta la demolicion de los revestimientos actuales, alicatados, solados,
rodapiés falsos techos. Ademas de la demolicion de tabique de ladrillo hueco sencillo
alicatado a dos caras en aguellas zonas necesarias para la adaptacion de edificio actual
al estado propuesto.



Por altimo, se realizara el desmontado los aparatos de iluminacion y de las instalaciones
de fontaneria y desagties y de los respectivos aparatos sanitarios.

ALBANILERIA

Los trabajos de albanileria necesarios para el desarrollo del proyecto incluiran el
enfoscado fratasado con mortero de cemento en las zonas a alicatar.

SOLADOS Y ALICATADOS

Se procedera a realizar un nuevo recrecido de mortero para la ejecucion del nuevo
pavimento de los bafios que estard formado por un solado de gres porcelanico pulido,
con rodapié también de gres porcelanico.

Los bafios se alicataran con un alicatado porcelénico.

CERRAJERIA Y VIDRIERIA

En la puerta de acceso, se instalard una puerta de entrada PVC blanca, de dos hojas.
Ademas de ello, se sustituiran todas las ventanas existentes por unas nuevas, de mayor
eficiencia energética, de PVC blancas. De dos y tres hojas, de diferentes tipos;
oscilobatientes, correderas. Todas ellas con vidrios climalit.

INST. FONTANERIA + SANEAMIENTO

Para realizar el proyecto, ademas de renovar la instalacion completa de fontaneria y
saneamiento de bafios, se incluirdn nuevos aparatos sanitarios tanto accesibles como no
accesibles.

También se incorporaran platos de ducha en aquellas zonas donde ya existen.
CLIMATIZACION

Para llevar a cabo la instalacion de climatizacion mediante Aerotermia, se llevara a cabo
la instalacién eléctrica con canalizaciones, circuito, e interruptores necesarios para su
funcionamiento.

Dentro de los equipos que forman la nueva instalacién de climatizacion, se incluyen; el
conjunto de aerotermia de baja temperatura, las unidades interiores fancoil de suelo y la
tuberia de cobre rigido de 22mm de diametro.

ILUMINACION

Para la adecuacion del proyecto, el edificio contara con luminarias empotrables
cuadradas LED, apliques y luminarias empotrables downlight LED.

PCI

Se cubriran las necesidades para la proteccién contra incendios del proyecto con cinco
bloques autonomos de emergencia.

PINTURA

Las paredes interiores del edificio iran acabas con pintura acrilica mate lavable, a
excepcion del area alicatada del bafio.

Ademas, se incluira un lijado y esmaltado satinado de las superficies de la carpinteria de
madera.

GESTION DE RESIDUOS

Para la gestion de residuos seran necesarios tres contenedores de 7m3, con su
respectivo alquiler, recogida y canon.

CAPITULO Il
Caracteristicas que deben tener los materiales y productos a emplear
3.1. General.
Todos los materiales y productos a emplear en la presente obra seran de calidad
adecuada y reuniran las condiciones generales de indole técnica prevista en el Pliego de
Condiciones de la Edificacion 1973, pliegos de recepcion de yesos, ladrillos y cementos
RY-85, RL-88 y RC-03 y demas disposiciones vigentes referentes a materiales y
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prototipos de construccion, en todo aquello que no contradiga la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre de contratos del sector publico.

3.2. Origen y Garantia de los materiales y productos.

Todos los materiales y productos a emplear en la presente obra deberan tener
registrado, conocido e identificable los datos del origen y el suministrador, sea este
persona fisica o juridica. lgualmente deberan tener las garantias de calidad, sellos y
marcas suficientes para justificar su idoneidad respecto de lo especificado en proyecto.
En caso contrario, se someteran a los controles previos de ensayo, experimentacion,
etc..., necesarios para demostrar su adecuacion suficiente a las especificaciones y
prescripciones técnicas conforme a las disposiciones vigentes referentes a materiales o
prototipos de construccién que le son de aplicacion, asi como todos aquellos que se
crean necesarios para acreditar su calidad y funcionamiento, por cuenta de la contrata.
Cualquier otro que no haya sido especificado y que sea necesario realizar debera ser
aprobado por la Direccidén de las Obras, bien entendido que sera rechazado el que no
relna las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion. Todas las
caracteristicas seran registradas en un libro memoria de la obra que mantendra el
constructor como registro de materiales y productos, del cual se entregara finalmente a
la Direccion Facultativa un ejemplar, con independencia de las consultas que durante la
misma esta quiera realizar.

3.3. Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios,
reunirdn, ademas de las condiciones sefialadas en 6.7., las condiciones de bondad
necesarias a juicio de la Direcciéon Facultativa, no teniendo el contratista derecho a
reclamacién alguna por estas condiciones exigidas.

3.4. Comprobacion de los materiales y productos.

Con carécter previo a la ejecucion de las unidades de obra, los materiales y productos
habran de ser reconocidos y aprobados por la Direccion Facultativa, para lo cual, el
contratista presentard oportunamente muestras de cada clase de material y producto a
la aprobacion de la Direccion Facultativa, las cuales deben estar numeradas y
corresponder con lo registrado en el libro memoria de la obra, conservandose para
efectuar en su dia la comparacion o cotejo con los que se empleen en la ejecucién de la
obra. Si se hubiese efectuado su manipulacion o colocacion sin obtener dicha
conformidad, deberan ser retirados todos aquéllos que la citada Direccién rechazara
dentro de un plazo de treinta dias.

3.5. Limite de los reconocimientos de calidad.

Siempre que la Direccion Facultativa lo estime necesario, seran efectuados por cuenta
de la contrata las pruebas y analisis que permitan apreciar las condiciones de los
materiales y productos a emplear, hasta un maximo del 1% del presupuesto de
ejecucion material.



CAPITULO IV
Normas para la elaboracion de las distintas unidades de obra

4.1. Equipo y maquinaria.
El contratista queda obligado a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios
auxiliares que sea preciso para la buena ejecucién en los plazos parciales y total
convenidos en el contrato.

4.2. Replanteo.

Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, por la Direccion de la misma, se
procedera, en presencia del contratista, a efectuar la comprobacién del replanteo hecho
previamente a la licitacion, extendiéndose acta del resultado, que sera firmada por
ambas partes interesadas, remitiéndose un ejemplar completo al Area correspondiente
de la Consejeria de Presidencia.

Cuando de dicha comprobacién se desprenda la viabilidad del proyecto a juicio del
Director de las obras, sin reserva por el contratista, se daran comienzo a las mismas con
fecha a contar, desde el dia siguiente a la firma del acta de comprobacion de replanteo,
a efectos del cumplimiento del plazo de ejecucion de las obras.

4.3. Condiciones generales de ejecucion.

Todos los trabajos incluidos en el proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a
las buenas practicas de la construccién, de acuerdo con las condiciones establecidas en
el Pliego de Condiciones de la Edificaciéon de la Direccion General de Arquitectura -
1973, en todo aquello que no contradiga la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de contratos
del sector publico, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccién
Facultativa, no pudiendo, por tanto, servir al contratista la baja de adjudicacion de
pretexto para desviarse de la esmerada ejecucion ni de la calidad de las instalaciones
proyectadas en cuanto a sus materiales, productos y mano de obra, ni

pretender proyectos adicionales.

4.4. Normativa obligatoria.

Se tendran presentes las disposiciones e instrucciones de tipo particular referentes a
determinadas actividades, que seran de obligado cumplimiento, tales como el ya citado
Pliego de Condiciones de la Edificacion, aprobado por Orden Ministerial de 4/06/76.

Del mismo modo, se cumpliran las especificaciones del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), conforme se establece en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en las
obras de edificacion incluidas en su ambito de aplicacion, asi como en los proyectos y
obras en espacios publicos que comporten actuaciones similares a las propias del
proceso edificatorio.

4.5. Comprobacion de la ejecucion.

Si a juicio de la Direccion Facultativa hubiese alguna parte de obra mal ejecutada, el
contratista tendra la obligacion de demolerla y volverla a realizar cuantas veces fuera
necesario, hasta que alcance el nivel de calidad definido y exigido por dicha Direccion,
no otorgando estos aumentos de trabajo derecho a percibir indemnizacién de ningun
género, aunque las condiciones de mala ejecucién de la obra se hubiesen notado
después de la recepcion, sin que ello pueda influir en los plazos parciales o total de
ejecucion de la obra.
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4.6. Obligaciones exigibles al contratista durante la ejecucion de la obra.

4.6.1. Marcha de los trabajos.

Para la ejecucion del programa de desarrollo de la obra, previsto en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre de contratos del sector publico, y en el articulo 132 del vigente
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre -en adelante RD
1098/2001- el contratista debera tener siempre en la obra un niamero de obreros
proporcionado a la extension de los trabajos y clases de éstos que estén
ejecutandose.

4.6.2. Personal.

Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente preparadas.
Cada oficio ordenara su trabajo arménicamente con los demas, procurando
siempre facilitar la marcha de los mimos, en favor de la buena ejecucion y rapidez
de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible a la planificacion
econdmica de la obra prevista en el proyecto.

4.7. Presencia técnica del contratista.

El contratista permanecerd en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar
representado por un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones
verbales y firmar recibos, planos y comunicaciones que se le dirijan. En todas las obras
con presupuesto superior a cinco millones de pesetas, y también en las que el respectivo
Pliego de Clausulas Particulares asi lo determine, el contratista vendra obligado a tener
al frente de la obra y por su cuenta a un constructor con la titulacion profesional, que
pueda intervenir en todas las cuestiones de caracter técnico relacionados con la
Contrata.

4.8 Libro Oficial de Ordenes, Asistencia e Incidencias.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la
ejecucion e incidencias de la obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de
Ordenes, Asistencia e Incidencias, en el que quedaran reflejadas las visitas facultativas
realizadas por la Direccion de la obra, las incidencias surgidas y, con caracter general,
todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han
cumplido los plazos y fases de ejecucion previstas para la realizacion de las obras
proyectadas.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto 462/71,
publicado en el "Boletin Oficial del Estado" de 24 de Marzo.

4.8.1. A tal efecto, a la formalizacion del contrato, se diligenciara dicho libro en el
Area que corresponda de la Consejeria de Presidencia, el cual se entregaréa a la
Contrata en la fecha del comienzo de las obras, para su conservacion en la
oficina de la obra, en donde estara a disposicion de la Direccion Facultativa y de
las autoridades que debidamente lo requieran.

4.8.2. El Arquitecto Director de la obra, el Aparejador o Arquitecto Técnico y los
demas facultativos colaboradores en la Direccion de las obras, dejaran
constancia mediante las oportunas referencias, de sus visitas, inspecciones v,
asimismo, de las incidencias que surjan en el transcurso de los trabajos,
especialmente de los que obliguen a cualquier modificacion del proyecto, asi
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como de las érdenes que se necesite dar al Contratista respecto a la ejecucion
de las obras, que seran de obligado cumplimiento por parte de éste.

4.8.3. Este Libro de Ordenes, estara a disposicion de cualquier autoridad
debidamente designada para ello, que tuviera que realizar algun tramite o
inspeccidn relacionados con el desarrollo de la obra.

4.8.4. Las anotaciones en el Libro de Ordenes, Asistencia e Incidencias daran
fe a efectos de determinar las posibles causas de resolucion e incidencias del
contrato. Sin embargo cuando el Contratista no estuviese conforme, podra
alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su postura aportando
las pruebas que estimara pertinentes. El consignar una orden a través del
correspondiente asiento en este Libro, no constituira obstaculo para que cuando
la Direccion Facultativa asi lo estime conveniente, se efectle la misma también
por oficio.

4.8.5. Cualquier variacion en la cuantia de las unidades de obra que supongan
realizar un namero distinto, en mas o menos, de aquellas que figuran en las
Mediciones y Presupuesto del proyecto, debera ser reconocida y autorizada con
caracter previo a su ejecucién por la Direccion Facultativa de las obras,
haciéndose constar en el Libro de Ordenes, tanto la autorizacion de esta
variaciéon como la comprobacidn posterior de su ejecucion.

4.9. Dudas respecto al proyecto.

Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentos del proyecto, o si se hubiera
omitido alguna circunstancia en ellos, se resolveran por la Direccion Facultativa de la
obra en cuanto se relacione con la inteligencia de los planos, descripciones y detalles
técnicos, debiendo someterse dicho contratista a lo que la misma decida,
comprometiéndose a seguir todas sus instrucciones para que la obra se haga con
arreglo a la préactica de la buena construccion, siempre que lo dispuesto no se oponga a
las condiciones facultativas y econdémicas de esta Pliego ni a las generales de la
Comunidad de Madrid o del Estado, reflejandose tal aclaracién, si asi lo requiere la
Contrata, en el libro de Ordenes.

CAPITULO V
Instalaciones auxiliares y precauciones a adoptar durante la construccién.

5.1. Instalaciones auxiliares.
La ejecucion de las obras que figuran en el presente proyecto requeriran las
instalaciones auxiliares, que a juicio de la direcciéon facultativa, sean necesarias para la
buena marcha de dichas obras y el cumplimiento de los plazos establecidos, y que
basicamente seran:

- Sefiales de trafico que marquen los posibles cortes de este o peligros en la obra.

- Vallas de Obra reflectantes que regulen el trafico.

- Cinta de sefalizacion bicolor rojo/blanco delimitando las zonas peligrosas.

- Rellenos borde de zanjas.

- Todo tipo de protecciones al personal como cascos, guantes, botas, etc...

- Caseta prefabricada para oficina en obra y lo que esto conlleva (acometida N

eléctrica, agua, etc..)
- Contenedores.



5.2. Precauciones.

Las precauciones a adoptar durante la contratacion seran las previstas en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por Orden Ministerial de 16-03-
1971, asi como en el Estudio de Seguridad y Salud, de acuerdo con el R.D. 1627/97 de
24 de Octubre.

CAPITULO VI

Forma de mediciéon y valoracion de las distintas unidades de obra
y abono de las partidas alzadas.

6.1 Mediciones.
La medicién del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se
verificara aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le sea mas
apropiada y siempre con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto
contratado: unidad completa, partida alzada, metros lineales, metros cuadrados, cubicos,
kilogramos, etc.

6.2. Participantes.

Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se realizaran
conjuntamente Direccion Facultativa con el Contratista, levantandose las
correspondientes actas, que seran firmadas por ambas partes.

6.3. Contenido de las mediciones.

Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra realmente
ejecutadas, no teniendo el Contratista derecho a reclamaciéon de ninguna especie por las
diferencias que se produjeran entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en
el estado de mediciones del proyecto, asi como tampoco por los errores de clasificacion
de las diversas unidades de obra que figuren en los estados de valoracién.

6.4. Valoraciones.

Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto, se
efectuaran multiplicando el nUmero de éstas resultantes de las mediciones, por el precio
unitario asignado a las mismas en el presupuesto contratado.

6.5. Contenido del precio.

En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos del
transporte de materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse de
cualquier concepto, asi como todo tipo de impuestos fiscales que graven los materiales
por el Estado, Comunidad Autbnoma, o Municipio, durante la ejecucion de las obras, asi
como toda clase de cargas sociales. También serdn de cuenta del contratista los
honorarios, tasas y demas impuestos o0 gravamenes que se originen con ocasion de las
inspecciones, aprobacion y comprobacién de las instalaciones del edificio y/o de la obra,
y documentacion oficial reglamentaria para la puesta en marcha de las instalaciones.

En el precio de cada unidad de obra van comprendidos todos los materiales, productos,
accesorios y operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de
recibirse.



6.6. Valoracion de las obras no incluidas o incompletas.

Las obras concluidas se abonaran con arreglo a los precios consignados en el
presupuesto. Cuando por consecuencia de rescisibn u otra causa fuese preciso el
valorar obras incompletas, se aplicaran los precios del presupuesto, sin que pueda
pretenderse cada valoracién de la obra fraccionada en otra forma que la establecida en
los cuadros de descomposicion de precios.

6.7. Precios contradictorios.

Si ocurriese algun caso excepcional o imprevisto en el cual fuese necesaria la
designacion de precios contradictorios entre la Administracion y el Contratista, estos
precios deberan fijarse de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre de contratos del sector publico.

Si excepcionalmente se hubiera ejecutado algun trabajo que no se halle reglado
exactamente en las condiciones del contrato, pero que sin embargo, sea admisible a
juicio del Director, se dara conocimiento de ello al Organo de Contratacion, proponiendo
a la vez la baja en el precio que estime justa, y si aquél resolviese aceptar la obra,
guedara el contratista obligado a conformarse con la rebaja acordada.

6.8. Relaciones valoradas.

El Director de la obra formulara mensualmente una relacién valorada de los trabajos
ejecutados desde la anterior liquidacién, con sujecion a los precios del presupuesto.
Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuenta y no
suponen la aprobacién de las obras que en ella se comprenden.

Se formaran multiplicando los resultados de la medicion por los precios correspondientes
y descontando, si hubiera lugar a ello, la cantidad correspondiente al tanto por ciento de
baja 0 mejora producida en la licitacion.

6.9. Plazo de informacion.

El Contratista, que presenciara las operaciones de valoracion y medicién, tendra un
plazo de quince dias para examinarlas. Debera en dicho plazo dar su conformidad o
hacer, en caso contrario, las reclamaciones que considere conveniente.

6.10. Obras que se abonaran al Contratista y precios de las mismas.

Tanto en las certificaciones de obra como en la liquidacion final, se abonara al
contratista la obra que realmente ejecute a los precios de ejecucion material que figuran
en el presupuesto contratado para cada unidad de obra, con sujecion al proyecto que
sirve de base a la licitacion, o las modificaciones del mismo autorizadas por la
superioridad, o a las 6rdenes que con arreglo a sus facultades le haya comunicado por
escrito el Director de la obra, siempre que dicha obra se encuentre ajustada a los
preceptos del contrato y sin que su importe, afladido a los restantes, pueda exceder de
la cifra total de los presupuestos aprobados.

Por consiguiente, el nimero de unidades que figuran en el proyecto o en el presupuesto
no podra servirle de fundamento para entablar reclamaciones de ninguna especie, salvo
en los casos de rescision.

Al resultado de la valoracion efectuada de este modo se le aumentara el tanto por ciento
adoptado para formar el presupuesto de Contrata y de la cifra que se obtenga se
descontara lo que proporcionalmente corresponda a la rebaja hecha, en el caso de que
esta exista.
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6.11. Materiales o productos no previstos.

Cuando se presente como necesario emplear materiales o productos para ejecutar obras
qgue no figuren en el proyecto, se valorara su importe a los precios asignados a otras
obras o materiales analogos, si los hubiera, y en caso contrario, se discutirda entre el
Director de la Obra y el Contratista, sometiéndolos a la superior aprobacion por parte del
Organo contratante. Los nuevos precios convenidos por uno u otro procedimiento, se
sujetaran en cualquier caso a lo establecido en el parrafo 6.10. del presente capitulo, no
pudiendo superar en ningun caso, los precios equivalentes, si existieran, que figuran en
la base de datos de la construccion de la Comunidad de Madrid correspondiente al afio
de contratacion de la obra.

6.12. Alteraciones por interés del contratista.

Cuando el contratista, con autorizacion del Director de la obra, emplease materiales de
mas esmerada preparacion o de mayor tamafio que lo estipulado en el proyecto,
sustituyéndose una clase de fabrica por otra que tenga asignado un mayor precio,
ejecutdndose con mayores dimensiones o0 cualquier otra modificacion que sea
beneficiosa a juicio de la Administracién contratante, no tendra derecho, sin embargo,
sino a lo que le corresponderia si hubiese construido la obra con estricta sujecion a lo
proyectado o contratado.

6.13. Abono de las partidas alzadas.

Para la ejecucién material de las partidas alzadas figuradas en el proyecto de obra a las
que afecta la baja de adjudicacion, debera obtenerse la aprobacion de la Direccién
Facultativa. A tal efecto, antes de proceder a su realizacibon se someterd a su
consideracion el detalle desglosado del importe de la misma, el cual, si es de
conformidad, podra ejecutarse.

De las partidas unitarias 0 alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto
figuran, seran a justificar las que en los mismos se indican, siendo las restantes de
abono integro. Una vez realizadas las obras, le seran abonadas al contratista en el
precio aprobado siguiente: Las cantidades calculadas para obras accesorias, aunque
figuren por una partida alzada del presupuesto, no serdn abonadas sino a los precios de
la contrata, segun las condiciones de la mismas y los proyectos particulares que para
ello se formen o, en su defecto, por lo que resulte de la medicién final.

CAPITULO VII
Plazo de garantiay pruebas previstas para la recepcion.

7.1. El contratista, una vez finalizadas las obras, hallandose éstas al parecer en las
condiciones exigidas, y antes de la recepciéon de las mismas, debera haber realizado
todas las pruebas necesarias de las instalaciones del edificio que garanticen su perfecto
funcionamiento.

7.2. La recepcion de las obras sera dentro del mes siguiente de haberse finalizado éstas
y esté comprobado el perfecto funcionamiento de las instalaciones, a efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de contratos del sector publico.

7.3. A la recepcion de las obras concurrira un facultativo designado por la
Administracion, representante de ésta, el facultativo encargado de la Direccién de las
obras y el contratista, asistido, si lo estima oportuno, de su facultativo, a efectos de
cumplimentar la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de contratos del sector publico.
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7.4. El facultativo designado por la Administracion contratante podra dar por recibidas las
obras levantandose acta de dicha recepcion.

7.5. El plazo de garantia comenzara a contar a partir de la fecha en que se recoja en
acta la recepcion de las obras.

7.6. De no ser recibidas, el Director de Obra sefialara los defectos observados y fijara un
plazo para remediarlos.

El contratista deberd remediar los defectos en el plazo sefialado, y de no hacerlo asi,
podra concedérsele otro nuevo plazo, improrrogable o declarar resuelto el contrato.
Tanto la recepcién como la obligacién de remediar defectos en el plazo sefialado, en su
caso, se recogera en la correspondiente acta, a efectos de cumplimentar la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre de contratos del sector publico.

7.7. El plazo de garantia serd de un afio y durante este periodo el contratista corregira
los defectos observados, eliminara las obras rechazadas y reparara, en su caso, las
averias que se produzcan.

Todo ello por su cuenta y sin derecho a indemnizacién alguna, ejecutandose, en caso de
resistencia, dichas obras por la Administracién con cargo a la garantia.

7.8. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de la obra susceptibles de
ser ejecutadas por fases que puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido
en el contrato, de acuerdo a lo estipulado en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de
contratos del sector publico.

7.9. El contratista garantiza a la Administracion contra toda reclamacién de tercera
persona derivada del incumplimiento de sus obligaciones econémicas o disposiciones
legales relacionadas con la obra.

Una vez aprobada la recepcién y liquidacion de las obras, la Administracion tomara
acuerdo respecto a la garantia depositada por el contratista.

7.10. Transcurrido el plazo de garantia, el contratista quedara relevado de toda
responsabilidad, salvo en lo referente a los vicios ocultos de la construccién tal y como
se estipula en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de contratos del sector publico. De
dichos vicios ocultos, si los hubiera, el contratista responderd durante el término de
quince afios. Transcurrido este plazo quedara totalmente extinguida su responsabilidad.

CAPITULO VI
Cesiones y subcontratos
8.1. Cesiones y subcontratos
La empresa que resulte adjudicataria de la licitacion a que se refiere el presente pliego
podra ceder los derechos derivados del contrato, en las condiciones que sefialan la Ley
9/2017, de 8 de noviembre de contratos del sector publico.
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CAPITULO IX
Clausulas finales

9.1. El contratista, de acuerdo con la Direccién Facultativa, entregara en el acto de la
recepcion los planos de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las
modificaciones o estado definitivo en que han quedado.

9.2. El contratista se compromete a entregar en el plazo de un mes, desde recepcion de
las obras en el Area correspondiente de la Consejeria de Presidencia, las autorizaciones
necesarias de los Organismos competentes local y autonémico para la total puesta en
servicio de todas las instalaciones.

Son igualmente por cuenta del contratista, el impuesto sobre el valor afiadido y todos los
arbitrios, tasas, licencias y costes de uso, conservacion y mantenimiento que ocasionen
las obras hasta su total terminacion, al igual que las sanciones o multas que pudieran
derivarse de actuaciones u omisiones por la ejecucion de la obra.

9.3. Conservacion de la obra hasta la recepcion.

El contratista, desde la finalizacion de las obras, hasta la recepcion de las mismas, y
segun el articulo 167 del RD 1098/2001, sera el conservador del edificio, donde tendra el
personal suficiente para atender a todas las averias y reparaciones que puedan
presentarse, aunque el establecimiento fuese ocupado por la propiedad antes de la
recepcion de la misma.

9.4 Libro Oficial de Ordenes, Asistencia e Incidencias.

Una vez finalizada la obra, el Libro Oficial de Ordenes, asistencia e incidencias, en union
del libro memoria de la obra y del Certificado Final de Obra, se remitira a la
Mancomunidad de Servicios Sociales de la Sierra Norte de Madrid.
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PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.
ART. 0. NORMATIVA OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

La ejecucion del Proyecto, cuya documentacion se acomparfa, debera cumplir la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la Ley 32/2006, de 8 de
octubre, de Subcontrataciéon en el sector de la construccion, y la Ley de Gestion de
Residuos R.D. 105/2008, de 1 de febrero.

ART. 1. DEFINICION Y ALCANCE DEL PLIEGO.

El presente Pliego, en unidn de las disposiciones que con caracter general y particular
se indican, tiene por objeto la ordenacion de las condiciones técnico-facultativas que han
de regir en la ejecucion de las obras de construccion del presente proyecto: PROYECTO
DE MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO DE LA MANCOMUNIDAD
DE SERVICIOS SOCIALES DE LA SIERRA NORTE EN LOZOYUELA (MADRID).

Estas prescripciones se refieren a todos los aspectos necesarios para la ejecucion y
finalizacién de la obra dejandola dispuesta para su utilizacion.

ART. 2. DOCUMENTOS QUE DEFINEN LAS OBRAS.

El presente pliego, conjuntamente con la memoria, los planos, los cuadros de precios y
el presupuesto, forma parte del Proyecto que servira de base para la ejecuciéon de las
obras.

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares establece la definicion de las obras en
cuanto a su naturaleza intrinseca. La memoria, los planos, los cuadros de precios y el
presupuesto, constituyen los documentos que definen la obra de forma geométrica y
cuantitativa.

En caso de incompatibilidad o contradiccion entre el Pliego y el resto de la
documentacion del Proyecto, prevalecera lo escrito en el primer documento.

Lo mencionado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y omitido en los
planos o viceversa, habra de ser considerado como si estuviese expuesto en ambos
documentos, siempre que la unidad de obra esté definida en uno u otro documento y
figure en el presupuesto.

CAPITULO II. DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE II. 1. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR O
CONTRATISTA.
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ART. 3. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Constructor, a la vista del Estudio Basico de Seguridad y Salud, presentara el Plan de
Seguridad y Salud de la obra a la aprobacién del Coordinador en obra de Seguridad y
Salud.

ART. 4. REPRESENTACION DEL CONSTRUCTOR.

El constructor esta obligado a comunicar a la Direccion Facultativa la persona designada
como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de la misma, con
dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata.

El incumplimiento de estas obligaciones o, en general, la falta de calificacion suficiente
por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultar4d a la Direccion
Facultativa para ordenar la paralizacion de las obras, sin derecho a reclamacion alguna,
hasta que se subsane la deficiencia.

ART. 5. PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA.

El Jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos o encargados, estara presente
durante la jornada legal de trabajo y acompafiara a la Direccion Facultativa, en las visitas
que realicen a las obras, poniéndose a su disposiciébn para la practica de los
reconocimientos que se consideren necesarios y suministrando los datos precisos para
la ejecucién de las mediciones.

ART. 6. DUDAS DE INTERPRETACION.

Todas las dudas que surjan en la interpretaciéon de los documentos del Proyecto o
posteriormente durante la ejecucién de los trabajos seran resueltas por la Direccion
Facultativa.

ART. 7. TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE.

Es obligacién de la contrata el ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion
y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los
documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga la Direccion Facultativa dentro de los limites de posibilidades
gue los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

ART. 8. INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, la Direccion Facultativa escribira en
el libro de 6rdenes las 6rdenes e instrucciones necesarias para la correcta ejecucion de
la obra.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por la Direccion
Facultativa crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro del plazo de
tres dias, a quien la hubiere dictado, el cual dard al Constructor el correspondiente
recibo, si éste lo solicitase.

ART. 9. REQUERIMIENTO DE ACLARACIONES POR PARTE DEL CONSTRUCTOR
El Constructor podra requerir a la Direccion Facultativa las instrucciones o aclaraciones
gue se precisen para la correcta interpretacion y ejecucién de lo proyectado.

ART. 10. LIBRO DE ORDENES.
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Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la
ejecucion e incidencias de la obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de
Ordenes, en el que se reflejaran las visitas realizadas por la Direccion Facultativa,
incidencias surgidas y en general todos aquellos datos que sirvan para determinar con
exactitud si por la contrata se han cumplido los plazos y fases de ejecucidon previstos
para la realizacion del Proyecto.

La Direccion Facultativa y otros facultativos colaboradores en la direccion de las obras
pueden dejar constancia, mediante las oportunas referencias, de sus visitas e
inspecciones y de las incidencias que surjan en el transcurso de ellas y obliguen a
cualquier modificacion en el Proyecto, asi como de las 6rdenes que se necesite dar al
Contratista respecto de la ejecucién de las obras, las cuales seran de su obligado
cumplimiento.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes, daran fe a efectos de determinar las posibles
causas de resolucion e incidencias del contrato; sin embargo, cuando el Contratista no
estuviese conforme podra alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su
postura, aportando las pruebas que estime pertinentes. Efectuar una orden a través del
correspondiente asiento en este libro no sera obstaculo para que cuando la Direccidn
Facultativa lo juzgue conveniente, se efectie la misma también por oficio. Dicha
circunstancia se reflejara de igual forma en el Libro de Ordenes.

ART. 11. DESPERFECTOS A COLINDANTES.

Si el Constructor causase algun desperfecto en propiedades colindantes tendra que
restaurarlas por su cuenta, dejandolas en el estado que las encontré al comienzo de la
obra.

ART. 12. CARTEL DE LA OBRA.
El Contratista esta obligado a colocar a su cargo el cartel de la obra, segun la dispuesto
en la Orden del Plan de Inversién Regional de la Comunidad de Madrid 2016-2019

EPIGRAFE Il. 2. RECEPCION DE LAS OBRAS

ART. 13. RECEPCION DE LA OBRA.

Una vez que la obra haya finalizado, todas las instalaciones temporales deberan ser
retiradas y los lugares de su emplazamiento y caminos provisionales deberan ser
restaurados a su forma original, de acuerdo con el paisaje circundante. Estos trabajos no
seran objeto de abono alguno.

ART. 14. PLAZO DE GARANTIA.

Como periodo de garantia se fija un plazo de DOCE MESES a patrtir del dia siguiente al
de la fecha del Acta de Recepcion.

Dicho plazo comenzara a contarse a partir de la fecha consignada en el Acta de
Recepcion de la obra.

ART. 15. AUTORIZACIONES DE USO.

Al realizarse la recepcion de las obras el Constructor debera presentar las pertinentes
autorizaciones de los organismos oficiales para el uso y puesta en servicio de las
instalaciones que asi lo requieran.
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Los gastos de todo tipo que dichas autorizaciones originen, asi como los derivados de
arbitrios, licencias, vallas, multas, etc., que se ocasionen en las obras desde su inicio
hasta su total extincion seran de cuenta del Constructor.

ART. 16. PLANOS DE LAS INSTALACIONES.

El Constructor de acuerdo con la Direccion Facultativa, entregara previa o
simultaneamente a la finalizacién de la obra, los Planos de Liquidacion, incluyendo todas
las modificaciones o estado definitivo en que haya quedado la obra.

ART. 17. VICIOS OCULTOS.

Si la Direccion Facultativa tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios
ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo,
y antes de la recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios
para reconocer los trabajos que suponga defectuosos.

Cuando los vicios existan, los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor;
en caso contrario, seran a cargo de la Propiedad.

Tras la recepcion de la obra sin objeciones, o una vez que estas hayan sido
subsanadas, el Constructor quedara relevado de toda responsabilidad, salvo en lo
referente a los vicios ocultos de la construccion, de los cuales respondera, en su caso,
en el plazo de tiempo que marcan las leyes.

ART. 18. NORMATIVA.
Se cumplimentaran todas las normas de las diferentes Consejerias y demas organismos
gue sean de aplicacién, asi como las sucesivas que se publiquen incluso durante el
transcurso de las obras.

EPIGRAFE 1l 3. TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

ART. 19. COMPROBACION DEL REPLANTEO.

Como actividad previa a cualquier otra de la obra, se procedera conjuntamente por la
Direccion Facultativa y el Contratista a la comprobacién del replanteo de las obras,
marcando sobre el terreno convenientemente todos los puntos necesarios para la
ejecucion de las mismas. De esta operacion se levantara la correspondiente Acta de
Replanteo, la cual firmaran la Direccion Facultativa y el Contratista. La Contrata facilitara
por su cuenta todos los medios necesarios para la ejecucion de los referidos replanteos
y sefialamiento de los mismos, cuidando bajo su responsabilidad de las sefiales o datos
fijados para su determinacion.

ART. 20. ORDEN DE LOS TRABAJOS.

En general la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo
aguellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su
variacion la Direccion Facultativa.

ART. 21. CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones
del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que
bajo su responsabilidad y por escrito entregue la Direccion Facultativa al Constructor,
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dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en los
articulos anteriores.

Si el constructor ejecutase una variacion de obra sin el visto bueno de la Direccion
Facultativa, respondera de las consecuencias que ello originase. No sera justificante ni
eximente a estos efectos el hecho de que la indicacion de la variacion proviniera de la
Propiedad.

ART. 22. OBRAS OCULTAS.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién
de la obra, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente definidos,
quedandose copia la Direccién Facultativa y la Contrata, y firmados por ambas partes.

Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

ART. 23. TRABAJOS DEFECTUOSOS.

El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
Disposiciones Técnicas Particulares del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada
uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva de la obra, es responsable de la
ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos
puedan existir por su mala ejecucion, erradas maniobras o por la deficiente calidad de
los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad
el control que compete a la Direccién Facultativa, ni tampoco el hecho de que estos
trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando la Direccion Facultativa
advierta de vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados
no reunen las condiciones perpetuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los
trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra,
podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo
con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la
decision y se negase a la demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteara la
cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

ART. 24. ACCIDENTES.

Asi mismo sera responsable ante los tribunales de los accidentes que, por ignorancia o
descuido, sobrevinieran en la obra, ateniéndose en todo a las disposiciones de policia
urbana y leyes sobre la materia.

ART. 25. DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA.

Antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar a la Direccion
Facultativa una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar, en la que
se especifiqguen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e
idoneidad de cada uno de ellos.

ART. 26. CONTROL DE CALIDAD.

Siempre que la Direccion Facultativa lo estime necesario, seran efectuados los ensayos,

pruebas, andlisis y extraccion de muestras de obra realizada que permitan comprobar
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que tanto los materiales como las unidades de obra estan en perfectas condiciones y
cumplen lo establecido en este Pliego.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes
garantias, podra repetirse a cargo del contratista.

Los ensayos que se estime realizar se ejecutaran a cargo del contratista hasta un limite
del 1% del presupuesto de la obra.

ART. 27. MATERIALES AUXILIARES.
Seran por cuenta y riesgo del contratista la maquinaria y demas medios auxiliares que
para la debida marcha y ejecucion de los trabajos se necesiten.

ART. 28. LIMPIEZA DE LAS OBRAS.

Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de
escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones
provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los
trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

ART. 29. OBRAS SIN PRESCRIPCIONES.

En la ejecucion de los trabajos para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el
Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccidn
Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena
construccion.

ART. 30. PRESCRIPCIONES SOBRE EL ALMACENAMIENTO, MANEJO Y OTRAS
OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION.

El depésito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o
inferiores a un metro cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y
condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios,
también debera estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de
residuos.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de, al
menos, 15 centimetros a lo largo de todo su perimetro.

En los mismos debe figurar la siguiente informacion: razén social, CIF, teléfono del titular
del contenedor/envase, y el nimero de inscripcién en el Registro de Transportistas de
Residuos, creado en el art. 43 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, del titular del contenedor. Dicha informacion también debera
quedar reflejada en los sacos industriales u otros elementos de contencion, a traves de
adhesivos, placas, etc.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final
(Planta de Reciclaje, Vertedero, etc.) son centros con la autorizaciéon autondémica de la
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Consejeria de Medio Ambiente, asi mismo se deberd contratar sélo transportistas o
gestores autorizados por dicha Consejeria, e inscritos en los registros correspondientes.
Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de
RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final. Los restos
de lavado de canaletas/cubas de hormigon, seran tratados como residuos “escombro”.

EPIGRAFE II.
4. MEDICIONES Y VALORACIONES

ART. 31. MEDICIONES.
La mediciéon del conjunto de unidades de obra se verificar4 aplicando a cada una la
unidad de medida que le sea apropiada y con arreglo a las mismas unidades adoptadas
en el presupuesto, unidad completa, partida alzada, metros cuadrados, metros cubicos o
lineales, kilogramos, etc.

ART. 32. PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR.
Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se realizaran
conjuntamente con el Constructor.

ART. 33. GASTOS GENERALES.

En el precio unitario aludido en el articulo anterior se consideran incluidos los gastos del
transporte de materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por
cualquier concepto, asi como todo tipo de impuestos que graven los materiales, ya sea
por el Estado, Comunidad Autbnoma, Provincia o Municipio, durante la ejecucion de las
obras; de igual forma se consideran incluidas toda clase de cargas sociales.

También seran de cuenta del Contratista las tasas y deméas gravamenes que se originen
con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacién de las instalaciones con
que esté dotado el inmueble.

El Constructor no tendra derecho por ello a pedir indemnizacion alguna por las causas
enumeradas.

En el precio de cada unidad de obra estdn incluidos los de todos los materiales,
accesorios y operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de
recibirse.

CAPITULO IIl. DESCRIPCION DE LAS OBRAS.

ART. 34. DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS.
Como operacion previa, se procedera a realizar un levantado de carpinterias y ventanas
existentes.

También se proyecta la demolicion de los revestimientos actuales, alicatados, solados,
rodapiés falsos techos. Ademas de la demolicién de tabique de ladrillo hueco sencillo
alicatado a dos caras en aquellas zonas necesarias para la adaptacion de edificio actual
al estado propuesto.
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Por ultimo, se realizara el desmontado los aparatos de iluminacién y de las instalaciones
de fontaneria y desagulies y de los respectivos aparatos sanitarios.

ART. 35. ALBANILERIA
Los trabajos de albafileria necesarios para el desarrollo del proyecto incluiran el
enfoscado fratasado con mortero de cemento en las zonas a alicatar.

ART. 36. SOLADOS Y ALICATADOS

Se procedera a realizar un nuevo recrecido de mortero para la ejecucion del nuevo
pavimento de los bafios que estard formado por un solado de gres porcelanico pulido,
con rodapié también de gres porcelanico.

Los bafos se alicataran con un alicatado porcelanico.

ART. 37. CERRAJERIAY VIDRIERIA
En la puerta de acceso, se instalara una puerta de entrada PVC blanca, de dos hojas.

Ademas de ello, se sustituiran todas las ventanas existentes por unas nuevas, de mayor
eficiencia energética, de PVC blancas. De dos y tres hojas, de diferentes tipos;
oscilobatientes, correderas.

Todas ellas con vidrios climalit.

ART. 38. INST. FONTANERIA + SANEAMIENTO

Para realizar el proyecto, ademas de renovar la instalacion completa de fontaneria y
saneamiento de bafios, se incluirdn nuevos aparatos sanitarios tanto accesibles como no
accesibles.

También se incorporaran platos de ducha en aquellas zonas donde ya existen.

ART. 39. CLIMATIZACION

Para llevar a cabo la instalacién de climatizacion mediante Aerotermia, se llevara a cabo
la instalacién eléctrica con canalizaciones, circuito, e interruptores necesarios para su
funcionamiento.

Dentro de los equipos que forman la nueva instalacion de climatizacion, se incluyen; el
conjunto de aerotermia de baja temperatura, las unidades interiores fancoil de suelo y la
tuberia de cobre rigido de 22mm de didametro.

ART. 40. ILUMINACION
Para la adecuacién del proyecto, el edificio contara con luminarias empotrables
cuadradas LED, apliques y luminarias empotrables downlight LED.

ART. 41. PCI
Se cubrirdn las necesidades para la proteccion contra incendios del proyecto con cinco
bloques autonomos de emergencia.

ART. 42. PINTURA
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Las paredes interiores del edificio iran acabas con pintura acrilica mate lavable, a
excepcion del area alicatada del bafio.

Ademas, se incluira un lijado y esmaltado satinado de las superficies de la carpinteria de
madera.

ART. 43. GESTION DE RESIDUOS
Para la gestion de residuos seran necesarios tres contenedores de 7m3, con su
respectivo alquiler, recogida y canon.

CAPITULO IV. UNIDADES DE OBRA.

ART. 44. NORMAS GENERALES.

Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con
arreglo a las buenas practicas de la construccién, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Pliego de Prescripciones Particulares, y cumpliendo estrictamente las
instrucciones de la Direcciéon Facultativa, no pudiendo, por tanto, servir de pretexto al
contratista la baja de subasta para variar esta esmerada ejecucion o la primera calidad
de las instalaciones en cuanto a materiales y mano de obra.

La Direccion Facultativa decidira cualquier duda en lo referente a la calidad de los
materiales empleados, ejecucion de las distintas unidades de obra contratadas,
interpretacion de planos y especificaciones y, en general, todos los problemas que se
planteen durante la ejecucion de los trabajos proyectados, siempre que estén dentro de
las atribuciones que le conceda la legislacion vigente sobre el particular.

ART. 45. EQUIPO Y MAQUINARIA.

El contratista queda obligado a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios
auxiliares que sea preciso para la buena ejecucion de aquéllas en los plazos convenidos
en el contrato.

ART. 46. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Esta unidad comprende el conjunto de operaciones para excavar y nivelar las zonas
donde han de asentarse los cimientos y soleras previstos, y el correspondiente
transporte de los productos removidos a vertedero o a acopio para su posterior empleo,
asi como el refino y nivelacién de explanacion resultante, todo ello de acuerdo con las
rasantes definidas en proyecto hasta alcanzar la profundidad necesaria.

En la ejecucion de movimiento de tierras para rebajes de explanacion se seguiran las
prescripciones de los articulos 320 y 340 del Pliego P.G./75, y para la excavacion de
zanjas se tendra en cuenta el articulo 321 del Pliego P.G. 3/75.

La excavacion se abonara por metro cubico, medida sobre el perfil tedrico del terreno
antes y después de la ejecucion de la excavacion. Se computara un 30 % en concepto
de esponjamiento.

ART. 47. RELLENO DE ZANJAS.
Se consideran rellenos de tierras localizados todos los rellenos de zanjas.

El contratista no podra rellenar las zanjas sin orden expresa de la Direccion Facultativa.
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El material de relleno sera el procedente de la excavacion, una vez comprobada su
naturaleza con el fin de retirar las posibles rocas extraidas en el movimiento de tierras.
Se compactara el fondo de las zanjas hasta un 95 % del proctor modificado.

Los rellenos de zanjas se mediran por metros cubicos.

ART. 48. COMPACTACION.

Para conseguir la rasante de tierras prevista, se nivelard y compactara el terreno
mecanicamente hasta conseguir una densidad igual a la maxima obtenida en el ensayo
del Proctor normal si de trata del terreno natural, e igual o mayor al 95% de la maxima
obtenida en el ensayo del Proctor modificado si se trata de material de aportacion.

ART. 49. HORMIGON.

El cemento a emplear sera del tipo CEM II/B-P 32,5 R, CEM II/A-V 32,5 R, segun la
norma UNE 80.301.

El tipo de hormigodn previsto en el pavimento de hormigon, cimiento y base de bordillos,
soleras de pozos, arquetas de registro, y sumideros, es el siguiente:

Tipo HM-20/P/20/1, de resistencia caracteristica 20 N/mm2, consistencia plastica, tamafio
méaximo del arido 20 mm., para ambiente normal, elaborado en central y vertido por
medio de camién bomba.

El hormigbn se medira por metros cubicos. En su precio se incluyen los aridos,
cementos, adiciones, juntas y todas las operaciones y medios auxiliares que puedan ser
necesarias.

ART. 50. PAVIMENTO DE HORMIGON.
El hormigbn a utilizar cumplira su resistencia caracteristica de 20 N/mm2, a los
veintiocho dias.

Para el control de la resistencia del hormigdn se tomaran probetas, al menos una serie
por cada dia de hormigonado.

Sera obligatoria la utilizacion de un aireante, de forma que el contenido de obra ocluido
en el hormigdn fresco vertido en obra, determinado de acuerdo con la norma UNE 7141,
resulte comprendido entre el cuatro y el seis por ciento de volumen.

La consistencia del hormigbn se medira con el cono de Abrams, de acuerdo con la
norma UNE 7103, debiendo estar el asiento entre dos y seis centimetros.

La compactacion del hormigbn se realizara por vibracion en todo el ancho de
pavimentacion

mediante vibradores de superficie. La amplitud de la vibracién sera suficiente para ser
visible en la superficie del hormigén a lo largo de toda la longitud vibrante y una distancia
de treinta centimetros.

Se observard un correcto curado mediante el riego diario, en especial en tiempo

caluroso. Se observaran las alineaciones y rasantes definidas en planos. La terminacion
de la superficie resultara sin zonas porosas.
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La superficie del pavimento no presentard irregularidades superiores a ocho milimetros
respecto a una regla de tres metros apoyada en el centro de las losas en cualquier
direccién. En los bordes, dichas irregularidades no seran superiores a un centimetro.

Las juntas de dilatacion se han calculado aprovechando las franjas de losas de adoquin,
en su unién con el pavimento de hormigon.

El espesor del pavimento no deberd ser en ningan punto inferior en mas de un
centimetro o superior en mas de un centimetro y cinco milimetros al espesor tedérico
sefalado en los planos.

Esta unidad se abonarad por metros cubicos realmente colocados en obra, medidos
sobre el terreno.

En el precio del mismo se consideran incluidos el cemento, aridos, agua, aditivos en su
caso, fabricacion, transporte y vertido, asi como su compactacion, curado y ejecucion de
juntas.

Se observara un correcto curado mediante riego diario, en especial en tiempo caluroso.
Se observaran las alineaciones y rasantes definidas en planos.

En Buitrago del Lozoya, a 27 de septiembre de 2024

LA PRESIDENTA

51329905T Zii;r}rliﬁﬁente por
ICA(;\PRElé\ :\QFRCEDES 51329905T MARIA

: MERCEDES LOPEZ
P2800049E)

(R: P2800049E)
Fdo. Mercedes L6pez Moreno
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