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MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONTRATO: OBRAS DE AMPLIACION, REFORMA INTERIOR Y REHABILITACION INTEGRAL DEL
EDIFICIO DE LA ANTIGUA SEDE DE CORREOS Y TELEGRAFOS, PARA DESTINARLO A USOS
UNIVERSITARIOS Y CULTURALES, SEGUN PROYECTO DEL EXPTE 93/2022/CMA

PRIMERO.- COMPETENCIA PARA LA PREPARACION DEL CONTRATO

Esta Consejeria es competente para la preparacion del contrato en virtud de la delegacion efectuada por la
Consejera de Hacienda mediante Orden n° 2024001362, de fecha 3 de mayo de 2024, publicada en BOME
6172 de viernes 10 de mayo de 2024, en relacién con el articulo 112 del Reglamento del Gobierno y la
Administracién de la Ciudad Auténoma de Melilla y las Disposiciones Adicionales Segunda y quincuagésima
segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Todo ello en relacion con lo establecido en el Decreto de Distribucion de Competencias entre las
Consejerias de la Ciudad, en su redaccion publicada en el BOME Extraordinario n° 45, de fecha 10 de julio
de 2023, que establece que esta Consejeria tiene competencia en materia de rehabilitacion
arquitectodnica.

Todo ello en relacion con lo establecido en el Decreto de Distribucion de Competencias entre las
Consejerias de la Ciudad, en su redaccién publicada en el BOME extraordinario n° 54, de lunes 31 de julio
de 2023, que establece en su punto 2.2.9.7.d) que esta Consejeria tiene competencia en materia de
Construccién y Conservacion de edificios de la Ciudad.

SEGUNDO.- DESCRIPCION DEL CONTRATO.

» 2.1.- EI Régimen juridico del contrato de referencia es:

Q Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP, en adelante).

O Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP, en adelante).

O 112.3 REGLAMENTO DE GOBIERNO Y ADMINISTACION CAM Reglamento de Gobierno y de
la Administracion de la Ciudad Auténoma de Melilla, publicado en el BOME Extraordinario
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0 BASES DE EJECUCION Melilla 2024

O Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (PAC, en adelante).

O Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (RJAP, en adelante).
O Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE en adelante)

O Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdodigo Técnico de la
Edificacién (CTE en adelante)

O Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (DMSyS en adelante).

O Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura (LCA en adelante).

» 2.2.- Conforme define el art. 13 LCSP el contrato de referencia seréa del tipo Obras.

» 2.3.- En base al art. 99 de la LCSP el Objeto del Contrato es la ejecucion de las obras segun
proyecto redactado como resultado del contrato de servicios del EXPTE 93/2022/CMA, segun art.
233 y s.s. LCSP, arts. 11 LOE, arts. 7, 8 y Anexo Il Parte | CTE. Este objeto del contrato cubre las
necesidades administrativas a satisfacer.

» 2.4.- En relacién al art. 2.3 LCSP el «Vocabulario comun de contratos publicos» (CPV) de
aplicacion es:

o CPV: 45214400-4 Trabajos de construccion de edificios universitarios.

o CPA: 41.00.4 Trabajos generales de construcciéon de edificios no residenciales (obras de
nueva planta, de ampliacién, modificacién y renovacion).

TERCERO.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO.

El antiguo edificio de Correos y Telégrafos forma parte de la historia reciente de la ciudad de Melilla por sus
casi 100 afos de antigliedad, y se encuentra situado en una posicion privilegiada en el centro urbano,
declarado BIC por el R.D. 2751/1986, de 5 de diciembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con
la categoria de Conjunto Histdrico, una zona de la ciudad de Melilla.

El edificio se encuentra sin uso desde 2010. Desde esa fecha, su estado de abandono ha propiciado su
acelerada degradacion. Este proceso de deterioro, unido a los frecuentes actos de ocupacion y vandalismo,
hace que muchos de los problemas que presenta en la actualidad, solventables con meras actuaciones de
reparacion y refuerzo, puedan devenir en breve en una posible situacion de ruina irreversible, si no se actua
de forma diligente. Con objeto de su recuperacion y regeneracion de la zona centro, en el afio 2015 fue
adquirido por la Ciudad Auténoma para su rehabilitacion. El consenso entre todos los agentes sociales,
asociaciones de empresarios, comerciantes y hosteleros, asi como de los grupos politicos de la Asamblea
respecto a la necesidad de acometer la rehabilitacion del edificio es una realidad y el motivo fundamental
que respalda dicha iniciativa. Asi mismo, el interés manifiesto de la Vicepresidenta 12 de la Asamblea,
difundido en reiteradas ocasiones a través de los medios de comunicacion y trasmitido expresamente al
Consejero de Infraestructuras, Urbanismo y Deporte, quien asumio desde el primer momento dicho
proyecto, ha propiciado que se inicie el correspondiente tramite administrativo para la contratacién de la
redaccion del proyecto y ejecucién de las necesarias obras.
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Su recuperacion y puesta en uso va a suponer un impulso importante en la revitalizacién del sector terciario
de la zona, en la que muchos establecimientos han tenido que cerrar sus puertas en los ultimos afos. La
dedicacion de las plantas primera y segunda a usos universitarios permitira paliar parte del importante
déficit de formacion académica que padece la ciudad, y que impide la incorporacion de nuevas titulaciones
de Grado, Masteres y Postgrados, muy demandados y necesarios de cara a la situacion del paro juvenil.
Por otra parte, el uso cultural de la planta baja (compartido entre la Ciudad y la Universidad) permitira la
instalacion de un Salén de Actos y una Sala de Exposiciones, ademas de otros servicios culturales y de
atencion a jovenes y asociaciones. La rehabilitacion del antiguo edificio de Correos y Telégrafos, unida al
plan de peatonalizacién y movilidad urbana sostenible disefiado para la zona, que se viene desarrollando
desde 2015, fomentara la regeneraciéon del entorno, dando un impulso considerable a la transformacion
urbanistica de la zona central de la ciudad.

Tras la elaboracién, supervisién, aprobacion y replanteo del correspondiente proyecto técnico que define las
obras necesarias (Exp: 93/2022/CMA), se requiere la tramitacion del expediente administrativo de obras
para la contratacion de las mismas de cara a acometer los trabajos que permitan solventar las necesidades
de la administracion.

Es por ello, que en relacion a las competencias de esta Consejeria en general y esta Direccion General en
particular, vistas en el punto PRIMERO de la presente memoria, las necesidades a satisfacer y el objeto del
contrato del punto SEGUNDO se entiende que esta justificada la necesidad e idoneidad del presente
contrato.

CUARTO.- JUSTIFICACION DE LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

En relacion al art. 156 y s.s. de la LCSP el procedimiento de eleccion de participantes sera ABIERTO.

QUINTO.- JU§TIFICACION DE LA ELECCION DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA Y DE LA
CLASIFICACION QUE SE EXIGE A LOS PARTICIPANTES.

En relacion al art. 77.1.a) de la LCSP para los contratos de obras cuyo valor estimado sea superior a
500.000 euros la clasificacion del empresario en el grupo o subgrupo que en funcion del objeto del contrato
corresponda acreditara su solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica para contratar.

» Clasificacion como contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacion correspondiente al
contrato:

*  Grupo C Edificaciones, Subgrupo 2 Estructuras de fabrica u hormigén. Categoria 4

En relacion al art. 78 de la LCSP no sera exigible la clasificacion a los empresarios no espafoles de Estados
miembros de la Unidn Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo,
ya concurran al contrato aisladamente o integrados en una unién, sin perjuicio de la obligaciéon de acreditar
su solvencia, mediante:

5.1.- Solvencia econdémica y financiera (empresas de aplicacion art. 78 LCSP): Segun el art. 87 de
la LCSP debera acreditarse por uno o varios de los medios contemplados en dicho articulo, a eleccion
del 6rgano de contratacién. En el expediente de referencia se acuerda la acreditacion mediante:
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1. Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito al que se
refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcién de
las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las
ofertas por importe igual o superior a 11.575.257,84 € (segun art. 87.1.a) LCSP)

5.2.- Solvencia técnica (empresas de aplicacion art. 78 LCSP): Segun el art. 88 de la LCSP en los
contratos los contratos de obras, la solvencia técnica del empresario debera ser acreditada por uno o
varios de los medios contemplados en dicho articulo, a eleccion del 6rgano de contratacién. En el
expediente de referencia se acuerda la acreditacion mediante los puntos 1,2y 3:

1. Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios, avalada por
certificados de buena ejecucion; estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de
ejecucién de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la
profesion y se llevaron normalmente a buen término; en su caso, dichos certificados seran
comunicados directamente al érgano de contratacién por la autoridad competente.

En relacion al art. 88.3 de la LCSP se requiere un importe anual acumulado de obras avalado
por dichos certificados de buena ejecucién, dentro de estos ultimos cinco afios igual o superior
a 11.575.257,84¢€.

2, Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en el contrato, especialmente aquellos encargados del control de calidad (segun
art. 90.1.b) LCSP). El personal técnico minimo exigido, bien en plantilla, bien como
colaboradores, sera al menos el siguiente personal:

» Jefe de Obra, segun art. 11.2.c) LOE, con:
e Titulacién:

= Arquitecto, Ingeniero, Ingeniero técnico o Arquitecto técnico o aquellas que
habiliten para el ejercicio de aquellas profesiones, en los términos de la
disposicion legal correspondiente.

= Formacién nivel Basico (60 horas lectivas) o superior, en materia de
prevencion de riesgos laborales.

e Experiencia minima: como Jefe de Obra de 5 afios. Acreditada mediante contratos
laborales con empresas constructoras, vida laboral, certificados de obra en los que
se refleje su participacion en obras segun lo requerido o cualquier medio valido en
derecho que la mesa de contratacion acepte de forma unanime.

» Encargado de obra, con:
e Titulacidn:

= Formacién nivel Basico (60 horas lectivas) o superior, en materia de
prevencion de riesgos laborales.

e Experiencia minima: como Encargado de Obra de 5 afios. Acreditada mediante
contratos laborales con empresas constructoras, vida laboral, certificados de obra
en los que se refleje su participacion en obras segun lo requerido o cualquier medio
valido en derecho que la mesa de contratacion acepte de forma unanime.
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En relacion al 88.1.f) estar en posesion de los siguientes certificados de acreditacion para el
cumplimiento de las normas de garantia de la calidad, de gestion medioambiental y de
seguridad y salud:

o Certificacion ISO 9001:2015 Sistema de Gestion de Calidad.
o Certificacion ISO 14001. Sistemas de Gestion Ambiental (SGA)
o Certificacion ISO 45001. Sistema de Gestidon de Seguridad y Salud en el Trabajo.

En virtud del art. 88.2 de la LCSP, cuando el contratista sea una empresa de nueva
creacion, entendiendo por tal aquella que tenga una antigiedad inferior a cinco afios, su
solvencia técnica se acreditara por los medios a que se refieren los puntos 2 y 3 anteriores.

Asimismo, los documentos digitales presentados, para ser tenidos en consideracion, deben cumplir los
siguientes requisitos:

- En el caso de documentos emitidos por una administracion publica deberan contener cédigo seguro de
verificacion (CSV) que permitira contrastar la autenticidad del documento mediante el acceso a los
archivos electronicos del érgano u Organismo publico emisor.

- En el caso de documentos emitidos por personas fisicas o juridicas que no tengan la consideracion de
administracion publica, deberan venir firmados electronicamente mediante firma electrénica cualificada.

- En el caso de copias electronicas de documentos fisicos que hayan sido firmados manuscritamente,
dicha copia debera venir debidamente compulsada.

SEXTO.- JUSTIFICACION DE LA ELECCION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION Y DE LA

FORMULA DE VALORACION DEL CRITERIO ECONOMICO.

En relacion a los arts. 145.1, 145.5 y 145.6 de la LCSP la adjudicacion del presente contrato se realizara
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion en base a la mejor relacién calidad-precio.

Estos criterios se estableceran en los pliegos de clausulas administrativas particulares y debera figurar en el
anuncio que sirva de convocatoria de la licitacién, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

a) En todo caso estaran vinculados al objeto del contrato
b) Deberan ser formulados de manera objetiva, con pleno respeto a los principios de igualdad, no

c)

discriminacion, transparencia y proporcionalidad, y no conferiran al érgano de contratacion una
libertad de decision ilimitada.

Deberan garantizar la posibilidad de que las ofertas sean evaluadas en condiciones de competencia
efectiva e iran acompanados de especificaciones que permitan comprobar de manera efectiva la
informacion facilitada por los licitadores con el fin de evaluar la medida en que las ofertas cumplen
los criterios de adjudicacién. En caso de duda, deberd comprobarse de manera efectiva la exactitud
de la informacién y las pruebas facilitadas por los licitadores.

d) El precio no podra ser el Unico factor determinante de la adjudicacion.

Siguiendo esto, en el contrato de referencia, el criterio de adjudicacion sera el valor numérico mas alto que
obtenga cada licitador segun la siguiente formula:
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Puntuacioén del Licitador = [(40 / 100) x JdV] + [(60 / 100) x EmF]

Donde:
JdV = Juicios de Valor

EmF= Evaluables mediante Formulas

6.1.- Ofertas Anormalmente bajas.

En relacion al art. 149 de la LCSP, se establecen los parametros objetivos que deberan permitir
identificar los casos en que una oferta se considere anormal:

1. JdV: No se contemplan ofertas anormalmente bajas, entendiéndose que los intereses de la
administracion estan cubiertos con el Umbral Minimo en este apartado.

2. EmF: Se aplican los siguientes criterios:

a. Oferta Econdmica:

iv.

Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de
licitacion en mas de 25 unidades porcentuales.

Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20
unidades porcentuales a la otra oferta.

Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, se excluira para el computo de dicha media la oferta de cuantia
mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcentuales a
dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja
superior a 25 unidades porcentuales.

Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas
de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas
presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores
a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo
de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el numero de las restantes ofertas es
inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor
cuantia.

6.2.- Juicios de Valor (JdV):

El licitador debera entregar una MEMORIA que se puntuara con un maximo de 100 puntos.

El contenido de esta Memoria sera de cuatro apartados, M0, M1, M2 y M3. Cada uno de estos
apartados tendran los siguientes nombres y extension maxima en formato A4, a una cara:

e MO - Portada e indice general numerado; 2 (DOS) paginas (1 de portada y 1 de indice).

e M1 - Memoria Constructiva; 6 (SEIS) paginas.
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e M2 - Organizacion de las obras; 4 (CUATRO) paginas.

e M3 - Plan de Suministro; 4 (CUATRO) paginas

La extension maxima en formato A4 podra incluir formatos A3, a criterio del licitador, a cuenta de 1
pagina en A3 sustituyendo 2 paginas en A4.

El contenido de los apartados M1, M2 y M3 es el que sera objeto de valoracién y es de libre eleccion
para el licitador, dependiendo de los aspectos que considere resaltar segun le objeto del contrato,
siempre y cuando sea coherente con el titulo del apartado donde deban incluirse y se ajuste a él,
pudiendo incluir tanto en forma de texto, esquemas, planos o infografias cualquier tipo de
explicacion sobre las ventajas para la administracion de contratar con el licitador a la hora de
desarrollar el objeto del contrato. Como ejemplo o indicacién no exhaustiva ni excluyente, cada uno
de estos apartados podria contener:

e M1 - Memoria Constructiva: Breve resefia arquitecténica, de proteccién patrimonial,
caracteristicas constructivas, identificacion de patologias, necesidades de puesta en marcha
y legalizacidon de instalaciones, etcétera, segun las caracteristicas que recoge el proyecto de
ejecucion. La administracion busca y valora en este apartado el conocimiento del licitador
del inmueble existente y los condicionantes que pudieran afectar al correcto desarrollo del
objeto del contrato.

e M2 - Organizacién de las obras: Puede consistir en una exposicion por parte del licitador
de un organigrama de trabajo de la empresa, numero y tipo de profesionales disponibles,
protocolos internos ante contingencias, planes de trabajo (que especifiquen con mas detalle
el Plan de Obra o incidan en aspectos internos no contemplados en este), etcétera. La
administracion busca y valora en este apartado determinar que licitador tiene una estructura
interna y una forma de trabajo que garantice la correcta ejecucion de las obras.

e M3 - Plan de Suministro: Puede consistir en una exposicion por parte del licitador el
conocimiento y anadlisis en de los suministros necesarios para la ejecucién de las obras,
considerando las peculiaridades y singularidades geograficas y logisticas de Melilla. La
administracion busca y valora en este apartado determinar que licitador va a realizar la
mejor ejecucion del contrato considerando las peculiaridades y singularidades geograficas y
logisticas de Melilla.

6.2.1.- Criterios de valoracion de la Memoria

El apartado M0 no se puntua. En caso de no incluirse portada y/o indice o ser ilegible o
inadecuado, se minorara la valoracién del total de la MEMORIA por 0,75.

Se dara una puntuacién de cada apartado M1, M2 y M3. Estas puntuaciones se daran en
funcién del contenido de cada uno de ellos y seran uno de estos 5 grados del escalofén de
puntuacion:

00,00 > INADECUADQO. Si la calidad de la informacién y contenido de la propuesta no es
coherente ni acorde a las necesidades de la obra, estando la propuesta por
debajo del minimo exigido o si no se incluye este apartado.
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20,00 > POCO ADECUADOQO. Si la informacién aportada no cuenta con un desarrollo y
detalle adecuado, pudiendo ser completa y de poca calidad o de calidad normal
pero incompleta. Superar el nimero maximo de paginas de un apartado dara, a
lo sumo, esta puntuacion.

50,00 > ADECUADO. Si es acorde a lo exigido con un grado de coordinacion,
informacion, detalle y definicion de la propuesta normal a las necesidades de la
obra. Es completa y de calidad.

80,00 > MUY ADECUADO. Si es acorde a lo exigido con un grado de coordinacion,
informacion, detalle y definicion de la propuesta alto a las necesidades de la
obra. Es completa y de alta calidad o muy completa y de calidad normal.

100,00>EXCEPCIONALMENTE ADECUADO. Si es acorde a lo exigido con un grado de
coordinacioén, informacion, detalle y definicion de la propuesta muy alto a las
necesidades de la obra. Es muy completa y de alta calidad.

Se valorara de forma POSITIVA, subiendo un punto en el escalafén de puntuacion
(pasando, por ejemplo, de ADECUADO a MUY ADECUADO):

- La concrecién, exactitud y capacidad de resumen, no agotando el maximo de
paginas.

- La composicion y maquetacion.

- En M1, el compromiso de realizar un reportaje fotografico y video desde al
menos 3 puntos estaticos (que deberan indicarse en la memoria) que incluya una
evolucion histérica de la obra, a modo de TIME LAPSE.

- En M2, el compromiso de realizar un escaneado y levantamiento 3d del edificio,
tras el Acta de Recepcion Positiva.

Se penalizara de forma NEGATIVA, bajando un punto en el escalafén de puntuacion
(pasando, por ejemplo, de MUY ADECUADO a ADECUADO):

- la informaciéon superflua, alcanzando el maximo de paginas con informacion
sobrante, repetitiva o sin interés.
La puntuacion TOTAL de la MEMORIA sera la media aritmética de la valoracion de estos

dos apartados (multiplicandose por 0,75 en caso de no incluir portada y/o memoria).

6.2.2.- Umbral Minimo

En relacion al 146.3 de la LCSP el Umbral Minimo de valoracion se establece en 50 puntos de
valoracion del TOTAL de la MEMORIA. Cualquier licitador que no alcance dicha valoraciéon
sera excluido.

6.3.- Evaluables mediante Férmulas (EmF):

El licitador debera entregar un documento Evaluables mediante férmulas:
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= Oferta Econdmica. El Valor EmF sera la puntuacion obtenida en este documento, con un
maximo de 100 puntos.

6.3.1.- Oferta Econémica

Cada licitador realizard una unica oferta econdmica del total del servicio. A esta oferta
econdmica le correspondera una puntuacion que dependera de la relacion del resto de ofertas
econdmicas y que sera, como maximo de 100 puntos, obtenidos de aplicar la siguiente férmula:

Cy C,
Vey; = (%E) w Vg 1con (% E) = 60%

Donde:

VEi = Valoracion de la Oferta Econémica del licitador (i) [Veg=V(O))]
Oi = Oferta econémica del licitador (i)

n = numero de licitadores

O; = importe de la oferta limite de temeridad, de conformidad con los criterios indicados a
continuacion.

Oy = importe de la oferta media inicial de todos los licitadores (antes de calcular la temeridad),
de conformidad con los criterios indicados a continuacion.

Or = importe de la oferta de regulacion, cuyo valor es igual al de la oferta media mas el 50% de
la diferencia entre dicha oferta media y el presupuesto de licitacion. [Og=0y+0,5*(L-Oy)]

L = importe del Presupuesto Base de Licitacion

Vmax = valoracion maxima, correspondiente a la oferta econdémica igual a cero
[Vmax=V(0i=O)=1 00]

Vmin = Valoracion minima, correspondiente a la oferta econémica igual al P. Base de Licitacion
[Vmin=V(Oi=L)=0]

V, = valoracion correspondiente a la oferta limite de temeridad [V4=V(O+)=98]
V, - valoracion correspondiente a la oferta de regulacion [V,=V(0Ogr)=85]

La valoracion de la oferta econémica queda como sigue:
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= Puntos singulares:

0,=L=V, =V, =0;Vi=1,..,n
0,=0y, =V, =V,=85Vi=1,..,n
0,=0, =V, =V, =98;Vi=1,..,n

0,=0= V=V, =100;Vi=1,..,n

= Si la oferta del licitador (i) estd comprendida entre L y Og, Vg se obtendra de interpolar
linealmente entre V., y V2

Vv, —V_. Vi — Vi L -0,
= =V =V -—L 0 ;Vi=1...meon 0y <0, <L
. — 0g

= Si la oferta del licitador (i) estd comprendida entre Or y O+, Vg se obtendra de interpolar
linealmente entre V, y V,

V., -V Vg, — W, 0. — 0.
— = "=’VE:'=V2+(I"1_1’;:}'¥=
O —0r 0Og—0; © O0p— 0y
= Si la oferta del licitador (i) es menor que OT, y comprendida entre 0 y OT, VEi se obtendra
de interpolar linealmente entre V1 y Vmax
Vmax_ IL}1 — VEi _Vi

Or —0;
Or

= I"F'Er; = I’1'1 + (Vmu.:r - Vl) ’
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SEPTIMO.- JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.

En relacion al art. 101 de la LCSP el Valor Estimado del Contrato es el obtenido como resultado de la
Medicién y Presupuesto del Proyecto redactado como resultado del contrato de servicios del EXPTE
93/2022/CMA, ascendiendo a SIETE MILLONES SETECIENTOS DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS

TREINTA'Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (7.716.838,56 €).

Se desglosa en las siguientes partidas:

Ne  |Capitulo Importe| % s/total
r01 |TRABAIOS PREVIOS 19.763,60 £ 0,30%
C02 |ESTABILIZACION DE CERRAMIENTOS ¥ APED DE ATRIO £5.452 87 £ 1,01%
C03 |DESMONTAJES ¥ DEMOLICIONES 164.649,26 £ 2,54%
£04 |[MOVIMIENTOS DE TIERRAS 52 566,25 £ 0,81%
€05 |CIMENTACIONMES, MURDS ¥ SOLERAS 287.280,05 £ 4.43%
C06 |ESTRUCTLIRAS 06430262 £ 1487%
£07 |CERRAMIENTOS, PARTICIONES, TRASDOSADOS ¥ AYUDAS 404.607,52 £ 6,24%
C0B [IMPERMEABILIZACIONES, CUBIERTAS ¥ SELLADOS 21651346 € 3,34%
C09 |ENFOSCADOS, GUARNECIDOS ¥ FALSOS TECHOS 435.199 85 £ 6,71%
£10 |SOLADOS, APLACADOS Y PIEDRAS 463.229,23 € 7,14%
C11 |CARPINTERIA, CERRAIERIA Y VIDRIO EXTERIOR 526.079,65 £ B,11%
C12 |CARPINTERIA, CERRAIERIA Y VIDRIO INTERIOR 220.531,09 £ 3,40%
£13 |INSTALACION DE SANEAMIENTO ¥ DESAGUES 79.486,01 £ 1,23%
£14 |INSTALACION DE FONTAMERIA 35.560,90 £ 0,55%
C15 |INSTALACION DE SAMITARIOS, GRIFERIAS ¥ ACCESORIOS 51.057,90 £ 0,79%
£16 |INSTALACION DE ELECTRICIDAD 442.918,72 £ 6,83%
£17 |INSTALACION FOTOVOLTAICA 95.157,75 € 1,47%
C18 |INSTALACION DE ILUMINACION 194 432,66 £ 3,00%
£15  |INSTALACION AUDIOVISUAL 129.597,28 £ 2,00%
£20  |INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 132.350,27 £ 2,04%
£21 |INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INTRUSION 10.995,97 £ 0,17%
£22 |INSTALACION DE PROTECCION FRENTE AL RAYO 4.970,23 £ 0,08%
£23 [INSTALACION DE VENTILACION 266.504,07 £ 4,11%
C24 |INSTALACION DE CLIMATIZACION 46098503 £ 7,25%
£25 |INSTALACION DE TRANSPORTE 64.406,58 £ 0,99%
£26 |PINTURASY REVESTIMIENTOS 216.279,51 £ 3,34%
£27 |VARIOS 311,00 £ 0,00%
C28 |URBANIZACION 145.690,88 £ 2,25%
r29 |GESTION DE RESIDUOS 190.630,21 £ 2,94%
C30 |CONTROL DE CALIDAD 34 687 86 £ 0,53%
£31 |SEGURIDAD Y SALUD 59.500,00 £ 1,53%

|PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL |  6.484.738,28 €|

13 % Gastos Generales B843.01598 £

6 % Beneficio Industrial 3809.084,30 £

|PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA |  7.716.838,56 €|

| 10% LP.SI. | 771.683 86 €]

[PRESUPUESTO BASE DE LICITACION | 8.488.522,42 €|
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OCTAVO.- JUSTIFICACION DE LA DECISION DE NO DIVIDIR EN LOTES EL OBJETO DEL
CONTRATO.

Segun el art. 99.3 de la LCSP siempre que la naturaleza o el objeto del contrato lo permitan, debera
preverse la realizacion independiente de cada una de sus partes mediante su division en lotes, pudiéndose
reservar lotes de conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicional cuarta.

No obstante lo anterior, el érgano de contratacion podra no dividir en lotes el objeto del contrato cuando
existan motivos validos, que deberan justificarse debidamente en el expediente, salvo en los casos de
contratos de concesion de obras.

En todo caso se consideraran motivos validos, a efectos de justificar la no division en lotes del objeto del
contrato, los siguientes:

a) El hecho de que la divisién en lotes del objeto del contrato conllevase el riesgo de restringir
injustificadamente la competencia. A los efectos de aplicar este criterio, el 6rgano de contratacién
debera solicitar informe previo a la autoridad de defensa de la competencia correspondiente para
que se pronuncie sobre la apreciacion de dicha circunstancia.

b) El hecho de que, la realizaciéon independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el
objeto del contrato dificultara la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico; o bien
que el riesgo para la correcta ejecucién del contrato proceda de la naturaleza del objeto del mismo,
al implicar la necesidad de coordinar la ejecucién de las diferentes prestaciones, cuestién que
podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad de contratistas
diferentes. Ambos extremos deberan ser, en su caso, justificados debidamente en el expediente.

En el caso del expediente de referencia La naturaleza y objeto de las obras definidas en el Proyecto Técnico
que desarrolla la solucion, imposibilita la division en partes del contrato, lo que dificultaria la correcta
ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico. Por ello, se entiende justificada la decision de NO
DIVIDIR EN LOTES segun el art. 99.3.b) de la LCSP.

Director General acctal.
de Arquitectura

Firmado electronicamente por ROMAN
DOBANO LAGUNA
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