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Expediente  SEGEX 1354965X. Obras contenidas en el PROYECTO DE
EJECUCION: REHABILITACION DEL ALA OCCIDENTAL DEL EDIFICIO DE LA
ANTIGUA RESIDENCIA PROVINCIAL DE NINOS DE HUESCA (relacionado con
SEGEX: 1243842J -CM Redaccion Proyecto).

Procedimiento: Contrato de Obra. Contrato abierto. Tramitacion URGENTE

Asunto:

~ MEMORIA JUSTIFICATIVA
REHABILITACION ALA OESTE -RESIDENCIA DE NINOS (HUESCA)

1.- OBJETO DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE NECESIDAD, IDONEIDAD Y
EFICIENCIA DEL CONTRATO:

El objeto de la presente memoria es definir las condiciones técnicas que regiran la licitacion
para la contratacién de las obras contenidas en el “PROYECTO DE EJECUCION:
REHABILITACION DEL ALA OCCIDENTAL DEL EDIFICIO DE LA ANTIGUA RESIDENCIA
PROVINCIAL DE NINOS DE HUESCA”, redactado por Benigno M. Pestana Gémez, Borja
L. Fermoselle Allué y Genis Bargués Melet, Arquitectos.

El proyecto centra su intervencion en el cuidado del patrimonio arquitectdnico, conservando
y poniendo en valor la mayor parte de elementos del edificio y actualizando los obsoletos o
deteriorados, para permitir el uso docente (Universitario). La propuesta se centra en el
interior del edificio, redistribuyendo los espacios y actualizando los elementos de la
envolvente que presentan patologias (cubierta y carpinterias de madera exteriores). Las
instalaciones se renuevan totalmente, maximizando la autoproduccién de energia mediante
estrategias sostenibles.
Se busca generar un edificio activo y positivo energéticamente, en linea con los requisitos
de los fondos PIREP, con soluciones innovadoras y respetuosas con el medio ambiente,
variedad de tecnologias implementadas y atencion al detalle en la gestién y control de los
recursos energéticos.
El cédigo CPV es:

* 45210000-2: Trabajos de construccion de inmuebles.

* 45214400 - Trabajos de construccion de edificios universitarios.

2.- ANTECEDENTES:

El edificio conocido como Residencia Provincial de Nifios albergd el orfanato durante la
mayor parte del s. XX. Tras una época de abandono del edificio, fueron instalandose en él
diferentes instituciones con necesidades de espacio en la ciudad. Siempre en precario, se
alojaron en el edificio dependencias de la Escuela de Turismo de Huesca, los Juzgados y la
Universidad. El 14 de mayo de 2003 se firmé el Convenio entre la Diputacion Provincial de
Huesca (DPH) y la Universidad de Zaragoza (UNIZAR) sobre cesion de uso de la finca
provincial conocida como “Antiguas Residencias”.

Mediante este Convenio la DPH cedia el uso de forma gratuita del inmueble inscrito en el
Registro de la Propiedad de Huesca, al tomo 2.118, libro 584, folio 194, finca 42.848,
inscripcion 12 (CRU:22009000604098), a favor de UNIZAR para que en el inmueble se
impartieran estudios universitarios. Dicha cesion se efectué por un plazo de 30 afios,
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prorrogables por periodos de diez afios. Se indicaba asi mismo que al finalizar dicho plazo
revertirian en perfecto estado los bienes cedidos en uso y cuantas mejoras se hayan
llevado a cabo por el cesionario.

La Universidad inici6 una reforma integral para adecuarlo a las necesidades de la Facultad
de Ciencias de la Salud y el Deporte y de la Escuela Universitaria de Estudios
Empresariales. En el afio 2006 concluyo la reforma integral de las dos terceras partes del
edificio, quedando pendiente hasta el dia de hoy, la finalizacién de la rehabilitacion y
reforma del cuerpo occidental del edificio, que actualmente no tiene condiciones de
habitabilidad.

La Universidad ha solicitado que se pueda rehabilitar este ala oeste para poder disponer de
nuevos aularios, despachos y laboratorios que necesita. Ya en diciembre de 2020 se
presentd una Manifestacion de Interés conjunta de la Diputaciéon y la Universidad para
actuar en este edificio.

El 11 de marzo de 2022 se publica la Orden del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana TMA/178/2022, de 28 de febrero, por la que se aprueban las bases
reguladoras de la concesion de ayudas para la rehabilitacion de edificios de titularidad
publica y la convocatoria para la presentacion de solicitudes por el procedimiento de
concurrencia competitiva en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia. La Orden TMA/178/2022 da la oportunidad de concurrir a una convocatoria de
ayudas para la rehabilitacién energética de la parte referida del edificio con unas
limitaciones estrictas en que se financian solo las inversiones de mejora de la eficiencia
energética y que las ayudas maximas por proyecto son de 3 millones de euros.

Tras un trabajo previo con la Universidad (Unidad Técnica de Construccion) se dispone de
un documento basico de arquitectura para la presentacion de la solicitud que cumple con
los parametros de la convocatoria y que estima el coste de la rehabilitacion en 7,5 millones
de euros, donde se incluyen todos los gastos, tasas, impuestos y honorarios facultativos.

Finalmente, la subvencién fue concedida de manera definitiva mediante resolucion del 22
de junio de 2023.

3.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD, IDONEIDAD Y EFICIENCIA DEL CONTRATO:

A) NATURALEZA Y EXTENSION DE LAS NECESIDADES:

Vista la concesion de la subvencién solicitada al Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana TMA/178/2022 para ejecucién de las obras de rehabilitacion del edificio de
titularidad provincial conocido como Residencia de Nifios para uso universitario, se contrata
el servicio de redaccién del proyecto y la direccion de obra para cumplir con las
obligaciones inherentes a la misma, siendo necesario contratar las obras para llevar a cabo
el proyecto redactado.

La valoracién de las obras contenidas en dicho proyecto asciende a un importe de
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6.969.223,63€ y 1.463.536,96€ de IVA, lo que hace un total de de 8.432.760,59€.

IDONEIDAD DEL OBJETO Y CONTENIDO PARA SATISFACER LAS NECESIDADES:

Se considera necesaria la contratacion de la obra para la adecuada conservacion y puesta
en funcionamiento del edificio. Igualmente se considera adecuada la documentacion
contenida en el proyecto, siendo idonea para el fin perseguido.

Resulta necesaria la contratacion con una empresa exterior para llevar a cabo los trabajos
contenidos en la documentacion del proyecto.

El contrato de obras se refiere a una obra completa, susceptible de ser entregada al uso
general o al servicio correspondiente y comprende todos los elementos precisos para la
utilizacion de la obra, en cumplimiento del art 13.3 de LCSP.

DESCRIPCION DE LAS OBRAS:
Las obras a ejecutar son las previstas en en el Proyecto Técnico. En concreto, se realizaran
las siguientes actividades:

* Actuaciones previas:demoliciones, movimiento de tierras y refuerzo de la
cimentacion (solera tipo caviti)

» Particiones interiores y carpinteria interior, adaptada a la nueva distribucion.

«  Sustitucion de la cubierta, manteniendo las cerchas estructurales.

»  Sustitucion del forjado de planta segunda.

* La fachada mantiene el aspecto exterior, se trasdosa por el interior y se
sustituye la carpinteria exterior.

e Acabados: pavimento de lindleo y piedra natural; paredes con paneles
acusticos en aulas, pasillos y cafeteria, gres en zonas humedas; falsos techos
acusticos y registrables.

* Renovacion de todas las instalaciones.

* Acondicionamiento ambiental mediante proceso de certificacion BREEAM.ES.

*  Gestion de residuos

*  Control de calidad y ensayos.

» Seguridad y salud

B) JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES:

El art. 99 de la LSCP exige la justificacion en el expediente de la improcedencia de la
division en lotes del objeto del contrato. En este caso, no se considera adecuada la division
en lotes porque la realizacién independiente de los distintos trabajos que integran el
proyecto dificultaria la correcta ejecucién del mismo desde el punto de vista técnico. Al
tratarse de un entorno Unico, se debe coordinar adecuadamente la realizacién de cada uno
de los trabajos de forma ordenada y continua, siendo imposible delimitar lotes
independientes, por lo que debe ejecutarse de forma unitaria.

C) PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

El procedimiento de adjudicacion sera ABIERTO, con tramitacion URGENTE, segun lo
establecido en el art. 50 del RDL 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban
medidas urgentes para la modernizacion de la Administracion Publica y para la ejecucion
del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. El PIREP establece que las obras
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deberan estar finalizadas en marzo de 2026 y la duracién estimada de las obras es de 15
meses, por lo que se deben ajustar al maximo los plazos de gestién para poder cumplir las
obligaciones contraidas.

D) CONCEPTOS QUE INTEGRAN EL VALOR ESTIMADO:

Sin IVA IVA (21%) Con IVA
Presupuesto de Ejecucion Material: 5.856.490,44
+ Gastos Generales (13%) 761.343,76
+ Beneficio Industrial (6%) 351.389,43
PRESUPUESTO BASE LICITACION 6.969.223,63 | 1.463.536,96 | 8.432.760,59

La justificacion de los precios del contrato viene recogida en el proyecto de obra.

Modificaciones previstas 100.000,00

Valor estimado total del contrato: 7.069.223,63€
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I DESGLOSE DEL PRESUPUESTO:
og
22
25
3 Rehabilitacion del Ala Occidental del Edificio de la Antigua Residencia Provincial de Nifios
a Proyecto , ..
s BRFS de Huesca
g — Situacion Campus de Huesca. Universidad de Zaragoza
Promotor Diputacion Provincial de Huesca

Benigno M. Pestana Gomez, Borja L. Fermoselle Allué y Genis Bargués Melet V. Presupuesto
Fecha 05/08/2024

1. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Capitulo Importe (€)

1 Actuaciones previas 99.209,56

2 Demoliciones 412.758 49

3 Acondicionamiento del terreno 167.358,60

FIRADO R 4 Cimentaciones 34.465,31
% § é 5 Estructuras 941.152,89
u% “21% 6 Fachadas y particiones 205.477,79
S 7 Carpinteri jeria, vidrios y profecci I 496.344,51
cﬂg 8 Remates y ayudas 60.731,70
.<—">; 9 Instalaciones 1.527.702,49
§ 10 Aislamientos e imp bilizaciones 189.191,55
11 Cubiertas 259.014,76

12 Revestimientos y trasdosad 955.424,26

13 Sefializacién y equipamienty 91.167,26

14 Urbanizacién interior de la p: | 252.545,05

15 Gestién de residuos 64.954,09

16 Control de calidad y ensayos 34.973,12

Presupuesto de ej i6n material (PEM) 5.856.490,44

FIRO POR 13% de gastos generales 761.343,76
g g 6% de beneficio industrial 351.389,43
E % Presupuesto de ejecucién por contrata (PEC = PEM + GG + BI) O 6.969.22343
8 g 21% IVA 1.463.536,96
Presupuesto de ejecucién por contrata con IVA (PEC = PEM + GG + Bl + IVA) 8.432.760,59

Asciende el presupuesto de ejecucién por contrata con IVA a la expresada canfidad de OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS.

Ricardo Francisco Olivan Bellosta

Huesca, a 5 de agosto de 2024
Arquitectos
Pestana, Fermoselle y Bargués
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Zz PLAZO DE EJECUCION:
3'5 Se establece un plazo de ejecucion de 15 meses a partir de la firma del acta de
S comprobacion del replanteo.
2
3

MODIFICACIONES DEL CONTRATO:
De conformidad con lo establecido en el Art. 203 de la LCSP, se podra modificar el
presente contrato, por tratarse de la rehabilitacion energética de un edificio antiguo, en el
supuesto de que durante la ejecucion surjan imprevistos que impidan alcanzar los niveles
de ahorro energético previstos en el proyecto.
El alcance de las modificaciones previstas podra afectar a los siguientes elementos del
proyecto:

» Ampliacién de la instalacion fotovoltaica para obtener una mayor reduccion del
consumo de energia primaria del edificio.

FIRMADO POR

Para determinar el precio de la modificacion se atendera a los precios unitarios existentes
en el proyecto. El procedimiento para fijar nuevos plazos estard en funcion de los
elementos afectados. Se utilizara el programa de la obra recogido en el proyecto.

Diputado
07/08/2024

Se estima el coste de estas modificaciones en 100.000€, que incluyendo el IVA, ascienden
a la cantidad de 121.000€.

Pablo Alvaro Bescds Espafiol

E) CLASIFICACION DEL CONTRATISTA:
Se exige la clasificacion:
*  Grupo C: Edificaciones. Subgrupo 2 (Estructuras de fabrica u hormigén). Categoria
4 (mas de 840.000 y hasta 2.400.000).
* Grupo J: Instalaciones mecanicas. Subgrupo 2 (Ventilacion, calefaccion vy
climatizacion). Categoria 3 (mas de 360.000€ y hasta 840.000€).
e Grupo I: Instalaciones eléctricas. Subgrupo 6 (Distribucion en baja tensién).
Categoria 2 (mas de150.000 y hasta 360.000).
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Ricardo Francisco Olivan Bellosta

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA:

Para participar en la licitacion la empresa no espafola de Estados miembros de la Union
Europea debera presentar una declaracion responsable en la que se indique el volumen
anual de negocio de los tres ultimos ejercicios.

El licitador propuesto como adjudicatario tendra que acreditar el volumen de negocio
declarado con la presentacion de las cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil
o de cualquier modelo oficial declarado ante la Agencia Tributaria en el que quede reflejado
el volumen anual de negocio.

El contratista debera tener un volumen minimo anual igual o superior a 7.069.223,63€, en
los tres Ultimos ejercicios disponibles, en base a sus cuentas aprobadas y depositadas en
el Registro Mercantil o en el que corresponda. La cantidad no excede una vez y media el

El Vicepresidente primero de la Diputacion Provincial
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valor estimado del contrato.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:

Se justificara la realizacion de al menos tres obras de rehabilitacion de edificios, de
caracteristicas similares en tipologia y volumen a la que se licita, realizadas en los cinco
ultimos afos. Para ello, se debera aportar una relacion de las obras ejecutadas en el curso
de los cinco ultimos afios, avalada por certificados de buena ejecucion; estos certificados
indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucion de las obras.

G) CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO:
La empresa adjudicataria debera garantizar el cumplimiento de la siguiente condicion
especial de CARACTER MEDIOAMBIANTAL:

* Como medida para garantizar la seguridad y la proteccion de la salud en el lugar de
trabajo, el adjudicatario incorporard en su Plan de Seguridad y Salud un capitulo
especifico para control y reduccion de emision acustica y vibratoria en la obra.
El plan contemplara la realizaciéon de mediciones acusticas en obra y la
comprobacion expresa del cumplimiento del Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

* Debera aportarse, junto con la documentacion del Plan de Seguridad y Salud.

H) CONDICIONES POR TRATARSE DE ACTUACION INCLUIDA EN PIREP:
o PLAZO: Requisito de finalizacion de la obra antes del 31 de marzo de 2026.
o REQUISITO DE AHORRO ENERGETICO (ETIQUETADO VERDE). Requisito
de ahorro energético que implique, como minimo, una reduccién mayor o igual
al 30% en el indicador global de consumo de energia primaria no renovable de
los edificios existentes conforme al proyecto integral. Para justificar el
cumplimiento de este requisito, se debera aportar:
= Certificado de eficiencia energética del edificio alcanzado tras la reforma,
denominado certificado energético de proyecto segin el Real Decreto
390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente.

= Certificado de eficiencia energética de obra terminada, conforme al articulo
9 del RD 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente y
registrado en el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.
o REQUISITO DE GESTION DE RESIDUOS (DNSH). Reflejar en el Plan de
Gestion de Residuos los siguientes requisitos:
= Requisito de preparar para el reciclaje y reutilizacion en otros materiales,
de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestidon de
residuos de construcciéon y demolicion de la UE, el 70% en peso de los
residuos de construccion y demolicion no peligrosos.

= Limitar la generacién de residuos de construccion y demolicién, de
conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccion y
demolicién de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles
y utilizando la demolicién selectiva para permitir la eliminacion vy
manipulacién segura de sustancias peligrosas y facilitar la preparacion para
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la reutilizacion y reciclaje de alta calidad mediante la retirada selectiva de

By
%% materiales, utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para
g 5 residuos de construccion y demolicion.

S = |as técnicas de construccion apoyaran la circularidad y demostraran, con
% referencia a la ISO 20887 u otras normas equivalentes para evaluar la

capacidad de desmontaje o adaptabilidad de los edificios, como estan
disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables,
flexibles y desmontables para permitir la reutilizacién y reciclaje.
Durante la ejecucion de la obra, a fin de acreditar el cumplimiento de estos tres
requisitos la direccion facultativa requerira a la empresa adjudicataria los
certificados de gestores de residuos, que ademas incluira el cédigo LER de los
residuos entregados para que se pueda comprobar la separacion realizada en
la obra.
Por otra parte, se debera firmar la declaraciéon de que la obra no supone ningun

e k)
bzt impacto negativo significativo al medioambiente.
FIRMADO POR
38 ) OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
5§ Las prestaciones y gastos complementarios siguientes, correran a cargo de la empresa

adjudicataria y se consideraran incluidos, a todos los efectos, en el importe de adjudicacion:
 Carteles de obra, segun las  instrucciones  del Ministerio
(https://cdn.transportes.gob.es/portal-web-drupal/prtr/pirep-arquitectura/
Cartelas-Local.zip). Caracteristicas del Cartel:
o Dimensiones 2,80 m x 4,20 m.
o Contenido minimo:
= |dentificaciéon del subproyecto.
= Importe de adjudicacion (con IVA)
= |mporte financiado por la UE
= Emblema de la UE y el texto “Financiado por la Unién Europea-
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NextGenerationEU”.
! = Logo Plan de Recuperacion.
FIRMADO POR * Logo MIVAU.
828y o En el caso de obras ya finalizadas se colocara una placa.
2 % * Ejecucién, direccién y tramitacion de proyectos especificos de cada
353 instalacion, derivados de la puesta en funcionamiento, incluyendo redaccién

de proyectos, direccion de obra, tasas, permisos...

» Documentacion final de obra, en formato digital, editable y no editable.

* Acometidas de suministro eléctrico, agua, gas y telefonia y datos.

«  Suministros eléctricos, gas, agua y telefonia y datos, para realizar las pruebas
y legalizaciones de las instalaciones.

* Mantenimiento necesario para la legalizacién de las instalaciones de
ascensores y centro de transformacion, si los hubiere.

Ricardo Francisco Olivan Bellosta

El Vicepresidente primero de la Diputacion Provincial
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Huesca, en la fecha en que se produce la firma electrénica

58
zg
25
= Unidad de seguimiento Contrato Diputado-delegado de Obras Publicas y
2
2 Jefa de Seccién de Arquitectura Cooperacion
Laura Puyal Sanchez Pablo Alvaro Bescés Espariol
Conforme,

El Vicepresidente
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Diputado
07/08/2024

Pablo Alvaro Bescds Espafiol
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de Huesca

Ricardo Francisco Olivan Bellosta
08/08/2024

El Vicepresidente primero de la Diputacion Provincial
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