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MEMORIA CONSTRUCTIVA

Este documento del Proyecto es la MEMORIA CONSTRUCTIVA exigida en el Anejo | "Contenido del
Proyecto” exigida por el Coddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el RD 314/2006.

En

la ejecucion de las obras detalladas en este Proyecto se empleardn las soluciones constructivas,

materiales y calidades que a continuacién se describen. Sobre esta memoria constructiva agui
establecida prevalecerdn, tal y como se especifica en el Pliego de Condiciones Técnicas
particulares, los demds documentos del Proyecto en el siguiente orden:

EN

1°.-Planos (entre ellos primero los de detalle y después los generales)

2°.-Presupuesto (dentro de éste en el siguiente orden : Definiciones y descripciones de los
precios unitarios, las Unidades del presupuesto y por Ultimo las Partidas de mediciones)

39°.- Pliegos de Prescripciones Técnicas.

4°.- Memoria constructiva y de calidades

CUALQUIER CASO, LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS AQUI DEFINIDOS SON SUSCEPTIBLES DE

MODIFICACION POR MOTIVOS TECNICOS O DE DIFICULTAD EN EL SUMINISTRO. LAS MODIFICACIONES
QUE SE REALICEN DURANTE EL PERIODO DE EJECUCION DE LA OBRA SE RECOGERAN AL FINAL DE LA
MISMA, EN LA DOCUMENTACION DE OBRA EJECUTADA.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.- SUSTENTACION DEL EDIFICIO

2.1.1.- JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO

En este apartfado se realiza la justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a
considerar para el cdlculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

El andlisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubica la
construccion. Por ello, el promotor contratd la realizaciéon de un ESTUDIO GEOTECNICO de terrenos
del que se resumen las caracteristicas principales.

El estudio geotécnico, aporfado por la propiedad, ha sido realizado por D. Sergio Escribd
Martin, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, con NIF 25.719.629-V, en nombre de
CENTRO DE ESTUDIOS DE MATERIALES Y CONTROL DE OBRA S.A. (Cemosa, ingenieria y

control). Se adjunta con el presente proyecto.

NOTA: A CONTINUACION SE TRANSCRIBE UN ESTRACTO DEL MISMO, EN LO QUE
CONSIDERAMOS MAS RELEVANTE

DATOS BASICOS DE LA PARCELA:
Orografia: Morfologia plana. Ausencia taludes ni excavaciones.

Observaciones: Segun lo estipulado en la fabla 3.2 del DB SE-C del Codigo Tecnico de la
Edificacion, se han realizado los trabajos, cumpliendo la intensidad y el alcance minimo
de los reconocimientos para la tipologia de construccion y el grupo de tereno en

cuestion.

El nivel fredtico no ha sido detectado en las prospecciones realizadaos.

RESUMEN DE LOS TRABAJOS REALIZADOS EN CADA FASE DEL ESTUDIO GEOTECNICO

19 FASE. TRABAJOS DE CAMPO.
Se ha realizado tres Sondeos a Rotacién con recuperacion de testigo de 12,00 m.
Se han realizado.

No se ha alcanzado la condicion de rechazo (100 golpeos). Dicha condicion no se

alcanza en el ensayo a penetracion dindmica realizado.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

RESULTADO DE LOS RECONOCIMIENTOS DE CAMPO

Como consecuencia de los sondeo a penetracion dindmica se obtiene el siguiente

reqistro medio:

- Enfre 0 y 1.50m: consistencia blanda o muy blanda.
- Entre 1.50 y 5m: consistencia media.

- A partirde 5m: consistencia firme o dura.

Nota: los datos anteriores se obtienen como aproximacion de los ocho sondeos aportados

en el estudio geotécnico.

De los sondeos a rotacion se obtienen unos datos de Nspt, entre 16 y 57 de pendiendo del

sondeo.

CARCTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

Hasta la profundidad reconocida y de techo amuro se pueden distinguir varias unidades
geotécnicas, fundamentalmente en base a sus propiedades geomecdnicas y al

reconocimiento realizado en la zona:

-UGO00: Relleno antfropico-terreno vegetal. Espesor: 1.80m — inadecuado como apoyo para

nivel cimentacion
-UGOT: Arcillas margosas (UG01.1) y margas (UG01.2).

No se ha detectado la presencia de nivel fredtico en los ensayos de campo realizados

durante la campana geotécnica llevada a cabo en la zona de estudio.

Para datos pormenorizados del estudio geotécnico consultar el mismo.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

CONSIDERACIONES AL ESTUDIO GEOTECNICO REALIZADAS POR LA LOS ARQUITECTTOS
REDACTORES DEL PRESENTE PROYECTO

Se ha enviado escrito a CEMOSA, a través del Promotor, con las siguientes
puntualizaciones que consideramos relevantes para la eleccién del tipo de cimentacion,

solicitando se tengan en cuenta en el estudio geotécnico realizado:

Estudio de la informacién geotécnica

Caracteristicas de la cimentacién propuesta

e Losa de cimentacion:

- Dimensiones en planta: 45x90m

- Canto: variable 70 a 100cm

- Base: granular de 30cm de espesor

- Cota minima de apoyo: -2.50m

¢ Solicitaciones, incluyendo peso propio de cimentacion:
Tension media bruta: 1713 kg/cm?
Descarga: equivalente a 250 metros de ferreno, 045 kg/cm?

Tensién media neta: 0”68 kg/cm?

Cdiculo de tensidn admisible por hundimiento
En el informe geotécnico se adopta ¢, = 0°5 kg/cm?. Se redlizan ensayos a

compresion simple a cota de apoyo con los resultados g, = 1°6 y 4'5 kg/cm?.
Descartando el Ultimo valor por no considerarse representativo, la resistencia al corte sin
drenaje ensayada seria ¢, = 08 kg/cm?, valor en consonancia con un golpeo medio N,
de 20 a 25.

Se considera demasiado conservador el cdlculo realizado si bien, considerando la
sobrecarga del ferreno excavado ( la construcciéon no tendrd medianeras adyacentes ), se

alcanza gy = 175 kg/cm? incluso con ¢, = 075 kg/cm?,
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

Cdlculo de asientos
De los cdiculos reflejados en el informe geotécnico se hacen los siguientes
comentarios:

- Método de cdiculo: se considera mdas adecuado el cdlculo mediante el método
edométrico, pues se ha redlizado su ensayo y Steinbrenner es un método de
cdlculo eldstico.

- Profundidad de influencia: dadas las grandes dimensiones del drea cargada, el
cdlculo es muy sensible a la definicién del nivel indeformable. La consideraciéon de
una profundidad de influencia 2-B parece excesiva conduciendo a tensiones netas
admisibles por asientos inferiores a 04 kg/cm? para las dimensiones mencionadas.
Calculada ésta mediante la férmula de J.A. Charles con los datos anteriores se
obtiene una profundidad de influencia de 18°1 metros, con lo que incluso con
Steinbrenner se obtienen presiones netas admisivles de 0°7 kg/cm? , para el

asiento medio de 50mm, en hipdtesis de losa rigida.

En resumen,
se consideran excesivamente conservadores los cdlculos realizados conduciendo a una
situacion en la que seria inviable una cimentacion superficial, teniendo realmente unas

buenas condiciones geotécnicas para una cimentacion de este tipo.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.2.- PARAMETROS A CONSIDERAR PARA EL CALCULO DE LA CIMENTACION

2.1.2.1.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Las caracteristicas del proyecto que condicionan el tipo de cimentacién a emplear se citan a
continuacion:

e Se frata de un edificio destinado a un uso principal de alojamientos universitarios donde
existen ademds zonas y espacios destinados a los servicios generales de estos, con
guarderia, jardines en cubiertas y un sétano destnado a instalaciones y uso de
aparcamiento. Se desarrolla en cinco plantas (PB+4) sobre rasante, donde la guarderia se
desarrolla en la planta baja (con acceso independiente), la mayoria de la planta  primera
configura un jardin (liberando planta primera) que se fusiona con el espacio libre de esta
planta, apoyado por zonas de locales para servicios generales del edificio, comedor y
cocing, para abastecer a los universitarios. El resto de las plantas (2°,3°,4°) se destina al uso
de alojamientos universitarios con zonas abiertas ajardinadas destinadas a ocio, descanso y
disfrute.

e Edificacién con configuracion libre, conforma un edificio celular con patio interior. Queda
enmarcado y definido por la calle de acceso al recinto, la carretera de Madrid, las lindes de
los edificios y espacios libres del resto del contorno (expresado en plano de situacion). El
edificio se trata como un elemento Unico relacionado e inserfado en un lugar concreto,
adaptado a sus condiciones de entorno y formalizando una envolvente que evoluciona de
sus relaciones e intenciones urbanas, geométricas y de soleo_bioclimdticas.

e La estructura se resuelve con podrticos de hormigdn armado in situ, vigas de hormigdn
armado y forjado reticular. Las dimensiones del forjado varia segun las luces y criterios
estructurales establecidos en las intenciones y necesidades de diseno, existiendo ademds
losas armadas, vuelos interesantes, muros pantalla, vigas de gran canto, apeos y apoyos
puntuales. Especificdndose todo en los correspondientes planos de estructura. El conjunto
edificatorio se plantea mediante 4 juntas de dilatacion.

¢ El edificio proyectado posee sdétano. El suelo del sétano se forma vertiendo vy ruleteando el
hormigdn de formacion de solado del mismo, sobre la losa de cimentacion.

e La obra se encuentra situada en un Mmunicipio en el cual existen unas precipitaciones de lluvia
superiores a 600 litros ano. No estd situada cerca de la costa.

2.1.2.2.- CONDICIONANTES GEOTECNICOS

Deducidos del estudio geotécnico, los principales condicionantes del sistema y cdiculo de
cimentacion serdn:

e La existencia de rellenos hasta una profundidad aproximada de 2,00 metros
¢ La NO deteccién del nivel fredtico en las prospecciones realizadas.

CONOCIMIENTO DEL TERRENO. ESTUDIO GEOTECNICO. CIMENTACION PLANTEADA.

Nos remitimos a los datos de estudio geotécnico antes aportados.
Se plantea cimentacién a base de losa. Cara superior de losa a cota de sdétano. Bajo losa

se propone una mejora del terreno mediante compactado de zahora e=40cm
compactada en tongadas de 20cm 100% P.M.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.2.- SISTEMA ESTRUCTURAL

CIMENTACION
Dadas las caracteristicas del terreno se proyecta una cimentacion superficial a base de losa

armada, situada aproximadamente la cara superior a unos -2,5m, con respecto a la rasante del
ferreno. Se plantean dos espesores distintos de losa, uno de 75cm (aplicable a tres mddulos) y uno
de 100cm de espesor, apoyada en tereno natural mediante interposicion de una mejora de
ferreno de 40cm de zahorra. Entre hormigdn de limpieza y terreno se colocard una ldmina, con

espesor suficiente, de pldstico y planchas de poliestireno de alta densidad de 4cm.

En el contomno de toda la edificacidon se colocard una linea de drenagje, conectada depdsito de
aguas grises para su recirculacion en riego u ofros usos. Existe en proyecto una segunda linea de

drengje situada a media altura que coayuda a la primera.

El encuentro entre losa y muros de contencién se ejecutard con una banda estanca ejecutada in

situ.

Contencién: muros de sétano de hormigdn armado ejecutados in situ encofrando a dos caras, con

un espesor de 30cm. Este se encuentra impermeabilizado y aislado del terreno que 1o rodea.

Se plantean 4 juntas de dilatacién, dividiendo al edificio en cuatro mddulos distintos.

Los pardmetros determinantes han sido, en relacidon a la capacidad portante, el equilibrio de la
cimentacion y la resistencia local y global del terreno, y en relacion a las condiciones de servicio, el
control de las deformaciones, las vibraciones y el deterioro de ofras unidades constructivas;
determinados por los documentos bdsicos DB-SE de Bases de Cdlculo y DB-SE-C de Cimientos, y la
norma EHE de Hormigdn Estructural.

ESTRUCTURA SOPORTE O DE BAJADA DE CARGAS Y ESTRUCTURA HORIZONTAL

Los forjados que se desarrollan en este proyecto son reticulares con dos espesores, 27 y 35cm,
dependiendo de las necesidades y criterios establecidos en el disefio del edificio, también existen
partes que se plantean como losas armadas, fodo esto viene resenado en los correspondientes
planos. El sistema empleado para los entrevigados y formacion de nemwvios es el denominado

sistema Forly o similar. En forjado de garaje no se ejecutard con este sistema, queddndose visto.

En uno de los mddulos encontramos gue en planta segunda se establecen unas vigas de gran
canto, en forma de cuadricula, que nos ayudan a salvar las luces para generar el efecto deseado,

y es ahi donde se pinchan las modulaciones de pilares del resto de las plantas de este mddulo.

Los pilares son de hormigdn armado con seccién y alturas variables (siendo algunos vistos), que se
desarrollan en los corespondientes planos. Se plantean, segun zonas, muros pantallas que ayudan

a solucionar los criterios estructurales considerados y establecidos.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

Escaleras: zancas vy rellano de hormigdn armado in situ en fodas las plantas, con tratamientos para
obtener una superficie antideslizante.

Los pardmetros que determinaron sus previsiones técnicas han sido, en relacion a su capacidad
portante, la resistencia estructural de todos los elementos, secciones, puntos y uniones, y la
estabilidad global del edificio y de todas sus partes; y en relacion a las condiciones de servicio, el
control de las deformaciones, las vibraciones y los danos o el deterioro que pueden afectar
desfavorablemente a la apariencia, a la durabilidad o a la funcionalidad de la obra; determinados
por los documentos bdsicos DB-SI-6 Resistencia al fuego de la estructura, DB-SE seguridad estructural
y la norma EHE de Hormigdn Estructural.,

ARRIOSTRAMIENTO VERTICAL

Sisterna implicito en los anteriores, por cuanto forman entre todos los elementos, pdrticos espaciales
de nudos rigidos de hormigdn armado, complementado por la funcién de diafragma rigido de los
forjados.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta son el control de la estabilidad del conjunto
frente a acciones horizontales; determinado por los documentos bdsicos DB-SI-6 Resistencia al
fuego de la estructura, Resistencia al fuego de la estructura, DB-SE seguridad estructural, Resistencia
al fuego de la estructura, DB-SE seguridad estructural la norma EHE de Hormigdn Estructural .

Las cargas a considerar para el cdlculo de toda la estructura, vienen determinadas por la DB-SE AE.
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.3.- SISTEMA ENVOLVENTE

Se hace un resumen de las metodologias constructivas, materiales y acabados  utilizados
en el proyecto.

Dichas maneras constructivas han sido determinadas desde la eficacia, simplicidad de
sistemnas y buena relacién calidad/ coste de los mismos.

Las calidades de materiales es de observacion obligatoria por parte del contratista. Cualquier
posible contradicciéon con planos ¢ presupuesto se dirimird segun criterio de la Direccidn Técnica.
No obstante se presupone la posibilidad de sustituir los mencionados materiales por unos de igual
calidad, previa aprobacién de la DI. Los materiales empleados se colocardn siguiendo
instrucciones del fabricante.

CUBIERTA

Su funcién de revestimiento proteccion y evacuacion del agua asegurando la estangueidad al
agua, a la nieve y al viento, y al aislamiento acustico y témico, respecto a los ambientes interior y
exterior.

Las soluciones constructivas que aseguren la estanqueidad del agua del recubrimiento, utilizando
soldaduras, sellados u ofras soluciones que proporcionen continuidad al plano de la cubieta o
con canalones y cazoletas y en general siempre que se rompa la continuidad del recubrimiento.

La resistencia a la presiéon vy succion del viento.

La evacuacion del agua de los faldones, sin que los elementos sobresalientes intercepten el curso
de aquella.

La seccion de la limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua en funciéon de la
pendiente, del drea de recogida y de las intensidades de lluvia previsibles segin la zona
pluviométrica.

Concretando, se realizardn distinfos tipos de cubiertas en funcidén de las necesidades
concretas de uso:

1- Cubierta plana no fransitable en cublerta general del edificio.

Cubierta plana no transitable, realizada sobre forjiado + capa de hormigdn aligerado con
politerm al 50% de 10 cm. de espesor medio para formacion de pendientes (1.5% - 3%). Capa de
mortero de cemento de 2 cm. de espesor para regularizacion. Sobre forjado se aplicard
imprimacion asfdltica, curidan. Sobre el mortero de regularizacion se colocard Idmina geotextil de
150 gr/m2. + l&dmina asfdltica de betdin modificado con plastémeros, glasdan 30 p pol, fotalmente
adherido al soporte con soplete + Idmina asféltica de betin modificado con plastdmero esterdan
30 p pol, totalmente adherida a la anterior con soplete, sin coincidir juntas + I&Gmina geotextil 300
g/m2. + dislamiento térmico de poliestireno extruido de 8cm.+ Idmina geotextil de 200 gr/m2,
danofelt py 200 + extendido de 10cm de capa de gravilla limpia de canto rodado. Soluciéon segun
membrana PA-8 de la norma une 104 402/96. segun CTE/DB HS 1, medido en proyeccion horizontal
con p.p. de refuerzos perimetrales, cubricion de formacién de perimetros y rebosaderos en
chapa/aluminio colocados en numero suficiente.

2- Cubierta en planta primera. Zona de jardin

Cubierta gjardinada, , redlizada sobre forjado + capa de hormigdn aligerado con politerm al 50%
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

de 10 cm. de espesor medio para formacion de pendientes (1.5% - 3%). Capa de mortero de
cemento de 2 cm. de espesor para regularizaciéon. Sobre forjado se aplicard  imprimacion
asfdltica, curidan. Ldmina geotextil 150gr/m2 + Idmina para impermeadbilizacion bicapa de
Danosa o similar + ldmina geotextil 300 gr/m2 . Ldmina anti raiz VSF 40 + poliestireno extruido 6 cm.
+ filtro drenante TGV25 o similar+ sistemas de drenaije tipo Floradraine FV 25 o similar + filtro sistema
SF + Idmina de protecciéon antidcida Fallnet o similar + tierra vagetal espesor medio 16 cm. , capa
para poder plantar plantas aromdticas , gramén |, poa , festuca etc. En las zonas de expansion de
los alojamientos se sustituird parte de la tierra vegetal por grava limpia blanca de didmetro minimo
50 ml.

Para el jardin exterior inclinado se utilizard de la casa Zinco el modelo para dngulos menores a 35 ©
o similar.

Las cubiertas ajardinadas seguirdn el sistema constructivo de la casa Zinco en el tipo Floradraine
FD-25 o similar.

3- Cubierta transitable.
Planteamos dos tfipos de cubierta transitables . Una que seria de zonas de paseo en las dreas
djardinadas y ofra donde se alojan las mdaguinas de aire acondicionado. El primero estd constituido
por : forjado + aqislamiento de placas de poliestireno extruido 6cm. + mortero aligerado con
Politerm 100% para formaciéon de pendientes con # del 6 + ldmina de geotextil de 150gr/m2 +
impermeabilizacién con ldmina asfdltica bicapa de Danosa o similar + I&dmina geotextil 300gr/m2.
El solado serd mediante placas de hormigdn prefabricado apoyado a junta abierta . El apoyo serd
a través de bandas de neopreno en murete de ladrillo perforado. Al solado se le dard una pintura
de resinas actilica , via agua , sisterna Composol Acril de Composdn o similar , espesor aproximado
200 micras.
Lo que se genera es un canal de recogida de agua de lluvia.
El segundo es similar a este siendo el acabado una solera de hormigdn aligerada, con formacién
de pendientes, con acabado con tratamiento exposidico a base de pintura tipo Reditec o similar.

Para la estimacion del peso propio de los distinfos elementos que constituyen las cubiertas se ha
seguido lo establecido en DB-SE AE.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion del sistema de
cubierta han sido la zona climdtica, el grado de impermeabilidad y recogida de aguas pluviales,
las condiciones de propagacion exterior y de resistencia al fuego y las condiciones de aislamiento
acustico determinados por los documentos bdsicos, DB-HE-1 de Limitacién de la demanda
energética y DB-SI-2 de Propagacion exterior y la norma NBE-CA-88 de condiciones acusticas en los
edificios.

FACHADAS NORTE, SUR, ESTE, OESTE Y FACHADAS INTERIORES

En planta bagja :

- Fachada Norte. Una parte de ella queda formalizada por la cubierta ajardinada. Las otfras partes (
que da acceso a la guarderia , garaje y planta primera) el revestimiento exterior es a base de
fachado ventilada con perfileria minionda de aluminio lacada tipo Falkit o similar. En los huecos
presentados en plano se forrardn de malla galvanizada estirada con el fin de que sirva de guia
para las plantas tfrepadoras. Este cerramiento quede definido como tipo C en el proyecto.

- Fochada Este. El sistema de cerramiento es también del tipo C y el revestimiento es el mismo que
el anterior.

- Fachada Sur . Parte de esta fachada se desarrolla como la anterior. La ofra parte es la que se
define como ceramiento tipo B en el proyecto. Este ceramiento junto con las carpinterias
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l.2. | MEMORIA CONSTRUCTIVA

formalizan los mddulos de la guarderia. La terminacién serd mediante pinturas especiales de
policromias variadas generando un efecto cddigo de barras. Los distintos RAL se determinardn por
la DT.

- Fachada Oeste. Queda generada por la cubierta verde inclinada.

En planta primera:

-Fachada Norte. En este caso no existe fachada, queda planta libre , lo que si se muestran son los
nlcleos de escalera dénde el hormigdn que lo define queda envuelto por mallas galvanizadas
para sirvan de guia para las plantas frepadoras. Se muestran los pilares en hormigdn visto. La ofra
parte de la fachada Norte continua con la misma estrategia de revestimiento de perfileria de
aluminio lacado minionda ftipo Flakit o similar , determinado como cerramiento tipo C en el
proyecto.

-Fachada Este. Se desarrolla exactamente igual que la de planta baja.

-Fachada Sur. Una parte se desarrolla exactamente igual que la anterior pero con cerramiento fipo
B . La ofra parte de la fachada se le aplica el cerramiento tipo A definido en proyecto: fachada
ligera ventilada con perfileria metdlica, barrera hidréfuga y ferminacion con panel prefabricado de
hormigdn Omega-Z, el resto de la seccidn de cerramiento viene definido en detalle constructivo.
-Fachada Oeste. Queda definida por el ceramiento tipo A con la terminaciéon de panel
prefabricado de hormigdn Omega-Z.

Los alzados interiores y exteriores de las plantas segunda , tercera y cuarta quedan definidas por el
cerramiento de tipo G en el proyecto cuya terminacion es panel prefabricado de hormigdn
Omega-Z. En estas fachadas aparecen panales prefabricados giratorios colocados enfrente de las
ventanas a modo de parasol, de proteccion general donde el trasdds ird pintado con variaciones
de colores con RAL a determinar por la DT.

Los alzados de la galerias quedan definido por el cerramiento tipo H , donde el acabado exteriores
de peffiles de aluminio lacado minionda fipo Falkit,

Todos los tipos de cerramientos exteriores quedan definidos en los correspondientes planos de
acabados, donde se explica mediante especificaciones y secciones constructivas los diferentes
1ipos .

Para la estimacion del peso propio de los distinfos elementos que constituyen las fachadas se ha seguido o
establecido en DB-SE AE.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccién del sistema de fachada han
sido la zona climdtfica, el grado de impermeadbilidad, la transmitancia térmica, las condiciones de
propagacioén exterior y de resistencia al fuego, las condiciones de seguridad de utilizacién en lo referente a los
huecos, elementos de profeccidon y elementos salientes y las condiciones de aislamiento acustico
determinados por los documentos bdsicos, DB-HE-1 de Limitacién de la demanda energética, DB-SI-2 de
Propagacion exterior, DB-SU-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SU-2 Seguridad frente al riesgo de
impacto y atrapamiento y la Norma NBE-CA-88 de condiciones acusticas en los edificios.

MUROS BAJO RASANTE

Los cerramientos bagjo rasante, bajo forjado de planta baja , se resuelven con muros de hormigdn
armado que arrancan desde losa de cimentacién, con armado y seccidn segun planos de
estructura y cimentacion.

Estos muros estardn impermeabilizados mediante Idminas asfdlticas, donde se colocard ademds
una ldmina drenante modulada de polietleno de alta densidad con geotexti adherido. Se
incorporard ademds planchas de poliestileno de 3cm.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccidn del sistena de muros
bajo rasante han sido la zona climdtica, la transmitancia témica, el grado de impermeabilidad y
drengje del agua del tferreno, las condiciones de resistencia al fuego y las condiciones de
aislamiento acustico determinados por los documentos bdsicos, DB-HE-1 de Limitacidon de la
demanda energética y DB-SI-2 de Propagacion exterior y la norma NBE-CA-88 de condiciones
acusticas en los edificios.
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SUELOS

Los suelos en contacto con el terreno, en concreto en zona de acceso y patio trasero se resuelven
con solera armada con #8 y 20cm de hormigdn H-20, apoyado sobre subbase 40cm  de zahora
compactada 100% pm. Sobre esta se ejecutardn las capas sobre el mismo correspondientes,
incluido el pavimento.

El resto de los suelos de urbanizacion interior y exterior quedan definidos en correspondiente plano.
Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccidn de la solera han sido
la zona climdtica, la fransmitancia térmica, el grado de impermedabilidad y drenaje del agua del
ferreno, determinados por los documentos bdsicos DB-HE-1 de Limitacién de la demanda
energética y la noma NBE-CA-88 de condiciones acuUsticas en los edificios.

CARPINTERIA EXTERIOR

La mayoria de ventana/puerta de aluminio anodizado color gris plata, perfiles con rotura de puente
térmico. Segun el tipo de apertura asi se establece el modelo, de esta manera:
-Para abatibles se utiliza el tipo RP53 de Strugal o similar, con vidrio tipo 4,12,6.
-Para correderas se utiliza el tipo SP0RP con carril inferior embutido en obra, vy vidrios del tipo
3+3,10,4+4.
-Para el tipo de muros cortina se utilizard el tipo $52 invertido, con vidrios 3+3,10,5+5 vy
4,12,6.
Las carpinterias que lleven persiana se utilizard el compact mixto 3 con tapa SC160M-
33con RPTy la guia con la referencia 6502, todo de Strugal o similar.
-Donde no es necesario colocar rofura de puente térmico se ha previdto colocar el tipo S46
de Strugal o similar.
Estas carpinterias consiguen una reduccién del nivel acustico. Se colocardn los tapagjuntas y
perfilerias necesarias para su acabado, segun proyecto de ejecucion, asi como los herrajes de
colgar, p.p. de ceradura tesa o similar y costes indirectos. La casa Strugal o similar fiene
homologada la clase en el ensayo de permeabilidad al aire segin norma une-en 1026:2000 (y
que serd como minimo de 4). la fransmitancia mdaxima serd de 3,4 w/m2 k y cumple en las zonas A,
B. C YD, segun el CTE/DB-HE 1.

Las barandillas o petos serdn:

-En los huecos de ventana de los alojamientos serd del mismo prefabricado de hormigdn que se
utiliza para revestir la fachada, hasta una altura del.10m.

-En zonas djardinadas de ocio situadas en las plantas de alojamiento serdn de vidrio fipo stadip
8+8 con butiral de color segun D.T., ejecutadas segun detalles constructivos. Con una altura de
1.10m.

-En galerias de comunicacion, pasarelas y limites con las zonas gjardinadas serdn de pletinas de
acero pintfado con RAL segun D.T., ejecutadas segun detalles constructivos. Con una altura de
1.10m.

-En escaleras serdn de pletinas de acero galvanizadas o pintadas (segun D.T), montadas sobre L60,
y ejecutada seguin correspondiente detalle.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccién de la carpinteria
exterior han sido la zona climdtica, la fransmitancia térmica, el grado de permeabilidad, las
condiciones de accesibilidad por fachada, las condiciones de seguridad de utilizacion en 1o
referente a los huecos y elementos de proteccion y las condiciones de aislamiento acustico
determinados por los documentos bdsicos DB-HE-1 de Limitacion de la demanda energética, DB-SI-
5 Intervencion de bomberos, DB-SU-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SU-2 Seguridad
frente al riesgo de impacto y atrapamiento y la Norma NBE-CA-88 de condiciones acusticas en los
edificios.
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2.4.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

PARTICIONES INTERIORES

- Elementos verticales:

Se ufilizan dos tipos de particiones verticales, una mediante la utilizacién de ladillo v la ofra
mediante el empleo de laminados de yeso como tabique autoportante.

Los cerramientos de ladrillo se utilizardn en sétano, divisiones de vestibulos, zonas de instalaciones,
en planta baja en todas las divisiones de guarderia, instalaciones, etc., y en toda la planta primera.
Los distinfos cerramientos tanto tfipo de ladrillo, espesores y acabados vienen reflejados en
correspondiente plano de acabados.

Los cerramientos de laminado de yeso con estfructura y subestructura de acero galvanizado, con
separacion mdxima enfre montfantes verticales de 60cm, se utilizardn en todas las plantas
destinadas a alojamientos. La seccidn de cerramiento viene determinada por el uso, caracteristicas
acusticas y condiciones térmicas. De esta manera los fipos, secciones_espesores, soluciones
constructivas, terminaciones, etfc., vienen determinados en correspondiente plano de acabados.
Las placas de yeso laminado tipo pladur o similar son del fipo especificado en planos, ya sean
dobles, simples, con resistencia al fuego o hidréfugos. Loégicamente cada tipo se aplicard al uso y
fin al que se destine el cerramiento vertical.

Notar que en la zona de cocina se estudiardn las perfilerias de los tabiques para que se puedan
colgar los muebles de este departamento.

En zona de guarderia, algunos tabiques son de aluminio y vidrio de seguridad, o de puertas
plegables tipo librillo.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccidn de las particiones
interiores han sido la zona climdtica, la fransmitancia térmica y las condiciones de aislamiento
acustico determinados por los documentos bdsicos DB-HE-1 de Limitacidn de la demanda
energética y DB-SI-1 de Propagacion interior y la Norma NBE-CA-88 de condiciones acusticas en los
edificios.

CARPINTERIA INTERIOR

Se establecen varios tipos de puertas segun las distintas necesidades y usos que se desarrollan en
este proyecto, asi podemos considerar:
-En zona de adlojamientos, interior serdn de DM para lacar o pintar (segun DT), con puertas
ciegas abatibles y cormrederas, con formato segln correspondientes planos. Las puertas
correderas estardn ejecutadas mediante el sistema compacto para este tfipo de
cerramientos de yeso laminado. Los precercos serdn de madera de pino previstas para
montar en sistema de Pladur o similar. Los tapajuntas serdn de DM de 70x10 con el mismo
fratamiento. Tendrd en su caso 4 pemios en tono acero en su color, y con resbaldn de
petaca fipo tesa modelo 2005 o similar. Las manivelas con placa serdn de acero pulido en
su color, totalmente montada.
-En zona de pasillos las puertas de acceso a los alojamientos serdn puertas del tipo
Securitesa para panelar con perfiles tipo de minionda de Falkit o similar. Los premarcos y
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garces serdn los necesarios para poder ejecufarse en cernramientos con placas de yeso
laminado tipo Pladur o similar. Lievard correspondiente mirilla, pernios, tirador, etc. Encima
de esta puerta se prevé colocar un marco de aluminio con policarbonato retroiluminado,
de color, tamano y forma segun DT.

- En las zonas de separacion de sectores de incendio se colocardn puertas resistentes al
fuego del tipo

EI-30-C5 o El-60-C5 o EI-120-C5, segun sector. Color a elegir por DT,

-El resto de carpinterias de la planta primera destinada a servicios generales del edificio
vienen definidos en correspondientes planos. Comentar que 10s separadores y puertas de
los vestuarios, servicios, banos, etc, son de paneles fendlicos con herrajes, mddulos,
firadores, etfc., tipo segin casa comercial que se instale. El color lo eligird la direccién
técnica.

-En la zona de guarderias, ademds de vidrios fijos de seguridad tipo stadip 6+6, puertas de
DM correderas o abatibles para lacar o pintar con esmalte satinado mate y color segun D.T,
existen ofras carpinterias que se han considerado gque sean de aluminio con perfil tipo 546
de Strugal o similar, con vidrios segun plano de carpinteria.

En zona de guarderia todas las puertas y ventanas, a cota de nifos, llevardn sistema para
que estos no se pillen los dedos.

Todas quedan definidas en correspondiente plano de carpinteria.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccién de la carpinteria
interior han sido las condiciones de seguridad de utiizacidn en lo referente a impacto con
elementos fragiles, atrapamiento e aprisionamiento determinados por los documentos bdsicos DB-
SU-2 Seguridad frente al riesgo de impacto y atrapamiento y DB-SU-3 seguridad frente al riesgo de
aprisionamiento en recintos.
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2.5.- SISTEMA DE ACABADOS

PAVIMENTOS

Se expondrdn los pavimentos mds generales ya gue en plano corespondiente de acabados viene
reflejado el tipo de pavimento gque se empleard en cada zona o departamento. Asi:

-En  alojamientos:  Idmina  acustica+gravilla+mortero  aligerado+solado  terrazo-+Idmina
anfimpacto+ pavimento laminado de madera tipo Pergo o similar, tono, formato y tipo a elegir por
DT.

-En  galeria interior  alojamientos:  Idmina  acustica+gravila+mortero  aligerado+solado
ferrazo+pavimento continuo de lindleo fipo Armmstrong o similar modelo Lino Art en acabado
aluminio light grey. Grado resbaladicidad 1.

-En galeria exterior alojamientos: ldmina acustica+geotex.150+Idmina
asfaltica+geotex. 150+hormigdnpulido de 8cm con # 6, acabado con pintura de resina acrilica
via agua del tipo Composol, Acril de Composan. Resbaladicidad 2.

-En zonas humedas de banos y aseos se colocard gres compacto, de color, formato a elegir por
D.T. En las zoans de cocinas y aseos publicos se colocard escofia de encuentro entre paramento
vertical y horizontal, para asi poder limpiar por baldeo.

-En zona de portales y comedor universitario o espacios similares (servicios generales del edificio) se
colocard gres porceldnico tipo stonker o similar, donde el tono, formato y tipo de colocacién serd
determinado por la D.T. Rebaladicidad 2.

-En zona de guarderia, excepto en cocina y vestuarios que se empleard gres compacto, el
pavimento serd del tipo continuo de lindleo de la casa Armstrong o similar, modelo colorete, donde
los colores serdn escogidos por la D.T.Este pavimento se ejecutard sobre terrazo semipulido.

El resto de pavimentos vienen reflejados en correspondientes planos de acabados.

Todos los materiales deberdn llevar su correspondiente marcado CE.

En gargje se formard el pavimento con homigdn vertido sobre la losa y acabado rotalisado y
protegido con resina tipo reditec.

Se cumplirdn las especificaciones en cuanto a caracteristicas de los pavimentos (resbaladicidad,
durabilidad...), del BD-SU.

PAREDES

En general, los revestimientos verticales interiores en todas las plantas, tanto en alojamientos como
en zonas comunes, de servicio general de edificio y guarderia, se acabardn con pintura pldstica
lisa, sobre placa de yeso laminado o sobre guamecido y enlucido de yeso, segun el fipo de
paramento gque se formalice. Donde el RAL serd definido por la DT.

En zona de guarderia, ademds de existir acabados verticales particulares y especificados en
correspondiente plano, en la zona de las aulas se plegard el suelo de lindleo modelo colorete de
Armstrong o similar hasta una altura de 1.20m.

En las galerias interiores del alojamiento los paramentos serdn revestidos con panelado de perfiles
minionda tipo Falkit o similar,

En los locales himedos de los alojamientos, cocinas, banos y aseos se dispondrd del mismo
material tipo alicatado de cerdmico de suelo a techo colocado con mortero antidescuelgue. Las
zonas donde va cada material se determinardn en obra por la D.T., asi como en los planos de
acabados. En exterior se especifican los tipos de materiales utilizados para el acabado reflejado en
correspondiente plano.

TECHOS

Todo el edificio tendrd falso techo. En el exterior se utilizardn mallas galvanizadas estiradas y en las
galerias exteriores de alojamiento perfileria minionda fipo Falkit, cada tipo esta especificado en
plano correspondiente. En el interior se utilizardn dos tipos de falso techo: placas de escayola ,
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placa owa de Sonovel o similar con perfileria oculta donde en zona himeda tendrd un fratamiento
hidréfugo. El tipo , colocacion, color, textura, y formato serd determinado por la DT.

En aguellas zonas donde discurran las instalaciones se dispondrd falso techo registrable en puntos
concretos. En la zona de cuarto de bano de alojamiento donde se sitlie la maguinaria auxiliar serd
registrable. Ver situacion pormenorizada de falsos techos en el plano correspondiente. El acabado
de los tfechos serd con pinfura pldstica lisa.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de la elecciéon de los acabados han
sido los criterios de confort y durabilidad, asi como las condiciones de seguridad de utilizacion en

lo referente a los suelos en el aparcamiento determinadas por el documento bdsico DB-SU-1
Seguridad frente al riesgo de caidas.

VER ESPECIFICACIONES PORMENIRIZADAS EN PLANO DE ACABADOS
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2.6.- SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

2.6.1.- SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccion
del medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Con respecto a las condiciones de salubridad interior, los alojamientos disponen de un sistema de

ventilaciéon hibrida, cumpliendo con el caudal de ventilacidén minimo para cada uno de los locales.
En general se cumplirdn las exigencias minimas marcadas en el DB HE del CTE.

2.6.2.- SISTEMA DE SERVICIOS. INSTALACIONES.

Para el correcto funcionamiento del edificio es necesario un el conjunto de servicios externos al
mismo.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

La parcela donde se va a construir el edificio dispone de este sernvicio.

Edificio de alojamientos universitarios + servicios generales y guarderia, con una Unica acometida,
por 1o que se va a ejecutar instalacion Unica hasta contadores y derivaciones individuales a cada
alojamiento, a guarderia, a cada local de planta primera y a zonas comunes del edificio.

Se aporta cdlculo de cada una.

Se adjunta en el punto 4 de esta memoria, anejos, memoria de instalacion de agua fria del edificio
completo.

EVACUACION DE AGUA

La cadle a la que da frente la parcela donde se va a construir el edificio dispone red de
saneamiento.

Edificio de alojamientos, zonas comunes de alojamientos, incluida guarderia, y garaje, con una
Unica conexion de salida.

Se va a ejecutar instalacion separativa friple de pluviales, fecales, y aguas grises con recuperacion
de las mismas.

Se materializa con Unica red triple de recogida vertical y red horizontal individual por alojamiento
hasta bajantes. Toda la instalacion se recoge en techo de plantas primera y sétano y una Unica
conexiéon exterior,

Se adjunta en el punto 4 de esta memoria, anejos, memoria de instalacion de saneamiento del
edificio completo.

SUMINISTRO ELECTRICO

El abastecimiento eléctico se materializa a través de un centro de transformacién en media o alta
tensidn, donde se instala la lectura de la compania suministradora: Endesa. A partir de aqui, se
produce el reparto a cada suministro interior del edificio.

Se aporta cdlculo de cada una.

Se adjunta en el punto 4 de esta memoria, anejos, memoria de instalacion de saneamiento del
edificio completo.

ANTI-INTRUSION

No se contempla en Proyecto
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ASCENSORES

Se instalan cuatro ascensores adaptados para minusvdlidos. Minimo para 8 personas.

TRANSPORTE

No existen este tipo de instalaciones.

VENTILACION

Todas las estancias de los alojamientos disponen de ventilacion hibrida, completada con
ventilacion natural, segun se define en planos y en el anejo corespondiente.

Todas las estancias del resto del edificio disponen de ventilacion mecdnica con
recuperacion de energia.

La ventilacion queda definida en planos y en el anejo corespondiente (cumplimiento CTE
DB-HS, salubridad y RITE).

En el aparfado cumplimiento del CTE se incluye la justificacion del cdiculo y se especifican

las caracteristicas y didmetros de la instalacién. Esta informaciéon se complementa con los planos
correspondientes.

CLIMATIZACION: REFRIGERACION Y CALEFACCION

Se define un sistema unitario agua-aire, para climatizar en frio y calor, con dos enfriadoras
exteriores, instaladas en cubierta y tres calderas de biomasa, instaladas en planta baja. Como
unidad terminal interior se emplean fan coils y salida mediante difusores circulares.

En guarderia la calefaccion va por suelo radiente.

Se adjunta en el punto 4 de esta memoria, anejos, memoria de calefacciéon de la instalacion
proyectada.

SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES

Se dispone un silo de biomasa, instalado en planta sétano, con carga superior desde Avda. de
Madrid, desde acceso a instalaciones, independiente del resto del edificio.
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SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES - SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccion
del medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste no deteriore el medio
ambiente en su enforno inmediato, garantizando una adecuada gestion de foda clase de residuos.

Los pardmetros bdsicos que se han tenido en cuenta para la solucién de muros, suelos, fachadas y
cubiertas han sido, segun su grado de impermeabilidad, los establecidos en DB-HS-1 Proteccion
frente a la humedad.

En cuanto a la gestion de residuos, el edificio dispone de un espacio de reserva para
contenedores, situado en el portal, asi como espacios de almacenamiento inmediato en cada
uno de los alojamientos, cumpliendo las caracteristicas en cuanto a disefio y dimensiones del DB-
HS-2 Recogida y evacuacion de residuos.

Con respecto a las condiciones de salubridad interior, las viviendas y el espacio de reserva de
contenedores disponen de un sisfema de ventilaciéon hibrida y el resto del edificio de un sistema de
ventilacion mecdnica, cumpliendo con el caudal de ventilacidn minimo para cada uno de los
locales y las condiciones de diseno y dimensionado indicadas en DB-HS-3.
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2.7.- EQUIPAMIENTO

Equipamiento del edificio:

-Se dispone de dlibe de acumulacién de aguas grises y recogida de agua de lluvia para
abastecer a los inodoros y para el riego de los jardines. Se dispone grupos de bombas.

- En planta baja, en zona de guarderia se disponen de los servicios, aseos y equipamientos
sanitarios necesarios para el correcto funcionamiento de la actividad.

-Se prevén espacios destinados a cuartos de basuras.

-Se organiza un dljilbbe contra incendios.

-En planta primera se prevé una pieza destinada a aseos generales publicos, dividido en sector
femenino, masculino y minusvalia.

-En planta primera, los comedores estdn equipados con los servicios necesarios para su corecto
funcionamiento como actividad.

-En cada planta del dmbito de los alojomientos se ha destinado un espacio a lavanderia, cuarto
de basuras de planta y oficio de limpieza.

-Los alojamientos tienen cuarto de bano que consta de ducha, inodoro y lavabo en encimera.

-Se pretenden que los alojomientos estén instalados en su totalidad, por o que se dispone de
pequena cocina para uso particular y especifico.

-Se dota a todo el edificio con agua caliente sanitaria, mediante el empleo de calderas cuyo
combustible es la biomasa.

-El edifico tiene los equipamientos generales de evacuacion de aguas residuales, de sistemna de
climatizacién y calefaccién, de servicio de agua, electricidad, de sistemnas contra incendios.

En Jaén, JULIO DE 2010
LOS ARQUITECTOS

T i F N

FIRMADO
ESPERANZA LOZANO FERNANDEZ - ALFONSO MOLLINEDO SAENZ
A R Q u | T E C T [¢] S
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