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INFORME DE VALORACION TECNICA DE LAS OFERTAS

Objeto del contrato: “ASISTENCIA TECNICA EN LA GESTION DE LOS DOCUMENTOS RELACIO-
NADOS CON LOS PROCEDIMIENTOS DE EXPROPIACION FORZOSA INSTRUIDOS CON MO-
TIVO DE OBRAS APROBADAS POR LA DIRECCION DE OBRAS P['JBLICAS, TRANSPORTE Y
MOVILIDAD SOSTENIBLE.”

Organo de contratacion: CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA, INFRAESTRUCTURA Y
TERRITORIO DE LA GENERALITAT VALENCIANA

N ° EXPEDIENTE: CMAYOR/2023/03Y05/59
Clave Informatica: 23 CPTOPM19 05 40 HE 0
Clave DG: 2756-SUB

1. OBJETO DEL INFORME

Este informe tiene por objeto la valoracion técnica de las ofertas presentadas y admitidas a la licitacion del
contrato de referencia conforme a los criterios de adjudicacion sefialados en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares del contrato.

2. OFERTAS PRESENTADAS Y ADMITIDAS

De entre las empresas que han presentado ofertas al proceso de licitacion de referencia, se han considerado
admitidas en tiempo y forma las ofertas técnicas de las siguientes:

e APPLUS NORCONTROL, S.L.U.

e INGENIERIA SMG, S.L (SUPERVISION Y REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS DE IN-
GENIERIA SMG, S.L.)

e [JPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

e MI10 GESTION DE SUELO, S.L.

3. CRITERIOS DE VALORACION TECNICA DE LAS OFERTAS SEGUN EL PCAP

El Apartado LL del Anexo I del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del presente Contrato,
prescribe los criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicacion del contrato, y su posible
valoracion maxima, son los siguientes:
1.- Criterios relacionados con la calidad cuya cuantificacion depende de un juicio de valor (PCJ): hasta
35 puntos
2.- Criterios relacionados con la calidad evaluables de forma automatica mediante aplicacién de férmulas
(PCF): hasta 30 puntos
3.- Criterio precio (PCP): hasta 35 puntos
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4. CRITERIOS RELACIONADOS CON LA CALIDAD CUYA CUANTIFICACION DEPENDE DE
UN JUICIO DE VALOR (PCJ)

La propuesta de trabajo memoria desarrollara los siguientes apartados, a cada uno de los cuales se asignara la
siguiente puntuacién:

Ne Apartado Puntuaciéon maxima
1 Gestidn de expropiaciones tramitadas por via de urgencia. 12
2 Definicion y valoracion de bienes y derechos afectados. 10
3 Titularidades. Gestion de desconocidos. 4
4 Obtencidn del suelo por gestidn urbanistica de acuerdo con la legislacion urbanistica 3
valenciana.
5 Regularizacién fisico juridica de los derechos adquiridos. 3
6 Tratamiento geogréafico en SIG de derechos expropiados. 3

Total 35 puntos
El contenido se detalla de la siguiente manera:

1.- Gestion de expropiaciones tramitadas por via de urgencia.........................c..............0 a 12 puntos.

- Pto 1. Concepto, (20%)

- Pto. 2. metodologia, programa de trabajo y cronograma previsto para cada una de las fases o tramites
del procedimiento (estudios y trabajos previos, actas, valoraciones, acuerdos de justiprecio, tramite de
Jurado, documentacion definitiva) (30%).

- Pto. 3. Optimizacion de plazos de ejecucion de las fases de trabajo que lo permitan (10%)
- Pto. 4. Control administrativo del trabajo de la Asistencia Técnica. Sistematizacion (20%).

- Pto. 5. Disponibilidad de tiempo y rapidez de respuesta de los miembros del equipo para mantener
reuniones puntuales y de seguimiento con la Direccion del contrato (10%).

- Pto. 6. Fiabilidad de herramientas, recursos técnicos, administrativos y legislativos necesarios para el
buen desarrollo de las tareas (10%).

2- Definicién y valoracion de bienes y derechos afectados....................cccceeeee .0 @ 10 puntos.

- Se valorara la metodologia utilizada y el programa de trabajo para inventariar y valorar los bienes y
derechos afectados, tanto de titularidad publica como privada. Se incluira un esquema de las medidas
superficiales tradicionales valencianas que pueden constar en escrituras con sus equivalencias. La siste-
maética propuesta incluird los criterios de clasificacidn de los bienes seguln sus caracteristicas y su natu-
raleza, asi como la descripcién de los criterios a utilizar para su valoracion.

- Se valorara la metodologia utilizada y el programa de trabajo para la realizaciéon de comprobaciones
cartogréficas, en concreto:

- Sistematica de revisién de la cartografia, con los limites de expropiacion y calculo de superficies afec-
tadas.

- Procedimiento para la validacion, y en su caso actualizacion, de los limites de propiedad.
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- Se concretard la sistematica para la obtencion del valor del suelo por capitalizacion de rentas, asi como
la de determinacién de los coeficientes correctores de localizacion que intervienen en la valoracion del
suelo, todo ello atendiendo a Ley del Suelo y al Reglamento de valoraciones.

Los citados conceptos se integraran en los siguientes puntos, con las siguientes ponderaciones de valor por-
centual:

- Pto. 1. Identificacion e inventariado de los bienes y derechos afectados..................... 30%.
- Pto. 2. Valoracion bienes y derechos afectados..............ooooiiiiiiii i 40%.
- Pto. 3. Medidas superficiales tradicionales valencianas.................c.ocooeiiiiinnnenn.. 10%.

- Pto. 4. Metodologia y programa para la realizaciéon de comprobaciones cartograficas.... 20%.
3- Titularidades. Gestion de desconoCidoS. .........ccoeviiiiiiiiiiii i eceeeceeie e e e 0 @ 4 PUNTOS

- Titularidad catastral vs. titularidad registral. Trascendencia de la actual normativa catastral. Titulares
desconocidos, su gestion y control a fin de finalizar el procedimiento. Desconocidos personados tras la
resolucién de Jurado.

4-Obtencion del suelo por gestion urbanistica de acuerdo con la legislacion urbanistica valenciana....0
a 3 puntos

- Sevalorara la sistematizacion de la problematica y las soluciones propuestas.
5- Regularizacion fisico juridica de los derechos adquiridos............c.ccoceviiiiiiiiiiinnn. 0 a 3 puntos

- Pto. 1. Sistemaética de anélisis de datos catastrales, control y revisién de valores catastrales (40%),

- Pto. 2. gestion registral (40%),

- Pto. 3. Inscripcién de bienes expropiados en el inventario de la Generalitat (20%).

6- Tratamiento geografico en SIG de derechos expropiados...............ccoooiiiiiiiiiiiinn.. 0 a 3 puntos
- Metodologia de actuacion segun los diferentes medios en que puede encontrarse la documentacion a tra-

tar, segun los distintos bienes y derechos, y control de la fiabilidad de los resultados.

4.2 Extensién de los apartados de la memoria.

- Elapartado 1y 2 se desarrollard cada uno en un maximo de 10 folios a doble cara. El apartado 3, en un
méaximo de 3 folios a doble cara. Los apartados 4, 5y 6, en un maximo de 2 folios a doble cara. (Enten-
diéndose por folio el documento que contiene dos paginas). Sélo seran objeto de valoracién la documen-
tacion que se incorpore en la extensién maxima de cada apartado, permitida.

- Se utilizara para el texto como fuente “Times New Roman”, con un tamafio de 11 puntos en el texto y de
9 puntos en las notas a pie de paginas.

- Elinterlineado en el texto sera de 1,5.
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- Las mérgenes horizontales y verticales (méargenes superior, inferior, izquierdo y derecho de la pagina)
serdn de 2,5 cm.

- Todos los folios estaran numerados de forma creciente, empezando por el nimero 1. Este nimero figurara
en el centro de la parte final de cada folio.

4.3 Puntuacion referida a los criterios de calidad cuya cuantificacion depende de un juicio de valor.

La puntuacion referida a los criterios de calidad cuya cuantificacion depende de un juicio de valor se obten-
dra del modo siguiente:

A cada empresa se le asignarad una puntuacion técnica inicial (PTI), correspondiente a la puntuacion obtenida
por aplicacion de juicios de valor. Se establece un umbral de 25 puntos para poder continuar en el pro-
ceso selectivo.

1) Las ofertas admitidas administrativamente quedaran encuadradas en dos intervalos:
o Calidad técnica insuficiente: ofertas cuya puntuacién técnica inicial (PTI) sea inferior a 25 puntos.
o Calidad técnica suficiente: ofertas cuya puntuacion técnica inicial (PTI) sea igual o superior a 25
puntos.

2) Las ofertas consideradas de calidad técnica insuficiente no seran tomadas en consideracion para el célculo
de las ofertas anormalmente bajas ni para la determinacion de la oferta mas ventajosa, por lo que, en el caso
de no existir ofertas consideradas de calidad técnica suficiente, se procedera a declarar desierta la licitacion, al
no haber concurrido ofertas de calidad técnica suficiente.

3) La puntuacidn final por aplicacion de juicios de valor (PCJ), de cada una de las ofertas con calidad técnica
suficiente, se obtendra aplicando la siguiente formula:

PTI
PCT=35%(—bdl |
*\ P Tmar

siendo PTImax la mayor puntuacién técnica inicial obtenida por alguna licitadora, y PTI la puntuacién técnica
inicial de la oferta que se valora.

El resultado de la puntuacion se redondeara al segundo decimal.
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5. VALORACION TECNICA DE CADA UNA DE LAS OFERTAS.

Apdo. 1.- Gestion de expropiaciones tramitadas por via de urgencia........................... 0 a 12 puntos.
- Pto 1. Concepto, (20%)

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.

Define la expropiacidn forzosa, su normativa, los sujetos que actuan, el justiprecio, el derecho de reversién, la decla-
racion de utilidad pablica, la necesidad de ocupacion, la tramitacion del procedimiento expropiatorio de urgencia y la
declaracion de urgente ocupacion.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Parte de la finalidad y concepto de la expropiacion, sus garantias, su normativa, define el procedimiento de urgencia,
para pasar a citar sus caracteristicas, tramites y procedimiento general de aplicacion.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Parte del concepto de expropiacion, define los requisitos que la permiten, enmarca el procedimiento de urgencia en-
tre otros procedimientos, para pasar a citar sus caracteristicas, tramites y procedimiento general de aplicacion.

- Pto. 2. metodologia, programa de trabajo y cronograma previsto para cada una de las fases o tramites
del procedimiento (estudios y trabajos previos, actas, valoraciones, acuerdos de justiprecio, tramite de
Jurado, documentacion definitiva) (30%).

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Se expone algo en los apartados 1.4, 1.5,1.6.y 1.7.

INGENIERIA SMG, S.L.
Describe correcta y ordenadamente cada una de las partes de las que consta este punto. Se ajusta a la metodologia y
programa seguido por la Administracion contratante.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Implanta para mejorar procesos internos de estructuracion, planificacién y coordinacion con un sistema de calidad.
Describe correcta y ordenadamente cada una de las partes de las que consta este punto. Se ajusta a la metodologia y
programa seguido por la Administracién contratante.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Describe correcta y ordenadamente cada una de las partes de las que consta este punto. Se ajusta a la metodologia y
programa seguido por la Administracion contratante.

- Pto. 3. Optimizacion de plazos de ejecucion de las fases de trabajo que lo permitan (10%)

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.
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INGENIERIA SMG, S.L.
Describe la posibilidad de gestion simultanea de proyectos, de convocatoria en un mismo acto de las actas con ocu-
pacion definitiva en previas.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Describe mejoras organizativas como solicitudes previas al Registro Propiedad, adaptacion de los equipos de trabajo,
coordinacion con ayuntamientos, mejora de distribucion de horarios, uso de base de datos propia, preparacion previa
de borradores de actas, gestién prioritaria de ocupacion de fincas, escaneo y archivo inmediato de documentos.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Describe la posibilidad de gestion simultanea de proyectos, de convocatoria en un mismo acto de las actas, de ocupa-
cion definitiva en previas y de posibilidad de acuerdos por necesidad urgente de ocupacion de terrenos.

- Pto. 4. Control administrativo del trabajo de la Asistencia Técnica. Sistematizacion (20%).

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Hay referencias en los apartados 6.2, 6.3 y 6.4.

INGENIERIA SMG, S.L.
Se propone crear una carpeta compartida en OneDrive para la interaccién de la asistencia con la administracién, con
una estructura de cada expediente y carpetas

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Expone que dispone de una base de datos personalizada para gestién de permisos y expropiaciones, pero no especi-
fica el control administrativo del trabajo de la Asistencia Técnica.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Se proponen unas tablas/hojas de calculo para el control actualizado y sistematizado de los trabajos realizados, las
tareas para certificar y el presupuesto pendiente.

- Pto. 5. Disponibilidad de tiempo y rapidez de respuesta de los miembros del equipo para mantener
reuniones puntuales y de seguimiento con la Direccion del contrato (10%).

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Compromiso y relativa cercania en Paterna.

INGENIERIA SMG, S.L.
Cercania en Valencia. Dedicacion exclusiva del personal encargado. Fluidez en las comunicaciones y en resolucion
de conflictos.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Reuniones periddicas, informes semanales, responsable con dedicacion exclusiva y capacidad de formar varios equi-
pos de expropiacion.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
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Dedicacion exclusiva a la gestion de expropiaciones, con ambito de la Comunitat VValenciana, disponibilidad y rapi-
dez de respuesta.

- Pto. 6. Fiabilidad de herramientas, recursos técnicos, administrativos y legislativos necesarios para el
buen desarrollo de las tareas (10%).

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.

No dispone de apartado especifico. No se refiere a la aplicacion de la Conselleria y si a dos aplicaciones propias para
expropiaciones. Medios propios para mediciones de campo. Experiencia del equipo humano en expropiaciones.

INGENIERIA SMG, S.L.

No se refiere a la interaccion con la aplicacién de la Conselleria y si a software clasico de ofimética. Se define en

otro apartado la adaptacion de las entregas al nuevo software. No concreta los recursos técnicos, administrativos y
legislativos disponibles.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Expone la labor del equipo técnico y juridico, los medios legislativos y materiales, pero no se refiere a la interaccion
con la aplicacion de la Conselleria.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Disponen de aplicacion informatica especifica para la carga automatica en la aplicacion de la Conselleria. Con segu-
ridad en los datos, impresién de documentos e informes periédicos. Medios propios para mediciones de campo. Ex-
periencia del equipo humano en expropiaciones.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado 1- Gesti6n de expropiaciones tramitadas por via de urgencia
LICITADORA Valor total 12 IRESULTADO
Subapartadolos vatorl % valor|_[% valor|_{% valor 4 % valor 5 % valor | |% valor
P ° 20% | | 30% || 10% || 20% 10% || 10%
APPLUS NORCONTROL, SLU 0 5 2 3 4 2 3,48
INGENIERIA SMG, SLU 9 9 6 9 9 6 10,08
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 9 9 7 4 9 7 9,12
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 9 9 7 8 9 9 10,32
Apdo. 2- Definicién y valoracion de bienes y derechos afectados..........ccccoovvviviieiiviinnnns 0 a 10 puntos.

Se desglosa en los siguientes puntos, con las siguientes ponderaciones de valor porcentual:

Pto. 1. Identificacion e inventariado de los bienes y derechos afectados
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APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Hay referencias en el apartado 1.4.

INGENIERIA SMG, S.L.

Se exponen los trabajos previos de identificacion por el catastro, ortofotos. ..Se explica las formas de expropiacion (por
pleno dominio, servidumbre, ocupacién temporal). Se comprueban todos los bienes preexistentes. Se define la infor-
macion de la Relacion de Bienes y Derechos afectados y una relacion concreta e individualizada.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Se expone los trabajos previos de identificacion de los tipos de terrenos del proyecto, los propietarios y otros, elabo-
rando una hoja de campo. Se confeccionan los planos parcelarios y la relacion de bienes y derechos afectados.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Se relacionan distintas formas de afeccion a bienes y derechos afectados. Se determina la normativa aplicable.
Consta una clasificacion de estos.

Pto. 2. Valoracion bienes y derechos afectados. .........ooiuiiiiiiii 40%.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Hay referencias en el apartado 1.4.7.

INGENIERIA SMG, S.L.

Reproduce el articulado sobre valoraciones de la Ley actualmente aplicable. Expone la valoracion del suelo por el
"Método de capitalizacion de rentas". Para el célculo del factor global de localizacion se emplearéd un plugin de QGIS
implementado por personal de SMG.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Reproduce el articulado sobre valoraciones de la Ley actualmente aplicable. Expone la valoracién del suelo por el
"Método de capitalizacién de rentas". Se exponen las actuaciones a realizar, las valoraciones parciales y la total de la
finca.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Define la finalidad de la valoracién a efectos expropiatorios, el procedimiento para determinar bienes y derechos afec-
tados, y la necesidad de conocer la normativa de valoracion aplicable y la fecha a la cual debe referirse. Reproduce el
articulado sobre valoraciones de la Ley actualmente aplicable. Expone la valoracion del suelo por el "Método de capi-
talizacion de rentas".

Pto. 3. Medidas superficiales tradicionales valencianas..............c.oveeeeiieiiiiieiiiiie e eeeeanaanns 10%.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.
Expone los origenes de las medidas agrarias valencianas y concluye con un cuadro extenso de éstas y sus equivalen-
cias.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
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lustra con un cuadro de equivalencias algunas medidas agrarias valencianas. Faltan definir importantes medidas su-
perficiales en zonas concretas como las tahullas (sur de Alicante), jornals (norte de Castellon). ..

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
llustra con un cuadro de equivalencias de las principales medidas agrarias valencianas.

Pto. 4. Metodologia y programa para la realizacién de comprobaciones cartograficas................... 20%.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.
Se emplea QGIS, el uso del sistema de referencia adecuado y se expone los solapes de las distintas capas disponibles
para diversas comprobaciones.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Se emplea QGIS, el uso del sistema de referencia adecuado, fuentes de descarga, uso de Autocad y se expone la ge-
neracion de afecciones por finca, comprobacion geométrica, calculo de atributos y generacién de ficheros gml.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Se expone la sistematica de revision de la cartografia, con los limites de expropiacion y calculo de superficies afecta-
das, y el procedimiento para la validacion, y en su caso actualizacion de los limites de propiedad.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado 2.- Definicién y valoracion de bienes y derechos afectados
LICITADORA Valor total 10 RESULTADO
% valor % valor % valor % valor
Subapartado|% valor| 1 2 3 4
30% 40% 10% 20%

APPLUS NORCONTROL, SLU 4 3 0 0 2,40
INGENIERIA SMG, SLU 9 9 9 8 8,80
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 9 9 6 8 8,50
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 8 9 8 8 8,40
Apdo. 3.- Titularidades. Gestion de descoOnOCIOS. . ... ccoeviririnit i, 0 a 4 puntos

Se valora la gestion en casos de Titularidad catastral vs. titularidad registral. Trascendencia de la actual
normativa catastral. Titulares desconocidos, su gestion y control a fin de finalizar el procedimiento.
Desconocidos personados tras la resolucion de Jurado.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico. Hay referencias en el apartado 1.6.5.

INGENIERIA SMG, S.L.
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Expone la problematica de identificar al actual propietario de la finca a expropiar mediante el Registro de la Propiedad,
Notaria y Catastro, nombrando la normativa vigente, la obligacién de coordinar la finca registral y catastral, y la repre-
sentacion gréfica georreferenciada del Registro. Se explica la situacion de los no comparecientes, la actuacion del
Ministerio Fiscal y la situacion de los desconocidos personados tras la resolucion de Jurado.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Expone la problematica de identificar al actual propietario de la finca a expropiar mediante el Catastro, el Registro de
la Propiedad y la realidad fisica del terreno, nombrando la normativa vigente, el sistema de coordinacion establecido
para la descripcién grafica y georreferenciada en el Registro. Se explica la situacion de los no comparecientes, la
actuacion del Ministerio Fiscal y la situacion de los desconocidos personados tras la resolucion de Jurado.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Expone la problematica de identificar al actual propietario de la finca a expropiar mediante el Catastro y el Registro
de la Propiedad, nombrando la normativa vigente, el sistema de coordinacion establecido y la representacion grafica
georreferenciada del Registro. Se explica la situacion de los no comparecientes, la actuacion del Ministerio Fiscal y la
situacién de los desconocidos personados tras la resolucién de Jurado.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado 3.- Titularidades. Gestién de desconocidos
LICITADORA Valor total 4 RESULTADO
% valor
Subapartado% valor] 1
100%
APPLUS NORCONTROL, SLU 1 0,40
INGENIERIA SMG, SLU 9 3,60
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 9 3,60
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 9 3,60

Apdo. 4 - Obtencion del suelo por gestion urbanistica de acuerdo con la legislacion urbanistica valen-
(o] - U PSS 0 a 3 puntos

Se valora la sistematizacion de la problematica y las soluciones propuestas.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.

Explica las tres clases de suelo. Cita y desarrolla las modalidades de gestion urbanistica en la LOTUP y en el Decreto
Legislativo 1/2021. Expone las reservas de aprovechamiento, la relacién entre administraciones competentes, la ins-
cripcion en el Registro de la propiedad. Explica las dos situaciones con derechos urbanisticos.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Expone la transferencia de aprovechamiento como técnica de gestion urbanistica entre la Administracién y los propie-
tarios de suelo. Menciona la LOTUP. La mecanica ordinaria para obtener el suelo dotacional es la expropiacién forzosa.

10

CSV:RFZYGRXY:XV74YUF5:HDOY7FU1  URL de validacio:https.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=RFZY GRX Y :XV 74Y UF5:HD9Y 7FU1



% 35 EJEE[\? CA |L2LAI Subsecretaria
\V

e R Ciudad Adfniqistrativa 9 d'Octubre. Calle de La Democracia, 77 SOROLLA
Agua, Infraestructuras y Territorio 46018 Valenciawww.gva.es

Comenta la posibilidad de acordar de mutuo acuerdo el importe del justiprecio y la modalidad de pago, a través de los
denominados “convenios expropiatorios”. Cita el derecho a pedir que se le expropie el aprovechamiento urbanistico.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Expone la conveniencia de evitar afectar suelos con aprovechamientos urbanisticos y los procedimientos a seguir en
el caso de tener que ocuparlos. Reproduce los articulos de aplicacion de la LOTUP y explica la relacion entre admi-
nistraciones competentes. Cita la importancia de la renuncia al derecho de reversion y de la inscripcion del suelo en
el Registro de la propiedad.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado 4.- Obtencion del suelo por gestién urbanistica
LICITADORA Valor total 3 RESULTADO
% valor
Subapartado|% valor 1
100%
APPLUS NORCONTROL, SLU 0 0
INGENIERIA SMG, SLU 8 2,4
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 6 18
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 8 2,4
Apdo 5- Regularizacion fisico juridica de los derechos adquiridos............................... 0 a 3 puntos

Se desglosa en los siguientes puntos, con las siguientes ponderaciones de valor porcentual:

- Pto. 1. Sistemaética de anélisis de datos catastrales, control y revisién de valores catastrales (40%),

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico

INGENIERIA SMG, S.L.

No dispone de apartado especifico, por lo que no habla de la sistematica de andlisis de datos catastrales, control y
revision de valores catastrales.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Cita la necesidad de solicitar los certificados catastrales, de elaborar una relacion que contenga unos determinados
campos, preparar unos planos en CAD para QGis. Se estudiaran los limites catastrales, trazado del proyecto y afeccio-
nes, finca por finca. Se hara inspeccidn con ortofotos y contrastado sobre el terreno. También se comprueba con SIG-
PAC. Se recalcula con QGis y se elabora informe de incidencias. se elabora una nueva memoria de variaciones.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Cita la legislacién de aplicacion, la necesidad de solicitar los certificados catastrales y de proceder, en su caso a la
subsanacién de discrepancias mediante representaciones graficas alternativas. Refiere la documentacion necesaria a
remitir a Catastro. Desarrolla correctamente el punto sobre control de valores catastrales de suelos expropiados.
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- Pto. 2. Gestion registral (40%),

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.

Expone la normativa para la inscripcion en el Registro de la propiedad y del deber de las Administraciones Publicas
de inscribir sus bienes y derechos. Cita las cautelas destinadas a la proteccion del dominio publico, quien solicita la
inscripcion y como debe inscribirse un titulo, en funcién de la forma de obtencion del derecho de propiedad.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Refiere la inscripcion registral, el momento en el que corresponde acceder al registro, asi como la documentacion que
suele ser exigida. Se constituira el expediente de inscripcidn. Se presentara los expedientes expropiatorios en el Regis-
tro de la Propiedad y se realizara un seguimiento.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Refiere la anotacion preventiva e inmatriculacion, la inscripcidn registral, el momento en el que corresponde acceder
al registro, asi como la documentacion que suele ser exigida. Transmite experiencias al respecto, que responden a casos
particulares.

- Pto. 3. Inscripcién de bienes expropiados en el inventario de la Generalitat (20%).

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.
No especifica en concreto como se realiza la inscripcidn de bienes expropiados en el inventario de la Generalitat.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.
Se refiere a la normativa que lo regula y al momento en el que procede este tramite, asi como la documentacién nece-
saria. Inscripcion en el Registro y copia a Patrimonio.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.
Se refiere a la normativa que lo regula y al momento en el que procede este tramite, asi como la documentacion nece-
saria para confeccionar un dossier. Inscripcién en el Registro y copia a Patrimonio.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado ||5 - Regularizacion fisico juridica de los derechos
LICITADORA Valor total || 3 RESULTADO
Subapartadol% valor|| 1 I % valor I 2 I % valor I I % valor
| [ 0% [ 0% [ 20%
APPLUS NORCONTROL, SLU 0 0 0 0,00
INGENIERIA SMG, SLU 0 7 4 1,08
12
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IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 8 7 8 2,28
|M10 GESTION DE SUELO, S.L. 8 8 8 2,40
Apdo 6- Tratamiento geografico en SIG de derechos expropiados..................c.coeeieeennnn. 0 a 3 puntos

Se valora la metodologia de actuacion segun los diferentes medios en que puede encontrarse la documentacion
a tratar, segun los distintos bienes y derechos, y control de la fiabilidad de los resultados.

APPLUS NORCONTROL, S.L.U.
No dispone de apartado especifico.

INGENIERIA SMG, S.L.

Se ajustan los planos teniendo en cuenta los planos catastrales, la realidad fisica del terreno y expropiaciones anteriores.
Se cargan en QGis y se generan una capa con los atributos pertinentes para clasificar los diferentes derechos y poder,
y asi poder corregir y eliminar posibles errores. Se propone vincular por el campo de referencia catastral y crear una
tabla con los datos relativos comunes. El tratamiento grafico se encamina a obtener cartografia de “fincas”. Se expone
los diferentes formatos CAD, los criterios de digitalizacion o comprobacidn final, el formato shapefile, y el control de
calidad. Se entrega la documentacion definitiva para incorporar al visor de la Generalitat. Cumple con los cuatro puntos
requeridos en este apartado, dando una explicacién muy detallada de los procesos a realizar en cada caso.

Metodologia: Describe todas las cartografias previas a usar y los ajustes que se deben de hacer para adecuar el proyecto
de obra y catastro a la realidad fisica del terreno. Hace validaciones topoldgicas, de numeracion y de superficies.
Propone un modelo de datos. Hace un esquema del tratamiento de los atributos y detalla con profundidad todas las
operaciones de edicién cartografica. Propone una estructura de almacenamiento de los datos.

Control de fiabilidad: Propone dos controles fiabilidad. Uno especifico para mantener actualizadas las fincas con los
titulares a partir de las referencias catastrales, referido a la informacién manejada; y uno segundo, siguiendo el ISO
1957 de control de datos cartograficos para mantener la integridad de los datos.

IPLAN GESTION INTEGRAL S.L.

Se crea un proyecto en QGis con ficheros shape de afecciones, limites parcelarios y cartografia base o auxiliar, con
control de calidad. Se elaboran planos de situacién y emplazamiento necesarios sobre planos parcelarios, ortofotos,
histdricos, expropiaciones... Se distinguiran por capas los diferentes derechos. Se entregan los parcelarios definitivos
con las correcciones. También se entrega en GML para su implantacién catastral. Cumple con los cuatro puntos reque-
ridos en este apartado, pero no detalla con precision los procesos cartograficos para la obtencién de los GML que sirven
de base para la actualizacion catastral.

Metodologia: Falta detalle de procesos de edicién y automatizacion para generar los planos por finca. No detalla los
procesos de ajuste de los planos de obra y catastro a la realidad del terreno. No propone un modelo de datos.

Control de fiabilidad: Se limita a especificar que mantendra los planos actualizados y hace referencia a el manteni-
miento de reglas topolégicas de adyacencia y superposicion. Elabora metadatos.

M10 GESTION DE SUELO, S.L.

Se ajustan los planos teniendo en cuenta los planos catastrales, la realidad fisica del terreno y expropiaciones anteriores.
Se distinguirdn por capas los diferentes derechos. Se revisan y corrigen los planos para el levantamiento de Actas,
obteniendo los planos definitivos. Se generan los archivos shape con campos definidos. Se crea una carpeta con docu-
mentacion gréafica y una revision de metadatos y actualizacion. Se mantiene/rectifica el expediente de expropiaciones
ya incorporado en el IDE del ICV, generando nuevos planos. Envio de archivos GML, shape o dxf al Catastro para
actualizacién y en disposicion de inscripcion grafica en el Registro de la Propiedad.

13

CSV:RFZYGRXY:XV74YUF5:HDOY7FU1  URL de validacio:https.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=RFZY GRX Y :XV 74Y UF5:HD9Y 7FU1



% GENERALITAT ) ANY
\\% Xﬁ:f:!i!,ﬁmﬁ\m giuut:js:; I-Aec:z"l‘:ﬁistrativa 9 d'Octubre. Calle de La Democracia, 77 S(SP)QROLL A

Agua, Infraestructuras y Territorio 46018 Valenciawww.gva.es

Metodologia: Enumera las cartografias a utilizar. Enumera los pasos a realizar con las cartografias para editar las fincas,
pero sin detallar los procesos cartograficos de edicion, enumera muy bien el “qué” pero falta detalle en el “como”.
Propone un modelo de datos. Propone una estructura de carpetas.

Control de fiabilidad: Propone un control de fiabilidad interno para los datos para actualizar las fincas, Elabora meta-
datos. No propone un control de fiabilidad cartografico.

Sobre la base de las anteriores consideraciones, representativas de un proceso mas complejo y completo de
evaluacion, resulta la siguiente puntuacion:

EVALUACION
Apartado 6.- Tratamiento geografico en SIG de derechos expropia-
LICITA- dos RESUL-
DORA Valor total 3 TADO
Subapar- | % va- 1 % valor
tado lor 100%
APPLUS NORCONTROL, SLU 0 0,00
INGENIERIA SMG, SLU 9 2,70
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 5 1,50
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 7 2,10
6. CUADRO RESUMEN DE LA VALORACION TECNICA DE LAS OFERTAS
Tabla resumen donde queda recogida la valoracion técnica de todas las ofertas admitidas:
Valor de cada Apartado
LICITADORA PTI PCJ
1 2 3 4 5 6
APPLUS NORCONTROL, SLU 3,48| 2,40] 0,40{ 0,00{ 0,00f 0,00 6,28 7,52
INGENIERIA SMG, SLU 10,08| 8,80| 3,60{ 2,40] 1,08 2,70 28,66 34,33
IPLAN GESTION INTEGRAL S.L. 9,12| 8,50f 3,60| 1,80f 2,28] 1,50 26,80 32,10
M10 GESTION DE SUELO, S.L. 10,32| 8,40| 3,60{ 2,40] 2,40 2,10 29,22 35

La oferta de “APPLUS NORCONTROL SLU” tiene calidad técnica insuficiente por no llegar al umbral de 25
puntos, segun se refiere el punto 4.3
Lo que se informa a los efectos oportunos.

Jefe de Seccion Coordinacion
Administrativa VII

Firmat per Al fonso Myya Fuero el
19/ 12/ 2023 14:44:11

Carrec: JEFE SECCI ON COCRDI NACI ON
ADM N STRATI VA VI |
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