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MEMORIA ADMINISTRATIVA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDA D DE CONTRATAR

CONTRATO DE SERVICIOS DE AT. PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
REHABILITACION DEL EDIFICIO DE LA ADUANA DE VIGO

EXPEDIENTE N°: 23810054200

1. ANTECEDENTES Y SITUACION ACTUAL

El presente contrato se desarrolla en el edificio de la Aduana de la AEAT situado en la c/
Concepcion Arenal, 3 en Vigo (Pontevedra).

A continuacion se destacan las caracteristicas basicas del edificio:

» La referencia catastral del edificio es 3266201NG2736N0001TS, siendo propiedad del
Estado Espafiol, estando adscrito a la AEAT. Por tanto, es propiedad, y esta en uso por la
Administracion Publica.

» El edificio actual se encuentra destinado a oficinas de la AEAT (Aduanas). Fue construido
en el afio 1956 y ha sido objeto de distintas pequefias obras parciales de reparacion,
adaptacion mantenimiento y mejora.

» El edificio se define volumétricamente por un cuerpo principal de dos alturas en forma de
“L”, siendo cada una de las dos alas de distinta longitud, y estando coronadas por una
cubierta de teja cerdmica a dos aguas. En cada uno de los dos extremos y en el punto de
la macla se ubica un torreon.

Los cuerpos longitudinales tienen dos plantas sobre rasante, y los torreones, tres. El
torredn central tiene una planta sotano. Su superficie construida total es 4.971 m2 . El
cuerpo mas largo, con fachada a la Rua Do Areal, tiene una longitud de 75,75 my el otro,
gue da a la Rua Concepcion Arenal, tiene 52,25 m. El encuentro de las dos fachadas se
resuelve con un chaflan de 7,85 m. La parte posterior del edificio linda con la Plaza da
Estrela, espacio publico abierto pavimentado de uso peatonal y para aparcamiento
restringido por la Autoridad Portuaria.

En los cuerpos longitudinales, hacia la Plaza da Estrela, la planta primera presenta un
retranqueo respecto la planta baja de 8 y 9 metros correspondientemente, dando lugar a
una terraza plana. Los tres volimenes que, a modo de torreones, coronan el edificio en las
tres esquinas cuentan también con cubiertas inclinadas de teja ceramica. En el sétano
citado en la zona central del edificio se ubican unos locales destinados a instalaciones y
almacenes.

» Las circulaciones generales se articulan en torno a dos nucleos ubicados en los vestibulos
a los que se accede desde los accesos principales del edificio: el nucleo principal, que
comunica la planta baja con la primera y se ubica en la parte central del cuerpo longitudinal
gue tiene fachada a la Rua do Areal, y el secundario situado en el chaflan en esquina que
crean las dos fachadas exteriores y que comunica la planta baja con la planta segunda.
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Adicionalmente, en los torreones extremos de cada uno de los dos cuerpos alargados se
ubican también unas escaleras secundarias que comunican desde la planta  baja hasta
la planta segunda.

e Superficie y numero de plantas:
Superficie del solar: 2.679 m2,
Superficie construida total: 4.971 m?.
Superficie construida sobre rasante: 4.787 m2.
Superficie construida bajo rasante: 187 m2,
Plantas bajo rasante: 1
Plantas sobre rasante: 3

e Por otro lado, el edificio se incluye dentro de la Delimitacion de los Espacios y Usos
Portuarios del Puerto de Vigo. Ademas, esta catalogado por el Plan General de
Ordenacion Municipal de Vigo, segun la ficha urbanistica A_210, indicandose un Nivel de
Proteccion Estructural. Por ello, las actuaciones que se propongan en el proyecto, deberan
ser consensuadas con la administracion publica responsable de la autorizacion de las
actuaciones sobre el edificio.

Este nivel de Proteccion Estructural implica: la conservacion integra de la fachada, patios
interiores, elementos estructurales y elementos tipolégicos bésicos, asi como la
distribuciéon de espacios; no obstante, estos aspectos deben ser confirmados por las
administraciones correspondientes al objeto de conocer el alcance posible de la
intervencion. Sera de aplicacion lo establecido en el Anexo Il del PGOU (donde se hace
mencion a las normas de proteccion para cada nivel respecto de los elementos de interés
patrimonial), y se prestara especial atencién a lo establecido en los art. 40 y siguientes de
la Ley 5/2016, de 4 de mayo de Patrimonio Cultural de Galicia (relativos a los modelos de
intervenciones, actuaciones autorizables segln los niveles de proteccidon, proyectos y
criterios de intervencion, etc.), sin perjuicio de lo establecido en el art. 42 de la Ley 1/2019
de 22 de abril, de Rehabilitacion y Regeneracién y Renovacion urbanas de Galicia (relativo
a los edificios con nivel de proteccion estructural).

* Inicialmente, el inmueble contaba con varias viviendas. Salvo una de ellas, en la actualidad
se encuentran desocupadas y se utilizan como almacenes. Como consecuencia de los
defectos estructurales y la pérdida de la habitabilidad de estos espacios, debido a las
grietas y a las humedades existentes, se eliminé su antigua distribucion y se retiraron
todas las instalaciones principales.

En la actualidad, con el objeto de renovar, optimizar y mejorar los espacios de trabajo, renovar las
instalaciones, adaptar el edificio a las exigencias de conservacion que se requieren, asi como
corregir las deficiencias estructurales y constructivas del edificio, se hace necesario la
rehabilitacion integral del edificio.

Ante tal necesidad y considerando su antiguedad, en 2021 se licitd el expediente 21700016100
para la realizacion de un Estudio Integral del edificio. En dicho estudio, entregado en diciembre de
2022, se contiene una valoracidén general del estado del inmueble: estabilidad estructural, estudio
de patologias debidas a la humedad y a la falta de actuaciones de conservacién, y estado de las
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instalaciones. En el mismo, se identifican determinadas patologias y dafios en el inmueble de
distintos tipos: erosivos, estructurales, defectos constructivos, y derivados del mal mantenimiento.

A partir de este estudio, y teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, se plantea la
necesidad de redactar el proyecto de los trabajos que permitan realizar una rehabilitacion integral
del edificio de la Aduana de Vigo.

2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OBJETIVOS A ALCANZA R.

La justificacidbn de la contratacidbn del servicio de asistencia técnica, teniendo en cuenta los
antecedentes y los estudios realizados, obedece a la necesidad de iniciar la actuacion definitiva
que garantice la rehabilitacion del edificio de la Aduana de Vigo.

El primer paso para la realizacion de la obra del citado edificio es la elaboracién del Proyecto de la
obra. Dicho proyecto se ha de realizar con el apoyo y la asistencia técnica de una empresa
externa puesto que la Delegacién Especial de la AEAT de Galicia y la Subdireccion General de
Bienes Inmuebles e Instalaciones carecen en este momento de medios propios, materiales y de
personal, suficientes y adecuados para la realizacion del proyecto basico y de ejecucion.

Ante esta situacion, se propone la contratacién de una asistencia técnica para la redaccion del
proyecto de rehabilitacion del edificio de la Aduana de Vigo, de acuerdo con las condiciones que
se especifican en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante PPT), redactado
por el Arquitecto Jefe de la citada Delegacién Especial, cuyo objetivo es disponer de un
documento que pueda ser aprobado por el érgano de contratacion, el cual sirva de base para la
solicitud de la preceptiva licencia de obras y pueda ser objeto de licitacion publica.

El objetivo de los trabajos es la definicion de los trabajos de rehabilitacion del edificio de la Aduana
de Vigo de forma que se alcance la redaccion final del Proyecto de Ejecucion, con los documentos
precisos para la posterior licitacion de la misma, y la obtencién de las correspondientes licencias.

Contempla la elaboracion de la totalidad de la documentacién conforme a lo dispuesto en la
normativa aplicable, las exigencias especificas de la AEAT y cualquier norma de obligado
cumplimiento que resulte de aplicacion.

3. OBJETO DEL CONTRATO.

El contrato tiene como objeto la prestacion de servicios de asistencia técnica para la redaccion del
proyecto de rehabilitacion del edificio de la Aduan a de Vigo ; bajo la coordinacion, supervision
y direccién técnica de la AEAT (sin perjuicio de las facultades del Adjudicatario respecto a la
direccién, organizacion y control de su personal) todo ello con el objetivo de la obtencion de la
preceptiva licencia y posterior contratacion de las obras de ejecucion del mencionado proyecto.

El servicio que se contrata comprende toda la asistencia para la correcta redaccion del Proyecto
de Ejecucion de la obra, incluida la elaboracion de cuantos informes pudieran surgir hasta la
aprobacion del mismo por la AEAT.

La descripcion de los trabajos se recoge en el PPT.

La AEAT designara, de entre los funcionarios cualificados para ello, al encargado de la direccién
de los trabajos de Asistencia Técnica, en adelante, Director del contrato. Durante el desarrollo de
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los trabajos de la Asistencia Técnica, todas las relaciones directas del licitador con la AEAT se
haran Unicamente a través del Director del contrato.

Teniendo en cuenta los plazos de ejecucion de los distintos trabajos, el contrato tendra caracter
plurianual y la Asistencia Técnica comprenderd, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5.3
del PPT, las siguientes fases:

Intervencion sobre la estructura.

Modificaciones en las circulaciones y distribucion.
Adaptacién a la normativa de incendios.
Actualizacion de las instalaciones.

Analisis patoldgico de la construccion.

Otros.

moowp»»

Los trabajos a realizar estan profundamente interrelacionados por lo que deben materializarse de
forma intimamente coordinada. En consecuencia, el presente contrato no es objeto de division en
lotes, dado que la realizacion independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el
objeto del contrato dificultaria (o incluso impediria) la correcta ejecucién del mismo desde el punto
de vista técnico y la coordinacion de los trabajos.

La codificacion correspondiente a la nomenclatura CPV es 71242000-6 Elaboracion de proyectos
y disefos, presupuestos.

4. PLAZO DEL CONTRATO
El contrato abarcara un plazo total de diez meses, contados desde su adjudicacion.

No computaran los tiempos de revision o supervision por el Director de los trabajos u Oficina de
Supervision de Proyectos a efectos de calculo del plazo correspondiente.

En el caso de surgir alguna causa de caracter justificado, el plazo podria verse interrumpido o
prorrogado si asi lo aceptase la AEAT a propuesta del Director del Contrato. La demora
injustificada por causas imputables al adjudicatario en la remisién al Director del contrato en la
entrega del trabajo contratado, facultara a la AEAT para la imposicion de las penalidades
contempladas en la Ley 9/2017 de contratos del Sector Publico, y en su caso para la resolucion
del contrato.

5. OBTENCION DEL PRECIO.

El importe del presupuesto base de licitacion con IVA incluido es de 159.311,64 € euros, segun el
siguiente desglose:

» Importe de los trabajos de Asistencia Técnica: 131.662,51 € euros.
* IVA: 27.649,13 € euros.
¢ Total: 159.311,64 € euros.

La distribucién del crédito entre las 2 anualidades a las que se extiende la vigencia del expediente
es la que se refleja a continuacion:

e Anualidad 2023: 39.827,91 euros.
e Anualidad 2024: 119.483,73 euros.
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El importe viene determinado por las tablas de honorarios para asistencias técnicas fijados por la
Subdireccién General de Bienes Inmuebles e Instalaciones de la AEAT, en funcién del importe de
la obra proyectada, estimada en 7.000.000 € (PEM de 4.861.448,71 €).

6. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Teniendo en cuenta que no se prevé la realizacion de modificaciones ni prérrogas el VALOR
ESTIMADO DEL CONTRATO asciende a 131.662,51 € euros.

7. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION Y JUSTIFICACION.

De acuerdo con su objeto se trata de un contrato administrativo de servicios.

Teniendo en cuenta el valor estimado del contrato se propone el procedimiento abierto
simplificado, de conformidad con el articulo 159 de la LCSP. El recurso al procedimiento abierto se
fundamenta en la finalidad de permitir la presentacion de proposiciones a cualquier licitador, en las
condiciones que se establezca.

De conformidad con el articulo 145.3 y 145.4 de la LCSP, siendo éste un contrato que tiene por
objeto prestaciones de cardcter intelectual, se establecen criterios de adjudicacion relacionados
con la calidad de los trabajos de hasta el 51% de la puntuacion total asignhable en la valoracion de
ofertas.

8. REQUISITOS DE SOLVENCIA, CLASIFICACION Y JUSTIFICAC ION:

8.1. Solvencia econémica financiera:

La acreditacion de la solvencia econdmica y financiera se efectuard por alguno de los siguientes
medios:

» Patrimonio neto positivo al cierre del Ultimo ejercicio econdmico para el que esté vencida la
obligacién de aprobacion de cuentas anuales.

» Cifra de negocios en cualquiera de los tres ultimos ejercicios igual o superior a una vez y
media el valor estimado del contrato.

En el caso de profesionales, para acreditar la solvencia econémica o financiera del licitador esta
Delegacién Especial se inclina por solicitar la disposicion de un seguro de indemnizacién por
riesgos profesionales, de conformidad con lo previsto en el art. 87.3 letra b) de la LCSP, vigente
hasta el fin del plazo de presentaciobn de ofertas, aportando ademas el compromiso de su
renovacién o prorroga que garantice el mantenimiento de cobertura durante los plazos legalmente
establecidos. El importe minimo de este seguro sera el correspondiente a una vez y media el valor
estimado del contrato.

Este requisito se entendera cumplido por el licitador o candidato que incluya junto con su oferta un
compromiso vinculante de suscripcién, en caso de resultar adjudicatario, del seguro exigido,
compromiso que deberd hacer efectivo dentro del plazo de 10 dias habiles al que se refiere el
apartado 2 del art. 150 de la LCSP.

8.2. Solvencia técnica o profesional:

a) Los licitadores dispondran de la titulaciébn necesaria para desarrollar la profesion regulada
de Arquitecto en Espafia (0 su correspondencia master MECES 3, EQF nivel 7),
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colegiadas. En caso de ser personas juridicas, estaran integradas, al menos por una
persona con dicha titulacion.

b) Los licitadores deberan adscribir obligatoriamente para la ejecucion del contrato los medios
que se relacionan a continuacion, los cuales formaran parte del contrato y seran
mantenidos durante toda la prestacion del servicio:

» El licitador deberd acreditar que cuenta, al menos, con un técnico con titulaciéon de

Arquitecto (o su correspondencia master MECES 3, EQF nivel 7) que debera tener la
condicion de proyectista, a efectos de lo dispuesto en el art. 10 y concordantes de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Este Arquitecto (que podré ser el propio licitador, estar integrado en la empresa licitadora o
colaborar con ésta) asumird las funciones de redactor del Proyecto, responsable de la
asistencia técnica, coordinador del equipo técnico y representante de la empresa ante la
AEAT.

» Ademas, el licitador adscribird los siguientes medios materiales:

- Medios Informéticos de hardware y software: ordenadores, plotter y escéaners;
aplicaciones de disefio, célculo y analisis, con licencias de uso en vigor.

Para la correcta acreditacion de requisitos se aportard Declaracion Responsable de
adscripcion de medios durante la vigencia del contrato.

Con caracter previo a la adjudicacion del contrato, el licitador propuesto como oferta
econOmica mas ventajosa designard nominalmente el Arquitecto responsable del contrato
aportando la acreditacién documental de los méritos exigidos.

9. CRITERIOS DE ADJUDICACION ELEGIDOS Y JUSTIFICACION

En este contrato por razén de su objeto y en aplicacion del articulo 145.4 los criterios de
adjudicacion relacionados con la calidad deberan representar al menos, el 51% de la puntuacion
asignable a la valoracion de las ofertas.

Para la adjudicacion del presente contrato se utilizaran los siguientes criterios de valoracion:
1) Criterios econémicos (Precio) 49%.

Se asignaran 49 puntos a la oferta mas baja.
Se asignaran 0 puntos a las ofertas que igualen el presupuesto base de licitacion.
Se asignaran el resto de puntuaciones de forma proporcional entre la puntuaciobn maxima y
minima.
2) Otros criterios de adjudicacion distintos del pr ecio: 51%

Se establecen criterios cualitativos y medioambientales. Entre los criterios cualitativos se
valorard la experiencia del Arquitecto adscrito al contrato y la reduccién de los plazos de
entrega de los trabajos.

Todos los criterios que se han determinado guardan relaciéon con el objeto del contrato y
suponen una mejora en la calidad de los trabajos.

Por otro lado, en aplicaciéon del articulo 31 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climatico y transicion energética, se establecen criterios medioambientales.

2.1) Criterios no econdmicos cualitativos 45%.

» Experiencia previa del personal adscrito a la ejecucién del contrato. 30%
6
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Se valorara la elaboracion de trabajos previos de similares caracteristicas y exigencias que

el proyecto objeto del contrato con la siguiente ponderacion:

- Se asignaran 3 puntos por cada proyecto de rehabilitacion de un inmueble o local cuyo
presupuesto de ejecucion supere los 700.000 € (IVA incluido).

- Se asignaran 10 puntos por cada proyecto de rehabilitacion de un inmueble o local
cuyo presupuesto de ejecucion supere los 1.000.000 € (IVA incluido).

- Se asigharan 15 puntos por cada proyecto de rehabilitacion de un inmueble o local
cuyo presupuesto de ejecucion supere los 3.500.000 € (VA incluido).

- Se asignaran 30 puntos por cada proyecto de rehabilitacion de un inmueble o local
cuyo presupuesto de ejecucion supere los 7.000.000 € (IVA incluido).

Para la valoracion de este criterio se aportaran los certificados de los proyectos expedidos
por el Colegio Oficial que haya procedido al visado, en caso de proyectos de titularidad
privada; el 6rgano de la Administracion que procedié a su contratacion, en caso de
proyectos de titularidad publica; la empresa o arquitecto firmante del proyecto, en caso de
colaboracion privada, adjuntando el contrato de colaboracion, las facturas de los trabajos o
cualquier otro medio que justifique la colaboracion fehacientemente.

* Reduccién del plazo de ejecucion 15%.

Este criterio considera la reduccion del plazo de ejecucién de los trabajos, de tal manera que,
a menor tiempo de ejecucion, mayor sea su puntuacion, con un maximo de 15 puntos, de la
siguiente manera.

- Reduccion del plazo de ejecucién en 30 dias 15 puntos.
- Reduccién del plazo de ejecucion en 20 dias 10 puntos.
- Reduccién del plazo de ejecucién en 10 dias 5 puntos.

2.2) Criterios no econdmicos medioambientales 6%.

Se valorard la adopcién de medidas por parte del licitador con el fin de minimizar la generacion
de residuos y la reduccion de emisiones contaminantes durante la ejecucién de la obra. Se
asignaran 6 puntos a los licitadores que se comprometan a su aplicacion.

Para la correcta acreditacion de este requisito, se debera presentar una memoria que incluya
la relacion y descripcion de las medidas propuestas y los procedimientos de seguimiento
para asegurar la implementacion de cada una de ellas, asi como una declaracion
responsable en la que el licitador se comprometa a su aplicacién durante toda la vigencia del
contrato.

En caso de empate, la oferta que haya obtenido la mayor puntuacion en el criterio econémico sera
la adjudicataria. Si persistiera el empate, la que mejor puntuacion haya obtenido en el criterio no
economico 2.a) y en caso de persistir el empate, en la que obtenga la mayor puntuacion en el
criterio no econémico 2.b).

En caso de que aun persista el empate, se tendra en cuenta la puntuacion obtenida en el criterio 3
y en ultimo lugar lo dispuesto en el articulo 147.2 de la LCSP.

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION.
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El contratista estd obligado a suministrar la documentacién que en cumplimiento de los
establecido en el articulo 217 de la LCSP le solicite el 6rgano de contratacion. Esta condicion se
establece para impulsar la lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

Ademas, en cumplimiento con lo establecido en el articulo 202 de la LCSP y con el fin de eliminar
las desigualdades entre el hombre y la mujer en el mercado de trabajo y favorecer la mayor
participacién de la mujer en el mercado laboral, se establece que, si como consecuencia de la
adjudicacion se precisa contratar nuevo personal, el numero de mujeres contratadas debera ser
del 50% del total del nuevo personal, siempre que haya disponibilidad en el mercado.

11. OBLIGACIONES ESENCIALES DEL CONTRATISTA.

- Elaborar la totalidad de la documentacién a integrar en el Proyecto de Ejecucion, de acuerdo
con las exigencias de la AEAT, cumpliendo lo establecido en el PPT y conforme al Cédigo
Técnico de la Edificacion y demas normas de obligado cumplimiento que resulten de
aplicacion, asi como la elaboracién de toda la documentacién que sea necesaria para su
supervision por la Oficina de Supervision de Proyectos de la AEAT y para la obtencion de la
correspondiente licencia municipal de obras.

- Mantener durante la vigencia del contrato la adscripcién de los medios con los requisitos que
se exigen en el expediente y se oferten por el adjudicatario.



