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Ayuntamiento de Cobeja

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO

A efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 28.1, 63.3.a) y 116.4.e) de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, por remision del articulo 159.4.h) de la misma norma, visto el
Informe de la Secretaria Municipal N°146/2024 de 13 de mayo, y a los efectos de su incorporacion

Exp.1/2024 (GEST-234/2024)

como documentacion preparatoria del contrato, tengo a bien informar lo siguiente:

PRIMERO.- Objeto del contrato: El objeto del contrato a celebrar consiste en la
construccion de una de una piscina de 25 x 12,5 m, vaso de chapoteo y vestuarios, en Calle Camino
Molino n® 60 de Cobeja (Toledo):

OBJETO

ACTUACIONES QUE INCLUYE

Construccion de piscina Municipal

Ejecucion de construccion de una pista de piscina
25x12,5 m, vaso de chapoteo y vestuarios en calle
camino Molino, n°60, de conformidad con el Proyecto de

referencia.

SEGUNDO.- Naturaleza del contrato: Administrativa de obras, en los términos recogidos
en el Informe de la Secretaria Municipal a que se ha hecho referencia en las lineas que antecede.

TERCERO.- Insuficiencia de medios personales y materiales: El Ayuntamiento de
Cobeja, en virtud de la plantilla de personal de que dispone, carece de los medios personales

cualificados para llevar a cabo el objeto anterior, sin que cuente con los medios materiales propios a

tal fin, al carecer de maquinaria necesaria e imprescindible para ejecutar la obra.

CUARTO.- Justificacién de la contratacién: La contratacién que se propone se justifica en
los siguientes extremos, segun se deriva del proyecto de la obra: con esta nueva instalacion se
busca la mejora de las infraestructuras deportivas del municipio, ampliando la oferta deportivo-
recreativa de esta localidad, dando respuesta especifica a las demandas vecinales y a que la
nueva ubicacion de esta instalacion deportiva sera al este del municipio, en la Calle Camino Molino,
en una zona topograficamente mas alta a resguardo de las inundaciones, ya que la piscina
anteriormente existente situada entre el parque de los Pinos y el campo de fatbol municipal en la
zona sur de Cobeja, en el entorno al cauce “Fuente de San Pedro”, es un area afecta a
inundaciones del cauce citado, que se desborda cuando acontecen lluvias concentradas en muy
poco espacio de tiempo, y que en la DANA del pasado 3 de septiembre de 2023, resultd
gravemente dafiada e inutilizada para uso publico, cuando se desbord6 el cauce alegando de lodo

y materiales de arrastre toda la parte sur del municipio.
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Ayuntamiento de Cobeja

QUINTO.- Divisién en lotes: El objeto del contrato no se divide en lotes, por
considerarse que la realizacién independiente de las diversas prestaciones comprendidas en
el objeto del contrato dificultaria la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista
técnico, supuesto que excepciona la obligacion de division en el articulo 99.3 LCSP. Obra en
el expediente informe del Técnico Municipal de fecha 19 de abril de 2024, por el que se
justifica la no division en lotes del contrato.

PROYECTO
OBJETO FECHA AUTOR
D.José Luis Juzgado de la Rosa, Arquitecto,
“Proyecto de ejecucién de piscina 25x12,5m, vaso de chapoteo y colegiado C.0.A.C.M N°3311
vestuarios en calle Camino Molino n°60 de Cobeja” Febrero de
2024

SEXTO.- Valor estimado: Su importe y valoracion, derivado del proyecto que la tabla
procedente recoge, asciende a 518.831,60 euros.

SEPTIMO.- Presupuesto total: Se ha calculado a partir del presupuesto de ejecucion
material, resultante de definir todas las unidades necesarias para ejecutar cada una de las obras,
previa concrecion de las mediciones para cada una de sus respectivas unidades, multiplicando a
continuacién el precio unitario de cada partida por su medicion correspondiente.

Asimismo, se incluye el precio descompuesto de cada una de las partidas que conforman
el proyecto con los costes directos (mano de obra y material) e indirectos. Al presupuesto de
ejecucién material se le ha afiadido el 13 % de gastos generales y el 6% de beneficio industrial,
habiéndose fijado los precios unitarios, segun se deriva de la documentacion que figura en el
expediente, tomando como referencia la base de precios de la construccion.

En concreto, tomados como base, “los precios de mercado habituales para este tipo de
obras”, segun consta en el Proyecto; en el mismo se han empleado los precios previstos en la Base
de Precios de la Construccion que edita el “Gabinete Técnico de Aparejadores de Guadalajara,
S.L.U.”, del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion de
Guadalajara, en su edicion del afio 2018, asi como los precios obtenidos en base a obras de
similares caracteristicas llevadas a cabo en otros municipios, habiéndose conseguido el cuadro de
jornales mediante la aplicacién del Convenio Colectivo de la Construccion de la provincia de Toledo
en vigor en la fecha de redaccién del Proyecto antedicho.

Por su parte, los cuadros de maquinaria y materiales a pie de obra se han actualizado y
ajustado a la de actuacion, habiéndose elaborado los precios unitarios segun lo prescrito en el
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Puablicas y demas normas
complementarias vigentes.

De acuerdo con lo expuesto, el presupuesto total de las obras, IVA incluido, asciende a
627.786,24 euros, de conformidad con el siguiente detalle:
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Ayuntamiento de Cobeja

g:EES.]léil:Ji?CT):\I) GASTOS BENEFICIO PRESUPUESTO VA PRESUPUESTO
MATERIAL GENERALES INDUSTRIAL SIN IVA CON IVA
435.992,94 56.679,08 26.159,58 518.831,60 108.954,64 627.786,24

OCTAVO.- Plazo de ejecucién de las obras: De conformidad con lo previsto en el
proyecto, el plazo maximo de ejecucién de la obra que se especifica en la tabla siguiente,
comenzara a contar desde el dia de la formalizacién de la oportuna Acta de comprobacién de
replanteo, segun la periodificacién que en aquellos se recoge:

PLAZO DE EJECUCION
8 meses

NOVENO.- Cédigos CPV: La codificacion correspondiente a la homenclatura Vocabulario
Comun de Contratos de la Comision Europea, es la siguiente:

CPV

45212212- 5 Trabajos de construccion de piscinas

DECIMO.- Procedimiento de adjudicacién: Abierto simplificado por cuanto, de
conformidad con el articulo 159.1.a) de la LCSP, el valor global estimado del contrato es inferior a
2.000.000 de euros.

UNDECIMO.- Tramitacién: Ordinaria, por no concurrir las causas previstas en los articulos
119y 120 de la LCSP.

DUODECIMO.- Valoracién de las proposiciones y determinacién de la mejor oferta
calidad-precio: De acuerdo con el articulo 145.2 de la LCSP, se acudira a criterios tanto

cuantitativos como cualitativos, sin que la ponderacidon de estos Ultimos supere el veinticinco por
ciento del total. Todos los criterios se encuentran directamente vinculados con el objeto del contrato:

Total puntuacién: 100 puntos

A. Criterios cuantificables automaticamente, se puntuaran en orden decreciente (75 puntos)

A.1. Oferta econémica: hasta 40 puntos.

La oferta econdmica se valorard con un maximo de 40 puntos segun la siguiente férmula:
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Ayuntamiento de Cobeja

Oie — Opin J

P, =40 —40 x (—
= PEL — O

Siendo

Fie la puntuacion econdmica de la empresa o UTE licitadora

Ot |a oferta econémica presentada por la empresa o UTE licitadora (sin IVA)

FBL ¢| presupuesto base de licitacion (sin IVA)

Omin |a oferta minima (mas baja) admitida en la mesa de contratacion (sin IVA)

Para el célculo de la puntuacién obtenida en este apartado, tanto en el tipo de licitacién como en las

ofertas de los licitadores, se excluira el I.V.A, sin que en ningln caso pueda presentarse una oferta
economica por importe superior al tipo de licitacién establecido en el presente pliego.

A.2. Mejora: ampliacién del ambito de actuacién relacionada con el objeto del contrato hasta
20 puntos.

Mejora propuesta, sin coste afiadido para el Ayuntamiento, y con criterios evaluables
automaticamente: la mejora propuesta a la obra proyectada se valorara con un maximo de 20 puntos,
segun el siguiente criterio:

» Mejora recogida en el proyecto de referencia: Esta medida consiste sustituir el vallado del
recinto de la piscina hacia la calle Camino Molino y calle Agustin Cano de Santayana,
modificando el muro Tipo 2 (ver detalle en plano n°25), con un zécalo muro de hormigoén
blanco ejecutado de la misma manera que en el muro y cimentacion del Tipo 1 (detalle en
plano n°25) hasta la cota 495.95, a partir de esta cota el muro el cerramiento continuara con
una banda de altura entre 190-220 cm de un cerramiento de cerrajeria de chapa y pletina de
acero, compuesto por una pletina superior y otra inferior de seccién 100.8mm y una serie de
bandejas de chapa de acero plegada de 2mm en forma de “U” con tres anchos distintos
250mm, 150mm, y 50mm, alternando su ritmo y posicion de acuerdo a la imagen adjunta.
(proyecto).

El acabado de este vallado de cerrajeria sera con una pintura tipo OXIRON FORJA AGUA
MARRON OXIDO ref. 5805958, sobre el soporte previamente miniado. Este es un esmalte
antioxidante multiadherente mate al agua de secado rapido y de aplicaciéon directa sobre
acero y Oxido, aluminio y galvanizado. Proporciona una excelente resistencia a la intemperie
de hasta 15 afios y un acabado mate, de gran adherencia, flexibilidad y resistencia a los
golpes. Con conservante de film frente a hongos y algas. Garantia total frente a la corrosién
segun norma UNE EN ISO 12944, valorada en TOTAL PRECIO CONTRATA 40.741,70 €
(IVA incluido), con el detalle de presupuesto que figura en el proyecto de referencia.

La mejora se ejecutard de acuerdo con las especificaciones establecidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares (Proyecto de ejecucion).

A.3. Reduccidn del plazo de ejecucion: hasta 10 puntos.

La reduccion del plazo de ejecucién de la obra evita molestias a los ciudadanos, ya que la ejecucion
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Ayuntamiento de Cobeja

de las actuaciones incluidas en el proyecto objeto de contratacion, impiden parcialmente el uso
normal de la zona durante la ejecucién de las obras, afectando indirectamente a la planificacion de las
obras en entornos cercanos, por lo que se considera conveniente la ejecucion de las obras, en un
plazo menor del sefialado en la documentacién técnica del proyecto.

El plazo fijado para la ejecucion de las obras es de ocho meses. Se valorara la disminucion de ese
plazo, a razén de 2,5 puntos por cada dos semanas de reduccién (quince dias naturales), con un
maximo de 10 puntos.

La reduccion se expresara en namero de semanas (quincena). La reduccion maxima del plazo de

ejecucion serd 8 semanas equivalentes a 2 meses.
No se admitiran ofertas que sean inferiores a la reduccion de dos semanas (quince dias naturales).

A.4.- Ampliaciéon del plazo de garantia: Hasta 5 puntos.

La mejora del plazo de garantia de los elementos y actuaciones ejecutados al amparo del contrato de
obras objeto de licitacion, conlleva que se aumente el periodo en el que la empresa que ejecute las
obras responda ante posibles deficiencias. Esto redunda en la economia municipal, al no tener que
dedicarse los Servicios Municipales encargados a la reparacion de estas deficiencias, conllevando un
ahorro econémico, y pudiéndose dedicar a otras actuaciones de mantenimiento en la localidad.

Se otorgaran 1 punto por cada afio adicional al plazo de garantia sobre el minimo de 1 afio previsto
en el proyecto, hasta un maximo de 5 puntos.

Los aumentos se expresaran en nimero de afios y se entenderd, a efectos del plazo total de garantia,
gue suman al plazo inicial previsto en el proyecto.

B. Criterios cuya ponderacién dependa de un juicio de valor (25 puntos)

Extension maxima de 25 paginas.

B.1. Organizacion de los trabajos: hasta 15 puntos.

El licitador debera hacer un resumen de los trabajos objeto del contrato. Se valorara su capacidad de
sintesis.

Describird detalladamente los procedimientos de trabajo mas importantes que se desarrollaran
durante las obras. Se puntuara en funcion del grado de detalle de la descripcion.

Considerando la necesidad de realizar rellenos de tierras y las especiales caracteristicas del terreno
con una baja resistencia, se valorard un especial estudio del proyecto en el ambito de las
excavaciones, cimentaciones y rellenos. Se detallaran los medios y el sistema de compactacion a
emplear y la forma de ejecucién de estos trabajos, asi como el empleo de personal especializado en
los mismos

En este apartado también se explicara de qué manera se optimizaran los recursos humanos y
materiales asignados a la obra.

Se hara un estudio preliminar de las incidencias méas criticas que se pueden producir durante la
ejecucion de las obras objeto de la presente licitacion y una propuesta de resolucién en tiempo y
forma.
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Ayuntamiento de Cobeja

B.2. Plan de Obra: hasta 5 puntos.

El licitador presentard una serie de tablas, graficas y/o diagramas donde se expondran los rendimientos de
los distintos equipos de produccién, asi como los plazos parciales de cada una de las partes que
conforman la obra objeto del contrato.

Se tendran en cuenta los posibles condicionantes externos de caracter administrativo, climatol6gicos,
ambientales, etc. que afecten al plazo de la obra. También se tendran en cuenta para ello los plazos de
suministros de equipos, tiempo de curado y/o tiempos de espera, el grado de disponibilidad de personal y
herramientas, etc.

Se incluira un andlisis de los condicionantes que puedan ocasionar algun retraso en la ejecucion de la
obra y las soluciones propuestas para solventar esta problematica.

Por dltimo, se hara una propuesta de Plan de Obra a través de un diagrama de Gantt (barras de tiempos
por cada tarea) que tenga en cuenta todo lo descrito en el actual apartado.

Se valorara la completa propuesta del Plan de Obra, la coherencia con el resto de apartados en relacion al
plazo de obra y el desarrollo correcto de rendimientos y plazos.

B.3.Estudio de regulacion de accesos de trafico para vecinos y viandantes: hasta 5 puntos.

Se realizard un estudio de regulacién de accesos teniendo en cuenta el grado de coordinacion de las
actividades, medidas adoptadas para reducir las interferencias de las obras con peatones a los vecinos
con viviendas préximas, asi como a los vehiculos y en su caso a usuarios, y en general las que se
propongan para velar por la seguridad de los procesos constructivos, tanto con respecto a la propia obra
como respecto a terceros.

Puntuacién Total:

La puntuacién total de la licitacién resultara de la suma de la puntuaciéon de los criterios cuantificables
automaticamente y de los criterios cuya ponderaciéon dependa de un juicio de valor:

P; =Py + Pip
Siendo
P; la puntuacion total de la empresa o UTE licitadora
P la puntuacion de los criterios cuantificables automaticamente de la empresa o UTE licitadora
Pigp la puntuacién de los criterios cuya ponderacién dependa de un juicio de valor ponderada de la

empresa o UTE licitadora
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Ayuntamiento de Cobeja

C. Justificacion (articulo 146.2 de la LCSP):La formula empleada para el criterio precio
permite atribuir una puntuacién superior a las ofertas de precio inferior y una puntuacion inferior a
las ofertas de precio superior, valorandose de forma concreta la baja ofertada por comparacion con
las demas, sin que se haya establecido un indice de saciedad en su configuracion y aplicacion pese
a la pluralidad de criterios que se determinan.

En cuanto a las mejoras, se reparten los puntos atribuibles en la forma recogida en la letra
A.2) precedente. Las mejoras estan relacionadas con el objeto del contrato, y estan recogidas en el
proyecto de referencia que rige la presente licitacion.

En cuanto a la reduccién del plazo de ejecucion, se reparten los puntos atribuibles en la
forma recogida en la letra A.3) precedente, asignando puntos por cada semana de reduccion del
plazo de ejecucion previsto en el proyecto.

En cuanto al incremento del plazo de garantia, se reparten los puntos atribuibles en la forma
recogida en la tabla de la letra A.4) precedente, asignando los mismos puntos por tramos
semestrales hasta un maximo de dos afios y medio adicionales, sobre el plazo de garantia de
obligatorio cumplimiento previsto en el proyecto.

Respecto a los criterios no evaluables en cifras y porcentajes, se ha considerado esencial
valorar los reflejados en la tabla de la letra B) que antecede por su incidencia directa en la ejecucién

real de la obra, que obliga a un licitador minimamente competitivo a conocer la realidad del terreno y
estudiar previamente el proyecto de obra, antes de la adjudicacion del contrato.

DECIMOTERCERO.- Criterios de solvencia: Con respecto a los criterios de solvencia, se
propone al érgano de contratacion lo siguiente respecto de la solvencia econdémica y financiera y
técnica y profesional:

a. La solvencia econdmica y financiera del empresario, de acuerdo con el articulo 87.1.a) de la

LCSP:

o Atendiendo al valor estimado del contrato 518.831,60 euros, sera requisito la exigencia
de clasificacion del contratista.

GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA

2 (Estructuras de fabrica u hormigén) 3 (excede de 360.000 euros y no

C (Edificacion) sobrepasa los 840.000 euros.)

Ademas del documento acreditativo de dicha clasificacién, se unira la declaracién expresa
del representante de la empresa sobre la vigencia de la misma.

DECIMOCUARTO.- Responsable del contrato: las funciones previstas en la ley para el
responsable del contrato, seran asumidas por el Director de las obras, que sera el adjudicatario del
procedimiento de contratacidon que se tramite a tal fin.

DECIMOQUINTO.- Condiciones especiales de ejecucién: De conformidad con el articulo
202 de la LCSP, se establece la siguiente condicién especial de ejecucion del contrato:
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Ayuntamiento de Cobeja

Tipo especial

Combatir el paro (calidad en el empleo y condiciones laborales)

Descripcion

DECIMOSEXTO.- Seguro todo riesgo de construccién: Se prevé la obligatoria
suscripcion, para la obra que se va a ejecutar, de una poliza abierta de todo riesgo de construccion,

no solo por su intrinseca finalidad protectora sino como herramienta de control y coherencia
respecto de la propia oferta presentada, que habra de contener un periodo de mantenimiento y
conservacion que coincidira con el plazo total (incluido la oferta de ampliaciéon) de garantia de las

obras.

DECIMOSEPTIMO.- Subcontratacién: Se permite la subcontratacion parcial de las
prestaciones accesorias objeto del contrato en los términos y con las condiciones que establece el

OBLIGACION DE EMPLEAR UN PORCENTAJE DE PLANTILLA INDEFINIDA: Se establece
como condicion de ejecucion que el porcentaje minimo de plantilla indefinida sobre el total del
personal que ejecute el contrato sea de al menos el 50%.

En caso de que la empresa adjudicataria subcontrate la ejecucion de determinadas partes del
contrato, la obligaciéon que se deriva del cumplimiento de la clausula social sera asumida del
mismo modo e integramente.

articulo 215 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En Cobeja, a la fecha de firma al margen.

El Alcalde
Fdo.: José Luis Aguirre Hernandez

(DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE)
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