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INFORME JUSTIFICATIVO

EXPEDIENTE: CCP/22/0001 Concurso de proyectos con intervencién de jurado, para la

reforma y reorganizacion de los espacios en el conjunto edificatorio situado entre las

calles Lopez Mora, Tomas A. Alonso y Arquitecto Pérez Bellas, en Vigo.

PROCEDIMIENTO: Abierto y sujeto a regulacién armonizada.

1. ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE LICITACION

De conformidad con lo establecido en el articulo 183.3 de la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico, este procedimiento debe utilizarse cuando se trate de proyectos
arquitectdnicos que revistan especial complejidad y se contraten conjuntamente la
redaccion del proyecto arquitecténico y la direccién de las obras.

2. EXIGENCIA DE CLASIFICACION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77.1 c) LCSP para concurrir a la presente
licitacidon no serd exigible la clasificacion empresarial.

No se indica la clasificacién que podria acreditar la solvencia econdmico-financiera y la
técnica-profesional ya que el objeto del contrato no estd incluido en ninguno de los
grupos o subgrupos de clasificacién actualmente vigentes.

3. CRITERIOS DE SOLVENCIA Y SU JUSTIFICACION

La solvencia técnica requerida se ha determinado con la finalidad de asegurar una calidad
técnica suficiente y la econdmica se ha fijado para que no suponga un obstaculo a la
participacion de las pequeiias y medianas empresas, teniendo en consideracién ademas
la crisis que este sector (elaboracion de proyectos, disefios y servicios de ingenieria y
arquitectura) ha venido padeciendo en los ultimos afios.

= LA SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA (art. 87.1.a) y 87.1.b) de la LCSP en relacién
con el art. 11.4.a) del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas) se acreditara
por:

a) volumen anual de negocio del licitador referido al afio de mayor volumen de negocio
de los tres Ultimos, que debera ser al menos el 50% de la cuantia maxima de los
honorarios previstos para el ganador concurso: 325.000,00 €.
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b) en el caso de los profesionales que no tengan la condicidon de empresarios, la
solvencia del apartado anterior podra sustituirse por un seguro de indemnizacion
por riesgos profesionales de importe no inferior a 400.000,00 €

Forma de Acreditacion:

- El volumen anual de negocios de la empresa licitadora se acreditard por medio de
sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la empresa
estuviera inscrita en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el
registro oficial en que deba estar inscrita, y en caso de personas fisicas mediante
libros de inventarios y cuentas anuales legalizadas por el Registro Mercantil.

- El seguro se acreditard mediante la correspondiente pdliza y recibo de su abono, o
bien un certificado que acredite ambos extremos, asi como un compromiso firmado
de renovacion al vencimiento, de modo que se garantice el mantenimiento de la
cobertura durante toda la ejecucién del contrato.

En todo caso la inscripcién en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
del Sector Publico (ROLECE) acreditard las condiciones de solvencia econdmica y

financiera del empresario que figuren en el mismo.

= LA SOLVENCIA TECNICA o PROFESIONAL

A) Personas Fisicas: estar en posesion del titulo de arquitecto/a o titulacion
equivalente segln los paises.

B) Personas Juridicas: que segln sus estatutos o reglas fundacionales, el objeto,
fines 0 dmbito de actividad, sean acordes a la prestacion exigida en este concurso.

Forma de Acreditacion:

- Se deberan aportar copias compulsadas de los titulos académicos o
certificaciones oficiales que refrenden las titulaciones, o en su caso, un certificado
emitido por el Colegio Oficial correspondiente de inscripcion en el mismo.

4. CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.
El Concurso de proyectos con intervencion de jurado, con el espiritu de la LCSP, pretende
seleccionar la propuesta que aporte las soluciones de mayor calidad y excelencia desde

el punto de vista funcional, estético, constructivo y econémico.

El concurso se ha dividido en dos fases:
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4.1. Primera fase: Inscripcién y preseleccion de finalistas. La puntuacién maxima que
podrd obtener un concursante serd de 120 puntos, esta fase permite categorizar los
posibles equipos que llevardn a cabo el servicio, segin su capacidad y calidad
contrastada.

Se seleccionaran para la segunda fase los cuatro (4) concursantes que hayan obtenido las
cuatro (4) mejores puntuaciones. En caso de un empate en la puntuacién del
concursante clasificado en 42 lugar y los siguientes, también se admitird a los siguientes
gue hubiesen obtenido esa misma puntuacién. Se establece un umbral minimo de
puntuacidén, de manera que los concursantes que no alcancen una puntuacién minima
igual o superior a 30 puntos en esta primera fase no podran ser seleccionados para
pasar a la segunda fase.

El jurado preseleccionarad a los finalistas de acuerdo con el siguiente baremo:

1. Calidad, metodologia, desarrollo, rigor y originalidad en el desarrollo de
programas de necesidades: hasta un maximo de 30 puntos, de acuerdo con el
desglose que se indica.

Los concursantes presentaran un dossier con la seleccion de tres (3) programas
desarrollados, con necesidades similares a las del objeto del concurso (centros de
negocios, edificios de oficinas 0 administrativos asimilables a centros de negocios y/o
emprendimiento, centros docentes, edificios para i+D, dreas de coworking, etc.).

Valoracion

Si se ha llevado a cabo la obra correspondiente al
Hasta 10 puntos por programa |Programa: 1 punto.

desarrollado de una obra finalizada y/o | EI porcentaje de autoria o participacion  del
proyectada con un Presupuesto de | concursante: Hasta 2 puntos (2 en el caso de 100 % de

Ejecucion Material (PEM) superior a | autoria; sino su parte proporcional)
2.000.000 €.

La calidad, metodologia, desarrollo, rigor y originalidad
del programa: Hasta 7 puntos.

Si se ha llevado a cabo la obra correspondiente al
Hasta 5 puntos por programa | programa: 0,5 puntos.

desarrollado de una obra finalizada y/o | g| porcentaje de autorfa o participacion del

proyectada con un Presupuesto de
Ejecucion Material (PEM) superior a
1.000.000 £ y hasta 2.000.000 €.

concursante: Hasta 1 punto (1 en el caso de 100 % de
autoria; sino su parte proporcional)

La calidad, metodologia, desarrollo, rigor y originalidad

del programa: Hasta 3,5 puntos.
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2. Capacidad de disefio y calidad arquitecténica: hasta un maximo de 90 puntos, de
acuerdo con el desglose que se indica.

Los concursantes presentaran un dossier con la seleccion de tres (3) de sus obras, con
necesidades similares a las del objeto del concurso (centros de negocios, edificios de
oficinas o administrativos, asimilables a centros de negocios y/o emprendimiento,
centros docentes, edificios para i+D, areas de coworking, etc.).

Valoracién

La construccion de la obra: Hasta 3 puntos (3 en caso

de que el proyecto se haya construido; O si no se ha
Hasta 30 puntos por obra finalizada y/0 | construido).

royecto con un Presupuesto de . , o
- . El porcentaje de autoria o participacion del

Ejecucion Material (PEM) superior a

concursante: Hasta 6 puntos (6 en el caso de 100 % de
2.000.000 €.

autoria; si no su parte proporcional)

La relevancia y calidad arquitectdnica: Hasta 21 puntos.

La construccién de la obra: Hasta 1,5 puntos (0,5 en

caso de que el proyecto se haya construido; O si no se

Hasta 15 puntos por obra finalizada y/o
proyecto con un Presupuesto de
Ejecucion Material (PEM) superior a
1.000.000 € y hasta 2.000.000 €

ha construido).

El porcentaje de autoria o participacién del
concursante: Hasta 3 puntos (3 en el caso de 100 % de
autoria; si no su parte proporcional)

La relevancia y calidad arquitectdnica: Hasta 10,5

puntos.

4.2. Segunda fase: Clasificacion de propuestas. En la segunda fase la puntuacién maxima
que podra obtener un concursante serd de 100 puntos, se pretende elegir la mejor
propuesta desarrollada a nivel programa y anteproyecto, el jurado redactard un
informe comprensivo de la valoracién y clasificacién de dichas propuestas segun los
siguientes criterios:

a.- Programa de necesidades: Hasta 20 puntos

e Justificacion y explicacion del programa propuesto. Se valorara el estudio previo del
funcionamiento o tendencias de otros centros de negocios, emprendimiento,
oficinas, el estudio de necesidades para el entorno de influencia, la funcionalidad del
programa, su caracter innovador y polivalente y la identificacién de necesidades o
carencias de determinados espacios en el entorno.
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b.- Calidad arquitecténica de la Intervencién: Hasta 50 puntos.

e Sevalorara la calidad arquitectdnica de la propuesta y la comunicacién y relacion de
los espacios, tanto los existentes dentro de cada edificio como los exteriores y la
comunicacién entre ellos.

c.-Sostenibilidad medioambiental: Hasta 10 puntos.

e Se valoraran los aspectos que promuevan o estén fomenten con la sostenibilidad
Medioambiental y la Eficiencia Energética, tanto pasiva, como activa.

d.- Desarrollo constructivo de la propuesta de cara a su ejecucion formal: Hasta 10 puntos.

e Sevalorara el desarrollo del sistema constructivo, y sus detalles, para llevar a cabo
la formalizacion de la idea.

e.- Propuestas de minimizacion de los costes de mantenimiento del equipamiento: Hasta 10
puntos.

e Se valoraran las propuestas que tengan presente la minimizacién de los futuros
costes de mantenimiento del equipamiento en uso y su facilidad y accesibilidad en
las operaciones y trabajos a realizar.

La puntuacién maxima que podra obtener un concursante sera de 100 puntos.

El jurado propondra como ganador del concurso a aquél que quede clasificado en primer
lugar. Solo podra designarse un ganador. En caso de empate entre dos o mads
concursantes en la mdxima puntuacidn obtenida (primer puesto), tendra prioridad el
concursante que obtenga la mayor puntuacion en el criterio de mayor valoracién parcial
(apartado b) anterior: Calidad arquitectdnica de la intervencion), si aun existe igualdad
tendra prioridad el concursante gue haya obtenido la mejor puntuacién en el segundo
criterio con la mayor valoracion parcial (apartado a) anterior: Programa de necesidades).

El jurado propondrd la declaracién del concurso desierto en caso de que ningun
concursante alcance la valoracién minima de 60 puntos.

5. VALORES ANORMALES O DESPROPORCIONADOS.

Dadas las caracteristicas del concurso de proyectos objeto de licitacién, y las cuestiones
objeto de valoracion (entre las cuales no esta el precio), no se contempla que las ofertas
contengan valores anormales o desproporcionados en el procedimiento.
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6. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El Valor Estimado de contrato asciende a la cantidad de 730.000 € (SETECIENTOS TREINTA
MIL EUROS) IVA excluido, que incluird los trabajos que se detallan para las Fases 1y 2y
que acto seguido se detallan, junto con el importe total de los premios estipulados en el
concurso de proyectos (80.000 euros, IVA excluido).

FASE 1 DEL TRABAJO

1.a) Estudio de mercado y desarrollo del programa del conjunto edificatorio: 40.000
euros, IVA excluido.

FASE 2 DEL TRABAJO

2.a) Estudio de Detalle (si fuera necesario), Estudios previos y Anteproyecto (25%):
152.500,00 euros, IVA excluido.

2.b) Redaccién de Proyecto Basico (15%): 91.500,00 euros, IVA excluido.
2.c) Redaccion del Proyecto de Ejecucion (30%): 183.000,00 euros, IVA excluido.

2.d) Direccién Facultativa de las obras, compartida al 50% con el Consorcio de la Zona
Franca, incluso documentacion final de obra, liquidacién y recepcion (30%):
183.000,00 euros, IVA excluido.

Acto seguido se detalla el método de calculo aplicado para la determinacién de dicho
valor estimado y los conceptos desglosados que el mismo incluye.

El valor estimado se ha calculado en base a los premios y a los costes empresariales de
los recursos (humanos y materiales) necesarios para realizar los trabajos, ponderados
segln su grado de dedicacién, responsabilidad y especializacion, dichos costes son
aproximados y adecuados a la demanda y el mercado del sector servicios con prestacién
de caracter intelectual de arquitectura e ingenieria e incluyen los gastos generales vy el
beneficio industrial:
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HONORARIOS IMPORTE (sin IVA)

Estudio de mercado y desarrollo del programa de necesidades del

conjunto edificatorio 40.000,00 €
Estudio de detalle (si fuera necesario), Estudios previos vy

Anteproyecto 152.500,00 €
Proyecto Basico 91.500,00 €
Proyecto de ejecucion 183.000,00 €
Direccién de obra al 50% 183.000,00 €
Premios 80.000,00 €
TOTAL 730.000,00 €

Estudio de mercado y desarrollo del programa de necesidades: Recursos durante 2 meses
Redactor del estudio, adjunto al redactor y administrativo, junto a los medios auxiliares,
consumibles, desplazamientos, gastos generales (luz, agua, alquiler..) y el beneficio
industrial.

Total estimado: 40.000,00 €

Estudio de detalle (si fuera necesario), Estudios previos y anteproyecto: Recursos durante
2 meses:

Redactor de la documentacion exigida, adjunto al redactor, delineante y administrativo,
junto a los medios auxiliares, consumibles, desplazamientos, gastos generales (luz, agua,
alquiler...) y el beneficio industrial.

Total estimado: 152.500,00 €

Proyecto Basico: Recursos durante 2 meses:

Redactor del proyecto, adjunto al redactor, especialistas en CTE, PCly RSCIEI, delineantes
y administrativos, junto a los medios auxiliares, consumibles, desplazamientos, gastos
generales (luz, agua, alquiler...) y el beneficio industrial.

Total estimado: 91.500,00 €

Proyecto de Ejecucion: Recursos durante 4 meses:

Redactor del proyecto, adjunto al redactor, especialista en instalaciones y eficiencia
energética, especialista en célculo estructural, delineantes y administrativos, junto a los
medios auxiliares, consumibles, desplazamientos, gastos generales (luz, agua, alquiler...)
y el beneficio industrial.

Total estimado: 183.000,00 €
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Direccién facultativa y compartida de las obras (al 50% con el Consorcio), incluso
documentacion final de oba, liquidacién y recepcién: Recursos durante 18 meses:
Director de obra, director de ejecucién de la obra, especialistas en instalaciones y
eficiencia energética, especialista en calculo estructural, delineante y administrativo,
junto a los medios auxiliares, consumibles, desplazamientos, gastos generales (luz, agua,
alquiler...) y el beneficio industrial.

Total estimado: 183.000,00 €

7. INSUFICIENCIA DE MEDIOS

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo no dispone de los medios personales propios y
suficientes para llevar a cabo la prestacion del contrato arriba referenciado, y la misma
no trata de hacer frente a necesidades permanentes de personal, sino a la necesidad de
contratar un servicio profesional, técnico y cualificado que afronte la redaccién de un
proyecto para llevar a cabo la reforma y reorganizacién de los espacios en el conjunto
edificatorio, contribuyendo con ello a la consecucion de los objetivos propios del
Consorcio, como entidad de desarrollo econdmico y social de la zona.

8. PROPUESTA DE DESIGNACION DE RESPONSABLE DE CONTRATO

El Responsable del Contrato serd el Director del Departamento de Obras y Suelo del
Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

9. JUSTIFICACION DE LA NO REVISION DE PRECIOS

No procede la revision de los precios del contrato durante toda su duracion, conforme a
lo sefialado en el articulo 103 de la LCSP.

10.  NODIVISION EN LOTES DEL OBJETO DEL CONTRATO.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 116.4 apartado g) LCSP se justifica la no division
en lotes del objeto del contrato por los siguientes motivos:

El caracter Integral del Programa junto el Proyecto: el programa y proyecto que se
solicitan, implican un planteamiento global y comprensivo de todos y cada uno de los
aspectos que confluirdn en el futuro edificio.

Este planteamiento global hace que la Redaccion de ambos (programa y proyecto) sea
indivisible.

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-2cd5-7ea3-d757-98e2-b50c-692¢-b939-7b63 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

Dpto. Obras y Suelo Pagina 8 de 9
Informe justificativo del expediente CCP/22/0001

CSV : GEN-2cd5-7ea3-d757-98e2-b50c-692¢c-b939-7b63

DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
%‘, FIRMANTE(1) : VERONICA CASTINEIRA VEIGA | FECHA : 27/07/2022 12:01 | Sin accién especifica | Sello de Tiempo: 27/07/2022 12:01




¥ MINISTERIO ZONAFRANCA

" DEHACIENDA
2 YFUNCION PUBLICA

&

Respecto de la Direccién Facultativa de las obras, y sin perjuicio de que en la misma actten
distintos profesionales, todos ellos estan implicados en un hecho Unico cuyo ultimo
responsable serad siempre la Direccion de obra. Compartimentarlo artificialmente en lotes
independientes supondria unos riesgos evidentes de descoordinacion de los diferentes
técnicos que deben actuar en una realidad Unica y bajo la exclusiva coordinacion de la
Direccion de obra. Ademas, y dada la tipologia de la edificaciéon — articulo 2.1.a) de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién — dicha direccion de obra
sélo puede recaer en un arquitecto en virtud de lo dispuesto en el articulo 12, apartados
1, 2y 3 a) de la citada Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Vigo, a la fecha de la firma electrdnica

Verdnica Castifieira Veiga
Técnica de Obras del Dpto. de Obrasy Suelo
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