Financiado por ‘ Plan de Recuperacién, i
la Unién E F  MINISTERIO .z

a Union Europea | DE DERECGHOS SOCIALES Transformacion

NextGenerationEU T AGENDA 2030 | W v Resiliencia

Castilla-LaMancha

RESOLUCION DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL DE
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y
DE EJECUCION, REDACCION DEL PROYECTO TECNICO DE INSTALACIONES DE LA ACTIVIDAD,
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCION DE LA OBRA, DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA
OBRA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS PARA
LA CONSTRUCCION SOSTENIBLE DE UN CONJUNTO ARQUITECTONICO, QUE ALBERGARA UN
RECURSO DE CARACTER RESIDENCIAL, FORMADO POR SEIS VIVIENDAS CON APOYO, Y UN
CENTRO DE DIA, EN LA LOCALIDAD DE TORRIJOS (TOLEDO), PARA LA ATENCION A PERSONAS
CON DISCAPACIDAD INTELECTUAL.

LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO DEL RECURSO RESIDENCIAL.
Expediente: 2022/002436

Visto el expediente correspondiente al procedimiento de licitacién del contrato de los servicios
para la Redaccidon del proyecto basico y de ejecucidn, redacciéon del proyecto técnico de
instalaciones de la actividad, estudio de seguridad y salud, direccién de obra, direccién de la
ejecucién material de la obra y coordinacidn de seguridad y salud en fase de ejecucion de las obras
para la construccién sostenible de un conjunto arquitecténico que albergara un recurso de
caracter residencial, formado por seis viviendas con apoyo, y un centro de dia, en la localidad de
Torrijos (Toledo), para la atencién a personas con discapacidad intelectual (LOTE 1), la Secretaria
General de la Consejeria de Bienestar Social, en uso de sus facultades como drgano de
contratacion y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
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espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de

febrero de 2014 (en adelante LCSP), ha adoptado la siguiente resolucién:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Previa tramitacién del oportuno expediente, la Secretaria General de la Consejeria de
Bienestar Social, en uso de sus facultades como Organo de Contratacién, y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 117 de la LCSP, aprobd el expediente de contratacidn el dia 8 de abril de

2022. En esta misma Resolucidén se aprueba el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en
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adelante PCAP) por el que ha de regirse el contrato de referencia, el Pliego de Prescripciones
Técnicas (en adelante PPT), se dispone la apertura del procedimiento de adjudicacién, que sera
abierto, a tenor de lo previsto en el articulo 131 de la LCSP, de forma que todo empresario
interesado pueda presentar una proposicidon, quedando excluida toda negociacion del contrato
con los licitadores, y se aprueba el gasto correspondiente al presente expediente por importe de
361.412,13 € (trescientos sesenta y un mil cuatrocientos doce euros con trece céntimos de euro),

IVA 21% incluido.

El objeto del contrato se divide en cuatro lotes diferenciados, siendo que la adjudicacién recaera

en la empresa licitadora que en su conjunto haga la oferta que presente una mejor relacién

calidad-precio para cada uno de los lotes. El gasto correspondiente a cada uno de los lotes

asciende a las cantidades que se indican a continuacion:

Lote 1 176.986,10 €
Lote 2 67.445,32 €
Lote 3 84.537,80 €
Lote 4 3244291 €
Total 361.412,13 €

Asimismo, se dispone que la adjudicacién del contrato se realice utilizando una pluralidad de
criterios de adjudicacidn econémicos y cualitativos, cuya definicidn y ponderacion, ajustada a las
previsiones de los articulos 145 y 146 de la LCSP, se recogen en el apartado 17 del Anexo | del
PCAP, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 145 y 146 de la LCSP, el articulo 59.b) del
Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, y el articulo 20 de la Ley 4/2021, de 25 de junio,
de Medidas Urgentes de Agilizacion y Simplificacidon de Procedimientos para la Gestion y Ejecucién

de los Fondos Europeos de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia.
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SEGUNDO. - Con fecha 12 de abril de 2022 fue publicado el anuncio de licitacidn en la Plataforma
de Contratacién del Sector Publico y en el Diario Oficial de la Unién Europea el 13 de abril de 2022,
poniéndose a disposicidn de las licitadoras interesadas, en formato electrénico, el PCAP, el PPT y

demas documentacidn necesaria para la preparacidn y presentacion de las ofertas.

TERCERO.- Mediante Resolucion de la Secretaria General de la Consejeria de Bienestar Social de
fecha 27 de abril de 2022, detectada la existencia de un error, se modifica el apartado 17.4 del
Anexo | del pliego, UMBRAL MINIMO: “Criterios sobre los que opera (art. 146.3 LCSP)”, del PCAP

aprobado mediante Resolucién del citado érgano de fecha 8 de abril de 2022, siendo publicada
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dicha modificacién en el perfil de contratante integrado en la Plataforma de Contratacién del

Sector Publico con fecha 27 de abril de 2022.

CUARTO. - El plazo de presentacion de proposiciones, finalizé el 9 de mayo de 2022 a las 14:00

horas. De conformidad con el Informe generado automaticamente por la Plataforma de

Contratacién del Sector Publico, las licitadoras que concurrieron en este procedimiento, dentro

del plazo concedido a estos efectos, fueron las siguientes:

ALVARO SANTIAGO GOMEZ-TAVIRA BARBERO - LOTE 2 y LOTE 4.

ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES INMOBILIARIAS, S.L.P.- LOTE 1, LOTE 2,
LOTE 3y LOTE 4.

CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L. LOTE 1, LOTE 2 y LOTE 4.

EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.- LOTE 1.
ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS S.A. LOTE 3.

ESTUDIO TERCENO, S.L.P.U. - LOTE 3.

EUSEBIO SANCHEZ DE GRACIA - LOTE 2 y LOTE 4.

GVFN ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.P. LOTE 1.

JORGE SANCHEZ BENAVENTE LOTE 3.

LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. - LOTE 1y LOTE 3.

MARIA DEL CARMEN SANCHEZ BLANES- LOTE 3.

MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P. LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3y LOTE 4.

NICOLAS CALDERA GUTIERREZ - LOTE 1y LOTE 3.

SAN JUAN ARQUITECTURA, S.L. -LOTE 1.

UTE VERDASCO ARQUITECTOS-MARIA TERESA GONZALEZ. —LOTE 1.

QUINTO. - Con fecha 11 de mayo de 2022, se reune la Mesa de Contratacion para proceder a la

apertura del SOBRE ELECTRONICO N2 UNO, a los efectos de examinar y calificar la documentacién

acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos prevista en el articulo 140 de la LCSP y en

la cldusula 15.5.1 del PCAP.

La Mesa, tras analizar la documentacion presentada por las licitadoras, considerd que estaba

completa y acorddé la admision de EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS

ASOCIADOS, S.L.P., ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS S.A., GVFN

Secretaria General
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ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.P., MARIA DEL CARMEN SANCHEZ BLANES, MDMO09
ARQUITECTURA, S.L.P., y SAN JUAN ARQUITECTURA, S.L.

Por otro lado, requirid la subsanacidn de la documentaciéon presentada por las restantes
licitadoras (ALVARO SANTIAGO GOMEZ-TAVIRA BARBERO, ARQUITECTURA Y GESTION DE
OPERACIONES INMOBILIARIAS, S.L.P., CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L., ESTUDIO TERCERNO,
S.L.P.U., EUSEBIO SANCHEZ DE GRACIA, JORGE SANCHEZ BENAVENTE, LUMO ARQUITECTOS,
S.L.P., NICOLAS CALDERA GUTIERREZ, y UTE VERDASCO ARQUITECTOS-MARIA TERESA GONZALEZ)

por los motivos que se reflejan en el Acta n? 1 y que se dan aqui por reproducidos.

SEXTO. - Con fecha 24 de mayo de 2022, se relinen de nuevo los miembros de la Mesa de
Contratacién con el objeto de calificar la documentacién presentada en fase de subsanacién por
las licitadoras requeridas, resultando que, tras el andlisis correspondiente, la Mesa de
contratacién acordd, la ADMISION por unanimidad, de todas ellas en el presente procedimiento

por considerar que la documentacion presentada en fase de subsanacion era completa.

Acto seguido, se procedid al descifrado y apertura de los SOBRES ELECTRONICOS N2 DOS
correspondiente al LOTE 1: Redaccion del proyecto del Recurso Residencial, que contienen la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los criterios de adjudicacidn evaluables

mediante juicio de valor.

Una vez constatado que la documentacion presentada por las licitadoras, no sobrepasa la
extensién maxima establecida en el apartado 17.2 del ANEXO | del PCAP, la mesa recuerda a la
Técnica Superior del Servicio de Accesibilidad e Infraestructuras, vocal de la Mesa de contratacion
y miembro de la Comision (Comision designada por la Presidencia de la mesa mediante resolucion

de 5 de mayo de 2022), que la documentacién esta a su disposicion en la Plataforma de
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Contratacion del Sector Publico, al ser la Plataforma la herramienta de custodia de las ofertas
electrénicas presentadas. Por todo lo anteriormente expuesto, la Mesa de contratacion ACUERDA
solicitar a la Comision la elaboracién de un informe técnico, que, de conformidad con la clausula
18.3 del pliego se elevard a la Mesa, quién en su caso, lo aprobard y clasificara por orden
decreciente de puntuacién las ofertas técnicas, conforme a los criterios de adjudicacidn indicados

en el apartado 17.2 del Anexo | del PCAP.

SEPTIMO.- Con fecha 15 de junio de 2022, la Mesa de Contratacién se retine nuevamente para

aprobar el informe elaborado por la Comisién, sobre la documentacién del SOBRE ELECTRONICO
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N2 DQOS, relativos a los criterios de adjudicacion evaluables mediante un juicio de valor (Lotes 1),

asi como la adopcién motivada de los acuerdos que procedan.

El informe técnico correspondiente al “Lote 1: Redaccidon del proyecto del Recurso Residencial”

fechado el 14 de junio de 2022, se realiza sobre el Unico criterio de adjudicacién cualitativo y

cuantificable mediante juicio de valor, con la definicién, ponderacién e indicacion sobre su
método de valoracion que se establece en el apartado 17.2 del Anexo | del PCAP que rige la

presente licitacién.

En dicho informe, la comisién valora las propuestas arquitectdnicas presentadas, salvo la de las

licitadoras SAN JUAN AQUITECTURA, S.L. y UTE VERDASCO ARQUITECTOS-MARIA TERESA

GONZALEZ, por estimar que no pueden valorarse sus propuestas arquitecténicas en relacién con
el resto de propuestas, al incumplir ambas el pliego de prescripciones técnicas y propone su
exclusién del proceso de licitacion, por los motivos que se reflejan en el Acta n2 3 y que se dan

aqui por reproducidos.

Tras el examen de los informes técnicos, la Mesa ACUERDA suspender la reunidon para poder

estudiar con detalle las propuestas de exclusion indicadas por la Comision técnica en su informe.

OCTAVO.- Con fecha 4 de julio de 2022, La Mesa de contratacién, una vez estudiadas las
propuestas de exclusién indicadas por la Comisién Técnica respecto de las propuestas
arquitectdnicas presentadas por las licitadoras SAN JUAN ARQUITECTURA, S.L. y la UTE VERDASCO
ARQUITECTOS-MARIA TERESA GONZALEZ, concluye que se aprecia un incumplimiento claro,

expreso e inequivoco de los requerimientos minimos exigidos en el PPT.

Por todo ello y tras las oportunas deliberaciones, la Mesa de contratacion, por unanimidad,

ACORDO EXCLUIR del procedimiento a la licitadora SAN JUAN ARQUITECTURA, S.L., y a la
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licitadora UTE VERDASCO ARQUITECTOS - MARIA TERESA GONZALEZ, por incumplimiento de la

prescripcion 1.3 del PPT que rige la licitacién.

La Mesa continua con la exposicidn, del Informe Técnico del LOTE 1: “Redaccidn del proyecto del
Recurso Residencial”, fechado el 14 de junio de 2022, realizado sobre el Unico criterio de
adjudicacion cualitativo y cuantificable mediante juicio de valor, “Propuesta arquitectdnica”
elevado a la Mesa por la Comisién técnica, de conformidad con la definicién, ponderacién e
indicacion sobre su método de valoracidn que se establece en el apartado 17.2 del Anexo | del

PCAP que rige la presente licitacion.
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El resultado de la valoracion fue el que se refleja en el cuadro de puntuaciones totales que se

transcribe en el Antecedente de Hecho Decimoquinto de la presente resolucion.

Tras las deliberaciones oportunas, por los motivos y justificacién que constan en el Actan24ya
la vista del informe del Lote 1, elaborados por la Comisién Técnica, la Mesa acordd por
unanimidad, la APROBACION DEL INFORME DEL LOTE 1, a la vez que ordenaba su incorporacién
a la propuesta de adjudicacién a efectos de motivacién de la misma de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPACAP).

NOVENO. - Con fecha 7 de julio de 2022, se relne la Mesa de Contratacion al objeto de proceder

al descifrado y apertura de los SOBRES ELECTRONICOS N¢ TRES, de las licitadoras que
continuaban en esta fase del procedimiento, que contienen las ofertas econdémicas y la
documentacién acreditativa de los criterios de adjudicacidn cualitativos cuantificables mediante

la aplicacidn de férmulas, cifras o porcentajes.

En relacién con la documentacidon presentada al LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO DEL
RECURSO RESIDENCIAL, para acreditar el criterio objetivo cuantificable mediante la aplicacién de

férmulas, cifras o porcentajes, la Mesa acordd otorgar las siguientes puntuaciones:
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LOTE 1 % CRITERIO: Control de
Ofertado calidad del Proyecto.
LICITADORAS Ponderacion 15% (0 a 15
puntos)
LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. 3% 15 puntos
ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES 3% 15 buntos
INMOBILIARIAS, S.L.P. ° P
EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y 3% 15 puntos
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P. ? P
MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P. 3% 15 puntos
CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L. 3% 15 puntos
GVFN ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.P. 3% 15 puntos
NICOLAS CALDERA GUTIERREZ 3% 15 puntos

A continuacién, la Mesa aplicé el UMBRAL MiNIMO de puntuacién establecido en el articulo 146
de la LCSP y en la cldusula 18.4.1 del PCAP. En este procedimiento el parametro o umbral minimo

era del 50% de la puntuacién correspondiente a los criterios cualitativos habiendo quedado
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establecido en este procedimiento en 30 puntos, tal y como establece el apartado 17.4 del Anexo
| del PCAP, de manera que ésta es la puntuacién minima que deben alcanzar las empresas
licitadoras para pasar a la fase siguiente del procedimiento. Una vez realizadas las operaciones
aritméticas, que se reflejan detalladamente en el Acta n2 5 y que se dan por reproducidas en la

presente propuesta, la Mesa comprobd que:

Las licitadoras LUMO ARQUITECTOS, S.L.P., ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES
INMOBILIARIAS, S.L.P., EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS ASOCIADOS,
S.L.P., MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P. y CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L., obtienen en el

conjunto de los criterios cualitativos una puntuacion superior a los 30 puntos exigidos como

umbral minimo en el PCAP, por lo que la Mesa, por unanimidad, ACORDO su ADMISION a la

siguiente fase del procedimiento.

La Mesa, a la vista de las puntuaciones obtenidas, corrobora que: la licitadora GVFN
ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.P., ha obtenido una puntuacion total de 22 puntosy el licitador
NICOLAS CALDERA GUTIERREZ, ha obtenido una puntuacion total de 21 puntos, no alcanzando
dichas licitadoras los 30 puntos exigidos como umbral minimo de puntuacion necesario (que se
reflejan detalladamente en el Acta n2 5y que se dan por reproducidas en la presente propuesta)
para pasar a la siguiente fase, por lo que la Mesa de Contratacion ACUERDA, por unanimidad su
EXCLUSION por no superar, su oferta, el umbral minimo de puntuacién previsto en el articulo

146.3 de la LCSP y fijado, en el Apartado 17.4 del Anexo | del PCAP.

DECIMO. - Una vez tomados los acuerdos anteriores, se procede a la valoracién de las ofertas
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econdmicas presentadas por las licitadoras que contindan en el procedimiento. La ponderacién
del precio asciende al 40 % del total de puntos, de conformidad con lo previsto en el apartado
17.3 A) del Anexo | del PCAP. La valoracién y asignacién de puntos se llevara a cabo en la forma

prevista en el citado apartado.

Las ofertas econdmicas presentadas por las licitadoras que contindan en el procedimiento son las

que se detallan a continuacion:
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LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO DEL RECURSO RESIDENCIAL
LICITADORA Importe Base Importe IVA 21% Importe Total (IVA
(IVA excluido) incluido)
ARQUITECTURA Y GESTION DE
OPERACIONES INMOBILIARIAS, 94.950,00 € 19.944,79 € 114.919,96 €
S.L.P.
CINDERELLA ASISTENCIA
TECNICA, S.L. 109.702,13 € 23.037,45 € 132.739,58€
EM&A ESPINOSA DE LOS
MONTEROS Y ARQUITECTOS 109.702,13 € 23.037,45 € 132.739,57 €
ASOCIADOS, S.L.P.
LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. 90.000,00 € 18.900,00 € 108.900,00 €
MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P. 110.000,00 € 23.100,00 € 133.100,00 €

La Mesa realiza la comprobacién aritmética de las cantidades indicadas en las ofertas econdmicas,
detectando incidencias en algunas de ellas y tras su valoracién, la Mesa entiende que se tratan de

simples errores aritméticos, susceptibles de aclaracién y rectificacion.

En consecuencia, la Mesa ACUERDA REQUERIR a la empresa ARQUITECTURA Y GESTION DE
OPERACIONES INMOBILIARIAS, S.L.P., para que aclare y rectifique la oferta econdémica
presentada, Unicamente en lo que se refiere al importe del IVA y al importe total, permaneciendo
invariable la cuantia correspondiente al importe base, y a la empresa EM&A ESPINOSA DE LOS
MONTEROS Y ARQUITECTOS ASOCIADQS, S.L.P., para que aclare y rectifique la oferta econdmica
Unicamente en lo que se refiere al importe total, permaneciendo invariable la cuantia
correspondiente al importe base, concediendo a ambas licitadoras un plazo de tres dias naturales

con este fin, de conformidad con lo previsto en el articulo 141 de la LCSP.
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DECIMOPRIMERO. - Con fecha 14 de julio de 2022 se retnen la Mesa al objeto de proceder a la
valoracion de la documentacidn aportada, dentro del plazo concedido.

La licitadora ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES INMOBILIARIAS, S.L.P., presenta la
documentacion justificativa requerida respecto de la aclaracién y rectificacién de la oferta

econdmica presentada, expresando su oferta econdmica en los siguientes términos:

Importe Base Importe IVA (21%) Importe TOTAL

LOTE1 94.950,00 € 19.939,50 € 114.889,50 €

Secretaria General

Consejeria de Bienestar Social
Avda. de Francia, 4

45071 Toledo

Tel.: 925 267 099
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La licitadora EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P., presenta
la documentacidén justificativa requerida respecto de la aclaracidn y rectificacién de la oferta

econdmica presentada, expresando su oferta econdmica en los siguientes términos:

Importe Base Importe IVA (21%) Importe TOTAL

LOTE1 109.702,13 €€ 23.037,45 € 132.739,58 €

Tras lo cual la Mesa ACUERDA por unanimidad, aceptar la aclaracion y rectificacion de la oferta
econdmica presentada, tal y como se especifica en el Acta n2 6 y que se da por reproducida en la

presente resolucion.

DECIMOSEGUNDO. - Tras los acuerdos adoptados, la Mesa procede a la valoracién de las ofertas
econdmicas presentadas por las licitadoras que contintan en el procedimiento, de conformidad

con lo previsto en el apartado 17.3 del Anexo | del PCAP.

Acto seguido, la Mesa procede a efectuar los cdlculos para determinar si las ofertas presentadas
se hallan incursas en presuncion de anormalidad, de conformidad con lo establecido en el articulo
149 de la LCSP, y con arreglo a los parametros objetivos establecidos en el apartado 18 del Anexo
| del PCAP para considerar una oferta anormalmente baja. A la vista del resultado de las
operaciones realizadas, cuyo detalle y concrecidon constan en el Acta n? 6 y que se da por
reproducido en la presente propuesta, la Mesa advierte que la oferta presentada por LUMO
ARQUITECTOS, S.L.P. para el Lote 1: Redaccién Del Proyecto Del Recurso Residencial, asciende a
90.000,00 € (IVA excluido), lo que supone una baja inferior en mas de 10 unidades porcentuales
a la media aritmética de las ofertas presentadas (92.583,77 €), hallandose, por tanto, incursa en

presuncion de anormalidad, debiéndose tramitar el procedimiento establecido en el articulo 149
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de la LCSP.

De conformidad con lo establecido en la clausula 19.3 del PCAP y en el articulo 149.4 de la LCSP,
la Mesa ACORDO, por unanimidad, REQUERIR a la licitadora LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. para
que, en el plazo maximo de 7 dias naturales a partir del dia siguiente a su notificacion, justifique
y desglose razonada y detalladamente el bajo nivel del precio ofertado. La documentacion
justificativa que presente, debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
normativa en materia social o laboral, incluyendo el cumplimiento de los convenios colectivos

sectoriales vigentes, en aplicacion de lo establecido en el articulo 201 de la LCSP.
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DECIMOTERCERO. - El requerimiento fue debidamente notificado y publicado en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico el 18 de julio de 2022. Dentro del plazo concedido la licitadora
atendié al requerimiento y presentd la documentacion justificativa, que se trasladé al Servicio de
Accesibilidad e Infraestructuras, solicitando el asesoramiento técnico y la emisién del informe

correspondiente, exigido en el articulo 149.4 de la LCSP.

DECIMOCUARTO. - Con fecha 18 de agosto de 2022, se retne de nuevo la Mesa de Contratacidn
con el objeto de analizar el informe técnico solicitado relativo a la documentacién justificativa de

la oferta anormalmente baja de la licitadora requerida, asi como la adopcidn los acuerdos que

procedany, en su caso, la propuesta como adjudicataria para el LOTE 1.

DECIMOQUINTO.- La Mesa, tras evaluar la informacién y documentacién proporcionada por
LUMO ARQUITECTOS, S.L.U. y tomando en consideracion el informe técnico emitido con fecha 18
de agosto de 2022 por el Jefe del Servicio de Accesibilidad e Infraestructuras sobre la oferta
anormalmente baja que concluye que “la misma es viable econdmicamente, lo que posibilitaria
que el contrato pueda ser ejecutado satisfactoriamente y cumplido dentro de unas condiciones
normales”, de conformidad con la cldusula 19.5 del PCAP, ACUERDA por unanimidad, proponer
y elevar al 6rgano de contratacién la ACEPTACION de la oferta presentada por LUMO
ARQUITECTOS, S.L.P. con NIF: B74195355, adoptando dicho informe como motivacion de su

acuerdo.

La Mesa continuta con el proceso de asignacién de puntos de las ofertas econémicas del LOTE 1

de las licitadoras a los efectos de determinar el orden de clasificacion de dichas ofertas, cuyas
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cuantias se indicaron en el Antecedente de Hecho Octavo de la presente resolucion.

La valoracién y asignacion de puntos se llevd a cabo por la Mesa en la forma prevista en la clausula
18.4 del PCAP y en el apartado 17.3.A) del Anexo |. Como resultado de la aplicacién de la formula
anteriormente citada al precio ofertado por cada una de las licitadoras, la puntuacidn obtenida es

la siguiente:
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CRITERIO PRECIO 40%
LICITADORAS LOTE 1 (0-40 PUNTOS)
ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES INMOBILIARIAS, 39,69
S.L.P.
CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L. 35,10
EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS 35,10
ASOCIADOS, S.L.P.
LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. 40,00
MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P. 34,95

Concluido el proceso de valoracion de las ofertas en todas sus fases y en los términos establecidos
en el PCAP que rige la presente licitacién, el resultado de dicho proceso, con indicacién de las

puntuaciones parciales y totales obtenidas por las licitadoras presentadas y admitidas en el LOTE

1 es el siguiente:

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

o™
<
(7]
(1
a
g ARQUITECTURA EM&S:?SISNOSA MDMO9
B CRITERIOS SUBJETIVOS: EVALUABLES | Y GESTION DE | CINDERELLA MONTEROS Y LUmMo ARQUITEC
g MEDIANTE JUICIO DE VALOR. SOBRE OPERACIONES ASISTENCIA ARQUITECTOS Q
Q ELECTRONICO N2 2 INMOBILIARIAS | TECNICA, s.L. | ARQUITECTOS S.LP. LSS
NS - ’ ASOCIADOS, S.L.P.
B S.L.P.
g S.L.P.
E CRITERIO: PROPUESTA
.. ARQUITECTONICA 45% (0a45 37,00 16,00 34,00 38,00 19,00
@ puntos)
Q
= . . -
& 1. Calidad arqllntectonlca dela 17,00 2,00 16,00 17,00 8,00
S propuesta (max. 20 puntos)
(&)
E 2. Funcionalidad (max. 15 puntos) 14,00 9,00 10,00 15,00 6,00
[/}
2 3. Disefio de las instalaciones (max. 6 500 500 400 500 100
g, puntOS) ’ ’ ’ ’ ’
[+]
& ) - L
5 4. Solucién constructiva (max. 4 4,00 3,00 4,00 1,00 4,00
o puntos)
=]
3 CRITERIOS OBJETIVOS:
CUANTIFICABLES MEDIANTE
FORMULAS, CIFRAS O PORCENTAIJES
(SOBRE ELECTRONICO Ne 3)
CRITERIO: CONTROL DE CALIDAD DEL
15, 15, 15, 15, 15,
PROYECTO 15% (0 a 15 puntos) >,00 >/00 >,00 >,00 >,00
A o 0,
CRITERIO ECONOMICO: PRECIO 40% 39,69 35,10 35,10 40,00 34,95
(0 a 40 puntos)
PUNTUACION TOTAL CRITERIOS DE
ADJUDICACION 91,69 66,10 84,10 93,00 68,95
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Tal y como prevé el articulo 150 de la LCSP, la mesa clasificd, por orden decreciente, las

proposiciones presentadas por las licitadoras, cuyo resultado es el siguiente:

LICITADORAS LOTE 1 PUNTUACION
LUMO ARQUITECTOS S.L.P. 93,00
ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES 91,69

INMOBILIARIAS, S.L.P.
EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y 84,10
ARQUITECTOS ASOCIADOQS, S.L.P.

MDMO09 ARQUITECTURA S.L.P. 68,95
CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L. 66,10

Concluido el proceso de valoracién de las ofertas, tramitado el procedimiento previsto en el
articulo 149 de la LCSP y efectuada la clasificacion de las ofertas en los términos establecidos en
el apartado anterior, la Mesa de Contratacidn en cumplimiento de lo previsto en el articulo 157
de la LCSP, ACUERDA por unanimidad elevar al Organo de Contratacién la PROPUESTA DE
ADJUDICACION del LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO DEL RECURSO RESIDENCIAL (Expte. N2
2022/002436), a favor de la entidad LUMO ARQUITECTOS S.L.P., con NIF: B74195355, al resultar

su oferta la de mejor relacidn calidad-precio de las presentadas.

DECIMOSEXTO. — Con fecha 8 de septiembre de 2022, se requiere al licitador LUMO
ARQUITECTOS, S.L.U., en los términos previstos en el articulo 150.2 de LCSP. La documentacion
requerida se presenta por la entidad propuesta como adjudicataria, a través del Portal de

Contratacién Publica de Castilla-La Mancha, dentro del plazo de 10 dias habiles que establece el
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articulo antes citado.

DECIMOSEPTIMO. - Con fecha 22 de septiembre de 2022, se retinen los miembros de la Mesa de
Contratacidén con el objeto de examinar y calificar la documentacién presentada por la licitadora
propuesta como adjudicataria en este procedimiento. Tras el examen de la misma, la Mesa, por

unanimidad acuerda admitirla como correcta y completa.

DECIMOCTAVO. - Con fecha 26 de septiembre de 2022, tiene lugar la fiscalizacion previa a la
adjudicacion previa a la adjudicacion del contrato por parte de la Intervencién Delegada de la

Consejeria de Bienestar Social.
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A los anteriores hechos, son de aplicacién los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - La competencia para adjudicar el contrato de referencia la ostenta la Secretaria
General de la Consejeria de Bienestar Social, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6. p)
del Decreto 86/2019, de 16 de julio de 2019 (D.0.C.M. n? 141, de 18 de julio), por el que se
establece la estructura organica y las competencias de la Consejeria de Bienestar Social, en

relacién con el articulo 323 de la LCSP.

SEGUNDO. - Tal y como ha quedado acreditado en los antecedentes de hecho de la presente
resolucidn, se ha dado el debido cumplimiento al procedimiento establecido en el articulo 149 de
la LCSP y en la cldusula 19 del PCAP, que finalmente ha concluido con la propuesta de aceptacién
de la oferta econémica anormalmente baja de la licitadora LUMO ARQUITECTOS, S.L.U. en base
al informe emitido con fecha 18 de agosto de 2022 por el Jefe de Servicio de Accesibilidad e
Infraestructuras, que se incorpora a la presente resolucién como motivacion, en virtud de lo
establecido en el citado articulo 88.6 de la LPACAP, segln el cual “La aceptacidn de informes o

dictdmenes servird de motivacion a la resolucion cuando se incorporen al texto de la misma”.

TERCERO. - De conformidad con lo establecido en los articulos 150y 157 de la LCSP y en la clausula
20 del PCAP, la Mesa de contratacidn, tras la apertura y examen de las proposiciones, valorara las
distintas ofertas atendiendo a los criterios de adjudicacidn, clasificandolas por orden decreciente
de valoracién y formulard la correspondiente propuesta de adjudicacién del contrato al érgano
de contratacion, identificando la mejor oferta. Dicha propuesta fue elevada, junto con el acta

correspondiente, al Organo de contratacién, habiendo sido aceptada el 2 de septiembre de 2022.
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En la propuesta se detallaba la fase de admisidn de los licitadores y la de valoracidn de las ofertas,
en los términos del informe emitido por la Comisién Técnica. Tras comprobar, la incursion en
presuncién de anormalidad de la oferta econdmica presentada por LUMO ARQUITECTOS, S.L.U.y
seguir el procedimiento establecido en el articulo 149 de la LCSP, referido al anterior fundamento
de derecho se clasificaron las ofertas por orden decreciente, a los efectos de que el drgano de
contratacidn, segun se establece en la cldusula 19.5 del PCAP y en el articulo 149.6 de la LCSP, y
acordase la adjudicacion a favor de la mejor oferta, de acuerdo con el orden en que habian sido

clasificadas.
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CUARTO. - A tenor de lo dispuesto en la clausula 23.2 del PCAP, la resolucién de adjudicacién
debera ser motivada, se notificara a la adjudicataria y a las restantes licitadoras y se publicara en
el perfil de contratante en el plazo de 15 dias. De conformidad con la disposicién adicional
decimoquinta de la LCSP, los plazos de notificacién, cuando ésta se efectie mediante
comparecencia electrdnica, se computardn desde la fecha de aviso de la notificacién siempre que
el acto objeto de la misma se publique el mismo dia en el perfil de contratante del érgano de
contratacidn. En cuanto a la motivacién de la adjudicacidn, se contiene en la presente resolucién
toda la informacién necesaria para permitir a los interesados en el procedimiento interponer

recurso suficientemente fundado contra la decisién de adjudicacion.

La motivaciéon de la propuesta se basa en el desarrollo y resultado de la valoracién, en sus
diferentes fases, de las propuestas presentadas por las licitadoras para acreditar el cumplimiento
los criterios de adjudicacién previstos en el Anexo | del PCAP. Se adjuntan, a efectos de
motivacién, como Anexo |, el Informe elaborado por la Comisién Técnica de fecha 14 de junio de
2022, y como Anexo Il el informe sobre la justificacién de las entidades licitadoras por
presentacién de ofertas incursas en presuncién de anormalidad de fecha 18 de agosto de 2022,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que establece que “La
aceptacion de informes o dictdmenes servird de motivacion a la resolucion cuando se incorporen

al texto de la misma”.

La oferta propuesta como adjudicataria es la que obtiene la mejor puntuacion final en dicho
proceso, unavez sumadas las puntuaciones parciales obtenidas en cada fase del mismo. Por tanto,
la oferta propuesta es la que mejor se ajusta en términos globales a los criterios definidos en el

Anexo | del PCAP que rige este contrato, siendo dicha oferta la que presenta una mejor relacion
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calidad-precio de entre las ofertas presentadas y admitidas al procedimiento; todo ello de

acuerdo con los criterios de adjudicacion.

En virtud de cuanto antecede y conforme a la propuesta de adjudicacién acordada por la mesa de

contratacidn con fecha 1 de septiembre de 2022,

RESUELVO

PRIMERO. - Adjudicar el LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO DEL RECURSO RESIDENCIAL del

Contrato de servicios para la redaccion del Proyecto Bdsico y de Ejecucion, Redaccion del Proyecto
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Técnico de Instalaciones de la Actividad, Estudio de Seguridad y Salud, Direccion de la Obra,
Direccion de la Ejecucion de la obra y Coordinacion de Sequridad y Salud en fase de Ejecucion de
las obras para la construccion sostenible de un conjunto arquitectonico, que albergard un recurso
de cardcter residencial, formado por seis Viviendas con Apoyo, y un Centro de Dia, en la localidad
de Torrijos (Toledo), para la Atencion a Personas con Discapacidad Intelectual, (Expte. N2
2022/002436), a favor del licitador LUMO ARQUITECTOS, con NIF: B74195355, al resultar su

oferta la de mejor relaciéon calidad-precio de las presentadas.

El precio de adjudicaciéon a tanto alzado, IVA incluido al 21%, asciende a la cantidad de 108.900 €

(ciento ocho mil novecientos euros), desglosado en los siguientes conceptos y cuantias:

Importe sin IVA: 90.000,00 €
IVA 21%: 18.900,00 €

La distribucién de anualidades se establece como se indica a continuacion:

e Ejercicio 2022: 76.230,00 €
e Ejercicio 2023: 16.335,00 €
e Ejercicio 2024: 16.335,00 €

Dicho gasto se financiard con cargo a la aplicacion presupuestaria 2708-G/313C/62000 de los
Presupuestos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para los ejercicios 2022, 2023 y

2024.

SEGUNDO.- La Secretaria General de la Consejeria de Bienestar Social, formalizard con la
adjudicataria el correspondiente documento administrativo en los plazos y conforme a lo

establecido en el articulo 153.3 de la LCSP. El presente contrato es susceptible de recurso especial
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en materia de contratacion por lo que la formalizacidon no podra efectuarse hasta que transcurra

el plazo de espera establecido en dicho precepto.

Contra esta resolucién, los interesados podrdn interponer, en via administrativa, el recurso
especial en materia de contratacion previsto en el articulo 44 de la LCSP. De conformidad con lo
estipulado en el convenio de colaboracion suscrito, el 24 de septiembre de 2020 entre el
Ministerio de Hacienda y la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Mancha, sobre atribucién de
competencias de recursos contractuales, publicado en el BOE nim. 262, de 3 de octubre de 2020

(mediante Resoluciéon de 24 de septiembre de 2020, de la Subsecretaria del Ministerio de
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Hacienda), la competencia para tramitacion y resolucidn de los recursos especiales en materia de

contratacién corresponde al Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 58 del Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacién de las Administracion
Publica y para la ejecucion del Plan de Recuperacién Transformacion y Resiliencia, los interesados
disponen de un plazo de 10 dias naturales a partir del dia siguiente a la notificacion de la
adjudicacion para su interposicion. Conforme a lo dispuesto en el articulo 51.3 de dicha Ley, dicho
recurso se presentara en los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de

octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo,

podra presentarse en el registro del drgano de contratacién o en el del érgano competente para
la resolucién del recurso. Si el recurso fuera presentado en registros distintos de los dos citados
especificamente, debera comunicarse al Tribunal de manera inmediata y de la forma mas rapida

posible.

En el escrito de interposicion se harad constar el acto recurrido, el motivo que fundamente el
recurso, los medios de prueba de que pretenda valerse el recurrente y, en su caso, las medidas
de la misma naturaleza que las mencionadas en el articulo 49 de la LCSP, cuya adopcidn solicite.
El escrito de interposicion deberd presentarse acompafiado de los documentos relacionados en

el articulo 51.1 de la LCSP.

Alternativamente, los interesados pueden impugnar directamente la adjudicacién del contrato
mediante la interposicion de recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La-Mancha, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la

notificacién o publicaciéon del acto impugnado, de conformidad con lo establecido en la Ley
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29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Publiquese la presente resolucion en el Perfil de contratante alojado en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico y notifiquese la misma a las empresas licitadoras, en la forma
legalmente prevista.

LA SECRETARIA GENERAL DE LA CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

Firmado digitalmente el 27-09-2022
por Natividad Zambudio Rosa
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INFORME SOBRE VALORACION DE CRITERIO “PROPUESTA ARQUITECTONICA” DEL LOTE 1 EN
LA LICITACION DEL CONTRATO DE REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA
LA CONSTRUCCION DE SEIS VIVIENDAS CON APOYO PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD
INTELECTUAL EN LA LOCALIDAD DE TORRIJOS (TOLEDO)

OBIJETO

El presente informe lo suscriben los técnicos firmantes, pertenecientes a los servicios técnicos

del 6rgano de contratacidn, a efectos de lo establecido por el Art. 159.4.e) de la Ley 9/2017, de

8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para los procedimientos abiertos.

El criterio a valorar se refiere a la PROPUESTA ARQUITECTONICA. Tiene una ponderacién de 0 a
45 puntos sobre 100 y se divide en los siguientes subcriterios y valoraciones maximas:

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1 Espacios de interés para los usos previstos

1.2 Interés arquitectdnico del conjunto

1.3 Disefio de los espacios ajardinados

1.4 Integracion con el entorno
2. Funcionalidad del edificio

2.1 Funcionalidad

2.2 Adecuacién de la propuesta arquitectdnica al programa
3. Disefio de las instalaciones

3.1 Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y
sus instalaciones

3.2. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio
4. Solucidn constructiva

4.1 Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos
propuestos

4.2 Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion de los
elementos del edificio

20 puntos
8 puntos
5 puntos
5 puntos
2 puntos
15 puntos
10 puntos
5 puntos
6 puntos

4 puntos

2 puntos
4 puntos

2 puntos

2 puntos

Segun el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP) se valoraran los siguientes

aspectos:

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
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1. Calidad arquitectonica de la propuesta

1.1. La calidad de los distintos espacios que forman parte del conjunto arquitectdnico, en
aspectos como iluminacidn natural, relacidon con el exterior, adecuacién del disefio al uso del
espacio, grado adecuado entre la intimidad de los usuarios y sus relaciones publicas,
originalidad, ...

1.2. La coherencia entre las distintas partes que componen el conjunto, la singularidad bien
resuelta, ...

1.3. La calidad y diversificacion de las zonas de ajardinamiento, su relacion con los interiores, la
accesibilidad bien resuelta, ...

1.4. La interaccion del nuevo edificio con el entorno inmediato de la ciudad, aprovechamiento

de las posibilidades que ofrece del entorno, ...
2. Funcionalidad del edificio.

2.1. El disefio en cuanto a la funcionalidad de los espacios, sus conexiones, la relacién interior-
exterior, y otras relacionadas.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitecténica al programa.
3. Disefio de las Instalaciones

3.1. Se valorara un diseno que facilite las labores de mantenimiento tanto del edificio como de
sus instalaciones.

3.2. La integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio.
4. Solucion constructiva.

4.1. Calidad e idoneidad de los materiales y sistemas constructivos propuestos en base a criterios
de simplicidad constructiva, minimizacidn del mantenimiento, uso de recursos de proximidad y
proteccién del medio ambiente.

4.2. Medidas adecuadas en favor de la seguridad de utilizacién del edificio y los elementos que
lo integran.
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La metodologia adoptada por la Comisidn Técnica se basa en la exposicién de un comentario
para cada una de las propuestas presentadas, exponiendo el grado de desarrollo, calidad y
correccion de los aspectos basicos de la resolucidn arquitectdnica, a partir del que se asigna una
puntuacién para cada uno de los criterios expresados en el Pliego.
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VALORACION POR LICITADOR

LICITADOR 02 - ARQUITECTURA Y GESTION DE OPERACIONES INMOBILIARIAS, S.L.P.

La superficie construida de las viviendas es de 1.913,68 m2c. Se estima un importe de
3.191.603,87 euros (IVA incluido) para la construccion de las viviendas y la urbanizacion. Supone
una repercusiéon del coste (IVA incluido) de 1.667,78 euros/m2c. Se proponen 6 unidades
residenciales independientes con 8 plazas cada una, en total 48 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

La soluciéon de casa patio propuesta ahorra al mdximo espacios de transito para aportarlos
en el patio central generando un espacio de gran riqueza espacial que permite la
sociabilizacidn de los usuarios de cada una de las unidades de convivencia, lo que se valora
positivamente.

La distribucion de volumenes entorno a un patio central ayuda a la orientacion y facilita las
circulaciones interiores para los usuarios, creando un espacio interior amable y polivalente.

Se intercalan patios entre las diferentes viviendas, para uso privativo de cada una de ellas,
lo que se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 8 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitecténico del conjunto

El material propuesto contrasta con las soluciones de la zona, lo que puede dar a entender
una naturaleza dotacional del conjunto, aunque se identifican como viviendas dentro de la
trama urbana dada su escala y disefio. La propuesta no configura la calle de acceso por el
norte de la parcela, donde aparecen espacios indeterminados hacia la fachada de las
viviendas, lo que penaliza la valoracion.

La relacion entre los ambitos interiores y exteriores y el aporte de diferentes patios a los
diferentes usos le da riqueza al conjunto.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Se presenta un disefio de los espacios ajardinados con identificacion de las especies a plantar
gue se considera positivo, aungue no se disefian especificamente. Los jardines ofrecen una
riqueza y diversidad espacial muy atractiva que repercute positivamente en todo el
conjunto.

El disefio de las pérgolas en la fachada sur no proporciona sombra a los espacios a los que
sirven, actuando como elementos estéticos mas que funcionales.

Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 5 maximos posibles.
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1.4. Integracion con el entorno

La imagen del conjunto apuesta por el color blanco y las cubiertas planas, contrastando con
el entorno urbano existente. Ofrece una imagen doméstica, manteniendo la escala espacial,
pero destacando por su volumetria y materiales. Imagen abierta al exterior en su fachada
norte y cerrada en el sur. Se considera que logra una buena integracion con el entorno
proximo.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

Existe una claridad funcional de la propuesta, estructurada en bandas de privacidad, con el
acceso por el norte y el jardin comunitario ubicado en la zona sur.

Los recorridos de circulacién dentro de la parcela sin embargo no se presentan con claridad.
Se diferencian claramente el acceso peatonal principal y el rodado, ubicando el peatonal en
la zona norte y el rodado en la zona de la parcela mas angosta, desde el vial sur, sin embargo,
no se establece una relacién entre ambos. Aparece un acceso peatonal a la zona mas privada
de la vivienda desde el interior de la parcela.

En la vivienda también se organizan niveles de privacidad, y se diferencian con facilidad sus
espacios. Las circulaciones parten del salén y se organizan en torno al patio central. Esta
estructura simplifica el uso por parte de los usuarios y disminuye las circulaciones lo que se
valora positivamente.

Los dormitorios se orientan a este y sur, lo que se considera muy favorablemente. Los aseos
compartidos para los dormitorios individuales y dobles tienen doble acceso, lo que puede
dificultar su uso, y no se considera lo mas idéneo.

Se valora este subapartado con 10 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica al programa

Cumple con el programa requerido en cuanto a superficies y dependencias, y responde a las
singularidades urbanisticas de la parcela.

Se plantean tres tipos de viviendas con acceso independiente desde el jardin norte, con
espacios exteriores de uso exclusivo y el jardin sur como nexo de unidn y espacio para
actividades compartidas. La eleccion de la vivienda patio se considera muy adecuada con la
generacion de espacios flexibles, aptos para fomentar la autonomia y las relaciones entre
los usuarios.

La propuesta no sefiala claramente la entrada independiente desde el exterior de la via
publica a cada una de las unidades convivenciales, lo que se considera negativamente.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 5 maximos posibles.
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3. Diseiio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Las viviendas tienen una configuracion que permiten su correcto mantenimiento,
disponiendo sus instalaciones interiores en falso techo alrededor del patio central. No se
indica cdmo se realiza el acceso a cubierta para realizar el mantenimiento.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Se disponen los paneles fotovoltaicos en la cubierta vegetal sin especificar si el peto permite
su ocultacion.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4. Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Se define el sistema constructivo y los materiales empleados, tanto en la memoria como en
los planos, considerandose adecuados. La propuesta de cubierta vegetal junto con la
fachada tipo “SATE” confieren a las viviendas un éptimo aislamiento con ausencia de
puentes térmicos, ademas de favorecer la construccion, lo que se valora positivamente. No
se indica si se realizara forjado sanitario.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

Los itinerarios horizontales tanto de la vivienda como del conjunto son accesibles. Buena
distribucidn de los bafos. No se acredita los umbrales accesibles. No se aporta ninguna
medida que facilite la seguridad por parte de los usuarios y que complemente las
establecidas en el CTE.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacién total para el LICITADOR 02 es de 37 puntos

LICITADOR 03 - CINDERELLA ASISTENCIA TECNICA, S.L.

No aparece reflejada la superficie construida total del conjunto de las 6 viviendas, siendo la
superficie (til total de 1.468,20 m2u.

Se estima un importe de 2.671.147,51 euros (IVA incluido) para la construcciéon de las viviendas
y la urbanizacién. Supone una repercusién del coste (IVA incluido) de 1.468,20 euros/m2util. Se
proponen 6 unidades residenciales independientes con 8 plazas cada una, en total 48 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos
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La solucién planteada se cierra a la trama urbana existente y se abre a las parcelas creadas
para cada unidad convivencial y al nuevo vial interior planteado.

La distribucién de los dormitorios entorno a dos ejes simétricos crea monotonia y no genera
espacios de estancia interior de riqueza espacial, tanto de estancia como de circulacién.

Se pretende aportar sobre todo espacios exteriores, aunque no se encuentran relacionados
con la estancia a la que se abren, lo que se valora negativamente.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

No se aporta imagen general del conjunto. No se plantea ninguna relacién con el contexto
ni se establece alguna caracteristica que de una idea de su caracter como viviendas o
unidades convivenciales. Cierto interés en el patio central, aunque mal disefiado, dadas sus
escasas dimensiones.

No configura ninguna de las calles que forman la parcela con las nuevas edificaciones
proyectadas, lo que se valora negativamente.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Los patios proyectados, subordinados a cada uno de los dormitorios, presentan escasa
riqueza especial. Mala relacién con los espacios interiores y con el espacio comun exterior,
danto lugar a una zona de relacidn que no cose ni cohesiona la propuesta, apareciendo como
un elemento residual en el conjunto. Espacios frios y uniformes en su tratamiento.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

La imagen del conjunto apuesta por los mismos materiales que se pueden encontrar en el
entorno urbano existente, intentando pasar desapercibido, pero sin ningin elemento
diferenciador. No se ofrece imagen general del conjunto por lo que no se puede valorar la
integracion de las viviendas con el entorno.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

El conjunto se presenta ordenando y claramente se diferencian las diferentes areas en las
que se ordena la parcela, valorandose positivamente.

Las circulaciones dentro de la parcela son claras lo que se valora muy positivamente ya que
contribuye a facilitar la orientacion para los usuarios. Los accesos se producen desde el
nuevo vial interior lo que se valora negativamente. El espacio comun para las 6 viviendas sin
embargo parece ubicado de manera aleatoria, entre dos unidades convivenciales, sin
justificacién aparente.
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El acceso a la vivienda se realiza a través de un vestibulo que distribuye dos pasillos de
circulacién desde la zona de estar y la zona del comedor, estableciendo dos zonas simétricas,
con un pequeiio patio interior que proporciona iluminacién y ventilacion a los corredores,
sin llegar a tener caracter estancial.

Las habitaciones dobles no deben amueblarse con cama de matrimonio.
Se valora este subapartado con 6 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica al programa

La propuesta garantiza el programa requerido en cuanto a superficies y elementos. La
ordenacidn crea un nuevo vial interior que da acceso peatonal y rodado a las unidades
convivenciales, con los espacios de estancia ubicados con fachada a ese nuevo vial.

Se plantean un Unico tipo de vivienda que se ubica con dos diferentes orientaciones en la
parcela. La vivienda tiene patios de uso privado para cada uno de los dormitorios, siendo el
espacio privado exterior de uso compartido de la vivienda el patio central de escaso tamaiio,
lo que no se considera adecuado.

Los dormitorios presentan las cuatro orientaciones posibles, en funcién de la ubicacion de
la vivienda, aspecto que se valora negativamente.

Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 5 maximos posibles.

Diseno de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

En general, el disefio de las viviendas parece que permitird un correcto mantenimiento de
las instalaciones, si bien no se especifica como se accede a la cubierta, aunque se propone
la utilizacién de un sistema de control y gestidn de instalaciones tipo “Smart Building” de
cara a mejorar la sostenibilidad del edificio, lo que se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio

No se aporta ninguna solucion de cara a la integracion de las instalaciones en las viviendas.
Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Soluciones constructivas descritas en la memoria con ausencia de documentacion grafica.
Cubierta plana invertida y fachada de ladrillo cara vista en consonancia con los materiales
de la zona. La eleccion de los materiales se considera correcta y favorece la ejecucion.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 2 maximos posibles.
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4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

Los itinerarios horizontales tanto de la vivienda como de los recorridos disefiados en la
ordenacion de la parcela son accesibles. El disefio de los bafios garantiza su accesibilidad.
No se acredita los umbrales accesibles. No se aporta ninguna medida que facilite la
seguridad por parte de los usuarios y que complemente las establecidas en el CTE.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacion total para el LICITADOR 03 es de 16 puntos.

LICITADOR 04 - EM&A ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.

La superficie construida de las viviendas es de 1.463,48m2c. Se estima un importe de
3.233.727,42 euros (IVA incluido) para la construccion de las viviendas y la urbanizacion. Supone
una repercusion del coste (IVA incluido) de 2.209,62 euros/m2c. Se proponen 6 unidades
residenciales independientes con 8 plazas cada una, en total 48 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

La solucién planteada genera espacios exteriores de convivencia compartidos para dos
unidades convivenciales, impidiendo que cada una tenga su espacio privativo, lo que se
valora negativamente.

Espacios interiores lineales y sin relacién directa con el exterior. Pasillos de circulacion
monadtonos y sin zonas de estancia. Cocina lineal y oscura. Se proyectan entradas de luz
mediante tubos solares de luz cenital que si bien resuelven el problema de iluminacién no
serian necesarias con otra distribucidn de los espacios.

Se intenta una cierta graduacion de espacios de los publicos a los mas privados, lo que se
valora positivamente.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

Los materiales propuestos estan con consonancia con las edificaciones de la zona,
generando un conjunto homogéneo con elementos que dan a entender la naturaleza
dotacional del conjunto, pero a su vez mantiene la escala doméstica que lo identifica con el
usuario de la vivienda, lo que se valora positivamente.

Se elige un nimero de materiales limitado dando lugar a una arquitectura sencilla y limpia,
pero con diferentes elementos que aportar riqueza al conjunto, configurando la calle norte
de la parcela, lo que resulta de gran interés desde el punto de vista arquitectdnico.

Se valora este subapartado con 5 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados
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Espacios exteriores variados y cada uno de ellos con un tratamiento diferenciador lo que se
valora positivamente, asi como su relacidn con los espacios interiores, siendo una propuesta
muy completa.

Espacios amables e interesantes con plantacién de especies autéctonas, lo que se valora
positivamente.

Se valora este subapartado con 5 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

La imagen del conjunto apuesta por el ladrillo blanco, alternando con celosias metalicas y
las cubiertas en consonancia con el entorno urbano existente, abriéndose hacia el interior
de las zonas de convivencia comunes, pero al mismo tiempo configurando la calle e
integrandose con el entorno mas préoximo.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

Existe una clara divisién de las dreas tanto del conjunto, como de cada unidad convivencial,
diferenciando en las misma las areas de uso privativo y las de uso comun.

Los accesos y circulaciones dentro de la parcela son claros lo que se valora muy
positivamente ya que facilite la orientacidn y el uso por parte de los usuarios. Los accesos
se producen desde la acera existente en la parte norte, asi como el acceso al aparcamiento
restringido. Los espacios de actividades comunes ubicados en los extremos y al sur de la
parcela.

El acceso a la vivienda se realiza a través de la zona de estar y los dormitorios presentan
todos los tipos de orientacion posible en funcién de la ubicacién de la vivienda, lo que se no
considera muy acertado. La morfologia de la cocina tampoco favorece la interaccién por
parte de los usuarios.

Se valora este subapartado con 7 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitecténica al programa

Cumple con el programa solicitado en cuanto a superficies y elementos y responde de
manera muy satisfactoria a las singularidades urbanisticas de la parcela lo que se valora
positivamente.

Se plantea un tipo de vivienda que se implanta en la parcela junto con su simétrica creando
un patio de entrada y un espacio de convivencia comun para dos unidades muy atractivo
pero que sin embargo no garantiza que cada unidad de convivencia tenga un espacio
exterior de uso exclusivo.

El tipo de vivienda planteado con los dormitorios con acceso a través de un pasillo de
circulacién si bien cumple con el programa solicitado se considera poco flexible.

Secretaria General
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Las unidades convivenciales se encierran en un recinto mediante un control lo que impide
la relacion directa con la calle, lo que se valora negativamente.

Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 5 maximos posibles.

3. Diseiio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Las viviendas tienen un disefio que permite su correcto mantenimiento, si bien no se
especifica en la documentacién presentada como se realiza el acceso a la cubierta. Se
disponen falsos techos por donde discurren las instalaciones desde cubierta. Se disponen
paneles fotovoltaicos en cubierta.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio

Se dispone en la cubierta de las viviendas un recinto oculto para las instalaciones de
climatizacidn y captacion solar, lo que se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4. Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Soluciones constructivas descritas en la memoria y también graficamente. Se proyecta una
estructura a base de perfiles metdlicos y cubierta con panel sandwich ligero, de rapida
ejecucién que da como resultado edificaciones con unos estandares de calidad elevados por
su ejecucién y se valora positivamente. Definicion de los materiales de acabado y de
distribucidn interior, adecuados. Definicién del aislamiento y la formacién de cubiertas y
cerramientos. Definicién de carpinterias. Se propone forjado sanitario mediante sistema
caviti lo que se considera adecuado.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio
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Los itinerarios horizontales proyectado tanto de la vivienda como del conjunto son
accesibles. Buena distribucidn de los bafios. No se acredita los umbrales accesibles. No se
aporta ninguna medida que facilite la seguridad por parte de los usuarios,

Se describen las determinaciones incluidas en la normativa.
Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacién total para el LICITADOR 04 es de 34 puntos.

LICITADOR 08 - GVFN ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.P.

La superficie construida de las viviendas es de 1.573,14 m2c. Se estima un importe de
2.912.489,47 euros (IVA incluido) para la construccion de las viviendas y la urbanizacion. Supone
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una repercusion del coste (IVA incluido) de 1.851,39 euros/m2c. Se proponen 6 unidades
residenciales independientes con 8 plazas cada una, en total 48 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Pasillos de distribucion que dan lugar a espacios lineales y mondtonos, sin puntos de
referencia que se configuren como espacios estanciales, lo que es importante en este tipo
de viviendas, valorandolo de manera negativa.

No se pone en valor el conjunto en relacién con los espacios exteriores, valorandose
negativamente.

Escasa riqueza espacial de los espacios interiores, tanto de estancia como de circulacién. Los

espacios son mondtonos y no tienen personalidad propia, lo que se valora negativamente.
Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitecténico del conjunto

La volumetria propuesta contrasta con las soluciones de la zona. Se intenta dar una imagen
de conjunto diferenciador que se configure como un hito dentro de la trama urbana
existente, sin embargo, la imagen final no contribuye a la idea que se pretende trasmitir de
ser “la propia casa” para el usuario, asemejandose a otro tipo de uso mas ludico, lo que no
se valora de manera positiva.

Marcado caracter estético sin aportar funcionalidad. La imagen exterior es excesivamente
impactante, pero la volumetria obtenida no se encuentra en consonancia con el entorno
urbano existente.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Creacion de un patio posterior que sirve de unién para todas las unidades residenciales, sin
embargo, falta graduacion de los espacios tratados todos de manera homogénea. Se echa
en falta mayor detalle en el disefio del espacio exterior.
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Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

La imagen del conjunto apuesta por el color blanco y las cubiertas inclinadas de chapa, con
una volumetria contundente y llamativa para el entorno donde se va a ubicar.

El conjunto de viviendas ocupa toda la parcela, dejando retranqueos en algunos linderos y
en otro no, lo que no se considera adecuado.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

2. Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad
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El conjunto de la propuesta no presenta una organizacién precisa, con diferentes accesos y
zonas de aparcamiento, abriéndose a todos los viales que configuran la parcela, lo que se
valora negativamente. Se intercalan dos accesos desde la via publica a los espacios
exteriores semiprivados comunes ubicados en la zona sur y soleada de la parcela, lo que se
considera adecuado y viable.

La organizacién de la vivienda resulta confusa, mezclandose recorridos en la entrada, con
pasillos distribuidores de dormitorios carentes de atractivo lo que se valora negativamente.
Las unidades convivenciales no estan correctamente relacionadas con el exterior.

Los dormitorios presentan diferentes orientaciones, adosandose en alguna de las unidades
convivenciales a la alineacién de la calle, lo que se no considera positivo ya que resta
privacidad.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica al programa

La propuesta se ajusta al programa previsto en cuanto a superficies y elementos, pero no
resuelve de manera adecuada la implantacién en la parcela, generando dos zonas de
aparcamiento, alineando las viviendas de manera aleatoria y adosandolas entre ellas sin
aparente orden.

Se plantea un tipo de vivienda dividida en dos volumenes con la entrada como nexo de
unién, configurandose ésta como un espacio sin personalidad, pequefio y angosto que
dificulta su uso. El tipo de vivienda planteado con los dormitorios con acceso a través de un
pasillo de circulacién si bien cumple con el programa solicitado se considera poco flexible.
El acceso a la cocina y comedor se produce a través de la zona de estar lo que no se valora
negativamente.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 5 maximos posibles.

Diseno de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

La volumetria disefiada es compleja y da como resultado un dificil mantenimiento. Se
propone aerotermia y energia solar fotovoltaica. Se indica que se dispone de
temporizadores en los aseos lo que se considera totalmente inadecuado para este tipo de
viviendas.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio

No se aporta documentacidn alguna de cara a la integracién de las instalaciones. Las
pendientes de las cubiertas no se utilizan para la integracién de los paneles fotovoltaicos, lo
que remarca el caracter estético y nada funcional de la propuesta.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.
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Solucidn constructiva

3.3. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Falta de definicidn grafica de las soluciones constructivas. Cubierta con chapas de acero
prelacado no acordes al estandar de calidad necesario. Adoquinado artesanal con junta
ancha en pavimentos exteriores, no considerandose adecuado al no favorecer la
accesibilidad.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

3.4. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacidn de los elementos del edificio

La vivienda y el conjunto presenta itinerarios accesibles. Buena distribucion de los bafos.
No se acredita los umbrales accesibles. Las medidas de seguridad para los usuarios son las

establecidas en el CTE
Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacién total para el LICITADOR 08 es de 7 puntos.

LICITADOR 10 - LUMO ARQUITECTOS S.L.P.

La superficie construida de las viviendas es de 1.505,88 m2c. Se estima un importe total para la
construccion de las viviendas y la urbanizacién de la parcela de 3.240.206,97 euros (IVA incluido)
para la construccién de las viviendas. Supone una repercusion del coste (IVA incluido) de
2.151,70 euros/m2c. Se proponen 6 unidades convivenciales independientes con 8 plazas cada
una, en total 48 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Se propone la solucién de vivienda patio, creando un espacio interior abierto, volcando el
interés de la vivienda hacia el mismo, muy util para fomentar las relaciones y generar
espacios estanciales que resulten de interés para los usuarios, valorandolo positivamente.
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La distribucién de volimenes entorno a un patio central facilita su comprensidn espacial por
parte de los usuarios y elimina pasillos distribuidores de poco interés, transformando los
espacios de circulacién en estanciales con luz natural y ventilacién cruzada.

Los espacios comunes de la vivienda se abren a norte y sur, en relacién con los jardines
exteriores, lo que se valora muy positivamente.

Se valora este subapartado con 8 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitecténico del conjunto

La propuesta mantiene una imagen sencilla y claramente legible como grupo de viviendas,
para que se integre en la trama urbana, presentando un conjunto que resulta interesante
dentro de lo existente.
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La fachada concebida con paneles de hormigdn prefabricado pretende la integracion con las
viviendas existentes, sin dotar al conjunto de una imagen de equipamiento, por lo tanto, el
Unico interés de la propuesta que lo diferencie del entorno sera el jardin creado en la zona
sur de la parcela. La propuesta configura la calle norte, aspecto que se considera positivo,
sin embargo, no se aporta imagen de dicha fachada, le que penaliza la valoracion.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Zonificacidn de la totalidad de los espacios de parcela. Se crean patios privativos de uso de
cada vivienda y una zona comun para las 6 unidades de convivencia en la zona sur, en la
zona mas soleada de la parcela, lo que se valora positivamente. La propuesta intenta dar
valor a todas las posibilidades que ofrece el entorno.

Se echa en falta mayor definicién en funciéon de la zona a tratar.
Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

La volumetria es sencilla, pero su imagen urbana no aparece como un factor importante.
Ofrece una imagen doméstica, manteniendo la escala espacial, sin destacar e intentando
mimetizarse con las viviendas existentes, conceptuandose como un grupo de viviendas
dentro de la trama urbana, lo que se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

El conjunto de la propuesta se organiza en niveles de privacidad, desde el mas inmediato al
espacio publico donde se ubican los accesos, hasta el jardin comunitario interior ubicado al
sur con un grado de privacidad medio.

Los recorridos de circulacion y accesos son muy claros y sin dificultades para los usuarios, lo
gue se valora positivamente. Los accesos se producen desde la acera existente en la parte
norte, asi como el acceso al aparcamiento restringido. Se intercalan dos accesos desde la via
publica a los espacios exteriores semiprivados comunes ubicados en la zona sur y soleada
de la parcela, lo que se considera adecuado y viable.

Las circulaciones parten del salén y se organizan entorno a dicho patio. Esta estructura
facilita el uso por parte de los usuarios y disminuye las circulaciones. Los espacios de
circulacidn se integran en ambas zonas y fomentan la vida en comun, aspecto que se valora
muy positivamente.

Los dormitorios individuales y dobles presentan la misma orientacion en todas las unidades
convivenciales, a este los individuales, lo que se considera adecuado, y a oeste los dobles,
que se considera mejorable.

Se valora este subapartado con 10 puntos sobre los 10 maximos posibles.
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2.2. Adecuacién de la propuesta arquitecténica al programa

La propuesta se adecua al programa previsto, en cuanto a superficies y elementos,
realizdndose un aprovechamiento adecuado de la parcela.

Se plantea un Unico tipo de vivienda. La eleccidon de la vivienda patio genera espacios
interiores que cumplen con los criterios de proporcionar areas de convivencia flexibles
eliminando los pasillos y transformandolos en zonas estanciales con iluminacién natural y
ventilacién, lo que se valora muy positivamente.

Existe una clara divisidn de las dreas mediante la configuracién de los espacios alrededor del
patio central. Las zonas comunes y de estar se configuran como un espacio fluido con
orientacién norte-sur ubicando los espacios mas privativos en los lados opuestos.

Se valora este subapartado con 5 puntos sobre los 5 maximos posibles.

3. Diseiio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Cubierta plana para contener las instalaciones y accesible mediante escalera exterior para
su mantenimiento. Disefio de una pasalera de conexion en cubierta entre todas las viviendas
para acceso continuado desde un Unico punto, lo que se valora muy positivamente.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Se disponen los equipos de instalaciones en la cubierta plana, no interfiriendo ni en el disefio
ni en la imagen exterior de las viviendas al estar protegidas por un peto que evita su vision
desde la calle.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4. Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

No se aporta documentacion constructiva grafica, especificando en memoria el sistema
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constructivo elegido que se considera adecuado.
El empleo de los materiales se considera de uso comun, favoreciendo la ejecucion.
Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

Aporta las medidas que especifica el cédigo técnico, sin aifadir ninguna adicional. No se
garantiza la accesibilidad en todos los bafios disefiados. No se acreditan los umbrales
accesibles. Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacion total para el LICITADOR 10 es de 38 puntos.
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Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo

15



Financiado por Plan de Recuperacién, T

i MINISTERIO 2%
la Unién Europea DE DERECHOS SOCIALES Transfqrma_cmn Hj
NextGenerationEU YAGENDA 2030 | ‘ vy Resiliencia

Castilla-LaMancha

LICITADOR 12 - MDMO09 ARQUITECTURA, S.L.P.

La superficie construida de las viviendas es de 1.362,36 m2c. Se estima un importe de
3.240.206,97 euros (IVA incluido) para la construccion de las viviendas y la urbanizacién. Supone
una repercusion del coste (IVA incluido) de 2.378,38 euros/m2c. Se proponen 6 unidades
residenciales independientes con 6 plazas cada una, en total 36 usuarios.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

La solucion propuesta de vivienda produce una serie de patios interiores que rompen la
linealidad de los pasillos distribuidores, generando espacios muy deterministas ya que solo
estan relacionados con las areas a la que dan iluminacién. No se generan espacios de
socializacién dentro de la vivienda.

El volumen hacia el exterior se muestra pesado y denso, contrastando con espacios abiertos
al interior, mostrando dos imagenes muy diferentes dentro y fuera.

Hay cierto gradiente entre los espacios privados y mas publicos de la vivienda, aunque en su
tratamiento y relacién con los patios no se distinguen.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitecténico del conjunto

La propuesta genera un conjunto arquitectdnico con una forma singular y reconocible hacia
el exterior. Volumenes muy contundentes y formas muy pesadas.

Se configura la fachada hacia la calle Valle Inclan, aspecto positivo, aunque la misma tiene
un marcado cardcter institucional, hecho que al tratarse de unidades residenciales que
intentan ser como “la propia casa” de usuario no se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Pequefios patios ajardinados de uso privativo de cada unidad de convivencia con caracter
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uniforme y frio en su tratamiento, sin elementos singulares que los relacionen con el
interior.

El patio ubicado en la fachada norte parece residual sin una integracidon con el resto del
conjunto.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

Laimagen del conjunto apuesta por los mismos materiales de la zona., sin embargo, se cierra
totalmente al entorno urbano inmediato. Muro que configura la calle de acceso de calle muy
pesado y contundente Unicamente roto por las entradas a las viviendas.

Ofrece una imagen muy institucional, lejos del caracter de “vivienda” para el usuario “como
su propia casa” que se pretende trasladar y que se valora negativamente.
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Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

El conjunto de la propuesta se organiza hacia el interior de la parcela, desde el exterior la
privacidad es total, no generando ninguna relacién con el entorno inmediato, lo que no
contribuye al concepto de “propia casa” de las personas y no se valora positivamente.

La organizacion del conjunto genera un espacio residual en la zona norte, utilizado como
jardin, sin relacién con las unidades convivenciales. Se diferencian los accesos peatonales y
rodados. Los accesos se producen desde la acera existente en la parte norte, asi como el
acceso al aparcamiento restringido. Aparece un acceso desde la via publica al espacio comun
ubicado en la zona sur y soleada de la parcela, lo que se considera adecuado y viable.

Cada vivienda dispone de un patio privativo al sur y de un pasillo/zagudn que comunica la
entrada norte y sur, sin embargo, no se configuran como zona estancial dadas sus
dimensiones, lo que se valora negativamente.

Los dormitorios se abren a los patios interiores, con multiples orientaciones, lo que se valora
negativamente. Los patios interiores Unicamente se pueden utilizar por determinadas
estancias, sin presentan un orden légico, existe un patio compartido para dos dormitorios,
uno de ellos doble y un segundo mas privativo Unicamente para un dormitorio de uso
individual y un tercer patio compartido entre un dormitorio doble y la cocina.

La ubicacidn de los bafios en la planta de la vivienda no facilita que se compartan para cada
dos dormitorios (un bafio da servicio a un dormitorio y el otro a tres, considerada la
proximidad), lo que se valora negativamente.

Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitecténica al programa

La propuesta, aunque se adecua al programa previsto, en cuanto a superficies y elementos,
no alcanza el nimero maximo de usuarios posibles para cada una de las unidades
convivenciales.

Se plantea un Unico tipo de vivienda. La eleccion de la vivienda cerrada totalmente al
exterior, obliga a generar patios interiores no estanciales, Unicamente para iluminar
espacios. Modelo de vivienda muy determinista, poco flexible para el usuario, sin relacién
con el entorno inmediato lo que se valora negativamente. Excesiva intimidad hacia el
exterior.

Existe una clara divisidn de las areas, sin embargo, los multiples patios interiores no ayudan
a la orientacion del usuario.

Se garantiza la entrada independiente desde el exterior de la via publica a cada una de las
unidades convivenciales, lo que se valora positivamente.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 5 maximos posibles.

Secretaria General
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Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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3. Diseiio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Las viviendas presentan un disefio que permitird su correcto mantenimiento, si bien no se
indica por donde se disponen las instalaciones, ni se localiza acceso a cubierta.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Instalacidn de paneles fotovoltaicos sobre cubierta visibles desde el exterior. Unidad de
aerotermia ubicada en uno de los patios.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4. Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

El sistema estructural se desarrolla mediante muros de carga con crujias de pequefias luces
estructurales, lo que se considera adecuado ya que favorece la ejecucion.

Se propone forjado sanitario lo que se considera adecuado. Soluciones constructivas
descritas en la memoria y también mediante detalle constructivo. Muros de carga de
termoarcilla y ladrillo cara vista.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

La vivienda y el conjunto presenta itinerarios accesibles. Buena distribucion de los bafos.
No se acredita los umbrales accesibles. Las medidas de seguridad para los usuarios son las
establecidas en el CTE

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacién total para el LICITADOR 12 es de 19 puntos.
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LICITADOR 13 - NICOLAS CALDERA GUTIERREZ

No se determina la superficie total construida de las viviendas ya que proponen tres tipos de
vivienda entre 160-190 m2c cada una. Se estima un importe total para la construccidn de las
viviendas y la urbanizacién de la parcela de 3.118.442,86 euros (IVA incluido) para la
construccion de las viviendas. Se proponen 6 unidades convivenciales independientes entre 6,7
u 8 personas cada una.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos

La solucidon de vivienda propuesta a la cual se accede desde un patio central genera
circulaciones interiores muy lineales, que distribuyen los dormitorios sin generar ningtn
elemento de relacidn que los haga interesantes.

Secretaria General
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Las relaciones entre la zona privada y publica tampoco estan claras, mezclando recorridos
en los tipos de vivienda para 6-7 personas el saldn se transforma en zona de paso entre
ambas crujias lo que resta privacidad, no configurandose como espacio estancial.

El patio central podria ser generador de diferentes espacios de interés, pero por la
distribucidon realizada de la vivienda genera circulaciones cruzadas que no potencian su
cardcter estancial.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 8 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

Conjunto que no destaca y pasa desapercibido dentro de la trama urbana, sin hitos
singulares ni elementos de referencia. Los espacios son funcionales pero homogéneos. El
patio central podria tener cierto interés, pero por su disefio actia mas como un elemento
de paso que como un area de socializacién.

Disposicion de las viviendas de manera arbitraria dentro de la parcela generando espacios
exteriores sin interés y circulaciones lineales muy largas, sin soleamiento y sin tener apoyo
con zonas estanciales.

Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

No existen elementos que aporten valor a la zona exterior ajardinada, ni tampoco que
provoquen la interaccién con el medio natural y que den pie a una socializacidn. Espacios
sin relacién con el interior.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

No se ha puesto en valor el conjunto con el entorno urbano. La integracién en el entorno es
discreta ya que no se potencia ningln elemento diferenciador.

Se valora este subapartado con 1 punto sobre los 2 maximos posibles.

Funcionalidad del edificio

2.1. Funcionalidad

El conjunto de la propuesta no se organiza de manera que aproveche ni resuelva las
caracteristicas de la parcela, con accesos peatonales a cada unidad de convivencia desde
diferentes calles sin orden légico. No dispone de plazas de aparcamiento, lo que es exigible
por la normativa urbanistica aplicable.

El acceso a la vivienda se produce a través de un patio que no actia como elemento
distribuidor de las circulaciones, ni se configura como un espacio aprovechable para la
vivienda, ya que paralelamente al mismo aparecen dos pasillos que dan acceso a los
dormitorios, lo que se valora negativamente.
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Dormitorios con multiples orientaciones en funcién de la ubicacién de la vivienda en la
parcela, lo que no se considera adecuado.

Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 10 maximos posibles.

2.2. Adecuacién de la propuesta arquitecténica al programa

La propuesta se adecua al programa previsto, en cuanto a superficies y elementos,

Se plantea tres tipos de vivienda con una modulacién que por su morfologia no ayuda a la
implantacion de los diferentes usos de la vivienda, generando espacios estrechos y con
dificultades de aprovechamiento. Modelo de vivienda muy determinista, lo que se valora
negativamente.

La ubicacidn de los armarios en los dormitorios dobles junto al cabecero de las camas se

considera inadecuada.
El acceso a la cocina desde el comedor no se considera adecuado.
Se valora este subapartado con 1 punto sobre los 5 maximos posibles

3. Diseiio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

No se detallan en la documentacion aportada, la ubicacidn y disefio del patio central de
grandes dimensiones dificulta el trazado de instalaciones del edificio.

Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio

No se define como se integran en cubierta las instalaciones.
Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4. Solucidn constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Soluciones constructivas descritas en la memoria con ausencia de definicion grafica.
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Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

No se aporta ninguna medida que facilite la seguridad por parte de los usuarios.
Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

La puntuacién total para el LICITADOR 13 es de 6 puntos.

LICITADOR 14 - SAN JUAN ARQUITECTURA S.L

Se plantea una propuesta arquitectdnica que incumple el pliego de prescripciones técnicas por
los siguientes motivos.
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La superficie util de la habitacién individual es de 9,11 m2 (segun la tabla contenida en la ldmina
4 de la propuesta arquitectdnica) que, si bien cumple el Decreto 88/2017, incumple el Pliego de
Prescripciones Técnicas para la redaccidon del proyecto que indica que los dormitorios
individuales deberan contar con una superficie minima de al menos 10 m2 cada uno.

La superficie util de la habitacién doble es de 14,24 m2 segun la tabla contenida en la [dmina 4
de la propuesta arquitecténica, que, si bien cumple el Decreto 88/2017, incumple el Pliego de
Prescripciones Técnicas para la redaccion del proyecto que indica que los dormitorios dobles
deberan contar con una superficie minima de al menos 16 m2 cada uno.

Por lo tanto, se estima que no puede valorarse esta propuesta arquitecténica en relacién con el
resto de propuestas presentadas por el resto de licitadores, y se propone su exclusion del
proceso de licitacién.

LICITADOR 15 - UTE VERDASCO ARQUITECTOS-MARIA TERESA GONZALEZ

Se plantea una propuesta arquitectdnica que incumple el pliego de prescripciones técnicas por
los siguientes motivos.

Se proponen 6 unidades convivenciales/viviendas, cada una de ellas con 6 dormitorios de uso
individual y 2 dormitorios de uso individual y/o doble, en total 8 dormitorios en cada vivienda.

En caso de utilizar los 8 dormitorios como uso individual, para un maximo de 8 personas por
vivienda como indica el pliego, la propuesta incumple el mismo, que indica también que dos de
las habitaciones de cada vivienda, tendran un tamafio minimo de 16 m2 Uutiles, para permitir su
uso como habitacion doble, por lo que el nimero maximo de ocupantes de la vivienda seria de
10, y se incumpliria el pliego de prescripciones técnicas que indica que la capacidad maxima de
cada una de las viviendas sera de 8 personas.

Por lo tanto, se estima que no puede valorarse esta propuesta arquitecténica en relacién con el
resto de propuestas presentadas por el resto de licitadores, y se propone su exclusion del
proceso de licitacién.

RESUMEN DE VALORACIONES
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Se adjunta cuadro con el resumen de las valoraciones de todas las PROPUESTAS
ARQUITECTONICAS presentadas por los licitadores segtn los subapartados establecidos en el
PCAP para todos los criterios.
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LOTE 1. RECURSO RESIDENCIAL

PROPUESTA AQUITECTONICA. 45 PUNTOS EQUIPO REDACTOR
Awf ggg:igvublr CINDERELLA EM&AD:?';I:OSA GVFN LUMO MDMO9 NICOLAS sanJuan | UTEVERDASCO
ot | oo | sacuicros | e, | MOUTECOS [ MUTECUA| | her | MOUTECTUNS | o
S0 ASOCIADOS, S.LP. GONZALEZ
S.LP.

Licitador 2 | Licitador 3 | Licitador4 | Licitador 8 | Licitador 10 | Licitador 12 | Licitador 13 | Licitador 14 | Licitador 15
1. Calidad arquitecténica de la pr 20 puntos 17,0 2,0 16,0 2,0 17,0 8,0 3,0
1.1 Espacios de interés para los usos previstos 8 puntos 8,0 1,0 4,0 1,0 8,0 4,0 1,0
1.2 Interés arquitectdnico del conjunto 5 puntos 4,0 1,0 5,0 0,0 4,0 2,0 1,0
1.3 Disefio de los espacios ajardinados 5 puntos 3,0 0,0 5,0 1,0 3,0 1,0 0,0
1.4 Integracion con el entomo 2 puntos 2,0 0,0 2,0 0,0 2,0 1,0 1,0
2. Funcionalidad 15 puntos 14,0 9,0 10,0 3,0 15,0 6,0 3,0
2.1 Funcionalidad 10 puntos 10,0 6,0 7,0 2,0 10,0 4,0 2,0
2.2 Adecuacion de la propuesta arquitecténica al programa 5 puntos 4,0 3,0 3,0 1,0 5,0 2,0 1,0
3. Disefio de las instalaciones 6 puntos 2,0 2,0 4,0 0,0 5,0 1,0 0,0
2a1iﬁcli\ge:i:ls inqSL::Iasieornmei;an un facil mantenimiento del RIS 2,0 2,0 2,0 0,0 4,0 1,0 0,0
Zﬁiﬁdlgtegracidn de las instalaciones en el disefio del 2 puntos 0,0 0,0 2,0 0,0 1,0 0,0 0,0
4. Soluci6n constructiva 4 puntos 4,0 3,0 4,0 2,0 1,0 4,0 0,0
st popuae o materiales . sistemas 2puntos| 2,0 1,0 2,0 0,0 1,0 2,0 0,0
:I.smhﬂei?;iaje?:i;i?giten la seguridad de utilizacion de los 2 puntos 2,0 2,0 2,0 2,0 0,0 2,0 0,0

TOTAL:| 37,0 16,0 34,0 7,0 38,0 19,0 6,0 Ssuee’j::lz‘:i'; Ssuee‘;’gz:’i';en

n3uoneisuaixeN

53
c
S 5
o O,
=]
o
ms
£
873
m-l
1]

2
>
)
[}
&
>
s
]
(=]

o
m
o
m
=
3
I
o]
o
w
Q
[n)
>
|t
m
w

=
Z
&
b1
m
=
(o]

\1

elpuey e7-eli3se)

<=3

Jo o

33
D =

:3?

Q.mn

o s

0T

S0

o

™

2]

(e §

>

2



‘ Plan de Recuperacién, om
= MIMISTERIO

% DE DERECHOS SOCIALES Transl_'qrma_cién uj
g TAeRAIE | W y Resiliencia Castilla-LaMancha

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

Firman el presente informe los siguientes arquitectos/as del Servicio de Accesibilidad e

Infraestructuras:
Firmado por JOSE-CARLOS VALERO ELENA MARIA Firmado digitalmente
IRALA - ***7274** el dia por ELENA MARIA
14/06/2022 con un certificado SALASN SALAS CABANAS -
emitido por AC CAMERFIRMA FOR CABANAS - g38;8222$20614
NATURAL PERSONS - 201 echa: 2022.06.
v SONS - 2016 03878220Y 13322840200
Fdo. José Carlos Valero Irala Fdo. Elena Maria Salas Cabafias

Jefe del Servicio

RAUL Firmado digitalmente JOSE MARIA Firmado
por RAUL TORNERO digitalmente por
TORNERO HERNANDEZ - PORRAS JOSE MARIA PORRAS
50185178Y _ RAMOS - 53263278Q
HERNANDEZ Fecha: 2022.06.14 RAMOS Fechiama022.06.14
-501851 78Y 13:34:06 +02'00' 53263278Q 13:35:57 +02'00'
Fdo. Raul Tornero Hernandez Fdo. Jose Maria Porras Ramos
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Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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CORRECCION DE ERORRES DEL INFORME SOBRE VALORACION DE CRITERIO
“PROPUESTA ARQUITECTONICA” DEL LOTE 1 EN LA LICITACION DEL CONTRATO DE
REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA LA CONSTRUCCION DE SEIS
VIVIENDAS CON APOYO PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD INTELECTUAL EN LA
LOCALIDAD DE TORRIJOS (TOLEDO)

Advertidos errores en el informe referido, de fecha 14 de junio de 2022, se procede a efectuar
las oportunas correcciones.

En la pagina 1 del informe, en el apartado “OBJETO”, donde dice:

“El presente informe lo suscriben los técnicos firmantes, pertenecientes a los servicios técnicos

CFE

del érgano de contratacion, a efectos de lo establecido por el Art. 159.4.e) de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para los procedimientos abiertos”

Debe decir:

“El presente informe se realiza a peticion de la Mesa de Contratacion de la Secretaria General de
la Consejeria de Bienestar Social, acordada en su reunion del 24 de mayo de 2022, de apertura
de los Sobres Electronicos N2 DOS del Expte N2: 2022/002436 y estd suscrito por los miembros
de la Comision técnica designada a tal efecto.”

Firman la presente correccidon de errores del informe de valoracién del Lote 1 los siguientes
arquitectos/as miembros de la Comisidn técnica:

Firmado por JOSE-CARLOS VALERO
IRALA - ***7274** el dia 27/06/2022

con un certificado emitido por AC ELENA MARIA Firm;&?\l‘:%t:;{ne"te
- por
g%}_\ngFIRMA FOR NATURAL PERSONS SALAS SALAS CABARNAS -

CABANAS _ 03878220Y
Fecha: 2022.06.27

03878220Y 09:04:31 +02'00'

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): E133AF74C3CC775930F942

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Fdo. José Carlos Valero Irala Fdo. Elena Maria Salas Cabafas
RAUL Firmado digitalmente por JOSE MARIA ZlirGJrEZ?r:ente por
TORNERO RAUL TORNERO PORRAS JOSE MARIA PORRAS
HERNANDEZ - fechar 20220627 111638 RAMOS - Fofaton 062y
50185178y O 53263278Q  11:22:23 +02'00

Fdo. Raul Tornero Hernandez Fdo. Jose Maria Porras Ramos

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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INFORME SOBRE LA JUSTIFICACION DE LA ENTIDAD LICITADORA POR PRESENTACION
DE OFERTA INCURSA EN PRESUNCION DE ANORMALIDAD DEL LOTE 1

Procedimiento de referencia: Contrato de servicios para la redaccién del Proyecto Basico y de
Ejecucidn, Redaccion del Proyecto Técnico de Instalaciones de la Actividad, Estudio de Seguridad
y Salud, Direccién de la Obra, Direccidn de la Ejecucion de la obra y Coordinacién de Seguridad
y Salud en fase de Ejecucién de las obras para la construccidon sostenible de un conjunto
arquitectdnico, que albergara un recurso de caracter residencial, formado por seis Viviendas con
Apoyo, y un Centro de Dia, en la localidad de Torrijos (Toledo), para la Atencidn a Personas con
Discapacidad Intelectual.

Expediente: 2022/002436. LOTE 1. REDACCION DEL PROYECTO DEL RECURSO RESIDENCIAL.

La Mesa de Contratacion en su reunion del dia 14 de julio de 2022 procedié a efectuar los
calculos para determinar si las ofertas presentadas por las licitadoras se hallaban incursas en
presuncién de anormalidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 149 de la de la
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, (en adelante LCSP), seglin los parametros establecidos
en el cldusula 19 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante, PCAP) que
rige esta licitacion. Para el LOTE 1, se observd que la oferta presentada por LUMO
ARQUITECTOS, S.L.P., se hallaba incursa en presuncién de anormalidad:

“Se considerard que las ofertas se encuentran incursas en presuncion de anormalidad cuando
se encuentren en los siguientes supuestos:

e Cuando concurran cuatro o mds licitadoras, las que sean inferiores en mds de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante,
si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mds de 10 unidades
porcentuales, se procederd al cdlculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el numero de las restantes ofertas
es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre las tres ofertas de menor cuantia.”

A estos efectos, las magnitudes de referencia son las siguientes, teniendo en consideracién que
todos los célculos se efectdan con las ofertas presentadas por las licitadoras sin incluir el IVA:

e Oferta presentada: 90.000 € Con IVA (21%): 108.900 €
e Media aritmética de las ofertas: 102.870,85 €

e Media aritmética de las ofertas inferiores en mas de 10 unidades porcentuales:
92.583,77 €

La oferta presentada por LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. supone una baja inferior en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas, de conformidad con los
importes indicados anteriormente.

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo

Castilla-LaMancha
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Segun lo dispuesto en el articulo 149.4 de la 9/2017 de la LCSP, con fecha 18 de julio de 2022, la
presidenta de la Mesa de Contratacion requiere a la licitadora LUMO ARQUITECTOS, S.L.P., para
que justifique y desglose razonada y detalladamente el bajo nivel del precio ofertado con
respecto al resto de ofertas, concediendo un plazo de 7 dias naturales para presentar la
documentacion justificativa. La licitadora presenta en plazo la documentacidn justificativa.

Objeto del informe: El objeto del presente informe es valorar la documentacién justificativa de
la oferta econémica anormalmente baja presentada por el licitador, a peticién del Servicio de
Contratacidn e Infraestructuras, como Unidad Tramitadora del Organo de Contratacién.

El licitador en su explicacion justifica la oferta econdmica en tres partes diferenciadas: costes de
fase de redaccidon de proyecto, costes de fase de direccion de obra y costes generales del

contrato, segun los trabajos a realizar que de detallan en el Pliego de Prescripciones Técnicas
(en adelante PPT) que rigen el contrato. Ademas, presenta cartas de compromiso y certificados
de buena ejecucién de proyectos de similar naturaleza en complejidad técnica realizados en el
entorno geografico objeto del contrato, y exponen la relacidn de trabajos a realizar segun el PPT.

A. ANALISIS DE LOS COSTES DE FASE DE REDACCION DE PROYECTO

En cuanto a los costes establecidos para la fase de redaccion del proyecto el licitador lo desglosa
en cuatro partes:

A.1 Coste de los medios humanos para la fase de redaccion del proyecto

El licitador establece los medios humanos de los que estara compuesto el proyecto, estimando
dos arquitectos, un arquitecto técnico y un delineante.

Para el célculo de la dedicacién ha tomado como base la jornada maxima anual que establece el
XIX Convenio Colectivo Nacional de Empresas de Ingenieria y Oficinas Técnicas, establecida en
1792 horas.

Incluye un cuadro de los honorarios del equipo tomando como referencia la siguiente tabla.

TABLA COSTES POR CATEGORIAS PROFESIONALES
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HORAS £/h TOTAL ANUAL
ARQUITECTO 1732 39,00 €£/H 69.888,00 €
ARQUITECTO TECNICO 1792 36,00 £/H 64.512,00 €
DELINEANTE 1792 22,50 £/H 40.320,00 €

Para al célculo de los costes de cada uno de los miembros del equipo, el licitador lo establece de
la siguiente manera:

e Cada arquitecto una dedicacién estimada de un 50% de una jornada laboral completa
de 40 horas a la semana, lo que obtiene un total de 480 horas para la redaccién
proyecto.

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo



+

Financiado por . Plan de Recuperacion, it

12 $17  MINISTERIO i6
la Unién Europea B4 O Diecrios soces Transformacion m
NextGenerationEU @ TAGENDAI0N0 | W y Resiliencia Castilla-LaMancha

e Elarquitecto técnico una dedicacidn estimada de un 20% de la jornada laboral completa
de 40 horas a la semana, lo que obtienen un total de 96 horas para la fase de redaccién
del proyecto.

e Para el delineante una dedicacién estimada de un 70% de la jornada laboral de 40 horas
alasemana, lo que obtiene un total de 336 horas para la fase de redaccidn del proyecto.

El analisis del numero de horas empleado por cada uno de los agentes intervinientes en el
proceso de redaccion del proyecto se considera ajustado al volumen del mismo y se ajusta al
plazo de redaccion establecido en el apartado 8. Duracién del contrato, del Anexo | del PCAP en
cuanto a los plazos parciales de redaccion del anteproyecto y proyecto basico y de ejecucion,
que dice lo siguiente:

Plazos parciales:

El plazo para la redaccion del ANTEPROYECTO serd de UN (1) MES desde la formalizacidon del
contrato, de conformidad con el apartado 5 del PPT.

e A partir de la conformidad del Anteproyecto y con los datos de los ESTUDIOS GEOTECNICOS,
realizados previamente, se fija un plazo de DOS (2) MESES para la redaccion y presentacion de
los PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION, que incluirdn el correspondiente ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD, de conformidad con el apartado 5 del PPT.

En cuanto al precio/hora estipulado para cada una de las categorias profesionales intervinientes
en el coste de redaccidn de la fase de proyecto, el mismo supera ampliamente el precio por hora
qgue se obtiene en aplicacidon del vigente XIX Convenio colectivo del sector de empresas de
ingenieria y oficinas de estudios técnicos (cddigo de convenio n.2 99002755011981), que
establece las siguientes tablas salariales para el aflo 2020, por lo que se entiende debidamente
justificado el coste establecido, con base en el siguiente analisis:
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Afio 2020
Tabla salarial segin art. 33 Plus
convenio
Niveles anual segin  Total anual
Mes x 14 Anual art, 38
convenio
1 LICENCIADOS Y TITULADOS 2°Y 3. CICLO UNIVERSITARIO Y ANALISTA 1.712,42 23.973,88 2.349 69 26.323,57
2 | DIPLOMADOS Y TITULADOS 1.# CICLO UNIVERSITARIO. JEFE SUPERIOR 1.291.04 18.074 56 2.349 69 20.424 25
TECNICO DE CALCULO O DISENO, JEFE DE 1Y PROGRAMADOR DE
3 ORDENADOR 1.24493 17.429,02 2.349 89 19.778,71
4 DELINEANTE-PROYECTISTA, JEFE DE 2. Y PROGRAMADOR DE MAQ. 1.141.6 15.979,04 2349 69 18.328.73
AUXILIARES
. | DELINEANTE, TECNICO DE 1.2, OFICIAL 1.* ADMTVO. Y OPERADOR DE
9 ORDENADOR 1.019,82 1427748 2.349 69 16.627,17

Segun dichas tablas y para un total de 1.792 horas anuales de jornada laboral, tal y como se
establece en el articulo 22 de dicho convenio, el precio por hora de cada uno de los niveles
intervinientes en el proceso de realizacidn del proyecto seria:

e Precio Arquitecto/ hora: 26.323,57 €/ 1.792 h= 14,68 €/h
e Precio Arquitecto técnico/hora: 20.424,25 /1.792 h=11,39 €/h

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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e Precio Delineante/hora: 18.328,73 /1.792 h= 10,22 £/h
El total de gastos para este apartado asciende a 29.736 €

A.2 Costes generales y consumibles

Para los costes generales y consumibles en la fase de redaccion del proyecto la licitadora
establece una repercusion del 50% del coste mensual medio del alquiler y gasto de las
instalaciones, del mantenimiento de los equipos y del coste de las licencias y software, durante
los tres meses que duraria la fase de redaccidn. El coste mensual medio indica que se obtiene
del informe de coste anual, sin aportar dicho documento para poder verificarlo.

El total de gastos para este apartado asciende a 1.350 €

A.3 Costes de edicion y encuadernacién

Para los costes de edicién y encuadernacién estima un coste basandose en la experiencia del
estudio en la reproduccién de trabajos similares.

El total de gastos para este apartado asciende a 1.200 €

A.4 Otros trabajos a realizar

En este apartado se detallan los costes de los medios humanos externos, aportando cartas de
compromiso en el Anexo | de la justificacion, de los costes del levantamiento topografico y
redaccidn del proyecto de instalaciones, si bien no se explica cdmo se ha calculado el precio de
cada uno de estos trabajos a realizar ni el alcance de los mismos.

El total de gastos para este apartado asciende a 10.900€
El total de costes para la fase de redaccién de proyecto asciende a 43.186 €

B. ANALISIS DE LOS COSTES DE FASE DIRECCION DE OBRA

En cuanto a los costes establecidos para la fase de direccion de obra el licitador lo desglosa en
tres partes:

B.1 Medios humanos para la fase de direccidén de obra

Se establece un cdlculo de costes basdandose en el nimero de meses que dura el plazo de fase
de direccion de obra seguin el PCAP (24 meses + plazo liquidacion) y establecido un nimero total
de horas totales de 576 horas, durante los 24 meses que duraria la fase de direccién a razén de
un porcentaje sobre la jornada laboral. En resumen, obtienen los siguientes datos:

COSTES ARQUITECTO: 30,00 €£/h x 576 h = 22.464,00 €
Esto implica una dedicacién de 6 horas a la semana en conjunto para los dos arquitectos que se
van a repartir la fase de direccion de obra. Teniendo en cuenta que segun el PCAP se debe de
realizar una visita a la semana a la obra, solo con el tiempo invertido en la misma y el
desplazamiento a realizar bien desde la sede que el estudio tiene en Mora o desde la sede que
Secretaria General

Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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tiene en Asturias, ya estaria casi cubierto las horas semanales de dedicacién contempladas.
Durante la direccidn de obra ademas de contemplar las horas destinadas a las visitas semanales,
se deben contemplar las destinadas a realizacidon de documentacidn, certificaciones o cualquier
otra informacién necesaria para la correcta ejecucion de la obra, por lo que el nimero de horas
contempladas se considera muy ajustado para el proyecto objeto de este contrato.

El total de gastos para este apartado asciende a 22.464 €

B.2 Coste de viaje y desplazamientos

Para los costes de viaje y desplazamientos, se propone un coste de 70 € por visita, incluyendo
los costes de desplazamiento y dieta, explicando que el estudio acude a la zona por tener
contratos de asistencia técnica, lo que permite reducir los costes de desplazamiento y dietas. El
numero de visitas a realizar esta ajustado al PCAP y se considera adecuado.

El total de gastos para este apartado asciende a 8.400 €

B.3 Costes generales y consumibles

Para los costes generales y consumibles en la fase de direccién de obra, la licitadora establece
una repercusion del 2% del coste mensual medio del alquiler y gasto de las instalaciones, del
mantenimiento de los equipos y del coste de las licencias y software, durante los 24 meses que
duraria la fase de direccion de obra. El coste mensual medio indica que se obtiene del informe
de coste anual, sin aportar dicho documento para poder verificarlo.

El total de gastos para este apartado asciende a 432 €

B.4 Costes de edicién y encuadernacién

Para los costes de edicién y encuadernacién estima un coste de manera similar a la fase de
redaccién del proyecto, sin aportar documentacion que lo avale.

El total de gastos para este apartado asciende a 500 €
El total de costes para la fase de direccién de obra asciende a 31.769 €

C. ANALISIS DE LOS COSTES GENERALES DEL CONTRATO

C.1 Costes bancarios- Avales

El licitador no detalla este gasto.
El total de gastos para este apartado asciende a 500 €
C.2 Anuncios
El licitador no explica qué gastos son los que implican este apartado.

El total de gastos para este apartado asciende a 1.500€

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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El calculo se realiza segun una estimacién basada en el porcentaje de la actividad del estudio y

de los trabajos repercutidos a dicha cuota junto con la duracion de los trabajos, sin aportar por

parte de licitador la pdliza de responsabilidad civil, por lo que se desconoce cdmo se ha calculado

la repercusion estimada.

El total de gastos para este apartado asciende a 1.000 €

C.4 Imprevistos

El total de gastos para este apartado asciende a 1.000 €

El total de costes generales del contrato asciende a 5.000 €

Dentro de los gastos generales del contrato, el licitador no ha incluido los gastos que supone la

Colegiacién para el ejercicio de la actividad profesional.

El resumen general aportado por el licitador es el siguiente:

A COSTES FASE REDACCION DE PROYECTO 43.186,00 €
Al MEDIOS HUMANOS 29.736,00 €
A2 COSTES GENERALES Y CONSUMIBLES 1.350,00€
A3 COSTES DE EDICION ¥ ENCUADERNACION 1.200,00 €
A4 OTROS TRABAJIOS A REALIZAR 10.900,00 €
B COSTES FASE DIRECCION DE OBRA 31.796,00 €
B.1 MEDIOS HUMANOS 22.464,00 €
B.2 COSTES DE VIAIE Y DESPLAZAMIENTOS 8.400,00 €
B.3 COSTES GEMERALES Y CONSUMIBLES 432,00 €
B.4 COSTES DE EDICION Y ENCUADERMACION 500,00 €
C COSTES GENERALES DEL CONTRATO 5.000,00 €
C.1 COSTES BANCARIOS - AVALES 500,00 €
C.2 ANUNCIOS 1.500,00 €
C.3 SEGUROS 1.000,00 €
C.4 IMPREVISTOS 2.000,00€
TOTAL GASTOS DEL CONTRATO 79.982,00 €
IMPORTE OFERTADO 90.000,00 €
MARGEN ANTES DE IMPUESTOS 10.018,00 €

Adicionalmente, la oferta es 10.018 euros superior a su justificacion de gastos, hecho que hace

pensar que el contrato seria viable. Si se aplicara el coste por hora de técnico seglin lo marcado

por el convenio colectivo del sector de empresas de ingenieria y oficinas de estudios técnicos,

el margen de cumplimiento justificable seria ain mayor por lo que el cumplimiento del contrato

seria viable econdmicamente al precio ofertado al no poner en peligro la integridad o

continuidad de la prestacién por amenazar la subsistencia de la empresa.

El licitador aporta certificados de buena ejecucion en el Anexo Il, donde se certifica que el mismo

tiene adjudicados dos expedientes administrativos en la Consejeria de Educacién, Cultura y
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Deportes de la JCCM y en los que se acredita que para los correspondientes expedientes, los
trabajos de redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion han sido realizados a plena satisfaccion
y de conformidad con el contrato suscrito con dicha Consejeria.

CONCLUSIONES

La oferta presentada supone una baja del 12,51 % respecto a la media aritmética de ofertas
presentadas, de conformidad con los importes indicados anteriormente.

En conclusion, a juicio del informante, se entiende que la documentacion justificativa
presentada explica satisfactoriamente el bajo nivel de los precios o costes en virtud de lo
dispuesto en el articulo 149.4 de la LCSP.

Para el caso que nos ocupa, el licitador explica los costes que tendria con la prestacion y
establece un método de calculo para cada uno de ellos, que se explica en la documentacidn
justificativa presentada.

Si bien el cdlculo de horas presentado para la fase de direccién de obra puede considerarse
demasiado ajustado para el volumen del proyecto objeto de la oferta, el licitador aplica un
coste/hora con unos precios muy superiores a los minimos establecidos por el convenio
colectivo de empresas de ingenieria, siendo casi tres veces mas alto.

Ademas, el licitador, una vez sumados todos los gastos que justifica, presenta un margen de
10.000 euros, lo cual avala que el contrato pudiera ser ejecutado aun teniendo imprevistos ya
que existiria ese margen para absorber los posibles nuevos costes.

Por todo lo anteriormente expuesto y resultando del leal saber entender del que suscribe, y sin
menoscabar otros criterios que pudieran estar mejor fundamentados, tras analizar los
argumentos presentados por el licitador, se puede concluir que los mismos son razonables y su
proposiciéon puede considerarse viable econdmicamente, lo que posibilitaria que el contrato
pueda ser ejecutado satisfactoriamente y cumplido dentro de unas condiciones normales.
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Documento Verificable en www.jccm.es mediante

En Toledo, a la fecha de la firma.

El Jefe de Servicio de Accesibilidad e Infraestructuras.

Firmado por JOSE-CARLOS VALERO
IRALA — ***7274** el dia
18/08/2022 con un certificado
emitido por AC CAMERFIRMA FOR
NATURAL PERSONS - 2016
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