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1. ANTECEDENTES

El aumento del precio del alquiler de los inmuebles en la localidad de lllescas (Toledo), ha incrementado
las dificultades para acceder a una vivienda digna y adecuada. Ademas, se ha evidenciado la ausencia

de un parque de viviendas capaz de ofrecer una solucion ajustada a las necesidades de la ciudadania.

El Ayuntamiento de lllescas pretende poner en practica mecanismos de acceso a la vivienda a través

de la férmula de la colaboracién de entes publicos con promotores privados.

Este modelo permite construir en suelo perteneciente al patrimonio publico sin que la Administracion
titular pierda la propiedad y, al mismo tiempo, hacer efectivo el derecho de los ciudadanos a acceder a

una vivienda digna y adecuada, contribuyendo a mejorar su calidad de vida.

La promocién de este parque de viviendas debe contar con la colaboracion del sector privado, que
podra promover y gestionar dicho parque, de acuerdo con las previsiones de este Pliego y la normativa
sectorial aplicable. lllescas ha optado por articular la promocion y gestion del parque de viviendas a

través de los derechos de superficie regulados en este pliego.

Esta colaboracion publico-privada se considera como uno de los ejes principales de la reactivacion
econdmica, de tal modo que ya en el afio 2020 el Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas
de reactivacion econdmica para hacer frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y
vivienda, regulé en su articulo 31 una serie de especialidades del derecho de superficie o concesion
demanial para la promociéon del alquiler asequible o social mediante la colaboracién entre

administraciones publicas o sus entidades dependientes y la iniciativa privada.

Asi, se disponen una serie de singularidades para la figura del derecho de superficie para la promocion
del alquiler asequible o social mediante la colaboracion entre administraciones publicas y la iniciativa
privada, no siendo preceptiva la existencia de canon a abonar a la Administracién o entes
dependientes, pues su nota diferenciadora sera el compromiso del adjudicatario de esos derechos de

ofrecer viviendas con rentas asequibles o sociales, en todo caso limitadas.

Igualmente, se regulan las especialidades de los instrumentos de colaboracion entre las distintas
administraciones publicas para ampliar el parque de viviendas en régimen de alquiler asequible o
social, atendiendo especialmente a la duracion de estos acuerdos y al sistema de determinacién de
responsabilidad entre los firmantes. Finalmente, dada la interdependencia entre los acuerdos
administrativos y el derecho de superficie o concesién demanial, se prevé que el titulo de constitucion

de estos no pueda contradecir a aquel.
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Por su parte en el art. 31 de dicha norma dispone, bajo el epigrafe “Especialidades del derecho de
superficie o concesion demanial para la promociéon del alquiler asequible o social mediante la
colaboracién entre Administraciones Publicas y la iniciativa privada”, que se considerara oneroso,
aunque en su titulo de constitucion no se contemple el abono de canon o precio, el derecho de
superficie o concesién demanial que tenga por finalidad la promocion del alquiler asequible o social
constituido como consecuencia de la colaboracién entre Administraciones Publicas y la iniciativa
privada. En los casos en que colaboren diferentes Administraciones Publicas, o sus entidades
dependientes o vinculadas, ya se rijan por el derecho publico o privado, para la constitucion del referido
derecho de superficie o concesion demanial, el instrumento administrativo de colaboracion que se
formalice, que se ajustara a la normativa autonémica de vivienda y suelo, podra tener una duracién de

hasta 80 afnos.

La presente licitacion se inscribe en el marco de las medidas establecidas en el Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia elaborado por el Gobierno de la Nacion en cumplimiento de lo dispuesto
en el Reglamento (UE) 2021/241, del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de febrero de 2021,

por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia.

Las medidas que recoge el Plan cumplen con los seis pilares establecidos por el Reglamento del
Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia, y se articulan alrededor de cuatro ejes principales: la

transicion ecoldégica, la transformacion digital, la cohesion social y territorial y la igualdad de género.

Estos cuatro ejes de trabajo se desarrollan a través de diez politicas palanca que integran a su vez 30
componentes o lineas de accién. El componente 2 es el “Plan de rehabilitacion de vivienda y
regeneracion urbana”, centrado en el impulso a las actuaciones de rehabilitacion y mejora del parque
edificatorio, tanto en ambitos urbanos como rurales, con el marco estratégico de la Agenda Urbana
espafola, fomentando también la construccion de vivienda en alquiler social con estandares de la

maxima calidad y eficiencia.

En este contexto, el Gobierno de la Nacién ha aprobado el RD 853/2021, de 5 de octubre, por el que
se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia en el que se articula y regula, entre otros, el “Programa
de ayudas a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes”. La
concesion y ejecucion de las ayudas de este programa apoyara especificamente el cumplimiento del
Objetivo N.° 31 del CID: Nuevas viviendas construidas para alquiler social o a precios asequibles que

cumplan los criterios de eficiencia energética (20.000 viviendas), el segundo trimestre de 2026.

El Programa ha sido financiado por el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia, establecido por el
Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de febrero de 2021, al estar

incluido en el Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia.
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Con fecha, 07 de febrero de 2024 el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA),
la comunidad autbnoma de Castilla-La Mancha y el Ayuntamiento de lllescas han suscrito el ACUERDO
BILATERAL N.° 9 (PROGRAMA 6), por el que el Ministerio se compromete a financiar la promocion en
régimen de cesion de derechos de superficie, de 159 viviendas de proteccion publica, energéticamente
eficientes, destinadas a alquiler social, en 2 parcelas propiedad del Ayuntamiento de lllescas, por un
importe maximo de 7.902.300,00 €.

De tal forma, que, en aras de proceder a la adjudicacién del derecho de superficie, esta Administracion,
mediante acuerdo de Pleno de 27 de marzo de 2024, aprobd expediente de licitacion para su

adjudicacion, dividiéndose dicha licitacidon en los siguientes lotes:

- Lote 1- 78 Viviendas VPO de alquiler. En la parcela R-16 del Sector Alameda del Seforio - SUB
PE 05 del POM de lllescas. (referencia catastral: 8945202VK2484N0001JX).

- Lote 2- 81 Viviendas VPO de alquiler. En la parcela R-17 del Sector Alameda del Seforio - SUB
PE 05 del POM de lllescas. (referencia catastral: 8945701VK2484N0001TX).

En sesion celebrada por el Pleno municipal de fecha 25 de julio de 2024, se declar6é desierto el
procedimiento de licitacién correspondiente al LOTE 2.- “CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SUPEREFICIE 81 VIVIENDAS VPO DE ALQUILER. EN LA PARCELA R-17 DEL SECTOR ALAMEDA
DEL SENORIO - SUB PE 05 DEL POM DE ILLESCAS. (referencia catastral:
8945701VK2484N0001TX)”, en tanto en cuanto, no se presenté oferta al mismo, declarandose
desierto, asimismo, en Pleno municipal celebrado el 02 de agosto de 2024, el LOTE 1
“CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE 81 VIVIENDAS VPO DE ALQUILER. EN LA
PARCELA R-17 DEL SECTOR ALAMEDA DEL SENORIO - SUB PE 05 DEL POM DE ILLESCAS.
(referencia catastral: 8945202VK2484N0001JX)”, en tanto en cuanto renuncia presentada por el
adjudicatario propuesto en fecha 29/07/2024 (R/E n° 6662).

No obstante, ante la necesidad de ejecutar y explotar las viviendas energéticamente eficientes en las
parcelas R-16 y R-17 del Sector Alameda del Sefiorio SUB PE 05 del POM de lllescas. se procede a

iniciar la presente licitacion.

La aportacion del MITMA se hara con cargo a los fondos transferidos a la Comunidad Auténoma
correspondiente a la anualidad 2023. El apartado tercero del Acuerdo establece que el Ayuntamiento
de lllescas desarrollara las actuaciones en régimen de colaboracion publico-privada a través de la
concesion de derechos de superficie, mediante licitacion publica en la que se adjudique la promocion,
construccion y posterior gestién de las viviendas, en el marco del PRTR. Las ayudas correspondientes
se incorporaran a la licitacion como aportacion para la construccion de viviendas para viabilizar la

actuacion.
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2.0BJETO DEL CONTRATO Y CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO Y DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION.

2.1 OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto de este Pliego la transmisién onerosa y la constitucion de un derecho de superficie

sobre las parcelas propiedad del Ayuntamiento de lllescas que se relacionan en el Anexo |.

Seran obligaciones del adjudicatario del derecho de superficie las siguientes:

La promocién, disefio y construccion de edificios de viviendas calificadas como protegidas
relacionadas en el Anexo | de acuerdo con lo previsto en este pliego y la oferta formulada.

Las parcelas unicamente se podran destinar a este fin.

La conservacion y mantenimiento de los edificios construidos sobre las parcelas cedidas en
régimen de derecho de superficie durante todo el plazo de vigencia del derecho de superficie,
de acuerdo con lo dispuesto en este pliego y en la oferta formulada por el adjudicatario. A
estos efectos, tendran la consideracion de elementos comunes los definidos en el articulo
396 del Codigo Civil.

La gestion y explotacion de los edificios de viviendas construidos sobre las parcelas cedidas
en régimen de derecho de superficie, en régimen de alquiler asequible en los términos
establecidos en el presente Pliego y en la legislacion aplicable, con destino a vivienda

habitual y permanente de sus ocupantes.

Entregar al Ayuntamiento de lllescas, en buen estado de conservacién y mantenimiento, la
propiedad de lo edificado, a la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su

plazo de duracion.

La adjudicataria asumira la ejecucion de estas prestaciones a su exclusivo riesgo y ventura.

Suscribir un seguro de Responsabilidad Civil en sus modalidades de General, Trabajos
Terminados, Dafios a preexistentes, Defensa Juridica y Fianzas civiles y penales. Este
seguro debera garantizar las responsabilidades que pudieran derivarse de los dafios y
perjuicios que se causen a terceras personas como consecuencia de la ejecucion de las
obras, tanto las directamente imputables a la adjudicataria como las ejecutadas por terceras
empresas contratadas por el adjudicatario y, en general, a toda persona que participe en las
obras. La suma asegurada no podra, en ningun caso, ser inferior a 100% del Presupuesto
de Ejecucion Material del Anteproyecto de licitacién. Dicha poliza debera estar suscrita en el

momento de la formalizacién del contrato.

Suscribir un seguro de Todo Riesgo Dafios Materiales durante la fase de explotacién (seguro
multirriesgo). El superficiario debera contar con un Seguro de todo riesgo de dafos

materiales para la totalidad de los edificios, tanto sus zonas comunitarias e instalaciones
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como las privativas, viviendas, aparcamientos y trasteros, que cubra los dafios ocasionados
por incendios, inundaciones, heladas, viento, explosiones, accidentes, o vandalismo. El
capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucion material, incluyendo los gastos

generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA.

La franquicia del seguro por siniestro a riesgo del superficiario no podra ser superior a 40.000,00 euros.
Dicha pdliza debera estar suscrita en el momento de la finalizaciéon de la obra y previa a la licencia de

primera ocupacion.

. Suscribir Péliza de responsabilidad civil que cubra la fase de explotacion de la Construccion.
La suma asegurada no podra, en ningun caso, ser inferior a 5.000.000 de euros. Dicha pdliza

debera estar suscrita en el momento de la formalizacion del contrato

. Seguro que cubra la responsabilidad decenal del constructor. La suma asegurada no podra,
en ningun caso, ser inferior a 100% del Presupuesto de Ejecucion Material del Anteproyecto

de licitacion. Dicha pdliza debera estar suscrita previa al inicio de la obra.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las tres ultimas obligaciones, el Ayuntamiento de lllescas
podra suscribir directamente las oportunas pdélizas de seguro, repercutiendo las primas de seguro a la
superficiaria, incluso con cargo a la garantia constituida.

2.2 DIVISION EN LOTES

El objeto del contrato se divide en 2 LOTES:

-Lote 1- 78 Viviendas VPO de alquiler. En la parcela R-16 del Sector Alameda del Seforio - SUB
PE 05 del POM de lllescas. (referencia catastral: 8945202VK2484N0001JX).

-Lote 2- 81 Viviendas VPO de alquiler. En la parcela R-17 del Sector Alameda del Seiorio - SUB
PE 05 del POM de lllescas. (referencia catastral: 8945701VK2484N0001TX).

Los licitadores podran presentar oferta para uno, varios o todos los lotes, presentando una Unica

propuesta por cada lote al que opten.
Los Anexos | y lll contienen una descripcion individualizada y pormenorizada de cada una de las
parcelas que componen cada lote:

- Anexo I: tabla resumen de los lotes objeto de licitacion.

- Anexo llI: se facilitan las fichas de informacion urbanistica.

En las condiciones urbanisticas de las parcelas se recoge la edificabilidad maxima que le asigna el
planeamiento vigente, conforme a la cual se valora el derecho de superficie sin que las posibles
variaciones al redactar el proyecto de construccién y rehabilitacién por aplicacién de nueva normativa

generen derechos a indemnizacién o sean causa de resolucion del contrato.
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Conforme al Catalogo de Bienes y Espacio Protegidos del Plan de Ordenacion Municipal de lllescas,
tal y como se describe en plano PC-02 “Zonas de Prevencion” las parcela R-16 y R-17 del sector SUB
PE 05, denominado Alameda del Sefiorio, se encuentran ubicadas en el ambito de Proteccién A-47.
En base a lo indicado en el apartado 4.2.4 de este Catalogo “Los bienes catalogables de este tipo
requiere para su proteccion de la delimitacién de las areas afectadas que con caracter precautorio han
de ser sometidas a un procedimiento especial de prospeccion previamente a la autorizacion de
actividades que impliquen movimiento de tierra u otro. Sera de aplicacion el articulo 44 de la Ley de
Patrimonio Histérico Espanol a todos los bienes y objetos que sean descubiertos”. Habiendo iniciado

el Ayuntamiento de lllescas los trabajos necesarios a tal fin.

La licitadora debera comprobar la informacién urbanistica que estime oportuna para formular su oferta.
2.3. CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO Y OBRAS DE EDIFICACION

El uso de las viviendas unicamente debera ser residencial y destinado a vivienda protegida en régimen
de alquiler social. Los garajes y trasteros de los edificios, si no estuvieran vinculados a las viviendas,

podran arrendarse por el superficiario en los términos establecidos en el parrafo siguiente.

La planta baja de los inmuebles en los que esté previsto segun normativa la posibilidad de construccion
de un local comercial, éstos no quedaran vinculados a las viviendas y podran ser arrendados
libremente. Los garajes y trasteros no vinculados podran ser arrendados por el superficiario en las

condiciones que establezca la calificacion de vivienda protegida.

Los edificios deberan cumplir con las condiciones previstas por el planeamiento aprobado, con la

legislacién urbanistica vigente y con la normativa técnica de aplicacion.

Las promociones de viviendas construidas deberan obtener la calificacion provisional y definitiva como
vivienda protegida (VPO), de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 3/2004, de 20 de enero, de

Régimen Juridico de las viviendas con proteccion publica.

Los edificios que se construyan deberan tener un consumo de energia primaria no renovable inferior a
los valores limite incluidos en la tabla, en funcion de la zona climatica en la que se ubique el edificio,
segun la clasificacion climatica del Codigo Técnico de la Edificacion. Estos valores limite suponen una
reduccioén del 20% con respecto a los establecidos en la seccion HEO del Documento Basico DB HE
de Ahorro de energia del Cédigo Técnico de la Edificacion para edificios nuevos destinados a uso
residencial vivienda. En aplicacién de lo dispuesto en la disposicion preliminar de TRLOTAU afiadida
por el decreto 1/2021 por el que se aprueba la ley SUMA, la edificabilidad se puede incrementar en un
5% siempre que pueda certificarse la clasificacion energética A para los edificios, segun las condiciones
establecidas en el CTE que regula las condiciones de Edificios de Consumo Casi Nulo (ECCN). De
igual forma, para las edificaciones residenciales que garanticen mediante certificacion de organismo

independiente especializado, la obtencion de un estandar de minima demanda energética superior a
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la normativa nacional, podra incrementarse la superficie construida un 10% respecto de la permitida
por el planeamiento, cuando no se incumpla con ello el resto de parametros de la ordenanza, como

debera ser en estos edificios.

La edificabilidad asignada a estos solares ya ha sido incrementada en un 10% respecto al
aprovechamiento recogido en el Plan de Ordenaciéon vigente, amparado en lo reflejado en el

parrafo anterior y por tanto quedando de la siguiente forma:
- Parcela R-16 = 7.132,51m2 edificables
- Parcela R-17 = 7.406,83 m2 edificables

Condicionado dicho aprovechamiento a la obtenciéon de un certificado de un organismo
independiente especializado, donde se acredite la obtencién de un estandar de minima

demanda energética superior a la normativa nacional.

Cep,nren,lim [KkWh/m2-afo]

Territorio Castilla-La Mancha < 25,6 <30,4 <344

En la construccion de los edificios se deben cumplir los siguientes requisitos:

a) El proyecto debe incluir un estudio de gestién de residuos de construccion y demolicién que
debe indicar explicitamente que cumple con lo establecido en el Real Decreto 853/2021, por el que se
regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y en la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, y que se desarrollara
posteriormente en el correspondiente plan de gestién de residuos de construccion y demolicién,
conforme a lo establecido Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, donde se cumpliran las siguientes

condiciones:

1° Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos (excluyendo
el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la lista europea de residuos establecida por
la Decision 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se preparara para su reutilizacion,

reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno, utilizando residuos
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para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el protocolo de gestion de

residuos de construccién y demolicion de la Union Europea.

2° Los operadores deberan limitar la generacién de residuos en los procesos relacionados con la
construccion y demolicion, de conformidad con el protocolo de gestién de residuos de construccién y
demolicion de la Union Europea y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la
demolicion selectiva para permitir la eliminacion y manipulacion segura de sustancias peligrosas y
facilitar la reutilizacién y reciclaje de alta calidad mediante la eliminacién selectiva de materiales,
utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construcciéon y demolicion.
Asimismo, se establecera que la demolicién se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la

clasificacion se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos.

b) El disefio del edificio y las técnicas de construccion deben apoyar la circularidad y, en particular,
se demuestra, con referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje
0 adaptabilidad de los edificios, como esta disefiado para ser mas eficiente en el uso de recursos,

adaptable, flexible y desmontable para permitir la reutilizacion y reciclaje.

C) Justificar que la actuacién propuesta cumple el principio de no causar un perjuicio significativo
al medioambiente (DNSH por sus siglas en inglés) y su normativa de aplicacion, tanto nacional como
europea, y en particular en lo dispuesto en el Plan de Recuperacion Transformacion y Resiliencia, en
el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el
que se establece el Mecanismo de Recuperacién y Resiliencia y su normativa de desarrollo, y en el
Reglamento (UE) 2020/852 del Parlamento Europeo y del Consejo de 18 de junio de 2020, y de acuerdo

con la Guia Técnica de la Comisién Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacion de este principio.

d) El proyecto cumplira con el etiquetado climatico y medioambiental asignado a la actuacion
propuesta, en base al certificado de eficiencia energética del edificio, con el contenido requerido en el
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente y registrado en el registro

autonomico de certificacion de eficiencia energética de edificios de Castilla-La Mancha.

Las entidades que participen deberan presentar un anteproyecto de las obras para cada una de las
parcelas integrantes de cada lote a cuya adjudicacion opten en los términos establecidos en el Sobre

B: “Criterios evaluables mediante juicio de valor”.

Los edificios que se construyan deberan tener un consumo de energia primaria no renovable inferior a
los valores limite incluidos en la tabla, en funcion de la zona climatica en la que se ubique el edificio,
segun la clasificacion climatica del Cédigo Técnico de la Edificacion. Estos valores limite suponen una
reduccion del 20% con respecto a los establecidos en la seccion HEO del Documento Basico DB HE
de Ahorro de energia del Cédigo Técnico de la Edificacion para edificios nuevos destinados a uso

residencial vivienda. En aplicacién de lo dispuesto en la disposicion preliminar de TRLOTAU afiadida
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por el decreto 1/2021 por el que se aprueba la ley SUMA, la edificabilidad se puede incrementar en un
5% siempre que pueda certificarse la clasificacion energética A para los edificios, segun las condiciones
establecidas en el CTE que regula las condiciones de Edificios de Consumo Casi Nulo (ECCN). De
igual forma, para las edificaciones residenciales que garanticen mediante certificacion de organismo
independiente especializado, la obtenciéon de un estandar de minima demanda energética superior a
la normativa nacional, podra incrementarse la superficie construida un 10% respecto de la permitida
por el planeamiento, cuando no se incumpla con ello el resto de parametros de la ordenanza, como

debera ser en estos edificios.

La edificabilidad asignada a estos solares ya ha sido incrementada en un 10% respecto al
aprovechamiento recogido en el Plan de Ordenaciéon vigente, amparado en lo reflejado en el

parrafo anterior y por tanto quedando de la siguiente forma:
- Parcela R-16 = 7.132,51m2 edificables
- Parcela R-17 = 7.406,83 m2 edificables

Condicionado dicho aprovechamiento a la obtencion de un certificado de un organismo
independiente especializado, donde se acredite la obtencion de un estandar de minima
demanda energética superior a la normativa nacional.

La actuacion objeto de ayuda debera cumplir con la normativa vigente que le sea de aplicacion, asi
como contar con las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas y debera finalizarse antes
del 30 de junio de 2026, sin perjuicio de las posibles prérrogas que pudieran establecerse de
conformidad con el articulo 4.7 del Real Decreto 853/2021.

Seran de la exclusiva cuenta y cargo de la superficiaria la obtencién de la totalidad de los permisos,
autorizaciones y licencias requeridas para la redaccion de proyecto de ejecucién de obra, cualquier
otro proyecto complementario al mismo y ejecucion de las obras de edificacion del edificio de viviendas
sobre la parcela adjudicada en régimen de derecho de superficie, asi como el abono de la totalidad de

los tributos (tasas, impuestos, etc.) y gastos que de ello se derive.
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3. REGIMEN JURIDICO

3.1. NORMATIVA APLICABLE AL CONTRATO POR EL QUE SE CONSTITUYE EL DERECHO DE
SUPERFICIE

El contrato a celebrar tiene caracter patrimonial por lo que esta excluido del ambito de aplicacion de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP) conforme a lo previsto en el articulo 9.2 de
la misma. Sin perjuicio de lo anterior, y segun dispone el articulo 4 LCSP, le seran de aplicacion los
principios de dicha Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse en su

interpretacion.

El contrato derivado del presente proceso tiene naturaleza juridica privada, por lo que se regira por lo

previsto en el presente Pliego y sus anexos y por la legislacion civil y mercantil.

Todo ello, sin perjuicio de que resulten de aplicacion las leyes especificas aplicables, en concreto, el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana y el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de

Castilla La Mancha.

Igualmente es de aplicacion el Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacion
econdmica para hacer frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda, cuyo
capitulo VI esta integrado por los articulos 31 a 33 que recogen una serie de medidas en el ambito de
la vivienda. Asi, se regulan una serie de especialidades del derecho de superficie o concesion demanial
para la promocion del alquiler asequible o social mediante la colaboraciéon entre administraciones
publicas y la iniciativa privada. Asi se prevé que, en estos casos, no sea preceptiva la existencia de
canon a abonar a la Administracion pues su nota diferenciadora sera el compromiso del adjudicatario

de esos derechos de ofrecer viviendas con rentas asequibles o sociales, en todo caso limitadas.
Los efectos y extincion del presente contrato se regiran por el derecho civil.

Alos alquileres de las viviendas que se construyan en ejecucion de este contrato, les sera de aplicacion
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda y Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos

El presente pliego y sus anexos tienen caracter contractual. El Ayuntamiento de lllescas se reserva la

facultad de resolver las dudas de interpretacion del presente pliego.

El érgano competente para la adjudicacion del contrato y para dirimir las dudas, cuestiones y
reclamaciones que puedan surgir en la interpretacion y cumplimiento del contrato sera el Ayuntamiento

de lllescas.
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4. PLAZO DEL CONTRATO Y REVERSION
El derecho de superficie se constituira por plazo de improrrogable de SESENTA Y CINCO ANOS (65).

El destino exclusivo del derecho de superficie sera la realizacion de construcciones o edificaciones en
la rasante y en el vuelo y el subsuelo de las fincas propiedad del Ayuntamiento de lllescas, asi como la
conservacion, mantenimiento, gestion y explotacién de los edificios, zonas comunes, jardines,
equipamientos deportivos, piscinas etc, en cada una de las parcelas que se sacan a licitacién para
destinarlas al alquiler social, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones

realizadas.
Una vez finalizado dicho plazo, la propiedad superficiaria revertira al Ayuntamiento de lllescas.

El destino a alquiler social se mantendra desde la obtencién de la calificacidon definitiva de vivienda
protegida hasta la extincion del derecho de superficie. El destino debera constar, en todo caso, por nota

marginal en el Registro de la Propiedad.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 53. 2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el derecho de
superficie quedara validamente constituido con la inscripciéon en el Registro de la Propiedad de la
escritura publica en la que se haya formalizado la constitucion del derecho de superficie y su plazo
comenzara a contar desde esa fecha. A tal efecto, el Ayuntamiento de lllescas emplazara a la
superficiaria ante el notario designado por turno notarial para que, una vez notificada la adjudicacion
definitiva, en el plazo maximo de UN (1) MES, proceda a formalizar el contrato y elevar a escritura

publica del derecho de superficie.

Los gastos notariales, registrales, fiscales y cualesquiera otros gastos derivados de la constitucion y

extincién del derecho de superficie seran de la exclusiva cuenta y cargo de la adjudicataria.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 54.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y el
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el derecho de superficie se extinguira si no se
edifica de conformidad con la ordenacion territorial y urbanistica en el plazo previsto en el titulo de

constitucién y, en todo caso, por el transcurso del plazo de duracion del derecho.

A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion, el Ayuntamiento de
lllescas, como propietaria del suelo, hara suya la propiedad de lo edificado, de las zonas comunes,
jardines, equipamientos deportivos, piscinas etc sin que deba satisfacer indemnizacion alguna al
superficiario. Igualmente se producira la reversién en los supuestos de resolucion del contrato que

expresamente se mencionan en este pliego.
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Las construcciones, las zonas comunes, jardines, equipamientos deportivos, piscinas etc deberan

entregarse en condiciones de servir al fin para el que se constituyé el derecho de superficie.

La extincidon del derecho de superficie por transcurso del término provocara la de toda clase de

derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

El Ayuntamiento de lllescas se reserva el derecho de extinguir el derecho de superficie antes de que
se produzca su vencimiento, si fuera procedente por fundadas causas sobrevenidas de interés publico.
En tal caso el superficiario tendra derecho a percibir del Ayuntamiento de lllescas la parte no amortizada
de los bienes objeto de reversion siempre y cuando los mismos estén en condiciones idéneas de uso

y utilizacién.
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5. PLAZOS PARA LA CONSTRUCCION DE LOS EDIFICIOS
5.1 RIESGO Y VENTURA

La construccion y explotacion de las obras objeto del derecho de superficie, se realizara a riesgo y

ventura del adjudicatario.

Los licitadores aceptan de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de los terrenos objeto del
contrato, asumiendo cualquier actuacién que sea necesario realizar para la construccién de la
edificacion.

Correspondera al superficiario llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y

obtener del Ayuntamiento de lllescas y de otros organismos competentes cuantas licencias y

autorizaciones sean preceptivas para la construccion de las edificaciones.

Seran de cuenta del mismo todos los gastos de cualquier indole e impuestos que se deriven de las

citadas actuaciones.

El superficiario asumira la obligacion de construccion y posterior mantenimiento de los inmuebles objeto
del contrato por todo el plazo de vigencia del derecho de superficie. Del incumplimiento de dichos
deberes respondera la garantia definitiva del contrato. El superficiario respondera asimismo del
cumplimiento del resto de deberes que la legislacion urbanistica impone a los propietarios de

construcciones.

La Entidad adjudicataria asume la plena responsabilidad de la correcta ejecucion de las obras e
instalaciones y su gestion y explotacion tanto frente a terceros como frente al Ayuntamiento de lllescas

y en consecuencia respondera de la totalidad de los dafios que pudieran causarse.

El superficiario asumira el coste y la financiacién de la totalidad de los trabajos encaminados a la
correcta ejecucion de la actuacion objeto de esta licitacion como: levantamiento topografico, estudio
geotécnico, redaccion de proyectos, direcciones de obra y coordinacion de seguridad y salud de la
obra, etc, asi como los costes de las obras de construccion, urbanizacién, mantenimiento y
conservacion necesarias para una adecuada gestién y explotacion de los arrendamientos de las

viviendas resultantes del proceso constructivo.

5.2 PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION

El adjudicatario se compromete a que tanto el proyecto basico como el proyecto de ejecucién y sus
proyectos complementarios se adecuen, ademas de a las determinaciones establecidas en las normas
de planeamiento, a las previsiones del anteproyecto presentado al concurso, que sera de obligado

cumplimiento para el adjudicatario.
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El adjudicatario debera remitir al Ayuntamiento de lllescas copia de la Calificacion Provisional y
Definitiva de vivienda protegida de Castilla La Mancha, asi como de las modificaciones de ambas que
pudieran tramitarse. De igual modo, se facilitara al Ayuntamiento de lllescas copias simples de las

escrituras de declaracion de obra nueva en construccion y division en propiedad horizontal.

5.3 EJECUCION DE LAS OBRAS
Sera de la entera responsabilidad del adjudicatario:

. Solicitar y obtener del Ayuntamiento de lllescas y de otros organismos competentes cuantas
licencias y autorizaciones sean preceptivas para la construccion de la edificacion, asi como para su

ocupacion.

. Ejecutar las obras de construccion de la edificacién, asi como las obras de urbanizacion del
interior de la parcela, de conformidad con la ordenacion territorial y urbanistica en el plazo previsto en

el titulo de constitucion.

El adjudicatario debera remitir al Ayuntamiento de lllescas copia del Acta de Replanteo e inicio de las
obras debidamente suscrita en el plazo maximo de 15 dias naturales a contar desde el dia siguiente a
aquél en que se hubiere formalizado. Asi como mensualmente copia de las certificaciones de obra

ejecutada.

El Ayuntamiento de lllescas podra en cualquier momento recabar informacién sobre la marcha de las
obras, controlar la recepciéon de materiales y de ejecucion de unidades de obra y realizar seguimiento
econémico de la misma. Asimismo, el adjudicatario autoriza a que los servicios técnicos del
Ayuntamiento de lllescas puedan inspeccionar las obras, dando inmediatamente cumplimiento el
adjudicatario a los requerimientos de enmienda que se le efectien como consecuencia de tales

inspecciones.

El adjudicatario aportara la documentacion y precisiones que se le requieran durante la ejecucion de
las obras. Cuando el adjudicatario o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones que
comprometan o perturben la buena marcha de la ejecucion, el Ayuntamiento de lllescas podra exigir la
adopcion de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion de lo

pactado.

Asimismo, el adjudicatario esta obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer las obras
accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que ésta cumpla su finalidad y que
permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi como a realizar las actuaciones medioambientales

relacionadas con ella.
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5.4 PLAZO DE EJECUCION

El titular del derecho de superficie, conforme a lo que prescribe el art. 69 del Real Decreto 853/2021,

de 5 de octubre, debera cumplir con los siguientes plazos que tienen el caracter de maximos:

1.- En cualquier caso, el adjudicatario debera solicitar al Ayuntamiento de lllescas licencia de obra, con
proyecto basico, en un plazo de tres meses desde la constitucion del derecho de superficie en escritura

publica.

2.- Iniciar las obras, previa aprobacion por parte del Ayuntamiento del proyecto de ejecucidon que

deberan presentar en un plazo de tres meses desde la concesion de la licencia de obras.

3.- Las obras de edificacion deberan estar finalizadas el 30 de junio de 2026.

La documentacion acreditativa de la finalizacion de las actuaciones y del cumplimiento del objeto de la
subvencion debera ser aportada con anterioridad a la fecha fijada en el Decreto de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha de concesion directa de una subvencion para la construccion de
viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes del Plan de Recuperacién,

Transformacion y Resiliencia, en la localidad de lllescas.

Dada la condicién de destinatario ultimo que corresponde al adjudicatario, conforme se especifica en
la clausula 8 del presente Pliego, es de su responsabilidad la acreditacion del cumplimiento de los

requisitos establecidos en el Decreto de subvencion directa.

Los citados plazos se someteran a lo prescrito por el art. 69 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre,

sin perjuicio de la aplicabilidad de las modificaciones que, en su caso, en el mismo se produjeran.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos podra, a potestad del Ayuntamiento de lllescas, dar lugar
a la extincién del derecho de superficie constituyéndose en una causa de extincién convencional del

mismo.

5.5 MODIFICACION DEL PROYECTO

En el caso de que el adjudicatario quisiera introducir modificaciones en el proyecto que alteren
sustancialmente las condiciones de la adjudicacion, debera solicitarlo al Ayuntamiento de lllescas con
la justificacion correspondiente para recabar la autorizacion del 6rgano de contratacion. En ningun caso
dichas modificaciones podran ejecutarse antes de que, en su caso, se haya obtenido la citada
autorizacién y no podran suponer el derecho del adjudicatario al reequilibrio del contrato de explotacion

ni podran disminuir la calidad y/o funcionalidad de la construccion.
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5.6 FINALIZACION Y COMPROBACION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

Una vez finalizadas las obras, el adjudicatario debera presentar en el Ayuntamiento de lllescas
declaracién responsable de primera ocupacién, a la que se acompafara solicitud de calificacion

definitiva de vivienda de proteccién oficial.

Los adjudicatarios deberan cumplir lo establecido en los articulos 69 y 70 del Capitulo VIl Programa de
ayuda a la construccién de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de

rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

Una vez concluidas las obras, el concesionario debera otorgar la oportuna escritura de acta final de
obra, que debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente, debiendo facilitar copia

al Ayuntamiento de lllescas.

Todos los gastos, notariales, registrales y fiscales derivados de dicho otorgamiento y su posterior

inscripcion en el Registro de la Propiedad seran de exclusiva cuenta y cargo del adjudicatario.

Finalizada la obra, corresponde asimismo al adjudicatario, durante todo el plazo de vigencia del
derecho de superficie, la obligacién de mantener en buen estado de uso y conservacion la edificacion
construida, asi como las viviendas, garajes, trasteros y demas elementos que de ella formen parte,
asumiendo su reparacion ante cualquier evento dafioso que pudiera sufrir la edificacion, debiendo

suscribir al efecto pdliza de seguros sobre dichas instalaciones.
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6. CONDICIONES DEL REGIMEN DE ARRENDAMIENTO
6.1 REGIMEN DE ALQUILER

1. Las viviendas construidas solo podran ser arrendadas a personas que vayan a tener en ellas
su domicilio habitual y permanente. Asimismo, los arrendatarios deberan estar inscritos en el Registro
de Demandantes de Vivienda con Proteccién Publica de la Junta de Comunidades de Castilla-La

Mancha.

2. Los ingresos de la unidad familiar de la persona arrendataria han de ser inferiores a 5 veces el
IPREM, aplicandose los coeficientes correctores de rentas establecidos en el articulo 13 del Decreto
173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion
de Castilla-La Mancha 2009-2012 o norma autonodmica que lo sustituya, para familias numerosas y
personas dependientes o con discapacidad, mujeres victimas de violencia de género y victimas del

terrorismo.

3. El precio del alquiler de las viviendas no podra ser superior al establecido en el acuerdo de la
comisién bilateral de seguimiento para cada entidad beneficiaria suscrito el 7 de febrero de 2024 de
2024:

Cuantia maxima por metro2 de
superficie util de plaza de garaje,
de trastero o de cualquier otra
superficie adicional anexa a la
vivienda al mes

Cuantia maxima por metro2
de superficie util de la vivienda
al

mes

Denominacién actuacion

Ejecucién de 78 viviendas
protegidas en la manzana 7.64€ 2,32€
R16 Alameda del Sefiorio.

Ejecucioén de 81 viviendas en
la manzana R-17 Alameda 7.64€ 2,32€
del Seforio

Ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, la beneficiaria podra repercutir a la persona
arrendataria los gastos de comunidad e impuestos, tasas o tributos, también satisfechos por ella y que

correspondan a la vivienda arrendada.

La superficiaria debera destinar las viviendas y anejos al arrendamiento a precio asequible desde el
otorgamiento de la calificacion de vivienda protegida, hasta la finalizacion del derecho de superficie,

circunstancia ésta que debera constar, en todo caso, por nota marginal en el Registro de la Propiedad.
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La extincion del periodo de proteccién legalmente establecido no implicara ningun cambio en las
condiciones de arrendamiento. La adjudicataria se obliga a arrendar las viviendas de conformidad con

la normativa de vivienda protegida.
6.2 PRECIO, PLAZO Y OTRAS CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO

La adjudicataria debera cumplir todos los requisitos recogidos en el CAPITULO VII del Programa de
ayuda a la construccién de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de

rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

Los contratos de arrendamiento estaran sujetos al Acuerdo de la Comisién Bilateral que se adjunta
como Anexo IV, asi como a lo dispuesto en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se
aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitaciéon de Castilla- La Mancha 2009-2012 o norma
autondmica que lo sustituya, y disposiciones adicionales que le sean de aplicacion, asi como en la Ley
de Arrendamientos Urbanos, con las particularidades que se establecen en los casos en que la

arrendadora sea persona juridica.

Las rentas de alquiler ofertadas en las propuestas de los adjudicatarios se podran actualizar
anualmente desde la obtencién de la Calificacion Definitiva. Dicha renta se actualizara anualmente en
funcion del indice de referencia para la actualizacion anual de los contratos de arrendamiento de

vivienda definido por el Instituto Nacional de Estadistica o indice que le sustituya.

De acuerdo con la normativa de vivienda protegida, la renta se actualizara en la fecha en que se cumpla
cada ano de vigencia del contrato por referencia a la variacion anual del indice de referencia para la
actualizacion anual de los contratos de arrendamiento de vivienda, tomando como mes de referencia
para la actualizacion el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de

actualizacion del contrato.

La renta actualizada sera exigible a partir del mes siguiente a aquel en que se haya notificado por
escrito expresando el porcentaje de alteracion aplicado y acompafiando, si el arrendatario lo exigiera,

la oportuna certificacion del Instituto Nacional de Estadistica.

6.3 CONDICIONES ECONOMICAS DE LA GESTION

La redaccioén de los proyectos, la promocion y construccion de los edificios de viviendas, asi como el
mantenimiento y explotacion de los mismos, se efectuara exclusivamente a riesgo y ventura de la titular
del derecho de superficie, que asumira los riesgos econdmicos que deriven de esta actuacion, asi como

toda la responsabilidad administrativa, civil, fiscal y laboral o de cualquier orden que de ella se derive.
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6.4 CONDICIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE

Durante la vigencia del derecho de superficie constituido a favor de la adjudicataria, ésta ejecutara a
su cargo las obras y trabajos de mantenimiento ordinario y extraordinario, asi como la conservacion y
reparaciones necesarias para mantener las viviendas, garajes y, en su caso, locales, asi como las

zonas comunes del edificio en perfecto estado de uso y conservacion.

El adjudicatario debera mantener la construccion de conformidad con lo que, en cada momento le sea
de aplicacién respecto a la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y supresion de barreras

y de seguridad de los usuarios, asi como garantizar la habitabilidad de las viviendas.
Estas actuaciones seran, al menos, las relacionadas en el Anexo V.

La superficiaria asumira los gastos de los servicios comunitarios que correspondan, asi como los
tributos, arbitrios y tasas que, en su caso, graven la propiedad y sean legalmente exigibles, hasta la
entrega de las viviendas a los arrendatarios, pudiendo a partir de ese momento repercutir a los
arrendatarios la parte de aquellos gastos que correspondan a la vivienda arrendada, a excepcion del
IBI, con arreglo a la cuota de participacién que corresponda a la misma en la escritura de division de
propiedad horizontal sin que en ningun caso dicho importe adicional a percibir pueda superar el 20%
del precio del alquiler mensual establecido, no siendo aplicable dicho limite porcentual a los suministros

ordinarios de la vivienda (agua, electricidad, calefaccion y gas).
La reparacion de los elementos comunes del edificio de viviendas se realizara con arreglo a Ley.

En cuanto a la reparacion de las viviendas, el arrendador esta obligado a cumplir con todas las
obligaciones de conservacion y reparacion de la vivienda establecidas en los articulos 21 y

concordantes de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU):

“... realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para
conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el
deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1.563 y 1.564 del Cddigo Civil.

Cuando la ejecuciéon de una obra de conservacion no pueda razonablemente diferirse hasta la
conclusion del arrendamiento, el arrendatario estara obligado a soportarla, aunque le sea muy molesta
o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda. Si la obra durase mas de veinte dias, habra

de disminuirse la renta en proporcion a la parte de la vivienda de la que el arrendatario se vea privado.

El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve posible, la
necesidad de realizar las reparaciones necesarias para dejar la vivienda en estado de servir para el
uso convenido, a cuyos solos efectos debera facilitar al arrendador la verificacién directa, por si mismo

o por los técnicos que designe, del estado de la vivienda. En todo momento, y previa comunicacion al
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arrendador, podra realizar las que sean urgentes para evitar un dafio inminente o una incomodidad

grave, y exigir de inmediato su importe al arrendador.

Las pequenias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda (como grifos,

cerraduras, etc.), asi como la limpieza e higiene de las mismas seran de cargo del arrendatario”.

Los consumos particulares en el interior de las viviendas y, en su caso, locales comerciales y otros que

dependan exclusivamente de los usuarios, seran soportados por éstos.

Ademas, cada vez que se produzca un cambio de arrendatario, el adjudicatario debera acondicionar y
adecuar las viviendas, realizando en ellas todas las actuaciones (limpieza, repintado, etc.) y
reparaciones que sean necesarias para entregar la vivienda al nuevo arrendatario en condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, desarrollando, de manera meramente enunciativa, como

minimo, las siguientes:
. Limpieza integral de la Vivienda.

. Reparacién de los desperfectos que pudiera presentar, sin perjuicio de repercutir sus costes

a las personas responsables.
. Repintado, si procediera en atencién a su estado.

. Igualmente, realizara las actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo pertinentes

en las viviendas.

A la entrada de un nuevo inquilino en la vivienda éste dispondra de un plazo de 10 dias para comunicar
posibles desperfectos de las viviendas, y el adjudicatario debera solucionar los desperfectos en un

plazo de 15 dias, o0 en caso de averias urgentes deberan ser resueltas en un plazo de 3 dias.
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7.  PRECIO DE LA LICITACION
El precio de licitaciéon en el caso de una licitacién de derecho de superficie es el canon superficiario

anual de la parcela.

En este caso el canon es cero euros (0 €)

Todo ello, se establece en el marco fijado para la colaboracion publico-privada que se considera como
uno de los ejes principales de la reactivacion econémica, de tal modo que ya en el afio 2020 el Real
Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacién econémica para hacer frente al impacto
del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda, en su articulo 31 dispone, bajo el epigrafe
“Especialidades del derecho de superficie o concesion demanial para la promocion del alquiler
asequible o social mediante la colaboracién entre administraciones publicas o sus entidades
dependientes y la iniciativa privada”, que se considerara oneroso, aunque en su titulo de constitucién
no se contemple el abono de canon o precio, el derecho de superficie o concesion demanial que tenga
por finalidad la promocion del alquiler asequible o social constituido como consecuencia de la

colaboracién entre Administraciones Publicas y la iniciativa privada.
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8. APORTACION A LA FINANCIACION POR PARTE DE CLM AL ADJUDICATARIO

1.- En aplicacion del articulo 61 del citado Real Decreto la empresa o entidad privada que resulte
adjudicataria del derecho de superficie podra ser destinatario ultimo de la ayuda, siendo de su
responsabilidad la acreditacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha de concesién directa de una subvencion para la
construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes y de los derivados
de la normativa general sobre subvenciones que le sea de aplicacion ante la Consejeria de Fomento,
organo concedente de la ayuda.

2.- Las empresas que resulten adjudicatarias percibirian una aportacion a la financiacién que no
superaria en ningun caso, los importes que se sefialan a continuacion:

Tipo de actuacion: Colaboracién publico-privada

D S P t Estimacion % ayuda Estimacion % Estimacion
denon:'"a?[On ’55“%“923 ayuda MITMANG |  Aportacién Aportacién
e actuacion estimado (€) MITMANG (€) Superficiario (€) | Superficiario

EJECUCION DE
78 VIVIENDAS
VPO EN LA
MANZANA R-16
ALAMEDA DEL
SENORIO
EJECUCION DE
81 VIVIENDAS
VPO EN LA
MANZANA R-17
ALAMEDA DEL
SENORIO

8.499.933,64 3.876.600,00 45,61% 4.623.333,64 54,39%

8.826.854,16 4.025.700,00 45,61% 4.801.154,16 54,39%

TOTAL 17.326.787,80 7.902.300,00 45,61% 9.424.487,80 54,39%
*Incluye honorarios profesionales e IVA.

Las aportaciones anteriores se otorgaran en cada parcela si se promueve un niumero minimo de
viviendas y unas superficies Utiles de vivienda minimas conforme a las limitaciones sefialadas en el
articulo 65.1 del R.D 853/2021 "Los promotores de las viviendas publicas, incluso procedentes de la
rehabilitaciéon de edificios no destinados actualmente a vivienda, podran obtener una ayuda,
proporcional a la superficie Util de cada vivienda, de hasta un maximo de 700 euros por metro cuadrado
de superficie util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar los 50.000 euros

por vivienda, sin que en ningun caso pueda exceder del coste de las actuaciones subvencionables”.

Se considera que la inversion de la actuacion, a los efectos de la determinacién de la aportacion a la
financiacion, esta constituida por todos los gastos inherentes a la promocion de que se trate, incluyendo

los honorarios profesionales, el coste de la edificacion, los gastos generales, los informes preceptivos
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y/o necesarios, el beneficio industrial y cualquiera otro necesario, siempre y cuando todos ellos consten

debidamente acreditados.

No se tendran en cuenta los costes correspondientes a licencias, tasas, impuestos o tributos. No
obstante, el IVA o el impuesto indirecto equivalente, podran ser considerados elegibles siempre y

cuando no puedan ser susceptibles de recuperacion o compensacion total o parcial.

El pago de la aportacion a la financiaciéon a la empresa que resulte adjudicataria del presente
procedimiento de licitacion podra realizarse mediante pagos a cuenta o anticipados para cada parcela
a la empresa que resulte adjudicataria del presente procedimiento de licitacion segun se defina en el
Decreto de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha de concesién directa de una subvencion

para la construccién de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes.
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9. GARANTIAS
9.1 GARANTIA PROVISIONAL

Las licitadoras deberan constituir, para poder participar en el procedimiento de licitacion, una garantia
provisional, por cada uno de los lotes en los que se pretenda participar, por importe QUINCE MIL
EUROS (15.000 €).

La garantia provisional respondera expresamente del mantenimiento de la oferta de la licitadora hasta

la formalizacion del derecho o derechos de superficie a cuya adjudicacion se hubieran presentado.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de unién temporal de empresarios, la garantia
provisional podra constituirse por una o varias de las empresas participantes, siempre que en conjunto

se alcance la cuantia requerida y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a las licitadoras que no hayan
resultado adjudicatarias una vez que se haya formalizado el derecho de superficie correspondiente al
lote por el que se hubiera presentado la oferta o bien cuando alguno de los lotes una vez que dicho

lote se haya declarado desierto.

En todo caso, la garantia provisional se devolvera a la licitadora seleccionada como adjudicataria

cuando haya constituido la garantia definitiva.

Las cantidades depositadas en concepto de garantia ya sea definitiva o provisional no devengaran

interés alguno hasta su cancelacion.

La garantia provisional sera incautada a los licitadores que retiren injustificadamente su proposicion
antes de la adjudicacion e, igualmente, a quien resultando seleccionado adjudicatario no constituya la
garantia definitiva o no presente alguno de los documentos requeridos para la adjudicacion del contrato
en el plazo establecido.

9.2 GARANTIA DEFINITIVA

El licitador propuesto como adjudicatario de cada uno de los lotes debera constituir a disposicion del

Ayuntamiento de lllescas dos garantias definitivas:
a) Primera garantia definitiva (en adelante “Garantia de construccion”)
b) Segunda garantia definitiva (en adelante “Garantia de explotacion”)

En caso de que el licitador haya sido propuesto para la adjudicacion de varios lotes debera constituir

una garantia por cada uno de ellos.
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-GARANTIA POR REDACCION DE PROYECTO, PROMOCION Y CONSTRUCCION:

Esta garantia debera constituirse en el plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES a contar desde el siguiente
a aquel en que se hubiese recibido el requerimiento por los servicios del érgano de contratacion y

deberd ser acreditada mediante la presentacion de documento original.
Esta garantia podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en la LCSP.

Esta garantia quedara depositada en el Ayuntamiento de lllescas. De no cumplirse este requisito por
causa imputable a la entidad adjudicataria, quedara sin efecto la adjudicacion realizada, no elevandose
el derecho de superficie a escritura publica y el Ayuntamiento de lllescas procedera a adjudicar el
derecho de superficie a la licitadora que haya quedado en la siguiente posicién por orden de

puntuacion, en caso de que la hubiera.

En caso de ofertas conjuntas, la garantia definitiva podra constituirse por una o varias de las empresas
firmantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia requerida y garanticen solidariamente a

todos los firmantes de la oferta.
El importe de la garantia ascenderia para cada uno de los lotes, a los siguientes importes:

Lote 1.- TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA CON SESENTA Y DOS
EUROS (386.360,62 €).

Lote 2- CUATROCIENTOS UNA MIL DOSCIENTOS VEINTE CON SESENTA Y CUATRO EUROS.
(401.220,64 €).

Esta garantia tendra validez desde su entrega al Ayuntamiento de lllescas hasta que éste autorice
expresamente su cancelacion y devolucion, finalizada la edificacion en forma y plazo y aportada
correctamente la documentacion exigida en el presente Pliego a efectos de justificacion de las ayudas

recibidas, y siempre y cuando no existan responsabilidades que deban ejecutarse sobre la misma.

El acuerdo de devolucion debera adoptarse en el plazo maximo de dos meses desde la solicitud de

devolucion por la entidad superficiaria, una vez presentada la documentacion en forma y plazo.

La garantia respondera de las obligaciones derivadas de la correcta ejecucion del contrato conforme a
lo establecido en el presente Pliego y a la oferta presentada por el adjudicatario. En concreto la garantia

respondera de las siguientes eventualidades:

- Falta de formalizacién de la escritura publica de constitucion y cesion del derecho de superficie

en el plazo previsto por causas imputables al contratista y su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

- Imposiciéon al contratista de penalidades por el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones asumidas en virtud de este pliego o que impusiera la normativa de aplicaciéon, conforme

a lo previsto en el presente Pliego.
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- De la correcta ejecucion de las prestaciones previstas, incluidas las mejoras que ofertadas por

el contratista hayan sido aceptadas por el érgano de contratacion.

- De los gastos originados al Ayuntamiento de lllescas por la demora del contratista en el
cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y perjuicios ocasionados a la misma con motivo de

la ejecucion del contrato o por su incumplimiento, cuando no proceda su resolucion.

- De la incautacion que puede decretarse en los casos de resolucion, de acuerdo con lo que en

este pliego o en la norma reguladora esté establecido.

- De la inadecuada ejecucion de cualquiera de las prestaciones que conforman la operacién aqui
regulada, asi como de la inexistencia de vicios o defectos de los bienes construidos o suministrados o
de los servicios prestados durante el plazo de garantia, siempre que supongan una repercusion lesiva

al Ayuntamiento de lllescas.

Las condiciones generales de la garantia seran, por defecto, las recogidas en la Ley de Contratos del
Sector Publico, 92017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

-GARANTIA POR GESTION, CONSERVACION Y EXPLOTACION

La entidad adjudicataria, debera acompanar a la solicitud de devolucién de la Garantia de construccion

la Garantia de explotacion.
Esta garantia podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en la LCSP

El importe de la garantia correspondiente a la gestion, conservacion y explotacion de los edificios, que
se iniciara tras calificacion definitiva de las viviendas protegidas, ascendera, cada uno de los lotes, a

los siguientes importes:

Lote 1.- OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.000.00,).

Lote 2- NOVENTA MIL (90.000,00).

Esta garantia quedara depositada en el Ayuntamiento de lllescas.

En caso de oferta conjunta, la garantia definitiva podra constituirse por una o varias de las empresas
firmantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia requerida y se garantice solidariamente a

todos los firmantes de la oferta.

En caso de que se haga efectiva la garantia constituida, la misma debera ser repuesta en las cuantias
que correspondan en el plazo maximo de QUINCE (15) DIAS habiles desde su ejecucién, sin necesidad

de previo requerimiento por parte del Ayuntamiento de lllescas.

Las garantias seran renovadas por periodos de 5 afnos, actualizado con el IPC, hasta que finalice el

derecho de superficie.
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En los casos de cesion de contratos no se procedera a la devolucion o cancelaciéon de la garantia

prestada por el cedente hasta que se halle formalmente constituida la del cesionario.

La Garantia de explotacion respondera de la correcta gestion y mantenimiento de la promocién de
viviendas construida por la entidad superficiaria de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego, en

la normativa aplicable y, en especial, en el modelo de gestién y mantenimiento ofertado.

Esta garantia tendra validez desde su entrega al Ayuntamiento de lllescas, hasta que ésta autorice
expresamente su cancelacion y devolucién, inscrita en el Registro de la Propiedad la extincién del

derecho de superficie y sin que existan responsabilidades que deban ejecutarse sobre la misma.

El acuerdo de devolucion debera adoptarse en el plazo maximo de dos meses desde la solicitud de
devolucién y una vez comprobado el estado de conservacion y mantenimiento de la promocién de

viviendas, asi como el estado de los contratos de arrendamientos vigentes a la fecha.
La Garantia de explotacion respondera:

a) De la correcta ejecucién de las obligaciones impuestas a la entidad superficiaria por el presente

Pliego relativas a la gestion de la promocion de viviendas con destino al alquiler asequible.

b) De la correcta ejecucion de las obligaciones impuestas a la entidad superficiaria por el presente
Pliego relativas a la conservacion y mantenimiento de la promocion de viviendas con destino al alquiler

asequible.

c) De las penalidades impuestas a la entidad superficiaria por incumplimiento de las obligaciones
recogidas en el presente Pliego relativas a la gestion y mantenimiento de la promocion de viviendas en

régimen de alquiler asequible o social.

d) De las posibles repercusiones que para el Ayuntamiento de lllescas tuviera el incumplimiento
por la entidad superficiaria de sus obligaciones relativas a la gestion y mantenimiento de la promocion
de viviendas construida. Las posibles repercusiones incluyen, especificamente, las de unas cantidades
equivalentes al importe de las sanciones —administrativas o de cualquier otra naturaleza— que
pudieran imponerse al Ayuntamiento de lllescas como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones indicadas, mas los intereses correspondientes desde la fecha en que el Ayuntamiento de

lllescas hubiera abonado dichas sanciones.

e) De la incautacion que pudiera acordarse por el Ayuntamiento de lllescas en los casos de
resolucion del negocio juridico celebrado por incumplimiento imputable a la entidad superficiaria de sus

obligaciones relativas a la gestién y mantenimiento de la promocion de viviendas construida.

En los casos de cesion del derecho de superficie no se cancelara y devolvera la garantia de
construccion o explotacion del cedente hasta que se encuentren debidamente formalizadas las

garantias del cesionario.
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9.3 ACREDITACION DE CONSTITUCION DE GARANTIAS

La acreditacion de la constitucion de la garantia provisional y definitiva se podra realizar a través de

las siguientes formas:

-Mediante ingreso en metalico, cheque o talén conformado, o transferencia bancaria en la Caja de la

Corporacion.

- En valores de deuda publica de acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 55 del

RGLCAP, y segun los modelos del Anexo Il y IV del citado reglamento.

-Mediante aval prestado por alguno de los Bancos, Cajas de Ahorros, Cooperativas de Crédito,
establecimientos financieros de crédito y Sociedades de Garantia Reciproca autorizadas para operar
en Espana, siempre que sean prestados en la forma y condiciones establecidas en el articulo 56 del
RGLCAP, El aval debera depositarse igualmente en la Caja General de Depdsitos del Ayuntamiento o
presentarse directamente ante el 6rgano de contratacién en el sobre que contenga la documentacion

administrativa.

-Por contrato de seguro de caucion con entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo de
caucion, siempre que tanto la garantia constituida de esta forma como la entidad aseguradora cumplan
los requisitos expresados en el articulo 57 del RGLCAP y sean constituidos segun los modelos del

Anexo VI del mencionado reglamento.
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10. CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE DEL CONCURSO

Podran concurrir a la presente licitacion todas las personas fisicas o juridicas, espafolas o extranjeras,
a titulo individual o en unién temporal de empresarios, que tengan plena capacidad juridica y de obrar,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 65 a 70 de la LCSP; que, conforme a lo exigido en el presente
pliego, acrediten su solvencia econémica o financiera y técnica o profesional y que no se hallen incursas
en alguna de las circunstancias de prohibicion para contratar recogidas en el articulo 71 de la LCSP.

Debiendo tener su residencia fiscal en Espana.

Las licitadoras deberan reunir los requisitos de solvencia indicados en la presente cldusula y en la

duodécima (12) del presente Pliego y acreditarlos a través de los medios indicados.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto 0 ambito de actividad que, a tenor de sus propios estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios; no obstante, ello se considerara el caracter no restrictivo de los

objetos sociales en relacion con las actividades mercantiles de las sociedades ofertantes.

A los efectos de la aptitud para contratar con el sector publico que se exige a las empresas no
comunitarias, comunitarias y uniones de empresarios, se estara a lo dispuesto, respectivamente, en
los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

Quienes concurran en representacion de una persona natural o juridica deberan acreditar

documentalmente estar facultado para ello.

Para acreditar la solvencia necesaria, el empresario podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre
que demuestre que, durante toda la duracidon de la operacion juridica aqui descrita, dispondra
efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra, no esté incursa en una
prohibicién de contratar. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley de Contratos

del Sector Publico.

En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en las uniones temporales a
que se refiere el articulo 69 de la LCSP, podran recurrir a las capacidades de entidades ajenas a la

unién temporal.
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11. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION, CONVOCATORIA, PLAZO Y PRESENTACION
PROPOSICIONES

11.1 PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CONVOCATORIA

La adjudicacién de la concesion se licitara a través de un procedimiento abierto, tramitacién

ordinaria y multiples criterios de seleccién, en aplicacion de las Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo |

del Titulo I del Libro Segundo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
segun lo establecido en el articulo 78.2 del RBEL y en el articulo 26 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Para ello, el érgano de contratacion debera publicar anuncio de licitacion en el perfil de contratante del
Ayuntamiento de lllescas alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en la siguiente

direccion:
https://contrataciondelestado.es

11.2 PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y PLAZO DE PRESENTACION

De conformidad con lo dispuesto en la DA 152 de la LCSP, las proposiciones para tomar parte en esta

contratacién se presentaran Unicamente de forma electrénica en el plazo de 30 dias naturales

contados a partir del siguiente al de la publicaciéon del anuncio de la licitaciéon en la Plataforma de

Contratacion del Sector Publico, hasta las 23:59 horas segun determinan los articulos 87.4 del RBEL

y 96.4 de la LPAP .Si el ultimo dia del plazo fuera inhabil en lllescas se entendera prorrogado al primer

dia habil siguiente.

La presentacion de proposiciones se realizara exclusivamente a través de los servicios de licitacion
electrénica de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico: https://contrataciondelestado.es , en

alguno de los formatos indicados en la misma y con los siguientes requerimientos:

No se admitiran las ofertas que no sean presentadas de esta manera. Asimismo, todas las
comunicaciones que se produzcan en este procedimiento de licitacion se produciran a través de la

mencionada Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

Ante cualquier duda que el licitador pueda tener, respecto a los requerimientos técnicos que debe reunir
su equipo informatico para participar en el procedimiento de contratacion, la forma de acceder a la
asistencia de soporte técnico adecuado, formatos de archivo, caracteristicas de las certificaciones
digitales que puede emplear o, cualquiera otra cuestién o incidencia que le pueda surgir en la
preparacion 'y presentacion de ofertas telematicas, puede obtener informacion en:
https://contrataciondelestado.es, en el apartado “Informacién”, o ponerse en contacto con el servicio de
asistencia a los licitadores de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, con la debida antelacion

a través del correo: licitacionE@minhafp.es.
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En orden a respetar lo establecido en el art. 133 de la LCSP, los licitadores podran designar como
confidenciales alguno o algunos de los documentos aportados. Esta circunstancia debera reflejarse
claramente en el propio documento designado como tal, todo ello sin perjuicio de lo establecido en la

Ley sobre publicidad de la adjudicacién e informacién que debe darse a los licitadores.
En el presente procedimiento de licitacion no se admitiran variantes o alternativas.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del empresario, la aceptaciéon incondicional del

clausulado de este pliego, sin salvedad alguna.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 139.1 de la LCSP, la presentacion de las proposiciones supone
la autorizacion al 6rgano de contratacién para consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico, asi como a recabar electronicamente de los
organismos competentes las certificaciones acreditativas de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones tributarias con la Agencia Tributaria y con el Ayuntamiento de lllescas, asi como con

la Seguridad Social.

Las empresas licitadoras estaran obligadas a mantener su oferta hasta que se proceda a la constitucion
del derecho de superficie. Cada licitadora no podra presentar mas de una proposiciéon para cada lote.
Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otras si lo ha hecho individualmente,
ni figurar en mas de una unién temporal. La infraccién de lo previsto en este apartado dara lugar a la

no admisién de todas las propuestas por ella suscritas.

No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan contradicciones, omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente aspectos que se estimen fundamentales para considerar

la oferta. En caso de discrepancia entre la letra y el niUmero, prevalecera siempre la letra.

11.3 CAUSAS DE EXCLUSION

Se excluird del procedimiento cualquier propuesta que incurra en alguna de las siguientes

circunstancias, lo que debera ser apreciado razonadamente por el Ayuntamiento de lllescas:

a) Falta de presentacion de la documentacion exigida en el Sobre A “DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA GENERAL”

b) Presentacioén de la documentacioén fuera de plazo.

c) Falta de acreditaciéon de la solvencia econdémica, financiera, técnica o profesional que se
exija.

d) Presentacion de varias proposiciones para un mismo lote, suscribirla en unién temporal si lo

ha hecho individualmente, o figurar en mas de una unién temporal.
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e) La inclusién en un sobre de documentacién que deba presentarse en otro sobre distinto.
f) El incumplimiento de cualquier otra condicidn u obligacién establecida en el presente pliego.

Las propuestas excluidas se reflejaran en el acta que corresponda o mediante diligencia razonando las

causas que motivaron su exclusion.
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12. FORMALIZACION DE LAS PROPUESTAS
Las licitadoras presentaran una proposicion para cada uno de los lotes a los que opte en 3 sobres

(archivos electrénicos) firmados electronicamente por el licitador (en el caso de las UTES, se debera

firmar por cada uno de los representantes de las empresas que la integren), cuyos contenidos, que en

todo caso seran en castellano, seran los siguientes:

12.1 SOBRE A: “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA GENERAL”

El SOBRE A “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA GENERAL” contendra para cada lote la

documentacién que acredite el cumplimiento de los requisitos previos para participar en la licitacién:

a) Concrecién del lote al que opta, de conformidad con el Anexo VI.

b) Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC). Cumplimentado conforme a las
indicaciones contenidas en el Anexo I, firmado por el licitador o su representante. En el caso de
licitacion por lotes con diferentes requisitos de solvencia y capacidad, debera presentarse tantas
declaraciones como lotes en los que participa, debidamente firmadas.

c) Justificante de la constitucién de la garantia provisional.
d) Los licitadores que se basen en la solvencia y medios de otras entidades, deberan hacerlo

constar cumplimentando el modelo de declaracién responsable que se aporta como Anexo VIII.

e) En el supuesto de que el licitador se presente en UTE, debera cumplimentar Anexo IX.

f) El licitador indicara en el Anexo X su pertenencia o no a Grupo empresarial.

EN NINGUN CASO, de la informacién y/o documentacién contenida en el SOBRE A, SE PODRA
DEDUCIR o CONOCER cualquier informacion relativa a los criterios evaluables mediante juicio de
valor o cuantificables de forma automatica, que se incluira, Unica y exclusivamente, en el Sobre B o C,
respectivamente. El incumplimiento de esta condicion SERA CAUSA DE EXCLUSION DEL
PROCEDIMIENTO.

g) Documento Anexo XV.- declaracion de ausencia de conflicto de intereses (DACI) de la
contratista cumplimentado y firmado.

12.2 SOBRE B: “CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

Los criterios evaluables mediante juicio de valor se puntuaran de conformidad con lo establecido en la

clausula 13.1 del presente Pliego. Son criterios evaluables mediante juicio de valor:
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1.- Propuesta arquitecténica a nivel de Anteproyecto.

2.- Propuesta de gestion y del mantenimiento del edificio.

3.- Propuesta de vida comunitaria.

Se incluiran en el Sobre B y, conforme a los criterios citados debera desarrollar, a los efectos de la

valoracion técnica y con caracter orientativo, los siguientes extremos:

12.2.1 PROPUESTA ARQUITECTONICA E INTEGRACION URBANA. ANTEPROYECTO.
. Desde el punto de vista urbanistico:

La insercion urbana y paisajistica de la edificacion en su entorno y la definicién de su relacién con el

mismo.
. Desde el punto de vista habitacional:

La adecuada funcionalidad del programa propuesto, la proyecciéon de viviendas que fomenten la
equidad, que sean resilientes, capaces de adaptarse a futuras necesidades, que incluyan soluciones

habitacionales accesibilidad universal. Propuestas adecuadas a nuevas demandas sociales.

Se tendra en cuenta el criterio de diversidad de ocupantes, con la posibilidad de uso de las viviendas
por personas con diversidad funcional y cognitiva. Se valorara la facilidad de adaptacién a diferentes

agrupaciones de personas y/o distintas generaciones, asi como a diferentes fases del ciclo de la vida.

Las viviendas tendran la mayor relacion posible con el exterior, con aperturas generosas que faciliten

el control visual entre el interior y el exterior.

Se debera aportar el disefio de las viviendas accesibles, que deberan ajustarse a las condiciones de
la normativa de accesibilidad (DB SUA 9 y cddigo de Accesibilidad se Castilla - La Mancha). Se exige
que se reserve el 3% del total para viviendas accesibles. Se valorara que se disefien mas viviendas
accesibles que el % minimo exigido. Asimismo, se tendra en cuenta la maxima accesibilidad de zonas

comunes, garajes, trasteros, urbanizacion interior etc.

Se tendra en cuenta la disposicion de espacios adecuados para el trabajo y posibilidad de espacios de

uso flexible para el desarrollo de otras actividades.

Se cuidaran aspectos como la colindancia de usos entre viviendas y un adecuado trazado de las redes

de instalaciones.

Se crearan los espacios adecuados para el ciclo de la ropa de forma coordinada (lavado, secado,
planchado, almacenaje), con ubicacion proxima, siempre que sea viable, al espacio exterior privado

para zona de tendido.

pag. 36

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 132

%
(%]
[+
—
©
[se)
4
(S}
=
<
]
©o
w
w
>
Te)
=
w
©
X
>
N
-
c
el
S
©
8
)
>
k]
Q
o

Verificacién: https://illescas.sedelectronica.es/




.
S
a a

Plan de Recuperacién, Financiado por i owh
COMENO  HNETENO Transformacién la Unién Europea u] AYUNTAMIENTO DE
TE RESERT W v Resiliencia ; P EF ILLESCAS
NavtGanearatinnF| | Castilla-LaMancha

El proyecto impulsara la implantacion del concepto de "hogar digital" en las viviendas del edificio,
incorporando las funcionalidades correspondientes como minimo al nivel medio, segun clasificacion
definida en el anexo V del Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones. Incorporacion de instalaciones que permitan

servicios inteligentes de control.
* Desde el punto de vista de la eficiencia energética y control medioambiental:

Todas las propuestas deberan cumplir todos y cada uno de los requisitos del Articulo 60 del Programa
de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes.
Programa desarrollado a través del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social de Plan de Recuperacion,

Transformacion y Resiliencia.

Debemos recordar que de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del citado Real Decreto
853/2021, de 5 de octubre, no seran subvencionables las actuaciones de inversion en generadores
térmicos que utilicen combustibles de origen fésil. Por tanto, respecto a lo anterior las propuestas

deberan contener:

- Declaracion responsable de que el edificio/s a construir tendra/n un consumo de energia

primaria no renovable inferior a los valores limite incluidos en la tabla 60.1 del RD 853/2021.

- Declaracion responsable de que el estudio de gestion de residuos de construccion vy
demolicion, cumplira con lo establecido en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se
regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demoliciéon y en la Ley 22/2011, de
28 de julio, de residuos de suelos contaminados, y que se desarrollara posteriormente en el
correspondiente plan de gestion de residuos, conforme a los establecido en el Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero por el que se regula la produccion y gestion de residuos, donde se deberan cumplir las

siguientes condiciones:

o Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos (excluyendo
el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la lista europea de residuos establecida por
la Decision 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se preparara para su reutilizacion,
reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos
para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de

residuos de construccion y demolicion de la UE.
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o Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la
construccion y demolicion, de conformidad con el protocolo de gestién de residuos de construccién y
demolicion de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion
selectiva para permitir la eliminacién y manipulacién segura de sustancias peligrosas y facilitar la
reutilizacion y reciclaje de alta calidad mediante la eliminacién selectiva de materiales, utilizando los
sistemas de clasificacién disponibles para residuos de construccion y demolicion. Asimismo, se
establecera que la demolicién se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasificaciéon se

realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos.

o Los disefios de los edificios y las técnicas de construccion apoyaran la circularidad y, en particular,
demostraran, con referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje
o adaptabilidad de los edificios, como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos,

adaptables, flexibles y desmontables para permitir la reutilizacion y reciclaje.

El anteproyecto debera indicar las caracteristicas de la envolvente del edificio, proponiendo el uso de
materiales adecuados, protecciones solares de fachadas y la 6ptima solucién constructiva de la
cubierta. Se valorara la eleccion de materiales locales y respetuosos con el medio ambiente en todo

su ciclo de vida, minimizando el consumo de materiales con alta huella de carbono.

La propuesta fomentara los sistemas pasivos, edificacion bioclimatica, el fomento de la iluminacién y

ventilacion natural. En la medida de lo posible, viviendas pasantes con ventilacion cruzada.

Se valorara la optimizaciéon de la orientacién de las viviendas y su posible doble orientacion. Se

valoraran las dotaciones de infraestructuras asociadas a la movilidad eléctrica en garaje.

Se valorara también las distintas propuestas para ajardinamiento de las zonas libres privadas de las
parcelas, como apoyo a la edificacién bioclimatica que se propone. Para ello deberan proponerse
disefios sostenibles mediante vegetacion autéctona de la zona que requiera ademas poco

mantenimiento, indicando las medidas minimas necesarias para garantizar su mantenimiento efectivo.

* Desde el punto de vista de la racionalidad constructiva y el mantenimiento:

La relacion entre costes y prestaciones, incorporando criterios de racionalidad estructural, constructiva
y econdémica, fomentando la prefabricacion y la industrializacion de los procesos, asi como la
incorporacion de soluciones que faciliten y garanticen la durabilidad y el mantenimiento de bajo coste,

con unidades de facil registro y reposicion.

La propuesta debera tener en cuenta la economia de mantenimiento, evitandose soluciones que

supongan requerimientos excepcionales de produccién y comercializacion.
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Las soluciones constructivas, materiales, instalaciones y equipamiento, tanto de los elementos
comunes como del interior de las viviendas, deberan aunar innovacion con resistencia, facil
mantenimiento y estandarizacion, fundamentalmente teniendo en cuenta el caracter de rotacion de las

viviendas por su destino al alquiler social.

También se valorara la oferta que proponga el sistema de racionalidad constructiva que permita que se

reduzcan los plazos de ejecucion de las obras.

ANTEPROYECTO

Se aportara un documento denominado anteproyecto que incluira:

- Memoria: justificativa, urbanistica, descriptiva, constructiva, instalaciones, presupuesto
estimado, plazo de ejecuciéon de obra etc que recoja y describa todos los elementos imprescindibles
para poder valorar la propuesta. La memoria completa tendra un maximo de 30 paginas numeradas
(1-30)

(tipo de letra Arial 11)

- Documentacion grafica: Incluira como maximo 10 formatos DIN- A3 (420 x 297 mm) en pdf a

una cara que incluyan la descripcion completa del Anteproyecto.

El anteproyecto debera incluir la documentacion necesaria para definir la calidad del proyecto desde el

punto de vista arquitecténico, urbano y social.

Para su valoracion debera constar de:

. Esquemalldea de la propuesta de solucion arquitecténica e integracion en el emplazamiento,
desarrollo del programa, modelo habitacional, asi como la sostenibilidad ambiental, social y

econdémica.

. Planos de todas las plantas proyectadas, secciones y alzados, asi como plano de implantacion

en la parcela y de relacion e integracion en el entorno en el que se ubican.

. Representacion grafica 2D y 3D de la idea conceptual que permita comprender la pertinencia
e idoneidad de la propuesta. Los A3 contendran graficos, esquemas y textos que apoyen la
definicién de la misma a criterio de la licitadora. En todos los archivos graficos debe
especificarse la escala grafica y el norte. Los planos se representaran a escala definida de uso

comun.

. Memoria general donde se incluiran al menos:

. Una memoria técnica en la que se identifiquen los objetivos energéticos y medioambientales

de la propuesta de actuacion.
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Cumplimiento de condiciones urbanisticas y descripcion del edificio, definiendo usos, numero

de plantas, superficies (Utiles y construidas).

La memoria incluird un apartado en el que se acredite la compatibilidad de la ordenanza urbanistica y
el cumplimiento de la normativa sobre viviendas protegidas en lo relativo a las caracteristicas objetivas

de las viviendas.

Memoria descriptiva de cdmo se ha tenido en cuenta la perspectiva de género en los edificios
de viviendas. Las actuaciones garantizaran la participacion, la accesibilidad y la percepcién de

seguridad de las mujeres, entre otros aspectos.

Avance de presupuesto con costes de la ejecucion de las obras desglosado por capitulos.

Dotacién de aparcamientos, segun normativa aplicable.

Programa de plazos que incluya un cronograma detallado con inclusién de todas las fases del

proceso hasta la entrega de las viviendas.

12.2.2 MANTENIMIENTO DE LOS INMUEBLES

La propuesta debera contener:

Memoria descriptiva del Plan de Mantenimiento previsto para el del edificio y zonas comunes,
alcance, programacion y periodicidad de las actuaciones de conservacion y mantenimiento
ordinario y extraordinario (tanto preventivo como correctivo). Incluira la descripcion de los
recursos humanos, técnicos y materiales que la licitadora se compromete a destinar al
mantenimiento de las viviendas e instalaciones, asi como su experiencia en este tipo de
promociones. También se detallaran los tiempos de respuesta y el medio de comunicacion de

las incidencias.

Esta memoria completa tendra un maximo de 10 paginas numeradas (1-10; tipo de letra Arial 11).

12.2.3 MODELO DE VIDA COMUNITARIA, GESTION Y EXPLOTACION DE LOS INMUEBLES

Se valoraran:

Las formulas de colaboracion entre la superficiaria y los arrendatarios para la gestion de los

elementos comunes.

Las propuestas que el licitador se compromete a realizar, mediante espacios destinados al uso

comun de los vecinos, que permitan optimizar el uso de los inmuebles particulares:

Se valorara la incorporacion de modelos de gestion de los espacios compartidos del edificio,

favoreciendo mediante la mezcla de usos el desarrollo social de la comunidad.

pag. 40

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 132

%
(%]
[+
—
©
[se)
4
(S}
=
<
]
©o
w
w
>
Te)
=
w
©
X
>
N
-
c
el
S
©
8
)
>
k]
Q
o

Verificacién: https://illescas.sedelectronica.es/




.
S
a a

Plan de Recuperacién, Financiado por i owh
COMENO  HNETENO Transformacién la Unién Europea u] AYUNTAMIENTO DE
TE RESERT W v Resiliencia ; P EF ILLESCAS
NavtGanearatinnF| | Castilla-LaMancha

Dentro del modelo de gestidon que se proponga se valorara la incidencia que se produce en el entorno

urbano y social mas inmediato y a través de este, su repercusion en la mejora y cualificaciéon del barrio.

Se valorara la incorporacion de espacios de uso comunitario flexibles, con inclusion de zonas de
servicio y dotados de instalaciones suficientes para dar cabida a distintos usos: espacios de relacion,

zonas de juego, deporte comunitario, cuidado de menores o dependientes o adecuados al teletrabajo.

Siempre que sea posible, se elaborara propuesta de utilizacion de los espacios libres de parcela,
(zonas de juegos para distintas edades... con aseos proximos) que seran accesibles desde todos los
nucleos de comunicacion del edificio. También se valorara el estudio de la posible utilizacion de la

cubierta para usos comunitarios.

Se valorara la incorporacion de zonas de lavadero/tendedero comunitarias, fundamentalmente si no se

pueden garantizar espacios minimos para el ciclo de la ropa en las viviendas.

En los zaguanes se favorecera la transparencia entre el interior y el exterior, evitando rincones con

poco control visual. Se valorard la calidad de la iluminacion de estos espacios.

En espacios de circulaciéon y aparcamientos debera haber buena iluminacién favoreciendo la entrada

de luz natural.

Se valorara que los espacios de uso comunitario tengan conexion visual con el exterior y/o otras zonas
comunes o de paso. En la medida de lo posible dispondran de toma de agua potable, instalacién de
datos y eléctrica suficiente. Se valorara también que incluyan o estén proximos a aseos comunitarios,
accesibles, también a menores. Deberan tener accesibilidad universal en su interior y en los recorridos

hasta acceder a ellos.

Se valorara que los proyectos permitan flexibilizar las superficies y usos.

. Plan de actuaciones previstas ante incidencias relativas al cumplimiento del contrato y

referentes a la convivencia entre las personas arrendatarias.

. Sistemas de comunicacidon que vaya a mantener con los arrendatarios. Estas politicas de

comunicacion deberan recoger, al menos, uno de los siguientes sistemas:

1. Medios de comunicacion posibles entre el superficiario y los arrendatarios: (teléfono, correo

electronico, tablon, web, buzén...).

2. Sistemas de comunicacion de incidencias (averias, cortes de suministro, etc.).
3. Sistemas de comunicacion de avisos generales e individualizados.
4, Sistemas de comunicacion de los arrendatarios con el superficiario, por el que puedan

comunicar sugerencias y quejas al arrendador.
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Plan de participacion y gestién comunitaria.

Plan de difusion y publicidad de las viviendas: descripcion de las actuaciones que se llevaran a
cabo para garantizar la amplia difusién de la puesta a disposicién las viviendas para su
arrendamiento, que incluira en todo momento los requisitos de publicidad incluidos en el «Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia-Financiado por la Unién Europea

NextGenerationEU».

Esta memoria completa tendra un maximo de 20 paginas numeradas (1-10; tipo de letra Arial 11).

12.3 SOBRE C: “CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA”
El sobre C debera contener la siguiente documentacién para cada lote:

Las licitadoras presentaran una oferta evaluable de forma objetiva y automatica que se cumplimentara
segin el modelo que se adjunta como Anexo Xl “MODELO DE PROPOSICION DE OFERTA
CUANTIFICABLE DE FORMA AUTOMATICA” y en la que se indicara:

a) Disminucion de la renta de alquiler aplicable a los adjudicatarios de las viviendas de

proteccion publica una vez construidas.

b) Reduccion del plazo en la ejecucion de la obra.

C) Asumir por parte de la empresa adjudicataria la totalidad de los gastos de comunidad
(servicios comunitarios) e impuestos, tasas o tributos, que correspondan a la vivienda
arrendada, renunciado expresamente al cobro de estos a los inquilinos. Renunciando a la

posibilidad recogida en el art. 6.4 del presente pliego.

La puntuacion de los criterios referidos a continuacion se realizara de conformidad con lo establecido

en la clausula 13.2 del presente Pliego.
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13. VALORACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

13.1 SOBRE B: “CRITERIOS DE EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR” (MAXIMO 45
PUNTOS)

La puntuacion del “SOBRE B” se calculara, si no procede la exclusiéon, sumando los puntos obtenidos

en cada uno de los criterios y sera como_maximo de 45 puntos, segun la siguiente distribucion:

. Propuesta arquitecténica a nivel de Anteproyecto: 0 a 25 puntos.
. Propuesta de mantenimiento del edificio: 0 a 10 puntos.
. Propuesta de gestion del edificio, explotacién y vida comunitaria: 0 a 10 puntos.

Se determina como criterio de calidad una puntuacién minima de 15 puntos. De este modo se

garantiza la solidez y viabilidad de la propuesta presentada.

Las propuestas que no alcancen este minimo quedaran excluidas.

13.2. SOBRE C: “CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA” (MAXIMO 55 PUNTOS)

La puntuacién de la documentacion correspondiente al "SOBRE C" se realizara conforme a los

siguientes criterios y sera, como maximo de 55 puntos.

13.2.1 Disminucién de la renta de alquiler aplicable a los adjudicatarios de las viviendas de
proteccion publica una vez construidas.

Para la determinacion del criterio de evaluacion se utilizara como base los parametros que contempla
el acuerdo de la comision bilateral de seguimiento para cada entidad beneficiaria suscrito el 7 de febrero

de 2024, sobre limitacion de precio del alquiler de las viviendas y en concreto en la cuantia maxima

por metro cuadrado de superficie util de la vivienda al mes.

La renta de alquiler formulada por el licitador debera igualar o mejorar a la baja, en todo caso, el

precio de renta indicado en el presente pliego, que toma como base el acuerdo de la comision

bilateral de seguimiento para cada entidad beneficiaria suscrito el 7 de febrero de 2024, no

considerandose, en ningun caso, una proposicion de renta superior al importe establecido.

Ponderacion: Las ofertas seran puntuadas entre 0 y 40 puntos, asignandose 40 puntos al
licitador que presente la menor renta de alquiler y 0 puntos al licitador que presente la mayor
renta, puntuandose proporcionalmente al resto de ofertas, segun la siguiente expresion
matematica:

Pi= Of x 40

Of max
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Siendo:

Pi: puntuacién obtenida por la oferta del licitador.
Of: oferta del licitador.

Of max.: oferta con menor renta de alquiler.

13.2.2 Reduccion del plazo de finalizacion de obra con respecto a 30 de junio de 2026, como

fecha maxima de finalizacion.

Se valorara la reduccién del plazo que se entienda posible, en funcién del grado de detalle del proyecto
y del sistema constructivo previsto y la posibilidad de cumplimiento del programa de tiempo/actividades
a presentar por los licitadores. Se deberan expresar los plazos de ejecucion por capitulos y dias habiles,
programas de ejecucion de la obra y de su control, metodologia a seguir y demas extremos que se
consideren oportunos para concretar el procedimiento previsto para su ejecucion, acompanado de los
documentos de estudio que justifiquen la soluciéon propuesta para garantizar que el plazo ofrecido

puede ser razonablemente cumplido, sin menoscabo de la calidad de la ejecucion de la obra.

Sin la adecuada justificacion no se valoraran las propuestas de reduccion de plazo de ejecucién
material de la obra objeto de concurrencia.

Debera indicarse la reduccién del plazo de ejecucion en dias habiles teniendo como referencia que el

ultimo dia de obra debera ser el 30 de junio de 2026

A efectos del computo de los dias habiles de trabajo se consideraran como maximo 20 dias de trabajo

al mes (5 dias habiles a la semana y 4 semanas por mes).

Ponderacion: Las ofertas seran puntuadas entre 0 y 5 puntos, asignandose 5 puntos a la oferta
con reduccidén de plazo (indicado en dias habiles) mas alto y 0 puntos en el caso de no ofertar
cantidad alguna en este apartado. El resto de ofertas puntuara de forma proporcional segun la
siguiente expresion matematica:

Pi= Of x5
Of max Siendo:
Pi: puntuacién obtenida por la oferta del licitador.
Of: oferta del licitador.
Of max.: oferta con la mayor reduccion de plazo (dias habiles).

La cuantia de esta baja sera un valor unico que se aplicard a cada uno de los precios maximos de

alquiler de las viviendas.

13.2.3 Asumir por parte de la empresa adjudicataria la totalidad de los gastos de comunidad
(servicios comunitarios) e impuestos, tasas o tributos, que correspondan a la vivienda
arrendada, renunciado expresamente al cobro de estos a los inquilinos. Renunciando a la

posibilidad recogida en el art. 6.4 del presente pliego.
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Ponderacion: Se otorgaran 10 puntos a las ofertas que asuman la totalidad de los gastos de
comunidad (servicios comunitarios) e impuestos, tasas o tributos, que correspondan a la
vivienda arrendada, renunciado expresamente al cobro de estos a los inquilinos, otorgandose
0 puntos a las ofertas que no asuman la totalidad de los citados gastos y si los repercuta a los

inquilinos.
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14. OGRGANO DE CONTRATACION Y RESPONSABLE DEL CONTRATO
14.1 ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacion es el Pleno municipal, en aplicacion de lo establecido en la Disposicion
Adicional Segunda, apartado 9 de la LCSP. A tal efecto, ostenta la facultad para adjudicar las
concesiones demaniales cualquiera que fuera su importe y duracién, asi como las prerrogativas de
interpretacion, resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificaciéon por razones de
interés publico, pudiendo ademas acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, con sujecion
a la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos, sin perjuicio del

derecho del concesionario a impugnarlo ante la jurisdiccién competente.

14.2 RESPONSABLE DEL CONTRATO

En el acuerdo de adjudicacion del contrato se designara un técnico municipal responsable de la

ejecucion del contrato, con las funciones que se prevén en el articulo 62 de la LCSP.
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15. MESA DE CONTRATACION
La Mesa de Contratacién sera el rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y calificar

la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la LCSP,

estando compuesto por los siguientes miembros:

> Presidente: Concejal de Urbanismo del Ayuntamiento de lllescas, D. Francisco

Rodriguez Sanchez.

> Presidenta Suplente: Concejala de Obras Publicas, Régimen Interior y Seguridad

Ciudadana del Ayuntamiento de lllescas, D?. Elvira Manzaneque Fraile.
> Concejala electa por el Pleno Municipal (PP): D2. Alejandra Hernandez Hernandez.
> Concejal suplente electo por el Pleno Municipal (VOX): D. José Luis Sosa Rivera.
- Vocales:

1.- Concejala grupo municipal PSOE: Concejala de Conservacion Urbana, Juventud, Infancia

y Familia del Ayuntamiento de lllescas, D?. Sandra Quevedo Rodriguez.
2.- Secretaria Accidental del Ayuntamiento: D2 Rosario Mora Ruiz.
3.- Interventor del Ayuntamiento: D. German Barambones Truijillo.
4.- Arquitecto municipal: D. Jose H. Navarro Gonzalez
5.-. Administrativa del Departamento de Contratacién: D?. Trinidad Navarro Yepes.
- Asesor:

6.- Asesor: Arquitecto Jefe del Servicio de Infraestructuras de la Secretaria General de la

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes: D. Fernando Pérez Gonzalez.
- Secretaria:

7.- Secretaria titular: Administrativa de la A.G. del Departamento de Patrimonio: D? Miriam
Sanchez Fernandez.

8.- Secretaria suplente: Auxiliar Administrativo A.G. del Area de Contratacion: D? Hortensia
Molina Rodriguez.

Para la valida constitucién de la Mesa debe asistir la mitad mas uno de los miembros
integrantes y, en todo caso, el Presidente, el Secretario de la Mesa, la Interventora Municipal y la

Secretaria General de la Corporacion.

De todo lo actuado se dejara constancia en el expediente.
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16. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES Y ADJUDICACION
16.1 APERTURA DE PROPOSICIONES

Todas las proposiciones recibidas electrénicamente a través de la PLACSP seran custodiadas sin
posibilidad de acceder a su contenido, en ningun caso, hasta que se reuna el érgano de contratacion
para realizar las actuaciones correspondientes. En un plazo méaximo de TRES DIAS HABILES (3)
siguientes a la fecha de finalizacion del plazo para la presentacion de ofertas se constituira la Mesa de
Contratacion al objeto de calificar los documentos presentados en tiempo y forma en el SOBRE A
“DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA GENERAL’.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 de la LCSP, si la Mesa de Contratacion, observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara a los interesados
por medio de la PLACSP, concediéndose un plazo no superior de TRES DIAS HABILES (3), desde el

envio de la notificacion al interesado, para que los licitadores los corrijan o subsanen a través de la

mencionada Plataforma, mediante comparecencia electrénica, bajo apercibimiento de exclusion

definitiva del licitador si, en el plazo concedido, no procede a la subsanacién de la documentacion.

Si la documentacioén contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se

rechazara la proposicion.

Finalizado el plazo de subsanaciones, la mesa de contrataciéon levantara acta determinando las
empresas que se ajustan a los criterios de seleccion establecidos en el presente pliego, con

pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y las causas de su rechazo.

Los licitadores rechazados quedaran excluidos del procedimiento de adjudicacién de la presente
concesion y sus sobres no podran ser abiertos. El resultado de la calificacion se comunicara en los

términos previstos en el articulo 82 del RGLCAP.

Una vez calificada la documentacién del SOBRE A “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
GENERAL” y solventado, en su caso, el tramite de subsanacion de errores o aclaraciones, la Mesa de
Contratacion procedera a la apertura del SOBRE B: “CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO
DE VALOR’ de los licitadores admitidos.

Se remitira al personal técnico del Ayuntamiento de lllescas para que emita el correspondiente informe
valorando las ofertas presentadas. El informe de valoracion de las ofertas presentadas se emitira en

un plazo maximo de 1 mes.

Emitido informe por los servicios técnicos municipales sobre la puntuacién obtenida en el SOBRE B:
“CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”, se reunira la mesa de contratacion para
comunicar cual es la puntuacion obtenida por cada licitador, asi como los licitadores que hubieran sido

excluidos y las causas de su exclusion.
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Seguidamente, en la misma sesion, la Mesa de Contratacion procedera, en acto publico, a la apertura
y lectura de la proposicién econémica contenida en el SOBRE C: “CRITERIOS CUANTIFICABLES DE
FORMA AUTOMATICA” solamente de aquellas ofertas que hayan superado la puntuacién minima de
conformidad con lo establecido en la clausula 16.3 del presente Pliego de los licitadores que continten

en el procedimiento de adjudicacion.

La Mesa podra requerir cuantos informes técnicos estime oportunos antes de emitir propuesta de
adjudicacion, en caso de emitirse éste, se dara a conocer la ponderacion asignada a los distintos

criterios y se propondra al adjudicatario.

A tal efecto, se levantara Acta a la que se unira como documento inseparable el/los Informe/s técnicos
que, en su caso, haya servido de base a la decisiéon de la Mesa, elevandose la propuesta al érgano de

contratacién para su adjudicacion.

Si la proposicién no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida variara
sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el importe de la proposicion,
o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan
inviable, sera desechada por la Mesa, en resolucion motivada. Por el contrario, el cambio u omision de
algunas palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no sera causa bastante

para el rechazo de la proposicion.

En aquellos casos que, de conformidad con los criterios que figuren en el Pliego, no resultase admisible
la oferta presentada, la Mesa propondra que se declare desierta la licitacion. De igual modo, si durante
su intervencion apreciase que se ha cometido alguna infraccion de las normas de preparacion o
reguladoras del procedimiento de adjudicacion del contrato, podra exponerlo justificadamente al érgano

de contratacion, proponiéndose que se declare el desistimiento.

16.2 CRITERIOS DE DESEMPATE

En caso de empate en la puntuacién obtenida por dos o mas licitadores, se establece como criterio de

desempate, por el orden siguiente:
1. El menor importe ofertado en el criterio precio de alquiler de las viviendas (CLAUSULA 13.2.1).

2. La mayor puntuacién que resulte de la valoracién del anteproyecto.

3. Haber ofertado asumir la totalidad de los gastos de comunidad (servicios comunitarios) e
impuestos, tasas o tributos, que correspondan a la vivienda arrendada, renunciado

expresamente al cobro de estos a los inquilinos.

4, Sorteo que se realizara en acto publico.
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16.3 PUNTUACION MiNIMA

Se determina como criterio de calidad una puntuacién minima de 15 puntos en los criterios
contenidos en el SOBRE B: “CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR’. Las

propuestas que no alcancen este minimo quedaran excluidas.

No se procedera a la apertura de las propuestas contenidas en el SOBRE C: “CRITERIOS
CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA” de aquellos licitadores que no hayan alcanzado la

puntuacion minima prevista para el SOBRE B.

En el supuesto de que ninguna de las propuestas presentadas obtenga la puntuacién minima, se

declarara desierta la adjudicacién del lote.

16.4 REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION Y ADJUDICACIONDECADALOTEDELAL
IC1TACIONPARA LA CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

En el presente procedimiento se han utilizado una pluralidad de criterios para la valoracion de las
proposiciones. Por ello, la adjudicacion recaera en la mejor oferta en relacion calidad precio, que haya
obtenido mayor puntuaciéon y siempre que haya superado la puntuacion minima en los términos

expuestos en el apartado anterior.

Recibida la propuesta de adjudicacion de la mesa de contratacién, los servicios dependientes del
érgano de contratacién, requeriran a la licitadora propuesta para que en el plazo de DIEZ (10) DIAS

HABILES desde el siguiente a la notificacion, aporte la siguiente documentacion:

1.- La prueba de la no concurrencia de prohibicion de contratar, por cualquiera de las causas
recogidas en el articulo 71 de la LCSP. Debera realizarse a través de una declaracion responsable

formalizada segun el modelo que se adjunta como Anexo VIl.

2.- La acreditacion de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias — tanto
estatales como autondémicas (Junta de Comunidades de Castilla la Mancha) — y con la Seguridad
Social, impuestas por las disposiciones vigentes, asi como no tener deuda alguna con el Ayuntamiento
de lllescas (esta ultima se realizara de oficio por el Ayuntamiento). [Para justificar este apartado es
necesario que se aporte Certificaciones administrativas expedidas por las Administraciones

correspondientes.]

3.- Declaracion responsable de que la empresa, de acuerdo con la definicién que se establece en el
apartado 18 del articulo 2 del Reglamento (UE) n° 651/2014, de 17 de junio, no esta en crisis, segun lo
establecido por las directrices comunitarias sobre ayudas estatales de salvamento y de
reestructuracion de empresas en crisis (Comunicacion de la Comisién, 2014/CV 249/1 de 31 de julio
de 2014).
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4.- Acreditacién de la solvencia econémica y financiera:

El criterio para la acreditacion de la solvencia econémica y financiera sera el volumen anual de negocios
de la persona licitadora que, referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres ultimos
concluidos, debera ser al menos dos veces el valor del presupuesto estimado de construccion del lote

o sumatorio del valor de los lotes sobre los que se oferte la constitucién del derecho de superficie:
Licitadores que oferten al Lote 1.- 17.000.000,00 €

Licitadores que oferten al Lote 2.- 18.000.000,00 €

Licitadores que oferten al Lote 1 + Lote 2.- 35.000.000,00 €

El volumen anual de negocios se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso
contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios
individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante

sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

Siendo una prestaciéon importante de los derechos de superficie licitados la construccion de la
edificacion sera admisible como medio de acreditacion de la solvencia econdmico-financiera la

siguiente categoria de clasificacién de la licitadora:

Licitadores que oferten al Lote 1.- Grupo C, Subgrupo 2 y Categoria 5
Licitadores que oferten al Lote 2.- Grupo C, Subgrupo 2 y Categoria 5 Licitadores
que oferten al Lote 1 + Lote 2.- Grupo C, Subgrupo 2 y Categoria 6

5.- Acreditacion de la solvencia técnica:

La experiencia en la construccion se acreditara con una relacion de las obras ejecutadas, avalada por
certificados de buena ejecucion con un numero de unidades igual o superior al nUmero de viviendas
estimadas para los lotes a los que oferte segun los datos del Anexo |. Estos certificados indicaran el
importe (PEC de los Proyectos), las fechas y el lugar de ejecucion de las obras, asi como el periodo

de duracion de la construccion, o de forma alternativa con la correspondiente clasificacion.

La gestion de viviendas en alquiler se acreditard mediante declaracion prestada por representante legal
relativa a la experiencia, en los ultimos cinco afos, en la gestién del alquiler de al menos 50 viviendas,
donde debera de indicarse, al menos, ubicacion, superficie y tiempo de arrendamiento de cada
vivienda. asi mismo debera indicar si alguna de las vivienda pertenecian a unica edificacion con

elementos comunes.
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Circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a las que
se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y

subsistir en el momento de perfeccionamiento del contrato.

7.- Compromiso, mediante la cumplimentaciéon de una declaracién responsable conforme al modelo

que consta en el Anexo Xll, de cumplimiento del principio de “no causar un perjuicio significativo al

medio ambiente” (principio do no significant harm DNSH), su normativa de aplicacién, tanto nacional
como europea, y en particular en lo dispuesto en el Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
(PRTR), aprobado por el Consejo de Ministros el 27 de abril de 2021 y por el Reglamento (UE)
N°2021/241 del Parlamento y del Consejo de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el
Mecanismo de Recuperaciéon y Resiliencia y su normativa de desarrollo y en el Reglamento (UE)
2020/852 del

Parlamento Europeo y del Consejo de 18 de junio de 2020, y de acuerdo con la Guia Técnica de la
Comision Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacion de este principio. En caso de incumplimiento del
principio DNSH, del etiquetado climético o de las condiciones recogidas en el anexo a la CID y en los
apartados 3,6 y 8 del componente 2 del PRTR, se deberan reintegrar las ayudas que en su caso se

perciban.

8.- Compromiso, conforme al modelo que figura en el Anexo Xlll de que en los proyectos y
subproyectos que se desarrollen en ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
debera exhibirse de forma correcta y destacada el emblema de la UE con una declaracién de
financiacion adecuada que diga (traducida a las lenguas locales cuando proceda) "financiado por la
Union Europea -NextGenerationEU", junto al logo del PRTR, disponible en el link
https://planderecuperacion.gob.es/identidad-visual. Del mismo modo, todas las convocatorias,
licitaciones, convenios y resto de instrumentos juridicos, que se desarrollen en este ambito, deberan
contener tanto en su encabezamiento como en su cuerpo de desarrollo la siguiente referencia «Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Unién Europea -

NextGenerationEU».

Cuando proceda, se indicara la siguiente clausula de exencion de responsabilidad «Financiado por la
Unién Europea -NextGenerationEU. Sin embargo, los puntos de vista y las opiniones expresadas son
unicamente los del autor o autores y no reflejan necesariamente los de la Unién Europea o la Comisién
Europea. Ni la Unién Europea ni la Comision Europea pueden ser consideradas responsables de las

mismas».

9.- Declaracion responsable de aceptacion de la cesion de datos entre las Administraciones
Publicas implicadas para dar cumplimiento a lo previsto en la normativa europea que es de aplicacion
y de conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales

y Garantia de los Derechos Digitales (modelo Anexo XIV).
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El 6rgano de contratacion acordara, mediante resolucion motivada, la adjudicacion del contrato que se

notificara a las licitadoras.
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17. FORMALIZACION DEL CONTRATO Y DERECHO DE SUPERFICIE, ASi COMO POLIZAS DE
SEGURO

La formalizacion del derecho de superficie se efectuara, en acto unico, mediante la celebracion de
CONTRATO ADMINISTRATIVO y con la elevacion del acuerdo en ESCRITURA PUBLICA, dentro del
plazo de UN (1) MES, a contar desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la notificacion de la

adjudicacion definitiva.

Asimismo, previamente a la formalizacion del contrato y elevacion de escritura publica, el adjudicatario

debera aportar:

. Seguro de Responsabilidad Civil en sus modalidades de General, Trabajos Terminados, Dafios
a preexistentes, Defensa Juridica y Fianzas civiles y penales. Este seguro debera garantizar las
responsabilidades que pudieran derivarse de los dafios y perjuicios que se causen a terceras personas
como consecuencia de la ejecucion de las obras, tanto las directamente imputables a la adjudicataria
como las ejecutadas por terceras empresas contratadas por el adjudicatario y, en general, a toda
persona que participe en las obras. La suma asegurada no podrd, en ninguin caso, ser inferior a 100%

del Presupuesto de Ejecucion Material del Anteproyecto de licitacion.

. Suscribir Pdliza de responsabilidad civil que cubra la fase de explotaciéon de la Construccion.

La suma asegurada no podra, en ningun caso, ser inferior a 5.000.000 de euros.

En la escritura publica de constitucion y cesion del derecho de superficie, se hara constar, y asi se

debera inscribir en el Registro de la Propiedad, lo siguiente:

) Que la superficiaria asume la obligacién de construir la edificacion ofertada y que otorgara la

escritura de declaracién de obra nueva y division en propiedad horizontal.

(1 Que la edificaciéon se destinara a atender, en régimen de alquiler de vivienda protegida, las
necesidades de vivienda habitual y permanente de las personas que cumplan con los requisitos
que fije la normativa vivienda protegida aplicable en cada momento, el periodo durante el cual
el superficiario debera destinar los bienes a alquiler asequible, y, en su caso, el importe maximo
de la subvencion a percibir, asi como las clausulas y pactos relativos a derechos de tanteo,
retracto y retroventa a favor del propietario del suelo, para los casos de transmisiones del

derecho, conforme a lo establecido en el apartado siguiente.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad debera recoger expresamente tanto las causas de
extincion pactadas a los efectos de la Ley Hipotecaria como las condiciones resolutorias explicitas

pactadas a los efectos legales oportunos.
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Todos los gastos notariales, registrales y fiscales derivados de la constitucién del derecho de superficie
seran de exclusiva cuenta y cargo del adjudicatario. Seran asimismo de la exclusiva cuenta y cargo del
adjudicatario cualesquiera otros gastos de cualquier naturaleza derivados de la licitacion y adjudicacion

del contrato.

Cuando por causas imputables a la adjudicataria no se hubiere formalizado la escritura publica de
constitucion y cesion del derecho de superficie en el plazo indicado, se entendera que la adjudicacion
ha quedado sin efecto, con incautacion de la garantia provisional constituida en garantia del
mantenimiento de la oferta hasta la efectiva constitucién del derecho de superficie. En este caso, se

solicitara la documentacion a la siguiente clasificada que se propondra como adjudicataria.

Constituido el derecho de superficie, el suelo se entregara como cuerpo cierto en la situacion fisica y

juridica en que se encuentra, con cuantos derechos, usos y cargas le sean inherentes.
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18. DERECHOS DE TRANSMISION Y ADQUISICION PREFERENTE DEL DERECHO DE
SUPERFICIE

18.1. DERECHO DE TRANSMISION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

La superficiaria no podra transmitir ni gravar el derecho de superficie sin autorizacién previa del

Ayuntamiento de lllescas.

La transmision o gravamen del derecho de superficie sin autorizacion del Ayuntamiento de lllescas dara

lugar a la extincion del derecho de superficie a los efectos de lo previsto en la Ley Hipotecaria.

Con anterioridad a la cesién del derecho de superficie, la entidad adjudicataria debera comunicar su
intencién, de forma fehaciente, al Ayuntamiento de lllescas especificando detalladamente el precio y
demas condiciones en que pretenda la enajenacion, al objeto de que por parte del Ayuntamiento de
lllescas se ejercite, si se estima oportuno, el derecho de adquisicion preferente que queda regulado en

la clausula siguiente.
Esta clausula se inscribira en el Registro de la Propiedad.

La referida autorizacion se otorgara siempre y cuando la transmisién se produzca a otras entidades
que cumplan los requisitos exigidos a las licitadoras en el presente pliego para poder resultar
adjudicatario y el adquirente asuma de forma expresa, en escritura publica, la totalidad de los
compromisos y obligaciones derivados del presente pliego por el plazo que reste de duracién del
derecho de superficie. La transmisién no supondra modificacion alguna de los fines para los que se ha

constituido el derecho de superficie.

En el caso de que el derecho de superficie se transmita a una Institucion de inversién colectiva, la
solvencia técnica se podra acreditar, bien de manera directa o bien a través de la empresa que vaya a

gestionar el inmueble, la cual debera figurar en la oferta de transmision del derecho de superficie.

El incumplimiento por parte del superficiario de la obligaciéon de destinar los bienes al fin concreto para
el que en su caso se concedio la aportacién a la financiacidn, que se producira en todo caso con la
enajenacion o gravamen del bien, sera causa de reintegro, quedando el bien afecto al pago del
reintegro cualquiera que sea su poseedor, salvo que resulte ser un tercero protegido por la fe publica

registral o se justifique la adquisicion de los bienes con buena fe y justo titulo.

No se considerara incumplida la obligacion de destino referida en el parrafo anterior cuando, el cambio
de destino, enajenacion o gravamen sea autorizado por el Ayuntamiento de lllescas. En este supuesto,
el adquirente asumira la obligacion de destino de los bienes por el periodo restante y, en caso de

incumplimiento de la misma, del reintegro de la aportacion a la financiacion.
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18.2 DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Durante toda la vigencia del derecho de superficie, el Ayuntamiento de lllescas conservara un derecho
de adquisicién preferente, en sus dos modalidades, tanteo y retracto, con trascendencia real, que se

reflejara de forma expresa en la escritura publica para su constancia registral.

El ejercicio del citado derecho de adquisicién preferente exigira en la modalidad de tanteo que el
adjudicatario que pretenda transmitir el derecho de superficie adjudicado, lo comunique
fehacientemente al Ayuntamiento de lllescas con una antelacién minima de tres meses al acto juridico
de la transmisién, especificando detalladamente el precio y demas condiciones en que pretenda la
enajenacion. El Ayuntamiento de lllescas dispondra de un plazo de 1 mes para resolver sobre el

ejercicio del derecho de tanteo.

En su modalidad de retracto, el ejercicio del derecho de adquisicion preferente se concretara en la
subrogacion del Ayuntamiento de lllescas en el lugar del que adquiera el derecho de superficie que

transmita el adjudicatario, en las mismas condiciones que realmente se hayan estipulado en el contrato.

El ejercicio del derecho de retracto se ajustara a lo dispuesto en el art. 1.521 y siguientes del Cédigo

Civil para el retracto legal, si bien el plazo de ejercicio sera de 60 dias naturales.
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19. REVERSION

El Ayuntamiento de lllescas hara suyo, a la extincién del derecho de superficie, o construido por la
superficiaria, sin derecho de ésta ni de los arrendatarios de las viviendas a indemnizacién alguna por
parte del Ayuntamiento de lllescas por este concepto; subrogandose el Ayuntamiento de lllescas-por
razon de la extincién del derecho de superficie en la posicion juridica del arrendador de los contratos

de arrendamiento vigentes al tiempo en que se produzca la reversion.
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20. CONTENIDO DEL DERECHO DE SUPERFICIE

20.1 FACULTADES Y DEBERES DE LA SUPERFICIARIA

20.1.1 FACULTADES

a) Tendra derecho a la ocupacion de las parcelas objeto de cesién, a ejecutar la obra y

urbanizacién, y sus posibles ampliaciones en los términos autorizados, utilizando vy
aprovechando el suelo y lo edificado durante toda la vigencia del mismo, de forma acorde
con la finalidad establecida en el presente Pliego y con los usos e intensidades establecidos

por las correspondientes autorizaciones.

b) Tendra derecho a la gestion y explotacion de las edificaciones y sus servicios en los términos

previstos en este Pliego y en la normativa sectorial aplicable.

C) Tendra derecho a que el Ayuntamiento de lllescas le facilite el cumplimiento del fin del

derecho de superficie.

d) Podra constituir garantia real de hipoteca sobre el derecho de superficie. Tendra las demas
facultades que le reconozcan las disposiciones legales aplicables.

20.1.2 DEBERES

a) Acepta de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de los terrenos objeto de la
presente adjudicacién, asumiendo cualquier actuacion que sea necesario realizar para la construccion

y puesta en funcionamiento de las edificaciones a las que se destinan las parcelas.

b) Debera llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y obtener cuantas
licencias y autorizaciones sean preceptivas para la ejecucion, puesta en funcionamiento y explotacion
en régimen de arrendamiento del edificio de viviendas a construir sobre la parcela que se le adjudica
en régimen de derecho de superficie; asumiendo a su exclusiva cuenta y cargo la totalidad de los

gastos e impuestos por cualquier concepto que graven las referidas actuaciones.

C) Estara obligada a la ejecucion y finalizacion de todas las obras y edificaciones necesarias para
la gestion dentro del plazo previsto en su oferta para cada uno de los edificios, desde la comunicacion

de la adjudicacion, y de acuerdo con la licencia concedida al efecto.

d) Esté obligada a realizar a su cargo, riesgo y ventura la redaccion de todos los proyectos que
sean necesarios, la designacion de la direccion facultativa de obra, la redaccion de planes de seguridad
y cumplimiento de la normativa de aplicacion en esta materia, la construccion del edificio, constitucion

del mismo en régimen de propiedad horizontal y obtencion de la calificacion definitiva de viviendas de
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proteccion publica, asi como destinar las viviendas construidas a su arrendamiento en alquiler social o
cesidon de uso durante un plazo de 65 afos, con destino a domicilio habitual y permanente de los
usuarios que cumplan los requisitos establecidos en la normativa de aplicacién. El destino por un plazo
de 65 anos al arrendamiento social o a precio asequible debera constar, en todo caso, en nota marginal

en el Registro de la Propiedad.

e) Cumplira las disposiciones vigentes en materia fiscal, laboral, de seguridad social y de
seguridad y prevencion de riesgos laborales y llevara una contabilidad separada correspondiente a la

obra y actividad subvencionada.

f) Asumira la adquisicion y mantenimiento de toda la maquinaria, utillaje, medios y elementos

necesarios para la explotacion, gestion, mantenimiento y reposicion de las instalaciones.

g) Realizara todas las obras de construccion y las instalaciones necesarias cumpliendo las
previsiones del planeamiento municipal, de la normativa urbanistica y del anteproyecto presentado,

observando, en todo momento, las obligaciones relativas al uso, conservacion y rehabilitacion.

h) Formalizara en escritura publica a su cargo la obra nueva realizada y la division en propiedad
horizontal de las viviendas y su inscripcidon en el Registro de la Propiedad, dentro de los dos meses
siguientes a la finalizacion de las obras asumiendo todos los gastos e impuestos que se deriven.

Obteniendo, en todo caso, la calificacién provisional y definitiva de las viviendas de proteccion publica.

i) Elaborara, dentro del plazo de tres meses desde la obtencién de la calificacion definitiva, un
documento unico titulado “Estado de dimensiones y caracteristicas de la obra ejecutada”, que defina
con detalle las caracteristicas del edificio, en modelo BIM, a través del cual se gestionara el

mantenimiento.

J) Asumira el pago de todos los tributos, canones, tasas y cualesquiera otros arbitrios que graven

la construccion y gestion del edificio de viviendas.

k) Asumira toda la responsabilidad civil, fiscal, laboral y administrativa que se derive de su
actividad. El Ayuntamiento de lllescas no asumira ninguna responsabilidad de ningun tipo por cualquier

incidencia que pudiera surgir.

) Respondera de los dafios y perjuicios que puedan causar los arrendatarios al Ayuntamiento de

lllescas y a terceros.

m) Cumplira, respecto al precio del alquiler de las viviendas, los acuerdos de la Comision Bilateral

que se recogen como Anexo IV, asi como lo propuesto en su oferta.
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n) Mantendra en buen estado de uso y conservacion las edificaciones e instalaciones, asumiendo

su reparacién ante cualquier evento dafoso, debiendo suscribir al efecto pdliza de seguro multirriesgo,

o de otro tipo, sobre las edificaciones e instalaciones que se construyan.

0) Comunicara al Ayuntamiento de lllescas cualquier circunstancia sobrevenida que se produzca
durante la ejecucion de las obras y que pueda dar lugar a modificaciones del edificio y/o de su

presupuesto.

p) Remitira al Ayuntamiento de lllescas un informe anual sobre la gestién, destinatarios, estado
del edificio, labores de mantenimiento segun el libro del edificio y los documentos que lo acrediten,

pago de tributos y gastos. Dichas labores minimas y obligatorias quedan recogidas en el Anexo V.

q) A la extincion del derecho de superficie los inmuebles construidos revertiran al Ayuntamiento
de lllescas, libres de cargas y gravamenes, subrogandose ésta en los contratos de arrendamiento
vigentes al tiempo de la reversion. La entrega de la posesion del edificio, sus viviendas, garajes,
trasteros y cualesquiera otros anejos se producira en el plazo de los 30 dias siguientes a la finalizacién

del plazo de vigencia por el que se constituye el derecho de superficie.

20.2 Suscribir las polizas de seguros descritas en la cldusula 2.1 de este pliego. En caso de
incumplimiento, el Ayuntamiento de lllescas podra suscribir directamente las oportunas pélizas de
seguro, repercutiendo las primas de seguro a la superficiaria, incluso con cargo a la garantia

constituida.

FACULTADES, DEBERES Y PRERROGATIVAS DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

20.2.1 FACULTADES

Ademas de las contempladas en la legislacion vigente, son facultades del Ayuntamiento de lllescas:
Exigir a cargo del adjudicatario, una auditoria operativa anual de la gestion del arrendamiento y la

explotacion del edificio. La mencionada auditoria podra tener, al menos, el siguiente contenido:

. Cuantificacion de los ingresos de alquiler de viviendas, trasteros y garajes vinculados. Volumen

de ingresos por Garajes no vinculados y Locales comerciales, en su caso.

. Verificacion de los siguientes extremos:

v" Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, que los precios
de alquiler cumplen con la normativa de precios correspondiente a la oferta del adjudicatario

de conformidad con las prescripciones del presente pliego.
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v Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, que la
repercusion de gastos por comunidad e impuestos, tasas o tributos no supera el limite del

20% del importe del alquiler mensual.

v" Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, con los requisitos

de los inquilinos de acceso a la vivienda protegida exigidos por la ley.

v" Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, con los requisitos
exigidos por la ley de duracién del contrato, fianzas exigidas y demas requisitos establecidos

como obligatorios por la legislacion.

v Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, que la

actualizacion de las rentas no supera el valor del IPC aplicable.

v Que en todos los contratos se cumple con la certeza estadistica requerida, de que el

adjudicatario tiene depositadas las fianzas de alquiler exigidas por la ley.

v" Que el adjudicatario mantiene vigentes y con los limites de coberturas indicados en los

pliegos las polizas de seguros exigidos por el presente pliego.

v Que el adjudicatario mantiene en vigor las certificaciones energéticas de los edificios

indicados en su oferta y exigidos en los pliegos.

20.2.2 DEBERES

Ademas de los contemplados en la legislacion vigente, son deberes del Ayuntamiento de lllescas:

a) Otorgar a la adjudicataria el derecho real de superficie para el cumplimiento del objeto del

presente Pliego.
b) Facilitar el cumplimiento del fin del derecho de superficie.

20.2.3 PRERROGATIVAS

Corresponde al Ayuntamiento de lllescas resolver las dudas que ofrezca el cumplimiento del contrato,

y demas contemplados en la legislacion vigente.
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EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE
Las siguientes causas motivaran la extincién del derecho de superficie. Estas causas se inscribiran en

el titulo constitutivo de cada derecho de superficie como causa de extincion convencional a los efectos

de lo previsto en la Ley Hipotecaria.

a)

b)

superficie.

C)

d)

e)

El derecho de superficie se extinguira por el transcurso de su plazo de duracién. La extincién
del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion determina la de toda
clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario. Si por cualquier causa
se reunieran los derechos de propiedad del suelo y los del superficiario, las cargas que
recayeren sobre uno y otro derecho continuaran gravandolos separadamente hasta el

transcurso del derecho de superficie.

El incumplimiento del plazo de edificacion previsto en el titulo constitutivo del derecho de

El incumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

La transmision total o parcial del derecho de superficie, sin la autorizacién previa y expresa

del Ayuntamiento de lllescas.

La no reposicion de la garantia definitiva en la cuantia que corresponda en el plazo de
QUINCE

(15) DIAS habiles desde su ejecucion.

f) La extincion de la personalidad juridica de la superficiaria, con la advertencia que la
subrogacion legal en sus funciones por parte de ofra institucion, organismo, entidad o
persona solo comportara la transmision del derecho de superficie si es consentida de manera
expresa por el Ayuntamiento de lllescas, en su calidad de titular del suelo.

g) La no constitucién de las pdlizas de seguros en los términos establecidos en el presente

Pliego, art. 2.1

h) El Ayuntamiento de lllescas se reserva el derecho de extinguir el derecho de superficie antes

de que se produzca su vencimiento, si fuera procedente por fundadas causas sobrevenidas
de interés publico. En tal caso el superficiario tendra derecho a percibir del Ayuntamiento de
lllescas la parte no amortizada de los bienes objeto de reversion siempre y cuando los

mismos estén en condiciones idéneas de uso y utilizacién.

La extincién del derecho de superficie producira la reversion de la parcela y de todo lo construido sin

derecho a indemnizacion alguna por parte de la superficiaria.
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RESOLUCION DEL CONTRATO

22.1 CAUSAS DE RESOLUCION

Seran causas de resolucion las sefialadas en la legislacion civil y mercantil asi como en la legislacion

de Contratos del Sector Publico, en la medida en que les sea de aplicacion.

Ademas, las causas que se enumeran a continuacién, que se pactan como condiciones resolutorias

explicitas a los efectos legales oportunos:

a)

El arrendamiento de viviendas a personas que no cumplan los requisitos fijados en la
normativa vigente y/o en los acuerdos de la Comision Bilateral que se adjuntan como Anexo
IV.

Destinar las viviendas a un uso distinto al de arrendamiento de vivienda de proteccion oficial

en los términos previstos en este Pliego y en la normativa sectorial aplicable.

Superar los precios de arrendamiento fijados en la oferta presentada por el adjudicatario.
La existencia de vicios no reparados en la construccion de las viviendas objeto del contrato.
El incumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

El impedimento a los técnicos del Ayuntamiento de lllescas para inspeccionar las obras y la

explotacion de las viviendas.

¢)

La no realizacion, por parte de la superficiaria, de las obras de conservacion y reparacion
que sean exigidas por el Ayuntamiento de lllescas para el mantenimiento de los inmuebles y

de las instalaciones en perfectas condiciones.

El incumplimiento del plan de mantenimiento fijado en la oferta (SOBRE B).

La no constitucién de las polizas de seguro en los términos establecidos en el presente

Pliego.

22.2 INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL SUPERFICIARIO: EJECUCION DE
GARANTIAS

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en virtud de este pliego o que impusiera

la normativa de aplicacion permitira al Ayuntamiento de lllescas optar alternativamente por:

(A) exigir el cumplimiento integro del contrato o su resolucion en los términos previstos en los articulos

1.124 del Cddigo Civil; o (B) la imposicion de penalidades econdémicas al superficiario en los

términos previstos en el aparatado siguiente.
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En caso de que el Ayuntamiento de lllescas optara por exigir el cumplimiento del contrato a la
superficiaria, si esta no cumpliera lo exigido, el Ayuntamiento de lllescas se reserva la facultad de
ejecutar la garantia definitiva en la parte que corresponda. Todo ello sin perjuicio de la indemnizacion

que pudiera reclamar a la Entidad por los dafios y perjuicios causados.

22.3 REGIMEN DE PENALIDADES

Si el Ayuntamiento de lllescas optara por la imposicién de penalidades, éstas se ajustaran a los

siguientes limites:

- Cada penalidad no podra exceder del 10% del presupuesto total de la obra durante su fase de

construccion.

- Cada penalidad no podra exceder del 20% de los ingresos obtenidos por la explotaciéon del
edificio durante el aio anterior, si el incumplimiento se produce en su fase de explotacion. Si se tratara
del primer afio de explotacion, no podra exceder del 20% de los ingresos obtenidos por la explotacion
del edificio durante cada segmento de trimestres anterior al incumplimiento (el de los meses 1 a 3, el

de los meses 3 a 6 0 el de los meses 6 a 9).

Las penalizaciones contractuales seran independientes de la indemnizacién que por los dafos y

perjuicios causados se viera obligado a abonar la superficiaria al Ayuntamiento de lllescas.

La superficiaria debera abonar la penalizacion en el plazo de 10 dias desde que el Ayuntamiento de

lllescas se lo notificara; en el mismo plazo podra alegar lo que a su derecho interese.

Si no abonara la indemnizacién o las alegaciones no fueren aceptadas, se ejecutara el cobro de la
penalidad o penalidades impuestas, las cuales podran ser detraidas de la garantia. Dicha ejecucion se

hara directamente por acuerdo del 6rgano de contratacion y sin mas tramite de audiencia.
22.4 PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DEL CONTRATO POR CONCURRENCIA DE LAS
CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPLICITAS

El contrato podré ser resuelto por el Organo de Contratacién cuando se produzcan incumplimientos de
cualesquiera de las obligaciones fijadas en estas bases para el cumplimiento del contrato por parte del
adjudicatario.

La resolucién del contrato sera acordada, previa audiencia al contratista, siendo necesaria la emision,

con caracter previo, de los informes correspondientes que acrediten los incumplimientos.

El titular del derecho de superficie y derechos posteriores podran oponerse a la extincion del derecho

de superficie en el plazo improrrogable de DOS (2) DIAS habiles desde el siguiente a aquel en que se
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haya practicado la notificacién. La oposiciéon debera fundarse en motivos relacionados con el
incumplimiento que se le imputa. Cualquier alegacién distinta al incumplimiento que se le imputa no se

tendra en cuenta a efectos de oposicién a la resolucién del derecho de superficie.

La falta de oposicion de la superficiaria y titulares de derechos posteriores o la oposicion fundada en
motivos ajenos a la causa de resolucién que se le imputa equivaldra a la aceptacién de la resolucion
del contrato y facultara al Ayuntamiento de lllescas para otorgar escritura de resolucion del derecho de

superficie que sera inscrita en el Registro de la Propiedad competente.
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23. HIPOTECA DEL DERECHO DE SUPERFICIE
El derecho de superficie sera hipotecable previa autorizacién del Ayuntamiento de lllescas.

No se admitira la hipoteca del derecho de superficie en garantia de deudas que no guarden relacién

con la ejecucioén de las viviendas de proteccion publica.

El adjudicatario, hara entrega al Ayuntamiento de lllescas de una copia de la escritura de constitucion

de hipoteca debidamente inscrita, en el plazo de tres meses desde su formalizacion.

23.1 EJECUCION DE LA HIPOTECA

El adjudicatario en el procedimiento de ejecucion hipotecaria quedara subrogado en la posicién del

superficiario.

El incumplimiento por parte del superficiario de la obligacién de destinar los bienes al fin concreto para
el que en su caso se concedio la aportacién a la financiacién, que se producira en todo caso con la
enajenacion o el gravamen del bien, sera causa de reintegro, en los términos establecidos en el titulo
Il de la LGS, quedando el bien afecto al pago del reintegro cualquiera que sea su poseedor, salvo que
resulte ser un tercero protegido por la fe publica registral o se justifique la adquisicién de los bienes con

buena fe y justo titulo.

No se considerara incumplida la obligacion de destino referida en parrafo anterior cuando, el cambio

de destino, enajenacién o gravamen sea autorizado por la entidad concedente.

En este supuesto, el adquirente asumira la obligacion de destino de los bienes por el periodo restante

y, en caso de incumplimiento de la misma, del reintegro de la subvencion.

23.2 EXTINCION DE LA HIPOTECA

La extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracién, determina la de toda
clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario por lo que, a la fecha de
finalizacion del contrato, la hipoteca debera haber finalizado; debiendo el superficiario solicitar del
acreedor hipotecario la cancelacion de la hipoteca, a su exclusiva cuenta y cargo, con anterioridad a la
fecha de extincion del plazo de vigencia del derecho de superficie. El superficiario hara entrega al
Ayuntamiento de lllescas de una copia de la escritura de cancelacion de hipoteca debidamente inscrita,
en la misma fecha en que se produzca la entrega de la propiedad del edificio por extincion del derecho

de superficie.
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24. CcoOMISION DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

El cumplimiento de las obligaciones de la superficiaria sera evaluado por una comision de seguimiento

y control formada por, al menos, tres representantes del Ayuntamiento de lllescas y dos representantes

de la Superficiaria adjudicataria del Lote.

Corresponde a la comision de seguimiento y control las siguientes funciones:

a)

Velar por el cumplimiento de los compromisos, técnicos y econémicos, asumidos por la
superficiaria de cada lote y que han sido evaluados a la hora de adjudicar los derechos de

superficie.

Velar por una gestion y administracion de la superficiaria hacia los futuros inquilinos,
procurando garantizar una convivencia en armonia, y en general velar por el cumplimiento

de todas las obligaciones asumidas por la superficiaria.

Recoger y contrastar informacion sobre la actividad de la superficiaria.

Recoger y contrastar informacion sobre el estado, gestiéon y situacion de los edificios,
viviendas y locales construidos por la superficiaria, incluyendo todos los negocios juridicos

con terceros que tengan por objeto las viviendas y locales construidos por la superficiaria.

Proponer cambios en los términos reguladores de los derechos de superficie que no sean
sustanciales ni puedan desvirtuar el cumplimiento de los principios de publicidad vy

concurrencia que han regido su adjudicacion.

Evaluar y, en su caso, dirimir cualquier controversia que se pueda suscitar en torno a la

interpretacion y ejecucion de las previsiones recogidas en el presente Pliego.

La comision de seguimiento y control trabajara de forma continuada durante toda la vigencia del

derecho de superficie y podra reunirse cada vez que sea convocada por alguno de sus miembros,

reuniéndose obligatoriamente al menos dos veces al afio.
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25.  JURISDICCION COMPETENTE

Para cuantas cuestiones puedan derivarse en relacion con los efectos del cumplimiento y extincion del
contrato, las partes se someten a los érganos del Orden Jurisdiccional Civil. En lo que hace referencia
a la preparacién y adjudicacion, las partes someten a los érganos del Orden Jurisdiccional Contencioso

Administrativo que resulten competentes.

Los licitadores, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles,

se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Toledo.
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26. CONFIDENCIALIDAD
La adjudicataria se compromete a mantener toda la informacién en virtud del presente contrato que le

sea suministrada por el Ayuntamiento de lllescas, o conozca por otras fuentes, en secreto y a no
revelarla a ninguna persona fisica o juridica, con la Unica excepcion del personal de su plantilla a cargo
de los trabajos, de tal forma que no llegue a ser conocida por terceros ni siquiera debido a negligencia
y a no reproducir, transformar y, en general, hacer uso de la informaciéon que le suministre el
Ayuntamiento de lllescas o conozca por otras fuentes, en virtud del presente contrato, sino con objeto

de dar el debido cumplimento a los servicios contratados.

La persona licitadora identificara en su proposicion la parte de la informacién facilitada que considera
confidencial justificando adecuadamente los secretos técnicos o comerciales y los aspectos
confidenciales de la misma. El Ayuntamiento de lllescas no podra divulgar esta informacion sin su

consentimiento.

El hecho de participar en el procedimiento supone que la licitadora acepta todas las clausulas del
presente pliego, asi como lo que prevé la legislacion vigente sobre la materia. Las licitadoras aceptan
que el Ayuntamiento de lllescas publique o ponga a disposicion de quien lo solicite, conforme a lo
dispuesto en la normativa de aplicacion, todos los datos no designados como confidenciales, derivados
del proceso de licitacién y ejecuciéon de este contrato, con el fin de promover la transparencia publica

a institucional de la contratacion publica.
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AYUNTAMIENTOQ DE
ILLESCAS

ANEXO I.- RESUMEN DE LOTES DE VIVIENDA DE ALQUILER ASEGUIBLE EN EDIFICIOS

ENERGETICAMENTE EFICIENTES

Tipo de actuacion: Colaboracién publico-privada

Lote

Denominacion actuacion

Presupuesto
estimado (€)*

Estimacion
ayuda MITMA-
NG (€)

% ayuda
MIT-
MA-NG

Estimacion
Aportacion
Superficiario

(€)

% Estimacion
Aportacion
Superficiario

Lote n.°

78 VIVIENDAS VPO DE
ALQUILER, EN LA
PARCELA R-16 DEL
SECTOR ALAMEDA DEL
SENORIO - SUB PE 05 DEL
POM DE ILLESCAS

(ref. cat,
8945202VK2484N0001JX)

8.499.933,64

3.876.600,00

45,61%

4.623.333,64

54,39%

Lote n.°

81 VIVIENDAS VPO DH
ALQUILER, EN LA
PARCELA R-17 DEL
SECTOR ALAMEDA DEL
SENORIO - SUB PE 05 DEL
POM DE ILLESCAS

(ref. cat,
8945701VK2484N0001TX)

8.826.854,16

4.025.700,00

45,61%

4.801.154,16

54,39%

TOTAL

17.326.787,80

7.902.300,00

45,61%

9.424.487,80

54,39%
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ANEXO II.- INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL DOCUMENTO
EUROPEO DE CONTRATACION (DEUC)

La presentaciéon del DEUC por el licitador sirve como prueba preliminar del CUMPLIMIENTO
de los REQUISITOS PREVIOS especificados en el presente pliego para participar en este
procedimiento de licitacion.

El DEUC consiste en una declaracion responsable de la situacion financiera, las capacidades y la
idoneidad de las empresas para participar en un procedimiento de contratacién publica, de
conformidad con el articulo 59 Directiva 2014/14, (Anexo 1.5) y el Reglamento de Ejecucién de
la Comisién (UE) 2016/7 de 5 de enero de 2016 que establece el formulario normalizado del

mismo y las instrucciones para su cumplimentacion.

El érgano de contratacion podra hacer uso de sus facultades de comprobacién de las declaraciones
responsables previamente presentadas requiriendo al efecto la presentacion de los

correspondientes justificantes documentales, en los términos del articulo 69 de la Ley 39/2015.

En cualquier caso, la presentacion del DEUC por el licitador conlleva el compromiso de que, en
caso de que la propuesta de adjudicacion del contrato recaiga a su favor, se aportaran los

documentos justificativos a los que sustituye de conformidad con lo previsto en la clausula 2.3.2.
Formulario normalizado DEUC.

El formulario normalizado del DEUC se encuentra a disposicion de los licitadores en las siguientes

direcciones electronicas: https://ec.europa.eu/growth/tolos-databases/espd/filter?lang=es Mientras

no sea posible su tramitacion electronica se presentara en formato papel firmado.
Instrucciones.

Los requisitos que en el documento se declaran deben cumplirse, en todo caso, el ultimo dia
de plazo de licitacidon y subsistir hasta la perfeccién del contrato, pudiendo la Administracion
efectuar verificaciones en cualquier momento del procedimiento. La declaraciéon debe estar

firmada por quien tenga poder suficiente para ello.

En caso de que la solvencia o adscripcion de medios exigidas se cumpla con medios externos

al licitador, debera presentarse un DEUC por el licitador y por cada uno de los medios externos.

Cuando el pliego prevea la division en lotes del objeto del contrato y los requisitos de solvencia
variaran de un lote a otro, se aportara un DEUC por cada lote o grupo de lotes al que se apliquen

los mismos requisitos de solvencia.

Si varias empresas concurren constituyendo una union temporal, cada una de las que la
componen debera acreditar su personalidad, capacidad y solvencia, presentando todas y cada una

de ellas un formulario normalizado del DEUC.
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Ademas del formulario o formularios normalizados del DEUC y del compromiso de constitucion de
la UTE, en su caso, en el sobre UNICO debera incluirse la declaracion de los licitadores de su

pertenencia o0 no a un grupo empresarial, conforme al modelo del Anexo IV.

Las empresas que figuren inscritas en Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma o en
el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico no estaran obligadas
a facilitar aquellos datos que ya figuren inscritos de manera actualizada, siempre y cuando se
indique dicha circunstancia en el formulario normalizado del DEUC. En todo caso, es el licitador
quien debe asegurarse de qué datos figuran efectivamente inscritos y actualizados y cuales no.
Cuando alguno de los datos o informaciones requeridos no conste en los Registros de Licitadores
citados o no figure actualizado en los mismos, debera aportarse mediante cumplimentacién del

formulario.

Sobre la utilizacion del formulario normalizado DEUC los licitadores podran consultar los

siguientes documentos:

* Reglamento (UE) n° 2016/7 disponible en la pagina web:
https://www.boe.es/doue/2016/003/L00016-00034.pdf

* Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacién Administrativa del Estado de 6 de abril
de 2016, disponible en:
http:www.minhap.gob.es/Documentacion/Publico/D.G.%20PATRIMONIO/Junta%20Consulti
va/informes/Informes%202016/Recomendacion%20de %201a%20JCCA%20sobre%20el%20
aprobada%20el%206%20abril%20de%202016%20 3.pdf

Deberan cumplimentarse necesariamente los apartados (del indice y Estructura del DEUC) que

se encuentran marcados en este Anexo.

O PARTE |: INFORMACION SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION Y EL PODER
ADJUDICADOR (ldentificacion del contrato y la entidad del contratante; estos datos deben ser

facilitados o puestos por el poder adjudicador)
O PARTE Il: INFORMACION SOBRE EL OPERADOR ECONOMICO.
O Seccion A: INFORMACION SOBRE EL OPERADOR ECONOMICO.
g ldentificacion
p Informacion general
g Forma de participacion

O Seccién B: INFORMACION SOBRE LOS REPRESENTANTES DEL OPERADOR ECONOMICO
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B Representacion, en su caso (datos del representante)

O Seccion C: INFORMACION SOBRE EL RECURSO A LA CAPACIDAD DE OTRAS ENTIDADES
g Recurso (Si o No)

O Seccion D: INFORMACION RELATIVAA LOS SUBCONTRATISTAS
B Subcontratacion (Si o Noy, en caso afirmativo, indicacion de los subcontratistas conocidos)

O PARTE lll: MOTIVOS DE EXCLUSION (en el servicio electrénico DEUC los campos de los
apartados A, B y C de esta parte vienen por defecto con el valor ‘No’ y tienen la utilidad de que el
operador pueda comprobar que no se encuentra en causa de prohibicién de contratar o que, en caso

de encontrarse en alguna, puede justificar la excepcion).

Seccion A: MOTIVOS REFERIDOS A CONDENAS PENALES Motivos referidos a condenas

penales establecidos en el art. 57, apartado 1, de la Directiva.

Seccién B: MOTIVOS REFERIDOS AL PAGO DE IMPUESTOS O DE COTIZACIONES A LA
SEG. SOCIAL Pago de impuestos o de cotizaciones a la Seguridad Social (declara cumplimiento

de obligaciones).

Seccion C: MOTIVOS REFERIDOS A LAINSOLVENCIA, LOS CONFLICTOS DE INTERESES
O LA FALTA PROFESIONAL. Informacion relativa a toda posible insolvencia, conflicto de intereses

o falta profesional.

Seccion D: OTROS MOTIVOS DE EXCLUSION QUE ESTEN PREVISTOS EN LA
LEGISLACION NACIONAL Motivos de exclusién puramente nacionales (si los hay, declaracion al

respecto).
O PARTE IV: CRITERIOS DE SELECCION

> O OPCION 1: INDICACION GLOBAL DE CUMPLIMENTO DE TODOS LOS CRITERIOS DE
SELECCION.

> O OPCION 2: El poder adjudicador exige la declaracién de cumplimiento de los criterios

especificamente (cumplimentar todas las secciones)

l Seccion A: IDONEIDAD: (informacién referida a la inscripcion en el Registro
Mercantil u oficial o disponibilidad de autorizaciones de habilitantes).
Seccion B: SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA (datos a facilitar segun las
indicaciones del pliego, anuncio o invitacion).

l Seccion C: CAPACIDAD TECNICA Y PROFESIONAL (datos a facilitar segun las
indicaciones del pliego, anuncio o invitacion).
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l Seccion D: SISTEMAS DE ASEGURAMIENTO DE LA CALIDAD Y NORMAS DE
GESTION MEDIOAMBIENTAL.

O PARTE V: REDUCCION DEL NUMERO DE CANDIDATOS CUALIFICADOS. (sélo en
procedimientos restringidos, de licitacion con negociacién, de dialogo competitivo y de asociacién
para la innovacién) (Declaracion sobre el cumplimiento de los criterios objetivos para limitar el

numero de candidatos).

O PARTE VI: DECLARACIONES FINALES (declaracion responsable de veracidad y
disponibilidad de documentos acreditativos de la informacion facilitada, y consentimiento de acceso

a la misma por el poder adjudicador).

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO lIL.-FICHAS URBANISTICAS

LOTE 1 - PARCELA R-16 DEL SECTOR ALAMEDA DEL SENORIO - SUB PE 05 DEL POM DE
ILLESCAS

AYUNTAMIENTQ DE ILLESCAS

[ INFORME URBANISTICO SECTOR SUB PE 05 MANZANA R16 |
!
H EXPEDIENTE: . CEDULA URBANISTICA MANZANA R16, SUB. PE 05
&3 SITUACION: . MANZANA R16, SUB.PE 05 ALAMEDA DEL SENORIO
§as Ref. Catastral . 8945202VK2484N0001JX
[F SOLICITANTE: . AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
g:is EXP. G.: . G8603/23
i REFERENCIA: . CEDULA R16- SUB PE 05 G8603/23
SaiT

Conforme al decreto del Concejal Delegado de Ordenacion del Territorio y Nuevas Tecnologias, de fecha de
19/03/2024 se emite la siguiente cédula urbanistica:

MANZANA R16:
CALIFICACION 3 2 s 1
MAXIMO VIVIENDAS/ UBICACION CLASIFICACION Y ORDENANZA SITUACION BASICA DE SUELO
EDIFICABILIDAD s/art.21 RDL 7/2015 -
RESIDENCIAL Al no haberse recepcionado el 100% de
PLURIFAMILIAR SUB PE las obras exteriores el suelo se encuentra
PROTEGIDA MANZANA R-16 SUELO URBANIZABLE CON en situacion basica RURAL, si bien la
SUB PE 05 URBANIZACION EN urbanizacion interior esta ejecutada al
78 VIVIENDAS EJECUCION. 100%
PROTEGIDAS ALAMEDA DEL Dispone de dotaciones y servicios
SENORIO ORDENANZA 3 completos en las obras interiores del
6.484 10 M2 sector, no asi en las obras exteriores
RESIDENCIAL adscritas que aln no se han completado.

* Proyecto de Urbanizacion Aprobado definitivamente el 11 junio 2004.
* Proyecto de Reparcelacion Aprobado definitivamente el 29 diciembre 2004, modificado el 27
febrero 2006 y el 29 de septiembre de 2006.

*** La urbanizacion interior esta ejecutada al 100% existiendo una recepcion de la zona interior,

quedando pendiente de finalizar las obras exteriores, como las rotondas de conexion con la autovia 8
A-42, 1a participacion en la ampliacion de las infraestructuras de abastecimiento de agua, la 3
participacion en la ampliacion de la EDAR de Yeles y la participacion en la pavimentacion del 3;
camino de Casarrubuelos, de acuerdo con el informe del Aparejador Municipal. 35
#e
g
g}
5%
s#
25
3
3%
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Principales parametros de la ordenanza 03: Residencial plurifamiliar para SUB PE 05

(OE) Ambito de aplicacion

Pertenecen a esta zona las dreas y manzanas correspondientes a ensanches en manzana cerrada. Son las
expresamente identificadas con el nimero 3 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracién de la edificacion

La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion alineada a vial (EAV), aunque se permiten retranqueos
continuos al mismo en cada alineacion. La tipologia edificatoria dominante es la de manzana cerrada (EMC) en
residencial plurifamiliar con bajo comercial en un 50 %, como minimo, (En las zonas asignadas para ello en el Plan

Parcial), siendo afternativa en la totalidad del ambito el residencial unifamiliar. El uso global mayoritario es el
residencial

(OD) Condiciones de la manzana vy el vial

Alineaciones:

1. Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de Alineaciones.

2. Las manzanas cerradas definidas en los Planos de Ordenacion, pedran dejar un paso o hueco en la edificacion,
con una longitud minima igual al 10% del perimetro total de la manzana, y que abarque, al menos, las dos
primeras plantas. Tales huecos se produciran, en su caso, a mas de veinte (20) metros de cualquier esquina y
podran alcanzar la totalidad de la altura de la edificacion. Debera ordenarse a través del oportuno Estudio de
Detalle.

Accesos:

En los casos en los que se acceda a viviendas desde el patio de manzana, se cumplira la normativa de la CTE-DB-SI
para paso y acceso de vehiculos.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.
(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:

1. La parcela minima edificable serd de 250m-.

2. Estas superficies minimas seran de aplicacion a las nuevas segregaciones o parcelaciones, manteniéndose las
existentes en las que puedan satisfacerse las condiciones de los usos a implantar.

Frente minimo:

El frente minimo sera de diez (10) metros.
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Frente maximo de la edificacion:

El frente maximo de la edificacion continua sera de noventa (90) metros.
Forma:

La parcela tendra una forma tal, que en ella sea inscribible un circulo de didmetro minimo de diez (10) metros, siendo
los angulos medianeros preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad asignada a vivienda protegida es 6.484,10 m2

(OD) Condiciones sobre 1a posicién de la edificacion
Retranqueos
1. Alinderos con posibilidad de uso terciario comercial 3 m, al resto de linderos 6 m.

2. Se autorizan los retranqueos siempre gue se fijen a través del oportuno Estudio de Detalle, con un minimo de
tres (3) metros a todos los linderos.

Fondo maximo edificable 3

El fondo maximo de la edificacion serd de doce (12) metros, medidos desde la alineacion oficial o desde el
retranqueo realizado caso de existir este.

Ocupacion maxima

La resultante de aplicar los fondos maximos edificables.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y nimero de plantas maximos

1. Grado 1% . El nimero maximo de plantas sera de baja mas dos (B + II).
. La altura a alero no superara los once metros y medio (11,00- Segun Plan Parcial).
. La altura a cumbrera serd, como maximo, de catorce metros (14,00).

2. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Aticos

8
-
Se autoriza una planta atico retranqueada de las fachadas como minimo, tres (3) metros. g;
d
Semisotanos § %
3
1. Podran realizarse semisétanos para uso de garaje aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a la §§
edificacion principal. § 2
g%
3.5_
i
3%
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Sotanos

1. Podran realizarse sotanos con uso de almacén o garaje aparcamiento y dedicarse hasta un 30% de la superficie
para instalaciones.
2. Eluso de almacén debera estar vinculado registraimente a los locales de la planta baja.

Cuerpos volados

1. Se autorizan con las condiciones siguientes:

. Vuelo maximo de un metro y medio (1.50) para calles mayores de 10 metros.

. Vuelo maximo de sesenta centimetros (0,60) para calles menores de 10 metros, y nunca sobre la acera.
. En ningdn caso podran superar el ancho de acera.

- En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de 3,20 x 1,50 en la acera.

Elementos salientes

Se permiten con las condiciones generales.

(OD) Otras condiciones

Los patios de manzana tendran la consideracion de areas de estancia comun vinculados al conjunto de viviendas, 4
debiendo de mantenerse ajardinadas. Debera poder inscribirse en ellos un circulo de 25 m salvo que la Norma le
asigne diferente dimension.

Serd necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos
109,112, 115, 117, 119, y 121 seqln el uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida
No se establecen condiciones especificas para la vivienda protegida salvo las que pudieran derivarse de la
legislacion sectorial.

o/
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(OD) Condiciones de los usos

Financiado por
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La implantacion de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

i

AYUNTAMIENTO DE

B ILLESCAS
Castilla-LaMancha

ORDENANZA

[

| CATEGORIA

LOCALIZAC] I(’\ DEL l‘() Y CATEGORIA
¥ G

RU-Resid Usaflmailsar

C C C | C

RP-Rewd P

L RCRewd G

P
M M M P
3 5 Y

I-lndusal L Companbic ealmente con el rewadencal

(3 |

L Z-Tolerables com rewdencial

| Fdscompatibles con ol s

oo fefo|v|v]v]>

F-Almacensic oon 0 en venls

TC-Terciarw comercial | 1"Locales comerciales y talleres < 200 m®

b B 1 R R o o

T-Locales comercisles &200 v 500 m?

R K B R 1 R R A B B

L 3*-Galerim v cessros < 1500 o’

& Galerim v contron < 2500 o’

'Grandes saperficies > 2500 m*

| TH-Tarcisio hotelen

*-Aljan et lemporsd < 100 m?

T A st tnporal < 300 w7

-

T-Aljan ent) lemporsl > 300 m?

TO-Terciario oficinm 1" -Cossulta despachos xm servicio piblico

L rOn chormio comercal

L T Oficmms, servicin, enpreas 1+D

| &-Oficam emproas ¥ prodec

1" Establaceracatns ds bodas, cafts, memrae 80 Cpecicuos ok, menom 4¢
T e

TR-Tercisw Recreative

b i R K A R R B
bl () [ o £ Bt Bt o S Gt G Bt ot Bt

| 7 laxbiecimacrios de bevcua, cafts, metwrams, min do capecthodon, cines,
sizcen d jsegs cte  con zua de 300 mée y mense ds K0 wvke

[ Htaticcimerton ds oco y exurcimuenio, & modam wperfios (st de 00 |

et y menee 1000 whe) biee coe of uae rem dercid

[T Smabisomcrce ée oo v epemimienin, & gon mpedo: (8 pam de 1000

9
| | | wlu|vfu|e||v
I [N N Y
| w| =] «|e |
I e B £ 5 1 ) O B 8

| =| »| ==
-

DC-Dotacain e C *-Viars uthano ¢

P Ferroviano

DV-Zeaa Vende *-Ewpacio Mbee piblico (EL)

P Jardmes (J)

w

| FAsmde pego o iento isfantil (AJ)

[T rwge ()

DE-DU-Uso BEdscative 1*-Preescols phblico o geivado

"-&Aamnh prevana pablica o jeivads

Formacibn Profesoesl

L S Oum olisles

| 6*-Actividades no rogulales por sdmon

DELUUso Coltuesl *-Contro cullural

o|e|v|v ||| 0|

> Musen

|| [= = || =] =]

Sl

©*-Contro religions sis seddencis
-

DE-Al-Ads |_1*-Con stencide & pdblico
| 2-Sia sencsde o pilioo

DE-AS-Uso Sail. Asstencasl *-Madbcing con memamienlo

b B B (o (o G G ot Rt Bl Fd ot Fd et el e B B ] B

| 2-Modicing sin slernamisnio

|| e|n|n |||

3*-Velersano

L & -LContro social sun rewdenca colectivg

1 9‘~\an<unu=dam. cudencia colotiva

| DEDE-Use Depertive 1

Z-Sin cipectadoes

DE-IS-Infraenl y servicies

| GAGage, spacamcnia

1"-Flasts bags < 20 places y 300 m?

2*Lobectrvo en edificio ao exclusvo

L F-Colectvo en adificio exdlwive

_&Ee mperficie

el (=l (o1 (o1 Kol st Eod i ol o Bt Bl Bl ol (o G (o G ot Eod Fod Ed E Bt Bl B B o £ £

[ 5-Ea viviends wif

Ea) (o4 (o o et Bt B (2 S G ot ot B Bt fod Fod Fod Fd Bl Bl B ) Bt et Bt ot Fd fd B 1

o il Gl Gl el S S S
bad i G o B A R R R R R
] (] 8 (o B B Y B Y P B B B

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos,
de planta baja.

A. Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario

B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible
C. Planta Baja A Alternativo
D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientss

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente
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En aplicacion de lo dispuesto en la disposicion preliminar de TRLOTAU afiadida por el decreto 1/2021 por el
que se aprueba la ley SUMA, la edificabilidad se puede incrementar en un 5% siempre que pueda certificarse la
clasificacion energética A para el edificio, segun las condiciones establecidas en el CTE que regula las condiciones
de Edificios de Consumo Casi Nulo (ECCN). De igual forma, para las edificaciones residenciales que garanticen
mediante certificacion de organismo independiente especializado, la obtencion de un estandar de minima demanda
energética superior a la normativa nacional, podra incrementarse la superficie construida un 10% respecto de la
permitida por el planeamiento, cuando no se incumpla con ello el resto de parametros de la ordenanza, como podra
ser en estos edificios.

De acuerdo con el Programa de Actuacion Urbanizadora y proyecto refundido del Plan Parcial con Aprobacion
definitiva del 27/02/2006 y decreto del Sr. Concejal Delegado de Obras y Urbanismo con fecha 29 de septiembre de
2006, se resuelve: “Tomar razon del cuadro de calificacion de viviendas de proteccion (RE-OBR. 2535 de
22/09/2006) y de las fichas de asignacion de tipologia VPT — VPO a las parcelas de Promociones Gonzalez, S.A.
(RE -OBR. 2259 de 26/09/2006) en “La Alameda del Seforio” de acuerdo con lo previsto en la Ordenacion Propuesta
4.2.5.2., parrafo 2° aprobada en el Plan Parcial por acuerdo del Pleno de 27 de febrero de 2006 y que se recoge en
cada una de las fichas de las parcelas del Proyecto de Reparcelacion aprobado por acuerdo de Pleno de 27 de
febrero de 2006, a saber: “La tipologia edificatoria habra de ser del 45% de VPO y del 55% de VPT, sin perjuicio de
la posibilidad del propietario de concentrar la materializacion del aprovechamiento correspondiente a cada una de las
citadas tipologias especificas en distinta parcela o subparcela de su propiedad que le conceden las normas de
planeamiento aplicables al presente Sector o Unidad de Ejecucion”, gue se incorporan al Plan Parcial y Proyecto de
Reparcelacion aprobados.”.

(=)

Lo que informo para que conste y a los efectos oportunos.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
(Documento FIRMADO ELECTRONICAMENTE)
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ANEXO IIL.-FICHAS URBANISTICAS

LOTE 2 - PARCELA R-17 DEL SECTOR ALAMEDA DEL SENORIO - SUB PE 05 DEL POM DE
ILLESCAS

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

[INFORME URBANISTICO SECTOR SUB PE 05 MANZANA R17 |
E
: EXPEDIENTE: . CEDULA URBANISTICA MANZANA R17, SUB. PE 05
R SITUACION: . MANZANA R17, SUB.PE 05 ALAMEDA DEL SENORIO
¢ g5 Ref. Catastral . 8945701VK2484N0001TX
[P SOLICITANTE: . AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
Hi EXP. G.: . G8603/23
P REFERENCIA: . CEDULA R17- SUB PE 05 G8603/23
25is

Conforme al decreto del concejal delegado de ordenacion del territorio y nuevas tecnologias, de fecha de 19/03/2024
se emite la siguiente cédula urbanistica:

MANZANA R17:
1
CALIFICACION i j j j N
MAXIMO VIVIENDAS/ UBICACION CLASIFICACION Y ORDENANZA SITUACION BASICA DE SUELO
EDIFICABILIDAD s/art.21 RDL 7/2015
RESIDENCIAL Al no haberse recepcionado el 100% de
PLURIFAMILIAR SUB PE las obras exteriores el suelo se encuentra
PROTEGIDA MANZANA R-17 SUELO URBANIZABLE CON en situacion basica RURAL, si bien la
SUB PE 05 URBANIZACION EN urbanizacion interior esta ejecutada al
81 VIVIENDAS EJECUCION. 100%
PROTEGIDAS ALAMEDA DEL Dispone de dotaciones y servicios
SENORIO ORDENANZA 3 completos en las obras interiores del E ~
6.733,49 M2 sector, no asi en las obras exteriores E ©
RESIDENCIAL adscritas que adn no se han completado. 2 g
a
z 3
i g
* Proyecto de Urbanizacion Aprobado definitivamente el 11 junio 2004. a%'f
* Proyecto de Reparcelacion Aprobado definitivamente el 29 diciembre 2004, modificado el 27 : —
febrero 2006 y el 29 de septiembre de 2006. g
g Z
*** La urbanizacion interior esta ejecutada al 100% existiendo una recepcion de la zona interior, ; 8
quedando pendiente de finalizar las obras exteriores, como las rotondas de conexidn con la autovia 53 9
A-42, la participacion en la ampliacion de las infraestructuras de abastecimiento de agua, la 53 3
participacion en la ampliacion de la EDAR de Yeles y la participacion en la pavimentacion del §§ g
camino de Casarrubuelos, de acuerdo con el informe del Aparejador Municipal. gg 3
@©
H £
§= 3
2 g B
- ©
Sg‘, § a
3 I
3 243
<
32 5Ed
= Sa
A S5t
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Principales parametros de la ordenanza 03: Residencial plurifamiliar para SUB PE 05

(OE) Ambito de aplicacion

Pertenecen a esta zona las areas y manzanas comespondientes a ensanches en manzana cerrada. Son las
expresamente identificadas con el nimero 3 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracion de Ia edificacion

La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion alineada a vial (EAV), aunque se permiten retranqueos
continuos al mismo en cada alineacion. La tipologia edificatoria dominante es la de manzana cerrada (EMC) en
residencial plurifamiliar con bajo comercial en un 50 %, como minimo, (En las zonas asignadas para ello en el Plan
Parcial), siendo alternativa en la totalidad del ambito el residencial unifamiliar. EI uso global mayoritario es el
residencial

(OD) Condiciones de la manzana y el vial

Alineaciones:

1. Son las definidas en los Planos de Ordenacién que, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de Alineaciones.

2. Las manzanas cerradas definidas en los Planos de Ordenacion, podran dejar un paso o hueco en la edificacion,
con una longitud minima igual al 10% del perimetro total de la manzana, y que abarque, al menos, las dos
primeras plantas. Tales huecos se produciran, en su case, a mas de veinte (20) metros de cualquier esquina y
podran alcanzar la totalidad de la altura de la edificacion. Deberd ordenarse a través del oportuno Estudio de
Detalle.

Accesos:

En los casos en los que se acceda a viviendas desde el patio de manzana, se cumplird la normativa de la CTE-DB-SI
para paso y acceso de vehiculos.

Rasantes:
Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:
1. La parcela minima edificable sera de 250m*.

2. Estas superficies minimas seran de aplicacion a las nuevas segregaciones o parcelaciones, manteniéndose las
existentes en las que puedan satisfacerse las condiciones de los usos a implantar.

Frente minimo:

El frente minimo sera de diez (10) metros.
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Frente maximo de la edificacion:

El frente maximo de la edificacion continua sera de noventa (90) metros.
Forma:

La parcela tendra una forma tal, que en ella sea inscribible un circulo de didmetro minimo de diez (10) metros, siendo
los angulos medianeros preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad asignada a vivienda protegida es 6.733,49 m2

(OD) Condiciones sobre |a posicidn de la edificacion
Retranqueos
1. Alinderos con posibilidad de uso terciario comercial 3 m, al resto de linderos 6 m.

2. Se autorizan los retranqueos siempre que se fijen a través del oportuno Estudio de Detalle, con un minimo de
tres (3) metros a todos los linderos.

Fondo maximo edificable

El fondo maximo de la edificacion sera de doce (12) metros, medidos desde la alineacion oficial o desde el
retranqueo realizado caso de existir este.

Ocupacion maxima

La resultante de aplicar los fondos maximos edificables.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y numero de plantas maximos

1. Grado 1°: . El niumero maximo de plantas sera de baja mas dos (B + Il).
. La altura a alero no superara los once metros y medio (11,00- Segln Plan Parcial).
. La altura a cumbrera sera, como maximo, de catorce metros (14,00).

2. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Aticos

Se autoriza una planta atico retranqueada de las fachadas como minimo, tres (3) metros.

Semisotanos

1. Podran realizarse semisotanos para uso de garaje aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a la
edificacion principal.

b
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Sotanos

1. Podran realizarse s6tanos con uso de almacén o garaje aparcamiento y dedicarse hasta un 30% de la superficie
para instalaciones.
2. Eluso de aimacén debera estar vinculado registralmente a los locales de la planta baja.

Cuerpos volados
1. Se autorizan con las condiciones siguientes:
. Vuelo maximo de un metro y medio (1.50) para calles mayores de 10 metros.
. Vuelo maximo de sesenta centimetros (0,60) para calles menores de 10 metros, y nunca sobre la acera.
. En ninglin caso podran superar el ancho de acera.
- En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de 3,20 x 1,50 en la acera.
Elementos salientes
Se permiten con las condiciones generales.
(OD) Ofras condiciones
Los patios de manzana tendran la consideracion de areas de estancia comun vinculados al conjunto de viviendas,
debiendo de mantenerse ajardinadas. Debera poder inscribirse en ellos un circulo de 25 m salvo que la Norma le 4

asigne diferente dimension.

Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos
109,112, 115, 117, 119, y 121 sequn el uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida
No se establecen condiciones especificas para la vivienda protegida salvo las que pudieran derivarse de la
legislacion sectorial.

|Pignaddet

rmado

Cod Valdacidn FPHEIACTOGPNCAXSTXTTHC WP
[ !

;Do

=G
Plaza del Mercado, 14 45200 « ILLESCAS (Toledo) « Tel. 925 s19061 « Fax. 915 541815 « www.aytoillescas.es —A

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 85 de 132

2
o]
®
|
©
]
4
[&]
o
Q
©
[T
w
>
o
=
™
4
X
>
N
-
=
©
(3]
o]
k=l
S
°
Q
(&)

Verificacion: https://illescas.sedelectronica.es/

pag. 85




Financiado por ain ot

la Union Europea <[l AYUNTAMIENTO DE
— @ LLESERS

NaxtGansratinnF1 | Castilla-LaMancha

Plan de Recuperacién,
Transformacién

&“‘ﬁ-ﬂum DE TRANSPORTES, MOVILDAD
TAGHNOA R W v Resiliencia

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
(OD) Condiciones de los usos

La implantacion de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

| ORDENANZA o |
| USO PORMENORIZA DO ; CATEGORIA TOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
. F G H

| A
| RU-Resid Unifamdhas |
RP-Reud P i
RC-Resd Comenitano |
I-adugna 1*-Compatible wtalmente con &l residencial
| 2-Tolerabies con rendencial
ST 4 con ODs wos
L&Al £00 O S0 veata
TC-Terciano comencial L 1*-Locales comerciales v talleres < 200 wr'
2 Locales comesciales 200 y 500 o'
| FLlerias y centros < 1500 w?
| $'mlerias y centros < 2500 mr'
| ¥ Lmmdes lElﬁ)lﬂl) m*
| TH-Tesiano hotelero LINA iento temponal < 100 w’
2 Almamiento weweonl < $00 '
L 3-AL tenporal > 400 w'
| TO-Tesciario oficeas PConmin, despahos sin srvicio pablico Al |
| | 2Oficinss Inmtuciones chorano comercial 3l |
i [ TOficnas eevicios, engresss 141 P ;
| SOfcias enpoeias dlmacenye v oot
| TR-Terciano Recreative | 1" Batableciraeraon dc Setidas, caltn, reaarasics w3 Spocacaon, o=, mererea do | (¥
200 e
3* Baablocimermos dc bebidm, caffs, roessmuics, s d: epecticelos, cmer, | (%
smicecs de juego o= . con s ds 0 =7 y menoe de 00w
[T Ttablocireerion € 005 y SHTSTIE, O et P (Tayes %8 X0 | CF
o ymumar | o0 oo medosca
| | ¢ lmmNocoucsin d: oco y cqermien, de gz aperfioe (4 pasr de L0 | (F
! ') corspus bles 3 alterrat | sm0 comercal

~|m

|~ lzlm]e

C
L

C
P
3

o B R B 1

o |w|ofo|w|v|u|v| vl v~|z
R B B Y B e B B

o ] Y ) B B e ) P 1

I B B 1 1 e O

!
i T

=| = = ==
= = = =l

DC-Dotaciin de Conunicocionss 1-Vianio whaso ¢ intenstand P
| | T-Ferovano P
| DV-Zoma Verde 1*-Espacio libre pabico (51) P
{ L P derduws (1)
L F-Asea de jueeo infaced (AJ)
argues (P)
Preswolar pubiaco o provado
Educscabo prumans publica o povada
F-Bachdlerato, Formaidn Profescast
& LConton L
5 Ouas oficiales
Actividades oo repaladi por adimbn
DELCU-Uso Cultirsd | PCeonmo culturnl
| 2 Museo
| | F-Bilotea
| S'Cealio rehgiod 98 reedencis
| SR
| DE-Al-Adm lngitacional L 1 Con stencidn ol pidlico
! San encidn @ pablico
| DE-AS-Uso Sane. Asstencisl Medicina con intemanento
| > Medicna sin ieemamenn
| L3 -Vetennanos
L L eat socal s readencis colectiva
*-Servicas socisles con resdenca colecang
“on espectadores

o el =] o =] =l

DE-DU-Uso Educativo

R i i i e e

»|==|olv|e|v|v|w]| w| »| >| =|v|>

>|>]

<[~ [~ =) | e [

(2] (1 5 St ES o [0 1 S Y (5 5 S ) £ ¥ ) () I

A ] 5 ! B Y B B 8 B B

b Bl Bl ] Cd ot ot il ) G ot i el Ed )t ot B B

o 1 R T ) Gl ) e ! )l el )l ! ) A R A I ) I I K K

| DE-DE-Uso Deponno

| DE-IS-lnfraest y servicss |
GA-Gaaje, iparcamieatd T*-Plania baja < 30 plasis y 300w P
DIECHVG 68 GRIIKI0 B0 EXcisavo
“olectivo en edificio exclusno
En superficee P
En veviends unf (4 C

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuario
de planta baja.

s | |

[§ P
C P
C C

il il il et et it el Gd Bl B B Rt Il Gl Gl Gd i el Bl il il (ol Gl it el (d il ] ol Bt )

v|w|w ||

P
A
P
P 1 C C C
y siempre que estén ligados a la actividad

w

A. Planta primer sétano y semisotano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sotano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A Altemativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

s
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En aplicacion de lo dispuesto en la disposicion preliminar de TRLOTAU afadida por el decreto 1/2021 por el
que se aprueba la ley SUMA, Ia edificabilidad se puede incrementar en un 5% siempre que pueda certificarse la
clasificacion energética A para el edificio, segln las condiciones establecidas en el CTE que regula las condiciones
de Edificios de Consumo Casi Nulo (ECCN). De igual forma, para las edificaciones residenciales que garanticen
mediante certificacion de organismo independiente especializado, la obtenciéon de un estandar de minima demanda
energética superior a la normativa nacional, podra incrementarse la superficie construida un 10% respecto de la
permitida por el planeamiento, cuando no se incumpla con elio el resto de parametros de la ordenanza, como podra
ser en estos edificios.

De acuerdo con el Programa de Actuacion Urbanizadora y proyecto refundido del Plan Parcial con Aprobacion
definitiva del 27/02/2006 y decreto del Sr. Concejal Delegado de Obras y Urbanismo con fecha 29 de septiembre de
2006, se resuelve: “Tomar razén del cuadro de calificacion de viviendas de proteccion (RE-OBR. 2535 de
22/09/2006) y de las fichas de asignacion de tipologia VPT — VPO a las parcelas de Promociones Gonzalez, S.A.
(RE -OBR. 2259 de 26/09/2006) en “La Alameda del Sefiorio” de acuerdo con lo previsto en la Ordenacion Propuesta
4.2.5.2., parrafo 2° aprobada en el Plan Parcial por acuerdo del Pleno de 27 de febrero de 2006 y que se recoge en
cada una de las fichas de las parcelas del Proyecto de Reparcelacion aprobado por acuerdo de Pleno de 27 de
febrero de 2006, a saber: “La tipologia edificatoria habra de ser del 43% de VPO y del 55% de VPT, sin perjuicio de
la posibilidad del propietario de concentrar la materializacion del aprovechamiento correspondiente a cada una de las
citadas tipologias especificas en distinta parcela o subparcela de su propiedad que le conceden las normas de
planeamiento aplicables al presente Sector o Unidad de Ejecucion”, que se incorporan al Plan Parcial y Proyecto de
Reparcelacion aprobados.”.

Lo que informo para que conste y a los efectos oportunos.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
{Documento FIRMADO ELECTRONICAMENTE)

b
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ACUERDO N° 9 (PROGRAMA 6) DE LA COMISION BILATERAL,
CELEBRADA EL 7 DE FEBRERO DE 2024, RELATIVO A LA PROMOCION,
EN REGIMEN DE CESION DE DERECHOS DE SUPERFICIE, DE
159 VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA EFICIENTES
ENERGETICAMENTE CON DESTINO A ALQUILER SOCIAL EN
DOS ACTUACIONES EN ILLESCAS, EN RELACION CON LA
EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE AYUDA EN MATERIA DE
REHABILITACION RESIDENCIAL Y VIVIENDA SOCIAL DEL PLAN DE
RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA - FINANCIADO
POR LA UNION EUROPEA — NEXTGENERATIONEU - EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LA MANCHA

7 de febrero de 2024

REUNIDOS

Por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, D. Francisco Javier Martin Ramiro, director general de Vivienda y
Suelo, en virtud del Real Decreto 355/2020, de 11 de febrero, por el que se dispone su nombramiento y en calidad
de presidente de la Comision Bilateral de Seguimiento, al amparo de lo establecido en el articulo 71.3 del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residendial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

Por Ia Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha, D2 Inés Sandoval Tormo, en calidad de directora general de
Vivienda, en virtud del Decreto 199/2019, de 23 de julio, por e! que se dispone su nombramiento, que actua al
amparo de lo establecido en el articulo 71.3 del referido Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre.

Por el Ayuntamiento de lllescas, D. José Manuel Tofifio Pérez, en calidad de alcalde, en virtud del acuerdo del
Pleno municipal celebrado el 17 de junio de 2023, por el que se dispone su nombramiento, que actua al amparo
de lo establecido en el articulo 62.2 del referido Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre.

MANIFIESTAN

1. Que el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre regula, entre otras ayudas, Ias relativas al “Programa de
ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes”, del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia - financiado por la Union Europea — NextGenerationEU -
que tiene por objeto el fomento e incremento del pargue publico de viviendas energéticamente
eficientes destinadas al alquiler social o a precio asequible, mediante la promocion de viviendas de nueva
construccion o rehabilitacion de edificios no destinados actualmente a vivienda, sobre terrenos de
titularidad publica, tanto de administraciones publicas, organismos publicos y demas entidades de
derecho publico, como de empresas publicas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
mayoritariamente por las administraciones publicas, para ser destinadas al alquiler o cesion en uso de
acuerdo con las condiciones previstas en este programa.
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Que el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana ha transferido a la comunidad autonoma
de Castilla-La Mancha mediante resolucion de transferencia de fecha 16 de febrero de 2022 |a cantidad
de 21.060.000 €, correspondiente a la Inversion C02.102 «Programa de ayuda a la construccion de
viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes», estando pendiente Ia transferencia
de los fondos correspondientes a 2023. Asimismo, mediante resolucion de fecha 16 de febrero de 2023
se ha formalizado el compromiso financiero con cargo a la anualidad del afio 2023 con la Comunidad
Autonoma de Castilla-La Mancha, por un importe de 21.060.000 €, cuyos pagos se certificaran de acuerdo
con las condiciones establecidas en dicha resolucion.

Con anterioridad al presente acuerdo se han firmado en el ambito del Programa 6, con la Comunidad
Autonoma de Castilla-La Mancha, los acuerdos 4, 5 (con 2 adendas) y 6 (con adenda), y a fecha 18 de
enero de 2024 ya se ha aprobado el acuerdo 8, por un importe total de 33.130.744 €. El acuerdo 3, cuya
firma se habia acordado en la Comision Bilateral de Seguimiento, con un importe de 16.826.186 €, no ha
llegado finalmente a firmarse por la renuncia del Ayuntamiento de Sesefa, segln se recoge en el acuerdo
3bis firmado.

Que la Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha justifica las razones de hacer uso de la concesion
directa para otorgar las ayudas de este programa en base a |a ausencia de suelo publico en zonas
tensionadas de precios del alquiler en la region. Mediante Resolucion de 12/12/2022, de Ia Direccion
General de Vivienda, se dispuso la apertura de un periodo para Ia presentacion de manifestaciones de
interés por los ayuntamientos y entidades dependientes de Castilla-La Mancha, sobre la posibilidad de
edificar viviendas energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a precio asequible en suelo
de titularidad publica en su ambito territorial y se da publicidad al acuerdo de inicio del proceso
participativo, publicandose en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n2 240 de 16 de diciembre. El
resultado de ese proceso participativo, publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n2 23 de 12
de febrero de 2023, fueron 15 manifestaciones, de las que solo tres se ubicaban en las zonas tensionadas
o cumplian los requisitos exigibles para acometer las actuaciones: Ayuntamientos de Sesena y
Guadalajara y GICAMAN en Toledo. Debido a ello se ha considerado oportuno proponer para su
financiacion esta propuesta presentada por el Ayuntamiento de lllescas.

Que las actuaciones se desarrollaran a través de colaboracion publico-privada mediante la cesion de
derechos de superficie por el Ayuntamiento de lllescas, en licitacion publica en la que se adjudique Ia
promocion, construccion y posterior gestion de Ias viviendas, en el marco del PRTR.

Que las actuaciones objeto de financiacion de este acuerdo corresponden a dos parcelas de titularidad
del Ayuntamiento de lllescas.

Que la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y el Ayuntamiento de lllescas manifiestan que las
actuaciones propuestas cumpliran con lo establecido en:

a) Elarticulo 59.2 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, para la consecucion de objetivo CID 31 dei

programa, asi como el objetivo OA 31.1 de estar ubicadas en zonas con insuficiente pargue publico de
vivienda destinada al alquiler social o a precio asequible.

b) El articulo 60 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, sobre requisitos para la obtencion de la

Pigina2 /7

financiacion con cargo de las ayudas del programa.
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cj El articulo 1, apartado 5, del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, relfativo al cumplimiento del
principio de no causar un perjuicio significative al medioambiente (DNSH) y del etiquetado dimdtico y
medioambiental correspondiente a Ia inversion C02.102.

Adicionalmente, en las resoluciones de transferencia de crédito mencionadas se contemplan las
obligaciones de la comunidad autonoma de castilla-La Mancha en la gestion de los programas, entre las
que se encuentra el cumplimiento de los principios transversales regulados en la Orden HFP/1030/2021,
de 29 de septiembre, por Ia que se configura el sistema de gestion y la Orden HFP/1031/2021, de 29 de
septiembre, por la que se establece el procedimiento y formato de la informacion a proporcionar por las
Entidades del Sector Publico Estatal, Autonomico y Local para el seguimiento del cumplimiento de hitos y
objetivos y de ejecucion presupuestaria y contable de las medidas de los componente del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Asimismo, se contemplan obligaciones adicionales en la Orden
HFP/55/2023, de 24 de enero, relativa al analisis sistematico del riesgo de conflicto de interés en los
procedimientos que ejecutan el Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. La Comunidad
Auténoma manifiesta respecto a las actuaciones propuestas que velara por el cumplimiento de estas
obligaciones tanto directamente como por parte de las entidades ejecutoras responsables de su aplicacion.

7. Que las actuaciones propuestas para el presente acuerdo son las que se detalian en la ficha anexa.

Analizados los antecedentes anteriormente expuestos, y de conformidad con los articulos 59 y siguientes del
programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes del
RD 853/2021, de 5 de octubre, |as partes:

ACUERDAN

Primero. Definicion de la actuacion.

En virtud de lo establecido en el articulo 62.2 del Real Decreto 853/2021, de S de octubre, mediante el presente
acuerdo se determina la financiacion de Ias siguientes propuestas de actuacion:

R o Localizacion = Titular del Sy NS de
EJECUCION DE 78 VIVIENDAS VPO EN LA Ayuntamiento
MANZANA R-16 ALAMEDA DEL SENORIO Wescas Toledlo de lllescas B oo 5
EJECUCION DE 81 VIVIENDAS VPO EN LA Ayuntamiento
g agetlyieritey Hllescas Toledo el 8945701VK2483N000ITX 81
TOTAL 159

Vista la documentacion de las propuestas remitida por Ia comunidad autonoma de Castilla-La Mancha y adjunta
al presente acuerdo como Anexos | y Il, Ia misma contiene la documentacion para la firma de las actuaciones
seleccionadas para su financiacion (Art. 62.1 RD 853/2021). La memoria-programa incluye:

Definicion de Ia actuacion en todos sus extremos.
Justificacion de la viabilidad técnica y economica, y en especial la necesidad de vivienda social en el municipio.

Pronunciamiento expreso sobre Ia consecucion de los objetivos en términos de consumo de energia primaria no
renovable.

PASEO DE LA CASTELLANA, €7
Pigina3/7 29071 MADRD

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 90 de 132

2
o]
®
—
©
]
4
[&]
2
(o]
©
[T
w
>
o
=
™
4
X
>
N
-
c
©
o
o]
k=l
g
°
Q
o]

Verificacion: https://illescas.sedelectronica.es/

pag. 90




T‘» " Plan de Recuperacién, Financiado por ain e
. . Transformacién la Unién Europea uj >l AvontamEnTo 0
l‘l TAGINA RBAA B W v Resiliencia ) P lg ILLESCAS
NavtGanaratinnFl | Castilla-LaMancha
* | ) Ptan de Recuperacién, - branving- el ﬁ
B2 v Transformacion ropea B Roend
T R PN VRevinencia NRIGEeTINEY cutmrmay O ILLESCAS

Segundo. Financiacion de la actuacion.

La financiacion de los agentes intervinientes en las actuaciones sera la siguiente:

Tipo de actuacion: Colaboracion piiblico-privada
. z NG (€) Superficiario (€) | Superficiario
EJECUCION DE 78 VIVIENDAS VPO EN LA
RPN DA DL SERORID 849993364 | 3.876.600,00 45,61% 462333364 54, 39%
EJECUCION DE 81 VIVIENDAS VPO EN LA A P o% & 30%
MANZANA R-17 ALAMEDA DEL sti'conio B8.826.854,16 .025.700,00 5,61 .801.154,16 54,
TOTAL| 17.326.787,80 7.902.300,00 a45,61% 9.424.487,80 54,39%

*Incluye honorarios profesionales e IVA

Las aportaciones procedentes de Fondos PRTR se han calculado en base a los m? utiles y numero de viviendas
estimadas en el documento Anexo. Esta aportacion se revisara cuando se disponga de los proyectos
correspondientes.

Las aportaciones de Fondos PRTR se haran con cargo a los fondos correspondientes a la anualidad de 2023. El
resto se financiara por parte del adjudicatario del derecho de superficie.

Tercero. Procedimiento de concesion de las ayudas correspondientes a este programa.

Se acuerda la conveniencia de la aplicacion del procedimiento de concesion directa por parte de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, segun lo previsto en los articulos 61 y 62.3 del Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre, al Ayuntamiento de lllescas, que se articulara por la comunidad autonoma conforme a |a normativa
aplicable.

El Ayuntamiento de lllescas desarrollara las actuaciones en régimen de colaboracion publico-privada a través de
la cesion de derechos de superficie, mediante licitacion publica en la que se adjudique |2 promocion, construccion
y posterior gestion de las viviendas, en el marco del PRTR. Podra ser destinatario ultimo, a tenor del articulo 61
del RD 853/2021, el propio Ayuntamiento de lllescas, atendiendo al caracter de las ayudas de aportacion destinada
a viabilizar el desarrollo de las actuaciones, o bien la empresa o entidad privada que resulte adjudicataria del
derecho de superficie.

Cuarto. Condiciones de los arrendatarios.

En cumplimiento del articulo 60 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, las viviendas procedentes de las
actuadiones financiadas se destinaran al alquiler social o cesion en uso durante un plazo minimo de 50 anos y
maximo de 75 anos. El destino por dicho plazo al arrendamiento social o a precio asequible debera constar, en
todo caso, en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Tal como establece el articulo 68 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, Ias viviendas financiadas con cargo
a este programa solo podran ser arrendadas a personas que vayan a tener su domicilio habitual y permanente en
la vivienda arrendada, priorizando siempre el criterio social. A propuesta de la Comunidad Autonoma de Castilla-
La Mancha se limitan, para cada edificio o vivienda de las actuaciones, los ingresos maximos de los arrendatarios
en su conjunto segun los siguientes criterios:
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- Condiciones generales de los arrendatarios: Los ingresos de la unidad familiar han de ser inferiores a 5
veces el IPREM.

- Familias numerosas, personas dependientes o con discapacidad, mujeres victimas de violencia de género
y victimas del terrorismo: Se aplicaran los coeficientes correctores de rentas establecidos en el articulo 13
del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y
Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012 o norma autonomica que lo sustituya.

- Las personas arrendatarias deberan estar inscritas en el Registro de demandantes de Vivienda de Castilla-
La Mancha.

Quinto. Limitacion del precio del alquiler de lIas viviendas.

Segun establece el articulo 66 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, el precio del alquiler de las viviendas
debera figurar en la resolucion de concesion de la ayuda y estara limitado segun criterios que se establecen a
continuacion:

- Maximo de 7,64 € por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.
- Maximo de 2,32 £ por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje, de trastero o de cualquier
otra superficie adicdional anexa a la vivienda.

El precio de alquiler sehalado se aplicara en el momento de la suscripcion del contrato de arrendamiento
correspondiente, debera figurar en el visado del contrato de alquiler y sera objeto de actualizacion anual en el
mismo porcentaje que el indice General Nacional del indice de Precios de Consumo, de acuerdo a lo establecido
por el apartado 3 del articulo 31 del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las Viviendas con
Proteccion Publica.

Sexto. Seguimiento del Acuerdo.

El seguimiento de las actuaciones recogidas en el presente acuerdo sera efectuado por ia Comision Bilateral de
Seguimiento, segun lo previsto en el articulo 72 del Real Decreto 853/2021 del 5 de octubre, la Orden
HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se configura el sistema de gestion del PRTR y la Orden
HFP/1031/2021, de 29 de septiembre, por Ia que se establece el procedimiento y formato de la informacion a
proporcionar por las Entidades del Sector Publico Estatal, Autonomico y local para el seguimiento del
cumplimiento de hitos y objetivos y de ejecucion presupuestaria y contable de las medidas de los componentes
del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana podra realizar las
comprobaciones, visitas y actuaciones necesarias para verificar el estado de ejecucion de las obras y actuaciones,
asi como el cumplimiento de los compromisos adquiridos en el presente acuerdo.

Asimismo, la Comision Bilateral de Seguimiento podra realizar las modificaciones en el presente acuerdo que
resulten necesarias ante las eventualidades que pudieran producirse, a fin de asegurar el desarrollo de las
actuaciones hasta su total ejecucion, de conformidad con lo establecido en el articulo en el articulo 71.3 del Real
Decreto 853/2021, del 5 de octubre.

Séptimo. Duracion del acuerdo

La Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha se compromete a que las obras correspondientes a las
actuaciones financiadas con cargo a este programa estén finalizadas el 30 de junio de 2026 y a presentar la
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documentacion acreditativa de Ia finalizacion de la actuacion y del cumplimiento del objeto de Ia subvencion, al
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, con anterioridad al 31 de diciembre de 2026, segtn establece el articulo
69 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre.

Las obligaciones asumidas por las Partes en virtud del presente acuerdo sobreviviran a los periodos indicados para
la finalizacion vy justificacion de la actuadon, con el fin de permitir, segin sea necesario, el cumplimiento de
compromisos y objetivos asumidos en el marco del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, y del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resilienda, y al objeto de cumplir con las metas fijadas por el plan y el real decreto
en los ambitos de la rehabilitacion residencial y construccion de vivienda social.

Octavo. Anexos

— Anexo |: Ficha resumen de la actuacion.
— Anexo |I: Memoria-programa.
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En prueba de conformidad con cuanto antecede, los comparecientes lo firman en la fecha indicada.

EL DIRECTOR GENERAL DE VIVIENDA Y SUELO LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA DE

D. FRANCISCO JAVIER MARTIN RAMIRO INES SANDOVAL TORMO
EL ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

D. JOSE MANUEL TOFINO PEREZ

En presencia de

LA MINISTRA DE VIVIENI KVT(%ENDA URBANA

EL CONSEJERO DE FOMENTO DE CASTILLA-LA MANCHA

D. IGNACIO HERNANDO SERRANO

EL SECRETARIO GENERAL DE AGENDA URBANA, VIVIENDA Y ARQUITECTURA

D. INAQUI CARNICERO ALONSQO-COLMENARES

PASEQ DE LA CASTELLANA, 67
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DATOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA FORMALIZAR LOS ACUERDOS DE LA COMISION BILATERAL DEL
PROGRAMA DE AYUDA A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN ALQUILER SOCIAL EN EDIFICIOS ENERGETICAMENTE

Financiado por

la Unién Europea
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EFICIENTES
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o

)

Cantlla. La Waersa

DATOS DE IDENTIFICAQION DE LA ACTUACION
Denominacion ce is actuacon EJECUCION DE 78 VIVIENDAS VPO EN LA MANZANA R-16 ALAMEDA DEL SENORIQ

Datos de (resp dela ion) Nombre: Francizco Rodrigues :“'" s TIno:615318968
Denominacion cel zector SUBPEODS
Denominacion ce iz parcela MANZANA R-16
on cel lote [zi p )
Comunidsd Autonoma CASTILLA LA MANCHA
Frovincia TOLEDO
Municpio ILLESCAS
P ion del pio [n2 ce | 30.000
N2 de viviences previsto 7e
a-programs explicativ [rezactarrezumen o acjuniarf
DATOS GENERALES
Direcdion MANZANA R-16 ALAMEDA DEL SEflORIO
Referancia catastral 8543202VK2484N000LIX
Zona dimatica DB HE ahorro enerzia CTE D3

|Datos registrates

Titular del suelo (se recuerda ia obligatoriedad de que los terrenos zean de

titularidac pubsca)

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

4El suelo e30 lidre de cargas? (Si/Noj(En cazo sfirmativo, especificar| s

N¢ finca en el Registro de Ia Propiedad 24.293 Registro n2 1 de lllescas
Uzo sl de Is parceis RESIDENCIAL

ise g L enelF iento para el dgelm o

actuacion? [Si/No}

[olnlou-mmww(&lmummmtmhnopmuuq-umu)

g

{ce

oot
proy op | P

tipologias y superfices Utiles medias

WU vivimncae Tioe 1 (53,00 m)

Supactice (= mecly del confunes de vivisncas Tise 1
NP vivianzas Tpo 3 (Dwade 23,00 v’ hasts TLE )
Zupacticie = madiy dal confures de viviencas Tise T
NP Adensa Tpa 3 (s TLI m3)

Suparficie Ut machs Se conjeres de vidensas Tpe 3 (s T1LE m7)

SUPERPICIE UTIL MEDIA

el
7100

catos de 78 VIVIENDAS VPO. PLURIFAMILIAR EN TRES ALTURAS MAS ATICO RETRANQUEADO. 74 M2 DE

Cuantia ayuds MITMA-FRTR maxima 3.876.500,00€
Ayuds solicitacs MITMA-PRTR 3.876.600,00€
Totaim’ tites an viviendaz 3.333.00 m*
TIPO DE ACTUACION

Tipo ce actuacion: irs e an sstar

Obra nueva en soler. [Relienar Cuadro A}

Renabilitacion de editicio no residencial. [Relienar Cusdro 8|
| c= isticas fisicas y situaGon 15t |
Superficie perceis (m') 7.38352m2
Caiificacion RESIDENCIAL
Clesificacion del zueio URBANO CONSOLIDADO
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& i ’ MR STERC
g‘gf SR | MR e 0
= Cantile. La Masena
Tipologia ecificatoria PLURIFAMILIAR
Eciticabilidad (m’| 743251 M2
iSe trata de un zusio finalista con i izacion finskzada? [Si/No) -]
[B._ Renabiitacion de ecificio ce uzo distinto a viviencs (No aplica) ]
HITOS DE LA ACTUACION
Etapa ce is actuacion (Anteproyects / Proyecto Basico /Proyects de ANTEFROYECTO ENERO 2024/PROYECTO BASICO MARZD 2024/ PROYECTO DE EJECUCION MAYO
jecucion / Licitacian / Oora Iniciads / Otra finalizada) 2024
Fecha de finalizacion de ion de proyecto [o prevision] may-24
Fecha de lictacion de s obra (o prevision) jul-24
Fecha inico de laz odres [0 prevision) oct-24
Fecha finalizacion de &3 obraz (o prevision) 2br-26

Sitwacion administrativa de la actuacion (Completar cuanco proceds)

Dizpone ce proyecto o en elaboracion. [Rellenar Cusdro A) WO DEPONE DE PROYICTO
Licencis y odra en ejecucion o i { Cuadro B)
|, Con Proyecto |

[5. Obra en ejecucion o finslizacs (No apiica) I

<Que sistema de Snanciacion se preve aplicar para el desarroilo de Ia
actuacion prevista?

Colsdoracion Fublico-Privads. [Rellenar Cusdro A)

Promocion Pubiica. (Rellenar Cuadro 8|

Otroz. Especificar cusies)

i i e b i 'l 2021 2022 2023 2024 2025 2026
uacea 169532573€  3.52453687€ 1274.520,05€
Total coztes ce promocion (€} 8.45393384¢
|a.__colaboracion piblico-pri |
ACmiNracHn o entidss ic: AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
ACRORE I8 RIS O O  puiahy privede: ge zuperticie [ e tuo pE sUPERRIOE
) ¥ 9 (w e L)

Se dizpone de estudio econdmico-financiero que analice ks viabilicad de!

proyecto. Memoria (SUNO' SE DISPONE DE MEMORIA -PROGRAMA
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~
’ DF WAENGA

2=z DEEPASA | P AGENDA Unaansh -
iSe prevé bajer Is cusntis maxima e i2 ayuds /m” 0 en las rentas maximas
cel aiquiler?
Duracion del Derecho ce Superficie/Concesion Administrative (enafos) 130
Rt e A 2 m Gt Vivienda .84

enta maxime del siquiler (€/m” Gtilmez) Garajey T 232
Renta medis siguiter en zons actuscan [&/m’.mez) 11

General Ingrezos de la unidad femifiar inferiores a 3 veces el IPREM

Famiia Numerosa [Cat.

P 7y Aplicacion de coeficientes correcctores ce rentas segin ant. 13 del Decreto 173/2009 de 10 de

Condiciones ce 503 ar ios en relscion  gszapacidad fasciod
I imilar. i Y 9 '
O ELIREN 0 Sarar: Faous Momeross {cat. Aplicacion de coeficientes correcctores ce rentas segun art. 13 del Decreto 173/2005 de 10 de
especal| y personas con 5
=, $ noviembre
ciscapacidad severs
Otroz |cescribic)
Expligue brevemente el 821300 &n el que 2= encuentra el procesd de la NOSGICIADA
actuscion
6. Promocion pablics {No aplica) |

- o .7

Otra & cion en als
Documentacion adicicnal aportacs (la G50 minima a ap MEMORIA-PROGRAMA, FOTOGRAFIAS DEL SOLAR, FICHAS CATASTRALES, NOTAS SIMPLES.
is-Progr Piano localizacion, Reportaj grafico en caso de
itacion)
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o
2N ccomo | MRETNO m
A% | DEVIVENDA
bl : De vy ¥ AGENGA URRANA
CGmie L M

DATOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA FORMALIZAR LOS ACUERDOS DE LA COMISION BILATERAL DEL
PROGRAMA DE AYUDA A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN ALQUILER SOCIAL EN EDIFICIOS
ENERGETICAMENTE EFICIENTES

Denominacion de ja actuscion EJECUCION DE £1 VIVIENDAS VPO EN LA MANZANA R-17 ALAMEDA DEL SERORIO
f 1 e-mail:
Datos de fresp celn ) g B2 ¢ onciscaradriguez .. TMOoE16515968
Denominacion del sector SUBFEDS
Denominacion de la percela MANZANA R-
on del lote [si pr )
Comunidac Autoroma CASTILLA LA MANCHA
Provincia TOLEDO
Maricipio ILLESCAS
Pobiacion del municipio [n2 ce habs ) 30.000
NE g viviendas previsto 81

Memoris-programa explicativa [redactar resumen o adjuntar}:

DATOS GENERALES
Direccion MANZANA R-17 ALAMEDA DEL SERORIO
Refarencis cataztral £343701VK2484N0004TX
Zona cimatica DS HE ahorro energia CTE 03

Tituler del zuelo (se recuerda is obligatoriedad ce que jos terrenos sean de

S aies AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
titutaridad publica)

41 zueio esta Edre de cargas? (Si/Noj{En caso afirmativo, especificar] sl

N2 finca en el Registro ce ls Propiedac 24.256 Registro n2 4 de lllezcas
Uso actual ce i parceis RESIDENCIAL

iser .‘" n iticaci eneif i parael cels REX

actuacion? [Si/No)

|caicule de 1= 2yuce méxima por RD [En caso de proyecto completar con Ia hoja el cakulo de aywda maxima) |
Nimero maximo de viviencas (de proyecto o prevision| Compietar catos  £1 VIVIENDAS VPO. PLURIFAMILIAR EN TRES ALTURAS MAS ATICO RETRANQUEADO. 74 M2 DE
de tipclogias y suparficies (tiles medias SUPERFICIE UTIL MEDIA
N? wivienzes Tpe 3 (53,00 )
Superficie Gt meds del confunts de videndes Tpo 1
WY vivandas Tpe 2 {Dasde 53,00 m hasta 73,5 m ) &1
Saperficie Gth medis del confents de videndes THo 2 71 00 =
N viviendes Tipo 3 [» 72,5 ml)
Scperficie it meie del corfunto e vivieazes THo 3 [> 71,8 m )

Cuantis syuda MITMA-PRTR maxime 4.023.70000¢€
Ayuds zoicitads MITMA-FRTR 4.023.700,00 €
Totsim’ (ties 2n viviencas 3.751,00 m*

TIPO DE ACTUACION
Tipo de actuacion: Olws ritws o pol

0ora nueva en solar. (Rebienar Cuadro A}
Renavilitacon ce edificio no residencisl. Rellenar Cuadro B)

[a.  caracteristicas tisicas y situacion urbanistics |

Superficie parcela (m°) 777148
Calificacion RESIDENCIAL
Clasificacan cel sueio URBANO CONSOLIDADO
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1 1 pasd
[ = MINETEND
THED < | SO ﬂuj
Tipologie edificatoria PLURIFAMILIAR
£dificabilicad [m’) 7.406,33 M2
iSe trata de un suelo finalista con la Lrdenizacion finald (si/No} st
|8, Rehsbilitacion de edificio de wso distinto  vivienda (No splica) ]
HITOS DE LA ACTUACION
£taoa dela ion (Anteproyecta / Proyecto Basico /Proyecto de ANTEPROYECTO ENERO 2024/PROYECTO BASICO MAR20 2024/ PROYECTO DE EJECUCION MAYC
ejecucion / Uicitecion / Obra Iniciada / Obra finalizads) 2024
Fecha ge fi 5on cer ion de proyecto (o prevision| may-24
Fecha ce licitacion ce is obra (o previzion) jul-22
Fecha inicio ce las obras [o previzion) oct-24
Fecha finalizacion de laz obras (o previzion) aor-26

GRADO DE DESARROLLO DE LA ACTUACION

Situscion administrativs de la ion (Completar cusndo proceds)

Dispone de proyecto © en elaboracon. {Relienar Cuadro A O DIEPONE OF PROYECTO

Licencia y obra en ejecucion o finaizada. [Rellenar Cusdro B}
|A. ConProyecto |
8. Obra en ejecucion o finalizada (No aplica) ]

iQue sistema de financiacion se preve splicar para el desarrofio de Iz
actusdion prevista?

Colaboracion PUblico-Privads. [Rellensr Cuscro A)

Promocion Publics. [Rellenar Cuscro B

Otros. [Especificar ausles)

i B hiel o promucian foat eng) 2021 2022 2023 2024 2023 2026
1763370,83€  5.737.435,20€ 132402812¢€
Total costes de promocion €] £.826334,15C
|&__© Gion publico-p |
o entidad kci AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS
indicar I8 férmuis de colanoracién piiico-privada: Derecho de zuperfice / oo g oe supenncie
l 9 Prm‘“ 2 L bt 3 2.3 L
Se GISPO'IC -3 mﬁ QCDM"\[‘S;T,::"HQHD Q-I! anaice Ia wadilidad del SE DISPONE DE MEMORIA -PROGRAMA
et & 5 Lt}
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% oot | MINGTENO
9§Q 0€ Espana | DEVIVENDA

- = T AGENDA LRRANA
~ -

iSe preve bajar s cuantia méxima de 2 ayude €/m’ 0 en tas rentaz
maximas del alquiler®
Duracion cel Derecho de Superfice/Concesion Adminiztrativa (en ahos)
Vivienda
Garaje y Trastero
Renta mecia siquiler en zone actuacion (€/m’.mez)
General
Familia Numeroza (Cat.
generai] y perzonas con

Renta maxima cel aiquiter (€/m’ {tilL.mez)

Condic de loz a7 703 €N relacion  giscapacidac

con el IPREM o similar. Familia Numeroza [Cat.
especial| y personas con
discapacidad severa

Otroz {cescrivir]
Explique brevements el estaco en &i que 52 encuentrs &1 proceso de la
actuacion

o @
la Unién Europea m S

NavtGanaratinnFl | Castilla-LaMancha

i

NO

30

7.84

2,32

11

Ingresos de la unidac familisr inferiores 8 3 veces el IPREM

Apicacon ce fici <ofr nemnusegénnnaelbemns!loosumue

P
noviembre

Aplicacion ce coeficientes correcctoras de rentas segin art. 13 del Decrato 173/2009 ce 10 de
noviembre

NO INICIADA

[s.  Promocion pablica (No aplica)

3on adicional ap (] ion minima @ aportar: MEMORIA-PROGRAMA, FOTOGRAFIAS DEL SOLAR, FICHAS CATASTRALES, NOTAS SIMPLES.
ia-F rog; Plano locslizacio portaje Fotogr en cazo de
rehabilitacion)

70411008G Z‘;::::em e
JOSE 70411008G JOSE
MANUEL MANUEL TOFINO
N . (R:P4508200E)
TOFINO (R: lFecha; 2024.02.08
P4508200E) 1254490100
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ANEXO V.- SERVICIOS DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS Y SUS

INSTALACIONES

Todos los edificios contaran con los siguientes servicios comunitarios:

Mantenimiento y limpieza del edificio y sus instalaciones.

Mantenimiento y Limpieza de las zonas comunes, zonas verdes, urbanizacién interior,

equipamientos deportivos, mobiliario, juegos infantiles, etc.

En estos servicios se incluyen todas aquellas prestaciones necesarias para garantizar el perfecto

estado de uso y habitabilidad de los inmuebles tanto en lo que se refiere a su obra civil como a

cualquier tipo de instalacién, asi como a los espacios libres anejos, en su caso, incluyendo los

aparatos de elevacion y la limpieza.

1. ALCANCE Y PLAZOS

Mantenimiento. Se indica a continuacion, de manera resumida, a titulo meramente enunciativo y no

limitativo, el alcance de los trabajos a realizar por el adjudicatario:

Mantenimiento preventivo de caracter técnico-legal realizado segun el Plan de Mantenimiento
Preventivo de cada una de las instalaciones segun la gama de mantenimiento existente que

recogen las exigencias de la normativa vigente.

Mantenimiento preventivo de caracter ordinario realizado segun el Plan de Mantenimiento
Preventivo de cada una de los inmuebles o sus instalaciones estableciendo las gamas de
mantenimiento necesarias para un mantenimiento preventivo de cubiertas, saneamiento y, en

su caso, sistemas de acceso a garajes.

Mantenimiento correctivo ordinario realizado para la reparacion de las averias y/o dafios
producidos en los diferentes elementos que componen un inmueble y que principalmente se
deben al uso ordinario, al desgaste, a actos vandalicos, a un siniestro, al mal uso del inmueble
o cualquier otra causa conforme a los establecido por la LAU. Se incluyen en este apartado

aquellos otros que se deriven de mantenimiento preventivo en cualquiera de sus aspectos

Puesta a punto de viviendas para su puesta a disposicion de nuevos usuarios consistente en
la reparacion o adecuacion, segun su estado, para alcanzar las condiciones necesarias de

habitabilidad a nuevos inquilinos.

Mantenimiento correctivo extraordinario y actuaciones de mejoras programadas o
sobrevenidas de caracter no habitual, tanto por su extension como por su complejidad y que

por su alcance exceden de los incluidos en los conceptos anteriores.
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El mantenimiento del edificio, zonas comunes, zonas verdes, urbanizacién interior, equipamientos
deportivos, mobiliario, juegos infantiles, etc. y sus instalaciones se recogera en el correspondiente
Libro del Edificio, junto con la documentacién que los soporte, especificando las instrucciones de
uso Yy las operaciones de mantenimiento que se deban realizar, y el Programa de mantenimiento
preventivo con la temporalizacion de estas operaciones que a modo enunciativo no limitativo sera la

siguiente:

Las periodicidades corresponderan con:

. ClOA Cada cinco anos.
. CIAA. . Cada cuatro anos.
. CI2A . Cada dos afos.

. A Anual

. S Semestral.

. LT PRI Trimestral.

. TP Mensual.

. PP Semanal.

. o PP Diaria

> Prevencion contra incendios. Mantenimiento y uso. Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo,

por el gue se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccidon contra incendios.

Sistemas de deteccion y alarma de incendios.

»  Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en cualquiera de las componentes

del sistema desde la Ultima revision realizada y proceder a su documentacion.
*  Comprobacion de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de suministro).
»  Sustitucién de pilotos, fusibles, y otros elementos defectuosos.

. Revision de indicaciones luminosas de alarma, averia, desconexiéon e informacion en la

central.
*  Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornas, reposicion de agua destilada, etc.).

»  Verificar equipos de centralizacién y de transmision de alarma.
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Prueba de conmutacion del sistema en fallo de red, funcionamiento del sistema bajo bate-

rias, deteccién de averia y restitucién a modo normal.
Comprobacién de la sefalizacion de los pulsadores de alarma manuales.
Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y acusticos.
Si es aplicable, verificar el funcionamiento del sistema de megafonia.
Si es aplicable, verificar la inteligibilidad del audio en cada zona de extincion.
Verificacion de la ubicacion, identificacion, visibilidad y accesibilidad de los pulsadores.

Verificacion del estado de los pulsadores (fijacion, limpieza, corrosion, aspecto
exterior).
Comprobacién del funcionamiento de maniobras programadas, en funcién de la zona

de deteccion.

Verificacion y actualizacion de la version de «software» de la central, de acuerdo con

las recomendaciones del fabricante.

Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores luminosos y acusticos, paro de
aire, paro de maquinas, paro de ascensores, extincién automatica, compuertas
cortafuego, equipos de extraccion de humos y otras partes del sistema de proteccion

contra incendios.
Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma UNE-EN 23007-14

Verificacion del espacio libre, debajo del detector puntual y en todas las direcciones,
como minimo 500 mm.

Verificacion del estado de los detectores (fijacion, limpieza, corrosion, aspecto
exterior).

Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores automaticos, de acuerdo

con las especificaciones de sus fabricantes.

Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el elemento sensor del interior de la
camara del detector. Deben emplearse métodos de verificacion que no dafien o

perjudiquen el rendimiento del detector.

La vida util de los detectores de incendios sera la que establezca el fabricante de los
mismos, transcurrida la cual se procedera a su sustitucion. En el caso de que el

fabricante no establezca una vida util, esta se considerara de 10 anos.

Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.
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Extintores de incendio

* Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido en el «Programa de

Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120.

En extintores méviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado del sistema de tras-
lado. A

Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido en el anexo lll, del
Reglamento de Equipos a Presion, aprobado por Real Decreto 2060/2008, de 12 de
diciembre. ¢/ 5A

* A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se procedera al
retimbrado del mismo de acuerdo a lo establecido en el anexo Il del Reglamento de

Equipos a Presion. c/5A

Bocas de incendio equipadas (BIE) Cédigo Descripcion Periodicidad

»  Comprobacion de la sefalizacion de las BIEs.

» Realizar las operaciones de inspeccion y mantenimiento anuales segun lo establecido
la UNE-EN671-3.

»  Lavida util de las mangueras contra incendios sera la que establezca el fabricante de
las mismas, transcurrida la cual se procedera a su sustitucion. En el caso de que el

fabricante no establezca una vida util, esta se considerara de 20 anos.

* Realizar las operaciones de inspeccidon y mantenimiento quinquenales sobre la

manguera segun lo establecido la UNE-EN 671-3. c/5A
Hidrantes
*  Comprobar la accesibilidad a su entorno y la sefializacion en los hidrantes enterrados.
. Inspeccion visual, comprobando la estanquidad del conjunto.

*  Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las juntas

de los racores.
»  Comprobacion de la sefalizacion de los hidrantes.
*  Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la cdmara de aceite del mismo.

*  Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el funcionamiento correcto de la valvula

principal y del sistema de drenaje.

*  Verificar la estanquidad de los tapones.
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»  Cambio de las juntas de los racores. c/5°.

Columnas secas.

*  Comprobacioén de la accesibilidad de la entrada de la calle y tomas de piso.

*  Comprobacién de la senalizacion.
Comprobacién de las tapas y correcto funcionamiento de sus cierres (engrase si es

necesario).

Maniobrar todas las llaves de la instalacion, verificando el funcionamiento correcto de las

mismas.
»  Comprobar que las llaves de las conexiones siamesas estan cerradas.
»  Comprobar que las valvulas de seccionamiento estan abiertas.
»  Comprobar que todas las tapas de racores estan bien colocadas y ajustadas.
*  Prueba de la instalacion en las condiciones de su recepcion. ¢/52

Sistemas fijos de extincién

*  Comprobacion de que los dispositivos de descarga del agente extintor (boquillas,
rociado- res, difusores, ...) estan en buen estado y libres de obstaculos para su

funcionamiento correcto.

*  Comprobacion visual del buen estado general de los componentes del sistema,

especial- mente de los dispositivos de puesta en marcha y las conexiones.

*  Lectura de mandémetros y comprobacion de que los niveles de presiéon se encuentran

den- tro de los margenes permitidos.

»  Comprobacion de los circuitos de sefializacion, pilotos, etc.; en los sistemas con

indicaciones de control.
*  Comprobacion de la sefalizacion de los mandos manuales de paro y disparo.
. Limpieza general de todos los componentes.

*  Comprobacion visual de las tuberias, depositos y latiguillos contra la corrosion,

deterioro o manipulacion.

. En sistemas que utilizan agua, verificar que las valvulas, cuyo cierre podria impedir
que el agua llegase a los rociadores o pudiera perjudicar el correcto funcionamiento de

una alarma o dispositivo de indicacién, se encuentran completamente abiertas.
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*  Verificar el suministro eléctrico a los grupos de bombeo eléctricos u otros equipos

eléctricos criticos
Comprobacion de la respuesta del sistema a las sefiales de activacién manual y automaticas.

*  En sistemas fijos de extincidén por agua o por espuma, comprobar que el suministro de

agua esta garantizado, en las condiciones de presion y caudal previstas.

*  En sistemas fijos de extincion por polvo, comprobar que la cantidad de agente extintor

se encuentra dentro de los margenes permitidos.

En sistemas fijos de extincién por espuma, comprobar que el espumoégeno no se ha de-

gradado.

Para sistemas fijos de inundacion total de agentes extintores gaseosos, revisar la

estanquidad de la sala protegida en condiciones de descarga.

* Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores automaticos deben ser

inspecciona- dos, segun lo indicado en «Programa anual» de la UNE-EN 12845.

» Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores automaticos deben ser
inspeccionados cada 3 afos, segun lo indicado en «Programa cada 3 afos» de la
UNEEN 12845.

* Los sistemas que incorporen componentes a presion que se encuentre dentro del
ambito de aplicacion del Reglamento de Equipos a Presion, aprobado mediante el Real
Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, seran sometidos a las pruebas establecidas

en dicho Reglamento con la periodicidad que en él se especifique.
*  Prueba de la instalacion en las condiciones de su recepcion. c/5A

»  Ensistemas fijos de extincion por espuma, determinacion del coeficiente de expansion,
tiempo de drenaje y concentracion, segun la parte de la norma UNEEN 1568 que
corresponda, de una muestra representativa de la instalacion. Los valores obtenidos

han de encontrarse dentro de los valores permitidos por el fabricante. c/5A

* Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores automaticos deben ser
inspecciona- dos cada 10 afios, segun lo indicado en «Programa de 10 afios» de la
UNE-EN 12845. c/5A

* Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores automaticos deben ser
inspecciona- dos cada25 afos, segun lo indicado en el anexo K, de la UNE-EN 12845.
c/5A
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Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios. Codigo Descripcion Periodicidad

*  Verificacion por inspeccién de todos los elementos, depésitos, valvulas, mandos,

alarmas motobombas, accesorios, sefales, etc.

*  Comprobacion del funcionamiento automatico y manual de la instalacién, de acuerdo

con las instrucciones del fabricante o instalador.

* Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornas (reposicion de agua destilada,

etc.). Verificacion de niveles (combustible, agua, aceite, etc.).

»  Verificacion de accesibilidad a los elementos, limpieza general, ventilacién de salas de

bombas, etc.

Accionamiento y engrase de las valvulas. Verificacién y ajuste de los prensaestopas.
Verificacion de la velocidad de los motores con diferentes cargas. S

*  Comprobacion de la alimentacion eléctrica, lineas y protecciones.
*  Comprobacion de la reserva de agua.

* Limpieza de filtros y elementos de retencion de suciedad en la alimentacion de agua.

Comprobacién del estado de carga de baterias y electrolito.

*  Prueba, en las condiciones de recepcion, con realizacion de curvas de abastecimiento

con cada fuente de agua y de energia.

Sistemas para el control de humos y de calor. Cédigo Descripcion Periodicidad

*  Comprobar que no se han colocado obstrucciones o introducidos cambios en la
geometria del edificio (tabiques, falsos techos, aperturas al exterior, desplazamiento
de mobiliario, etc.) que modifiquen las condiciones de utilizacion del sistema o impidan

el descenso completo de las barreras activas de control de humos.
* Inspeccion visual general.

*  Comprobacion del funcionamiento de los componentes del sistema mediante la

activacién manual de los mismos.
. Limpieza de los componentes y elementos del sistema

*  Comprobacion del funcionamiento del sistema en sus posiciones de activacion y
descanso, incluyendo su respuesta a las sefales de activacibn manuales y
automaticas y comprobando que el tiempo de respuesta esta dentro de los parametros

de disenfo.
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»  Si el sistema dispone de barreras de control de humo, comprobar que los espaciados
de cabecera, borde y junta (segun UNE-EN 12101-1) no superan los valores indicados

por el fabricante. A

+  Comprobacion de la correcta disponibilidad de la fuente de alimentacién principal y
auxiliar.

*  Engrase de los componentes y elementos del sistema.

»  Verificacion de senales de alarma y averia e interaccion con el sistema de deteccion

de incendios.
. Sistemas de sefalizacion luminiscente.

»  Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estado en cuanto a
limpieza, legibilidad e iluminacién (en la oscuridad) de las sefales, balizamientos y

planos de evacuacion.

»  Verificacion del estado de los elementos de sujecion (anclajes, varillas, angulares,
tornilleria, adhesivos, etc.).
Instalaciones Térmicas y de climatizacién. Mantenimiento y Uso

Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 1027/2007, de

20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

»  Periodicidad preventiva segun uso del edificio, tipo y potencia del aparato.

(viviendas/resto de usos)

Calentadores de Agua caliente sanitaria a gas Pn 24,4 kW ¢/5A c/2A<

Calentadores de Agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW< Pn 70 kW c/2A A<

»  Calderas murales a gas Pn 70 kW. c/2A A<

* Resto instalaciones calefaccion Pn 70 kW. A A< « Aire Acondicionado Pn 12 kW. c/4A
c/2A<

*  Aire Acondicionado 12 kW < Pn 70 kW. c/2A A<

*  Bomba de calor para agua caliente sanitaria Pn 12 kW. c/4A c/2A<

*  Bomba de calor para agua caliente sanitaria 12 kW < Pn 70 kW. c/2A A<

. Instalaciones de potencia superior a 70 kW M M

. Instalaciones Solares Térmicas Pn 14 kW. A A<
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. Instalaciones Solares Térmicas Pn>14 kW. S S

Mantenimiento Preventivo para instalaciones de calefaccién y ACS Pn <70 kW (viviendas/resto

de usos)
«  Comprobacioén y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas A A
»  Comprobacioén y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea.
*  Limpieza, si procede, del quemador de la caldera.
* Revision del vaso de expansion.
* Revision de los sistemas de tratamiento de agua.
»  Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caldera.
»  Comprobacioén de niveles de agua en circuitos.
*  Comprobacion de tarado de elementos de seguridad.
* Revision y limpieza de filtros de agua.

Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria (limpieza de depésitos, purga,
etc.). evisién del estado del aislamiento térmico, especialmente en las instalaciones

ubicadas a la intemperie.
* Reuvision del sistema de control automatico.
* Revision del estado del sistema de intercambio (limpieza, etc.).

* En caso de tratarse de un calentador atmosférico, comprobar que se cumplen los

requisi- tos de ventilacién exigidos en la norma UNE 60670-6:2014.

Mantenimiento Preventivo para instalaciones térmicas y ACS Pn >70 kW asi como biomasa

(viviendas/resto de usos)
. Limpieza de los evaporadores T T
. Limpieza de los condensadores T T
*  Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion S S

*  Comprobacion de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
frigorificos M M

*  Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas S S

*  Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea S S
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*  Limpieza del quemador de la caldera M M

* Reuvision del vaso de expansion M M

* Revision de los sistemas de tratamiento de agua M M

*  Comprobacién de material refractario S S

»  Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caldera M M
*  Revisién general de calderas degas T T

*  Revision general de calderas de gasdleo T T

»  Comprobacion de niveles de agua en circuitos M M

»  Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias T T

*  Comprobacion de estanquidad de valvulas de interceptacion S S
*  Comprobacion de tarado de elementos de seguridad M M

* Revision y limpieza de filtros de agua: S S

*  Revisién y limpieza de filtros de aire M M

* Revision de baterias de intercambio térmico T T

* Revisién de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo M M

*  Revisién y limpieza de aparatos de recuperacion de calor S S

* Revisién de unidades terminales agua-aire S S

* Revision de unidades terminales de distribucion de aire S S

*  Revision y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire T T
*  Revisién de equipos autbnomos S S

Mantenimiento Preventivo para Instalaciones solares térmicas Pn 14 kW. (viviendas/ resto de

usos)
. Revision del vaso de expansion. AA
*  Comprobacion de tarado de elementos de seguridad. AA
*  Revision del sistema de control automatico. AA

. Revision del estado de los captadores solares (limpieza, estado de cristales, juntas,

absorbedor, carcasa y conexiones) y estructura y apoyos. AA
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* Adopcion de medidas contra sobrecalentamiento (tapado, vaciado de captadores,
etc.). AA

*  Purgado del campo de captacion AA

»  Verificacion del estado de la mezcla anticongelante (PH, grado de proteccién anti

helada, etc.) y actuacion del sistema de llenado. AA
* Reuvision del estado del sistema de intercambio (limpieza, etc.). AA

Mantenimiento Preventivo para Instalaciones solares térmicas Pn>14 kW.(viviendas/ resto de

usos)
*  Revision del vaso de expansion.
*  Comprobacion de tarado de elementos de seguridad.
* Revision del sistema de control automatico.

* Revisién del estado de los captadores solares (limpieza, estado de cristales, juntas,

absorbedor, carcasa y conexiones) y estructura y apoyos.

* Adopcion de medidas contra sobrecalentamiento (tapado, vaciado de captadores,
etc.).

*  Purgado del campo de captacion

»  Verificacion del estado de la mezcla anticongelante (PH, grado de protecciéon anti

helada, etc.) y actuacion del sistema de llenado.

Revision del estado del sistema de intercambio (limpieza, etc.).
Evaluacién periddica del rendimiento de generadores de calor (Periodicidad 20 kW < P 70 kW
70 kW< < P < 1000 kW P >1000 kW)

* T2y presion del fluido portador en entrada y salida del generador de calor ¢/2A
» T2 ambiente del local o sala de maquinas c/2A

* T2de los gases de combustiéon c/2A

* Contenido de CO y CO2 en los productos de combustion. ¢/2A

+ indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de contenido de

particulas sélidas en combustibles sélidos c/2A
» Tiro en la caja de humos de la caldera. c/2A

Evaluacion periddica del rendimiento de generadores de frio (Periodicidad 70 kW < P < 1000 kW
P >1000 kW)
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*  Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador

*  Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador.
» Pérdida de presion en el evaporador en plantas enfriadas por agua.

« Pérdida de presién en el condensador en plantas enfriadas por agua.
»  Temperatura y presion de evaporacion.

*  Temperatura y presién de condensacion.

*  Potencia eléctrica absorbida

* Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la carga maxima
* EERinstantaneo

»  Caudal de agua en el evaporador.

»  Caudal de agua en el condensador.

* Instalaciones Eléctricas de baja tension. Mantenimiento y Uso. Real Decreto 842/2002,

de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension.
Tomas de tierra
»  Comprobacion de la medida de las tierras A
»  Comprobacion de la correcta puesta a tierra de la instalacion. A
*  Alumbrado de Emergencia
* Actuacién alumbrado emergencia mediante fuente de alimentacién. M

*  Comprobacion autonomia asignada al equipo A

»  Comprobar indicacion de reemplazo al alumbrado normal A
Cubiertas
Periodicidad ANUAL

1 Limpieza y eliminacién de la vegetacion, materiales acumulados y sedimentos, tanto en

cubiertas planas como inclinadas (canalones, sumideros, union bajantes, ...)

2 Comprobacion de la estabilidad y estanqueidad general de la cubierta, de sus elementos

singulares y de sus juntas.

3 Comprobacion del estado de las protecciones superficiales- Comprobaciéon del estado de

solados de cubiertas transitable.
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Saneamiento

Periodicidad ANUAL

- Revision del estado de pozos, arquetas, sifones, camaras de descarga y aliviadores
- Reuvision del estado de los colectores, bajantes, albanales y sus entronques
- Reuvision de la estabilidad y estanqueidad de las instalaciones vistas

- Limpieza de los canalones y sumideros, tanto de cubierta, como de garajes, zonas

exteriores, etc.

- Revision de colectores una vez (mediante camaras de TV si es necesario)

- Revision y reposiciones en su caso de desagles, sifones, sumideros, botes sinfénicos,

etc., incluidos sus correspondientes desatrancos en su caso

- Eliminacién de hojas y suciedades en bajantes, canalones, sumideros y desagues. Tanto
este apartado, como el anterior, incluye aquellos elementos que se encuentren en zonas

de patios o jardines dentro del recinto de los edificios.
Acceso vehiculos

Periodicidad ANUAL

» Limpieza de las hojas y perfiles, segun el material y su acabado, para lo que basta
normal- mente una esponja o pafio humedecido o detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie - Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos
con aceite ligero si fuera necesario), del estado de los mecanismos y del liquido de

freno retenedor, en su caso, y del esta - do de los elementos del equipo automatico

*  Engrase de las guias de los cierres y los elementos de articulacion, con pincel y aceite

multigrado o grasa termoestable

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar
posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento

externo anticorrosivo

*  Reuvision, reorientacion y sustitucion pilas fotocélulas infrarrojo

Los tiempos de resolucion de incidencias para las actuaciones del resto de mantenimiento deberan

ser al menos como se indica a continuacion.
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*  Mantenimiento Preventivo. Los trabajos correspondientes al Mantenimiento Preventivo

se ejecutaran segun el Plan de Mantenimiento y su planificacion.

* Mantenimiento Correctivo Ordinario. El tiempo de respuesta para atender una Orden

de Trabajo de Mantenimiento Correctivo Ordinario se fija en un maximo de 24 horas.

En el caso de que los trabajos se califiquen de urgentes el tiempo de respuesta no podra ser superior
a 2 horas, no obstante, segun la naturaleza de la averia se debera dar una respuesta adecuada en

el menor plazo de tiempo posible.

Debido a la multiplicidad de trabajos y tareas a realizar y de las incidencias que en cada caso pue-
den producirse, no puede determinarse a priori un plazo de ejecucién para cada una de ellas., no

obstante, y con caracter general el plazo fijado sera de 3 DIAS.

» Puesta en marcha de inmuebles. Para la ejecucion de los trabajos definidos como de
Puesta en Marcha de inmuebles, se establece un plazo maximo de ejecucion con
caracter general de QUINCE DIAS.

*  Mantenimiento Correctivo Extraordinario. Los trabajos de esta naturaleza se ejecutaran
en el plazo establecido en su planificacion o con la mayor brevedad posible

dependiendo de la necesidad de su realizacion.

En cualquier caso, el adjudicatario debera contar con los medios necesarios para prestar los
servicios de forma eficiente y adecuada contando con una plantilla propia o subcontratada

especializada en la prestacion de cada uno de los servicios a prestar.

LIMPIEZA

El nivel de prestacion, alcance y frecuencia, del servicio dependera del tamano del edificio y en
cualquier caso debera asegurar la disposicion de un numero de personal adecuado en dias
laborables para su desarrollo y contemplara en caso de existir un dia festivo entre semana la

prestacion del servicio en el siguiente dia no festivo. El alcance del este servicio incluira al menos:

* Limpiezay fregado dos dias por semana del patio de entrada y ascensores.
Limpieza y fregado semanal de puerta de entrada, escaleras, cuarto de basuras,
distribuidores de planta, zonas exteriores, barandillas, extintores, interruptores y puntos de
iluminacion.

» Limpieza mensual de puntos singulares del edificio donde el acumulo de hojas pueda

afectar a los elementos de evacuacion de aguas pluviales.
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+ Limpieza y fregado trimestral de ventanas de escalera, cuartos de instalaciones vy

retirada de telas de arafia.

* Limpieza anual general a fondo de barandillas, puertas comunes, y patios (suelos,
paredes, techos, accesorios, etc.), incluyendo el pulido y abrillantado de suelos. Y, en

su caso, limpieza de garaje, aspirado y fregado de garaje.
3. INFORMES

El adjudicatario elaborara los informes escritos que permitan al Ayuntamiento de lllescas conocer las
incidencias que se produzcan en el transcurso de los trabajos y, consecuentemente con ellas, aplicar
las medidas que legalmente le pudieran corresponder, que como minimo y sin perjuicio de los que

requiera el desarrollo de la actividad, seran:

* De las causas que obliguen a modificaciones relevantes de los inmuebles. En el momento

que se fueran a producir.

* De las situaciones extraordinarias. En el momento en el que se produzcan.

* De las incidencias que se produzcan con los distintos organismos estatales, autonémicos y
municipales; tramitacion de boletines, realizacion de inspecciones, consecucién de altas y
bajas en los distintos suministros de electricidad, gas, agua, teléfono, etc. En el momento

en el que se produzcan.

* De la explotacién de los datos relativos a las actuaciones de mantenimiento preventivo y
correctivo realizadas en los inmuebles. Dichos informes tendran, como minimo, una
periodicidad ANUAL y aportaran copia de los documentos que soporten los trabajos

realizados.
4. GESTION Y COMUNICACION

El adjudicatario presentara el Plan de actuaciones previstas ante incidencias relativas al cumplimiento

del contrato y referentes a la convivencia entre los arrendatarios.

Y establecera los sistemas de comunicacion que vaya a mantener con los arrendatarios. Estas

politicas de comunicacion deberan recoger, al menos, uno de los siguientes sistemas:
Medios de comunicacion posibles entre el superficiario y los arrendatarios: (teléfono, correo
electronico, tablon, web, buzén...)

» Sistemas de comunicacion de incidencias (averias, cortes de suministro, etc.).

* Sistemas de comunicacion de avisos generales e individualizados.
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» Sistemas de comunicacion de los arrendatarios con el superficiario, por el que puedan

comunicar sugerencias y quejas al arrendador.

Asi mismo indicara los recursos disponibles para la gestidn, explotacién y mantenimiento de los
inmuebles, designando un interlocutor que asumira la representacién del adjudicatario, y que por su
titulacién y experiencia debera tener la capacitacion adecuada para dar cumplimiento a los
requerimientos efectuados en este anexo, para el traslado de los informes establecidos y en caso

de necesidad ser interlocutor cuando se requiera a juicio del Ayuntamiento de lllescas.
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ANEXO VI.- CONCRECION DE LOTES

D./DNA
con nif n.° , mayor de edad, con domicilio
en

, enterado/a del PLIEGO DE BASES TECNICO-ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA
TRANSMISION, MEDIANTE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS
PARCELAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
EN REGIMEN DE ALQUILER-SOCIAL y aceptando integramente el contenido del mismo, en nombre
propio o de la empresa

con C.ILF. n°
, en calidad de (apoderado/representante) segun escritura otorgada ante
el Notario del llustre Colegio de .
D./D?
en fecha , N.° de protocolo

DECLARA

. Que presenta proposicion en relacion al siguiente LOTE (marcar con una X)

Lote 1- Parcela R-16

Lote 2- Parcela R-17

Fecha y firma de la entidad

En a de de

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO VII.- MODELO DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR
INCURSO EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON EL SECTOR PUBLICO

D./DNA

con nif n.®° , mayor de edad, con domicilio en
, enterado del PLIEGO DE BASES

TECNICOADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA TRANSMISION, MEDIANTE CONSTITUCION

DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS PARCELAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO

DE ILLESCAS PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS

PROTEGIDAS

ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER—SOCIAL y aceptando

integramente el contenido del mismo, en nombre propio o de la  empresa

con C.ILF. n°

, en calidad de (apoderado/representante) segun escritura otorgada ante

el Notario del llustre Colegio de .

D./D?

en fecha , N.° de protocolo

DECLARA

* Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, el firmante asi
como, en su caso, las empresas que, por razén de las personas que las rigen o de otras
circunstancias, pueda presumirse que con continuacién o que derivan, por transformacion,
fusion o sucesion, de otras empresas en las que hubiesen concurrido aquellas, no estan
incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar a que se refiere

el art. 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

* Que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como no tener
deudas de naturaleza fributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de

lllescas.

* Que la empresa a la que represento, en caso de ser extranjera, acepta someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en

su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.
Fecha y firma de la entidad

En a de de

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO VIil.- MODELO DE COMPROMISO PARA LA INTEGRACION DE LA
SOLVENCIA CON MEDIOS EXTERNOS

D./DNA

con nif n.° , mayor de edad, con domicilio en
, enterado del PLIEGO DE BASES

TECNICOADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA TRANSMISION, MEDIANTE CONSTITUCION

DEL

DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS PARCELAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE

ILLESCAS PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS

PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER-SOCIAL y

aceptando integramente el contenido del mismo, en nombre propio o de |la

empresa con C.IF. n°

, en calidad de (apoderado/representante) segun escritura otorgada

ante el Notario del llustre Colegio de ,

D./D?

_, en adelante la LICITADORA.

Y

D./DNA
con NIF n.° , en nombre y representacién de la entidad

_ con CIF n° y domicilio en

con capacidad legal suficiente, de conformidad con los poderes otorgados en escritura publica ante
el Notario de

D/D? en fecha
conelnumerode su protocolo , en adelante el MEDIO
EXTERNO.
MANIFIESTAN

PRIMERO.-Que la LICITADORA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, acredita la solvencia econémica y
financiera/ técnica y profesional a la través del MEDIO EXTERNO, con el que ha llegado al

correspondiente acuerdo de colaboracion y gestion.

Que el MEDIO EXTERNO cumple con los requisitos de solvencia exigidos en la Clausula 12.1 del
Pliego de Bases Técnico-Administrativas que rigen la presente licitacion y pone a disposicion de la
LICITADORA los siguientes:

* Solvencia Econoémica y Financiera
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* Solvencia Técnica y Profesional

SEGUNDO.- Que el MEDIO EXTERNO, sus administradores y representantes legales tienen
plena capacidad juridica y de obrar, y no se hayan comprendidos en ninguna de las prohibiciones
e incompatibilidades para contratar con el Sector Publico establecidas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En virtud de lo expuesto,
ACUERDAN

PRIMERO.- Que para el supuesto de que la LICITADORA resultase adjudicataria definitiva en el
presente licitacién, el MEDIO EXTERNO pone a su disposicion la solvencia y los medios
anteriormente descritos durante toda la vigencia del contrato, para la garantizar su correcta
ejecucion.

Atal efecto, el MEDIO EXTERNO respondera solidariamente del cumplimiento de las obligaciones
de la LICITADORA en lo relativo al cumplimiento de las obligaciones directamente vinculadas a la

ejecucion del contrato.

SEGUNDO.- Que la disposicién efectiva de la solvencia o medios descritos no esta sometida a

condicién o limitacién alguna.

Fecha y Firma del licitador Fecha y Firma del medio externo
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ANEXO IX.- MODELO DE COMPROMISO DE CONSTITUCION DE UNION
TEMPORAL DE EMPRESAS
(Este modelo solamente se debera cumplimentar cuando concurran a la licitacion de forma conjunta

varios licitadores, con el compromiso de constituirse, en caso de ser adjudicatarios, en Unién
Temporal de Empresas.)

D./DNA

con NIF n.° , en nombre y representacion de la entidad
_conCIFn°

D./DNA
con NIF n.° , en nombre y representacién de la entidad
con CIF n° . manifiestan lo siguiente:

1. Su voluntad de constituir una Unién Temporal de Empresas (UTE) comprometiéndose, en

caso de resultar adjudicatarios del contrato cuyo objeto es TRANSMISION, MEDIANTE
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS PARCELAS PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER
SOCIAL, LOTE N.° ___ a formalizar la constitucion de dicha UTE en escritura publica.

2. Que la participacion que cada empresa ostentara en la Unién Temporal de Empresas sera la

siguiente (expresada en porcentaje):

3. Que, a los efectos mencionados, designan como representante uUnico de dicha Union

Temporal de Empresas a D./Dfa.

, con NIF n°
4, Que igualmente designan como domicilio unico y valido para las notificaciones que les curse
la administracion el siguiente: C/ N° ,
piso/puerta .Cadigo postal ___ Localidad , Provincia , direccion
de correo electronico habilitada
En ,a de de 2024.

(firma de los representantes legales de todos los integrantes de la UTE)
Fdo.

pag. 121

..:% A

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 121 de 132

Cad. Validacion: LZYKRFM5YEF6CALCN36L999XA

Verificacién: https://illescas.sedelectronica.es/

i



. L]
S
a a

Plan de Recuperacién, Financiadopor am gme

comno a0 Transformacién la Unién Europea AYUNTAMIENTO DE
S EEETee  B\ v Resiliencia “ " P y ILLESCAS
Nayt(GaneratinnF | Cash"a LaMancha

ANEXO X.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL
GRUPO EMPRESARIAL

D./DNA , con NIF n.c
, en nombre y representacion de la entidad

con NIF n° al objeto de participar en
la licitacidn del contrato cuyo objeto es LA TRANSMISION ONEROSA MEDIANTE CONSTITUCION
DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS PARCELAS, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO
DE ILLESCAS, PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE
LOTE N.°

DECLARA:

(Marquese lo que proceda)

Que Ila empresas O NO O SI pertenece a un grupo de empresas
(o =T aTo] 1 01 gT=To [ Fu P
del cual se adjunta listado de empresas vinculadas de conformidad con el articulo 42 del Codigo de
Comercio.

Fecha y firma de la entidad

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO XI.- MODELO DE PROPOSICION DE OFERTA CUANTIFICABLE DE
FORMA AUTOMATICA
DL DNA . et ettt ettt , con D.N.I. n.c
..................................... , en nombre y representacion de la entidad
................................................................................. ,con NIF ..., @l

objeto de participar en la licitacion del contrato cuyo objeto es LA TRANSMISION ONEROSA
MEDIANTE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS PARCELAS,
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS, PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE LOTE N.° ..... , Y aceptando integramente las mismas,
se compromete a tomar a su cargo la ejecucion del mismo, con estricta sujecion a los expresados
requisitos y condiciones y obligaciones, con arreglo a las siguientes propuestas:

a) Precio de alquiler de las viviendas.

Indicar el precio de alquiler por metro cuadrado dutil:

En numero:

En letra:

Las cantidades vendran referidas en letra y numero, con un maximo de dos decimales

b) Reduccidn del plazo de finalizaciéon de obra. (*)

Indicar el nUmero de dias habiles de reduccion en el plazo de finalizacion de las obras, teniendo en cuenta

que el plazo maximo de su finalizacién es el 30 de junio de 2026: (*)

En namero: (*)

En letra:

Las cantidades vendran referidas en letra y nimero, con un maximo de dos decimales.

(*) Debera adjuntarse la documentacion que acredite este extremo junto con este anexo,
teniendo en cuenta la clausula 13.2.4 “Reduccion del plazo de finalizacién de obra con respecto

a 30 de junio de 2026, como fecha maxima de finalizaciéon”.

c) Asumir gastos de comunidad.

O si O Nola empresa asumira, en caso de ser adjudicataria, la totalidad de los gastos de
comunidad (servicios comunitarios) e impuestos, tasas o tributos, que correspondan a la vivienda

arrendada, renunciado expresamente al cobro de estos a los inquilinos.

Las propuestas relativas a los criterios de valoracion automatica seran unicas para cada lote y se aplicaran

a la totalidad de los edificios y/o viviendas que lo integran.

Fecha y firma de la entidad

AUTORIZADA
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pag. 121
ANEXO XIl.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE SOBRE EL
CUMPLIMIENTO DEL PRINCIPO DE NO PERJUICIO SIGNIFICATIVO A LOS SEIS
OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES (DNSH) EN EL SENTIDO DEL ARTICULO 17
DEL REGLAMENTO (UE) 2020/852

DL DNA . ettt ettt , con D.N.I. n.c
..................................... , en nombre y representacion de la entidad
................................................................................. , con NIF

enterado del PLIEGO DE BASES TECNICO-ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA
TRANSMISION, MEDIANTE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS
PARCELAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
EN REGIMEN DE ALQUILER-SOCIAL EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE y aceptando
integramente el contenido de los mismos,

DECLARA RESPONSABLEMENTE

Que la entidad solicitante a la cual representa, teniendo en cuenta todas las fases del ciclo de vida
del proyecto o actividad a desarrollar, tanto durante su implantacion como al final de su vida util,
cumplira con el principio DNSH de «no causar un perjuicio significativo» exigido por el
REGLAMENTO (UE) 2021/241, por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion y
Resiliencia, de forma que:

NO CAUSA UN PERJUICIO SIGNIFICATIVO A LOS SEIS OBJETIVOS

MEDIOAMBIENTALES

d) Mitigacion del cambio climatico - se considera que una actividad causa un perjuicio
significativo a la mitigacion del cambio climatico si da lugar a considerables emisiones de
gases de efecto invernadero (GEI).

e) Adaptaciéon al cambio climatico - se considera que una actividad causa un perjuicio
significativo a la adaptacion al cambio climatico si provoca un aumento de los efectos
adversos de las condiciones climaticas actuales y de las previstas en el futuro, sobre si misma
0 en las personas, la naturaleza o los activos.

f) Uso sostenible y proteccién de los recursos hidricos y marinos - se considera que una
actividad causa un perjuicio significativo a la utilizacion y proteccion sostenibles de los
recursos hidricos y marinos si va en detrimento del buen estado o del buen potencial
ecoldgico de las masas de agua, incluidas las superficiales y subterraneas, y del buen estado
ecoldgico de las aguas marinas.

d) Economia circular, incluidos la prevencion y el reciclado de residuos - se considera que una
actividad causa un perijuicio significativo a la economia circular, incluidos la prevencion vy el
reciclado de residuos, si genera importantes ineficiencias en el uso de materiales o en el uso
directo o indirecto de recursos naturales; si da lugar a un aumento significativo de la
generacion de residuos, el tratamiento mecanico-bioldgico, incineracion o depdsito en
vertedero de residuos; o si la eliminacion de residuos a largo plazo puede causar un perjuicio
significativo y a largo plazo para el medio ambiente.

h) Prevencion y control de la contaminacién a la atmdsfera, el agua o el suelo - se considera
que una actividad causa un perjuicio significativo a la prevencion y el control de la
contaminacion cuando da lugar a un aumento significativo de las emisiones de contaminantes
a la atmésfera, el agua o el suelo.
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i) Proteccion y restauracion de la biodiversidad y los ecosistemas - se considera que una
actividad causa un perjuicio significativo a la proteccién y restauracion de la biodiversidad y
los ecosistemas cuando va en gran medida en detrimento de las buenas condiciones y la
resiliencia de los ecosistemas, o va en detrimento del estado de conservacion de los habitats
y las especies, en particular de aquellos de interés para la Unién.

i) LAENTIDAD SOLICITANTE NO DESARROLLA ACTIVIDADES EXCLUIDAS segun lo
indicado por la Guia técnica sobre la aplicacion del principio de «no causar un perjuicio
significativo» en virtud del Reglamento relativo al Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia.

Las actividades excluidas son:
* Refinerias de petréleo
* Centrales térmicas de carbdn y extraccion de combustibles fosiles

* Generacioén de electricidad y/o calor utilizando combustibles fésiles y relacionados con su
infraestructura de transporte y distribucion

* Eliminacion de desechos (por ejemplo, nucleares, que puedan causar dafos a largo plazo al

medioambiente)

* Inversiones en instalaciones para la deposicion de residuos en vertedero o inversiones en
plantas de tratamiento biolégico mecanico (MBT) que impliquen un aumento de su capacidad
o de su vida util (salvo plantas de tratamiento de residuos peligrosos no reciclables)

* Actividades cubiertas por el régimen de comercio de derechos de emision de la UE (segun
el Anexo | de la Ley 1/2005 de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

LA ENTIDAD SOLICITANTE NO PREVE EFECTOS DIRECTOS DEL PROYECTO OACTIVIDAD
SOBRE EL MEDIOAMBIENTE, NI EFECTOS INDIRECTOS PRIMARIOS, entendiendo como tales
aquéllos que pudieran materializarse tras su finalizacién, una vez realizado el proyecto o actividad.

El incumplimiento de alguno de los requisitos establecido en la presente declaracién dara, previo el

oportuno procedimiento de reintegro, a la obligacion de devolver las ayudas percibidas y los intereses
de demora correspondientes.

Fecha y firma de la entidad

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO XIIl.- COMPROMISO PUBLICIDAD FINANCIACION NEXT GENERATION

DL DNA . ettt ettt , con D.N.I. n.c
..................................... , en nombre y representacion de la entidad
................................................................................. ,ocon NIF
enterado del PLIEGO DE BASES ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA TRANSMISION
ONEROSA MEDIANTE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS
PARCELAS, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS, PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE y aceptando integramente el contenido de los mismos,

MANIFIESTA

El compromiso de la entidad que representa de que, tanto en los proyectos como en los subproyectos
que desarrollen en ejecucion del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resilencia se exhibira de
forma correcta y destacada el emblema de la UE con una declaracién de financiacién adecuada que
diga “financiado por la Unién Europea-NextGenerationEU”, junto al logo del PRTR.

Fecha y firma de la entidad

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO XIV.- DECLARACION RESPONSABLE DE ACEPTACION DE LA CESION
DE DATOS ENTRE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

DL DNA . ettt ettt , con D.N.I. n.c
..................................... , en nombre y representacion de la entidad
................................................................................. ,ocon NIF
enterado del PLIEGO DE BASES ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA TRANSMISION
ONEROSA MEDIANTE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE DIVERSAS
PARCELAS, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS, PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES
EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE y aceptando integramente el contenido de los mismos,

DECLARA RESPONSABLEMENTE

Que la entidad a la que represento acepta la cesion de datos entre las Administraciones Publicas
implicadas con la finalidad de dar cumplimiento a lo previsto en la normativa europea que es de
aplicacion y de conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
personales y garantia de los derechos digitales.

Fecha y firma de la entidad

FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO XV.- NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Lote 1.- Parcela R-16 del Sector Alameda del Sefiorio - SUB PE 05 del POM de lllescas.
(referencia catastral: 8945202VK2484N0001JX).

illescas1 @registrodelapropiedad.org Tel. 925511015
www registrodelapropiedadiliescas.org Fax: 925 51 28 28 (Presentacion)

ILLESCAS 1
Registradores
de ESPANA

(U Arboledas, n” 20 | 45200 lllescas (Toledo)

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Finca 242935 d: ILLESCAS (R1)
-IDUFIR 45013001209771-
(IDentificador Unico de Flnca Registral)

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana.- Parcela R-Dieciséis. de Uso residencial colectiva. con forma rectangular.
en la umdad de actuacion denomunada "Alameda del Sefiorio” del término
municipal de Illescas. Ocupa una superficie de siete mil trescientos ochenta v tres
metros con sesenta v dos decimetros cuadrados. Linda: Norte, vial Seis v calle
peatonal Diecisiete; Sur. vial Nueve v calle peatonal Siete: Este. calles peatonales
Siete y Diecisiete: v Oeste. viales Seis v Nueve. Le corresponde una edificabilidad
residencial colectiva de VPP de 6.484.10 m2/t.. 52 viviendas.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA
DOMINIO
TITULAR

Figura inscrita en pleno dominio. a favor de AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS,
.con c.1.f P4508200E.

Titulo: La adquiridé por titulo de reparcelacion en expedido el dia . por el . que
causo la mscripcidn 1* de fecha dieciseis de junio de dos mil seis . al folio 61. del
libro 371. tomo 2316.

CARGAS

La finca se encuentra libre de cargas.

file:///Q:/Notas/ 24295 html 19/03/2024
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Finca 13290 de lllescas YageZotl

AFECCIONES

Directamente se halla AFECTA al pago del impuesto segun la nota al margen de la
mscripeidn 13

ASIENTOS PENDIENTES

- No existen asientos de presentacion pendientes. a la apertura del diario del dia de
expedicion de esta nota.

El n.° de -IDUFIR- (IDentificador Unico de Finca Registral). facilita la localizacion
de las fincas registrales v evita errores en su identificacion. También podra utilizar
ese n.° para obtener publicidad registral.

19 de marzo de 2024

ADVERTENCIAS LEGATES

1.Eai 3om registral tiens valor p Jsndo de garantny, puss la libertad o gavamen de los bienes inscrites, solo 5o acredita sa
m&mnwm.mum(m“ibhuympmm)

Qudlpwhlh&hl::upwmdalmdmxmmmuhmimwonwnlaﬁc&umohusdnwm ara 1a consuita
nmbbplnmxﬁmnowmm 1a fueate & de A D.GRN. 17/0298;B.0.E 17 0‘98)

3. A Jos efectos do b Ley Ozganica 151999 ds 13 de diciemsbre, de Proteccion de Datos de caracter personal queds informado ds que:

- Cenforme a Jo disp ea fas clamsulas inchuidas en ol modslo de solicitad los dates p J d & Ban
mhnutpendonhilhm&mm;nvllmichmquwunumbmnmmrm myommmhudknpxnh
- Ea cunto rosuls ls con la k del Regiszro, 5o reconoce a Jos mteresados Jos darechos de accese, rectificacion, cancelacion y
oponmnombhadmmhm&pnzambmmm“m:hm&lhpmn
4 La loy 46/98, 5ja ¢l tipo oficial & conversion, 1 Euro = 166,386 pesetas.
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ANEXO XV.- NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Lote 2.- Parcela R-17 del Sector Alameda del Sefiorio - SUB PE 05 del POM de lllescas.
(referencia catastral: 8945701VK2484N0001TX).

Finca 24296 de Illescas Page 1 of 2
NE
illescasl @registrodelapropiedad.org Tel. 925511015
www registrodelapropiedadiliescas.org Fax: 925 51 28 28 (Presentacion)

ILLESCAS 1

Registradores
de ESPANA

{f Arboledas, n° 20 | 45200 lllescas (Toledo)

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca 24296 d= ILLESCAS (R1)
-IDUFIR 45013001209788-
(IDentificador Unico de FInca Registral)

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana.- Parcela R-Diecistete. de Uso residencial colectiva. con forma rectangular.
en la unidad de actuacion denominada "Alameda del Sefiorio” del término
municipal de Illescas. Ocupa una superficie de siete mil setecientos setenta y un
metros con cuarenta v cuatro decimetros cuadrados. Linda: Norte. calles peatonales
Siete v Diecisiete: Sur. viales Siete y Nueve: Este. vial Siete y calle peatonal
Diecisiete; v Oeste. vial Nueve y calle peatonal Siete. Le corresponde una
edificabilidad residencial colectiva de VPP de 6.733.49 m2/t.. 54 viviendas
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

TITULAR

Figura inscrita en pleno dominio. a favor de AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS,
.con c.1.f P4508200E.

Titulo: La adquirid por titulo de reparcelacion en expedido el dia . por el . que
causo la mnscripeidn 1° de fecha dieciseis de junio de dos mul seis . al folio 64. del
libro 371. tomo 2316.

CARGAS

La finca se encuentra libre de cargas.
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Finca 24296 de Illescas Page 2 of 2
AFECCIONES

Directamente se halla AFECTA al pago del impuesto segin la nota al margen de la
mscripcion 12

ASIENTOS PENDIENTES

- No existen asientos de presentacion pendientes. a la apertura del diario del dia de
expedicion de esta nota.

El n.° de -IDUFIR- (IDentificador Unico de Finca Registral). facilita la localizacién
de las fincas registrales v evita errores en su identificacion. También podra utilizar
ese n.° para obtener publicidad registral.

19 de marzo de 2024

ADVERTENCIAS LEGALES

1.Eai 3on registral tiene valor p di 3eado de garantna, puss la libertad o gravaman de los bienss inscrites, sole e acredita sn
mmwbmcoycum&mdﬂngm(;\mb 25 de la Loy Hipotecaria)

Mwﬁ&hmmubh%@wmuhmmmnuwlmuom 5 do datos informaticas pana la consulta
nm&bww:ﬁmaum&mnduw P 1a fusmte de de AD.GRN. 17/0298: B.0.E. 17 0’98)

3. A Jos efectos de Ia Loy Organica 1571999 ds 13 ds diciemsbre, do Proteccion ds Datos ds camacter parsonal quadh informado de que:

- Conforms a lo dispuesto e Las clawsalas mformativas inchuida: en ol modslo de solicitad los datos p ! dos o= ol preseam & b
sdo incerporados a Jos Libres de este Registro y 2 Jos Scharos gus 56 Uevan an bass a dichos libros, cmnqumnbhndlnptnh

- Ea cuamto resule ibls con Ia ke del Rogiszo, 50 reconocs a Jou mteresados Jos darechos de acceso, rectificacion. cancelacion ¥
mmumbhhmhmmlmwmwn-mnbhmbllnpxm

4 La loy 4698, ja ol tipo oficial de conversien, 1 Zuro = 166,386 pesetas.
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ANEXO XV.- DECLARACION DE AUSENCIA DE CONFLICTO DE INTERESES
(DACI) DE LA CONTRATISTA

D/D?
con DNI

OEn nombre propio

O En representacion de la empresa
en calidad de

(Marquese lo que proceda)

Contratista del contrato que tiene por objeto la “CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE
LA PARCELA DE PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS R-17 DE LA ALAMEDA DEL
SENORIO, SUB PE 05 del POM, PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER
SOCIAL”, expediente n.°: 6521/2024, contrato que constituye una actuacién necesaria para la
consecucioén de los objetivos definidos en el PRTR, en el componente, medida (reforma o inversion) v,
en su caso, submedida, que se indican a continuacion:

Componente: 02.

Medida: inversién 02.

Submedida (en su caso): Proyecto 02.

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD estar informado/a de lo siguiente:

1. Que el articulo 61.3 «Conflicto de intereses», del Reglamento (UE, Euratom) 2018/1046 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 18 de julio (Reglamento financiero de la UE) establece que
«existira conflicto de intereses cuando el ejercicio imparcial y objetivo de las funciones se vea
comprometido por razones familiares, afectivas, de afinidad politica o nacional, de interés econdémico
o por cualquier motivo directo o indirecto de interés personal.»

2. Que el articulo 64 «Lucha contra la corrupcion y prevencion de los conflictos de intereses» de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, tiene el fin de evitar cualquier
distorsion de la competencia y garantizar la transparencia en el procedimiento y asegurar la igualdad
de trato a todos los candidatos vy licitadores.

3. Que no me encuentro incurso/a en ninguna situacién que pueda calificarse de conflicto de
intereses de las indicadas en el articulo 61.3 del Reglamento Financiero de la UE y que no concurre
en su/s persona/s ninguna causa de abstencion del articulo 23.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico que pueda afectar al procedimiento de licitacion.

4. Que me comprometo a poner en conocimiento del 6rgano de contratacion, sin dilacion,
cualquier situacién de conflicto de intereses que dé o pudiera dar lugar a dicho escenario, con
posterioridad a la firma de la presente declaracion.

5. Conozco que, una declaracion de ausencia de conflicto de intereses que se demuestre que
sea falsa, acarreara las consecuencias disciplinarias/administrativas/judiciales que establezca la
normativa de aplicacion.

Firmado digitalmente
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