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Expediente: 2022/AS/007 (G459/2022)

Contratacion de los servicios de Redaccion de Proyectos, Direccion de Obra y
Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras de demolicidon de los bloques
11, 12, 13 y 14 en las calles Pintor Benedito, Palombar, Alcana y Saoni del
Barrio San Anton de Elche

HASH: 7b48b2e9d46e8a8196f997e2b98ebbco

Antonio Martinez G6mez (1 de 1)

Gerente
Fecha Firma: 31/03/2022

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PIMESA es una sociedad mercantil local cuyo capital social pertenece integramente
al Ayuntamiento de Elche, constituida como un instrumento de gestidn directa de las
competencias municipales de caracter urbanistico y de vivienda, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
cuyo objeto incluye, ademas, la realizacién de actividades relacionadas con la
movilidad urbana.

De acuerdo con el articulo 85.ter de la citada ley, como sociedad mercantil local, con
forma juridica de sociedad anénima unipersonal, PIMESA se rige integramente, por
el ordenamiento juridico privado, salvo las materias en que le son de aplicacién la
normativa presupuestaria, contable, de control financiero, de control de eficacia y
contratacién.

En el ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(LCSP) PIMESA es un poder adjudicador que no relune la condicion de Administracion
Publica y sus contratos tienen el caracter de privados.

Necesidad e idoneidad del contrato

El Ayuntamiento de Elche, ante el mal estado de los edificios del Barrio de San Antdn,
la situacion de infravivienda existente, la degradacién de las infraestructuras y del
entorno urbano y la precaria situaciéon socioeconémica de sus habitantes, decidio
iniciar en el afio 2000 una intervencién publica en materia de vivienda para solucionar
los problemas detectados, realizandose distintas actuaciones por el Ayuntamiento,
PIMESA y la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, a
través del extinto Instituto Valenciano de Vivienda SA (IVVSA), actualmente EVha -
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo.

En sesién celebrada el 23 de diciembre de 2013 el Ayuntamiento Pleno aprobd el
Convenio de Cesién de la condicién de Ente Gestor y Agente Urbanizador a favor del
Ayuntamiento de Elche, a través de la Empresa Publica Municipal PIMESA, asumiendo
este la continuacién del expediente, asi como todas las obligaciones y compromisos
contraidos por el IVVSA relativos a esta actuacion, formalizandose con fecha 11 de
marzo de 2014 el referido convenio por la Conselleria y el Ayuntamiento.

Con fecha 24 de octubre de 2014 se formalizé entre el Ministerio de Fomento, la
Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Elche el Acuerdo de la Comision Bilateral
relativo al Area de Regeneracion y Renovacion Urbana (ARRU) Barrio de San Antén
de Elche, declarada a los efectos previstos en el Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento de alquiler de viviendas, la
rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016, al
objeto de la financiaciéon de la realizacién conjunta de las obras de edificacion,
reurbanizacion de espacios publicos y demas aspectos especificos de dicha Area.
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El periodo de duracién de las actuaciones esta establecido hasta el 31 de diciembre
de 2022, de conformidad con la ultima Adenda al Acuerdo citado de la Comisidn
Bilateral, firmada el dia 11 de enero de 2021.

El citado Acuerdo Bilateral comprende la renovacién de 284 viviendas, destinadas al
realojo de los propietarios o titulares de derechos de dominio sobre los inmuebles de
los Bloques 11, 12, 13 y 14 del Barrio San Antdn, situados en las calles Pintor
Benedito 15, 17, 19 y 21; Palombar 9, 11, 13 y 15; Alcana 9, 11, 13 y 15; y Saoni
5, 7, 9 y 11; objetivo que se cumple con la construccion de los Edificios n® 1 (74
viviendas), n° 2 (120 viviendas) y n°® 3 (90 viviendas), que en la actualidad se
encuentran construidos.

De acuerdo con lo establecido en el citado Acuerdo Bilateral, la actuacién tiene por
objeto la edificacidn de nuevas viviendas con calificacién energética minima tipo “B”
en sustitucion de otras que deben ser demolidas, en el ambito delimitado,
comprendiendo la actuacion protegida las obras de demolicién de los edificios y de
construccién de las nuevas viviendas, de reurbanizaciéon necesarias, asi como la
realizacion de un programa de realojo y la realizacion de las funciones de gestion
técnica e informacion a través del equipo técnico de gestion.

El Acuerdo Bilateral firmado el 24 de octubre de 2014 establece unas ayudas publicas
a cargo del Ministerio de Fomento y la Generalitat para las actuaciones de Edificacion,
Reurbanizaciéon y Equipo Técnico de Gestidn, incluyendo una aportacion de los
particulares para la edificacion de las nuevas viviendas, no asumiendo cargas de
reurbanizacion ni gastos de gestidn, sin establecerse una partida especifica para la
financiacion de las obras de demolicion de los citados cuatro Bloques 11 a 14,
existentes.

El citado Acuerdo Bilateral vino a sustituir y complementar al suscrito el 30 de octubre
de 2008 entre el Ministerio de Vivienda, la Generalitat y el Ayuntamiento de Elche
relativo al Area de Renovacion Urbana (ARU) “Barrio San Antdn” de Elche (12 Fase),
Comunidad Auténoma de Valencia, Plan de Vivienda 2005-2008, Programa 2007-
2008, que designd al extinto Instituto Valenciano de Vivienda como Ente Gestor y
donde el Ayuntamiento se obligd a dar cumplimiento, entre otros compromisos a:

“1. Financiar el 100% de las actuaciones de demolicién y asumir los costes de
mantenimiento de la edificacidén existente (...)"

Los Bloques 11, 12, 13 y 14, estan declarados en situacion legal de ruina por el
estado de deterioro avanzado que presentaba su estructura mediante Decretos de
fecha 20 de julio de 2010.

El Plan de Reforma Interior Modificativo (PRIM) aprobado establece dos unidades de
ejecucion, a desarrollar en varias fases, habiéndose generado en la UE 1 cinco
parcelas de titularidad municipal. Sobre tres de ellas se han construido los nuevos
edificios indicados anteriormente, con un total de 284 viviendas.

Una vez ocupadas las nuevas viviendas por sus titulares, deben derribarse los cuatro
Bloques 11 a 14, con el fin de poder iniciar las siguientes fases de construccién vy
traslado, y asi sucesivamente hasta la total reubicacion de todas las personas
residentes en el barrio.
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Descripcion del objeto del contrato

El objeto del contrato es la prestacién de los servicios de Redaccion de proyectos,
Direccidén de obra y Coordinacién de seguridad y salud de las obras de demolicién de
los Bloques 11, 12, 13 y 14, situados en las calles Pintor Benedito n° 15, 17, 19y
21; Palombar n®© 9, 11, 13y 15; Alcanan® 9, 11, 13y 15; y Saonin® 5, 7,9y 11
del Barrio San Antén de Elche, con el alcance sefialado en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares (PPTP).

Los trabajos objeto del contrato se desarrollaran en las siguientes fases:

- Fase 1: Redaccion del Proyecto de Demolicion, Estudio de Seguridad y Salud y

Estudio de Gestion de Residuos.
— Fase 2: Direccién de Obra de demolicién y Coordinacidon de Seguridad y Salud
durante la ejecuciéon de las obras.

Se incluye en el Anexo 1 del PPTP la siguiente informacién de los bloques objeto de
demolicion:

- Localizacion

- Descripcion

- Caracteristicas de la Edificacién

- Presupuesto estimado de las obras de demolicién

Queda incluida en el objeto del presente contrato la elaboracién de la documentacion,
su presentacion y su seguimiento ante los 6rganos competentes para la obtencion de
cualquier tipo de permiso y/o licencias de cualquier organismo autondémico o local,
en relacién con el proyecto de referencia o de la legalizacién de las instalaciones y
obtencién de permisos de compafiias suministradoras.

De conformidad con el "Vocabulario comin de Contratos Publicos" (CPV) aprobado
por la Comisidon Europea mediante Reglamento n® 213/2008 de 28 de noviembre de
2007, el objeto del presente contrato puede clasificarse de acuerdo con la siguiente
codificacién:

Codigo CPV Descripcion
71000000 Servicios de arquitectura, construccion, ingenieria e inspeccion
71317210 Servicios de consultoria en salud y seguridad

Calificacion del contrato

El contrato es un contrato de servicios de conformidad con lo dispuesto en el articulo
17 de la LCSP.

Duracion del contrato

La prestacién de los servicios objeto del presente Pliego se iniciard con la formalizacién
del contrato y su duracién comprendera los siguientes plazos:

Fase 1: Plazo correspondiente a la redacciéon del Proyecto de Demolicién, Estudio de
Seguridad y Salud y Estudio de Gestion de Residuos, que sera de dos (2)
meses, a contar desde el dia siguiente al de la formalizacion del contrato.

Fase 2: Plazo correspondiente a la Direccion de las Obras y Coordinacion de
Seguridad y Salud durante la ejecucidon de las obras, que comprendera:
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— Un periodo previo a la firma del Acta de Replanteo para dar lugar a la
revision y aprobacion del Plan de Seguridad y Salud, de una (1) semana.

— El periodo de ejecucién de las obras, que se estima en seis (6) meses, a
contar desde el dia siguiente al de la firma del Acta de Comprobacion del
Replanteo

- El plazo de garantia de las obras, establecido en doce (12) meses.

La duracién de los servicios objeto del presente Pliego se estima en veinte (20)
meses, aproximadamente, incluyendo el plazo de garantia de las obras.

De conformidad con el articulo 29.7 de la LCSP, la Fase 2 es complementaria del
contrato de ejecucion de las obras de demolicidon, por lo que, la iniciacion del contrato
complementario quedara en suspenso, salvo causa justificada derivada de su objeto
y contenido, hasta que comience la ejecucion del correspondiente contrato principal.

El plazo de duracion del contrato podra modificarse en funcion de la duracién real de
la ejecucion de las obras y de la fecha de formalizacion de su recepcion. Asimismo,
en caso de que exista paralizacidon temporal de las obras, el contrato de servicios
guedard igualmente paralizado por ese mismo tiempo, reanudadndose de nuevo
cuando se reinicie la obra, no computando en el tiempo el total de la paralizacion.

Presupuesto base de licitacion y Valor estimado del contrato

El presupuesto base de licitacion se establece en la cantidad de 43.620,43 euros
(CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS CON CUARENTA Y TRES
CENTIMOS), sobre el que se repercutira el IVA que corresponda:

1. Costes directos (personal)
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Salario bruto anual 28.341,94 €
Cargas sociales empresa (33%) 9.352,84 €
Coste total anual 37.694,77 € E
Dedicacion total redaccién 40,00 % =
Dedicacion total direccién 20,00% ———
Dedicacién total coordinacién seguridad y salud 20,00% %
Servicio redaccién 15.077,91 € —
Servicio direccién y coordinacion seguridad y salud 15.077,91 € ;
Total 30.155,82 € ——
2. Costes indirectos E
Medio de transporte (vehiculo, mantenimiento, combustible, etc.) 3.000,00 € Z
Gastos de oficipa y medios auxiliares para la realizacién de los 3.500.00 € —
trabajos (material fungible) ! —
Total 6.500,00 € —_—
3. Gastos Generales y Beneficio Industrial ———
13% Gastos Generales 4.765,26 € i
6% Beneficio Industrial 2.199,35 € e
Total 6.964,61 € —
Total presupuesto base licitacion (sin incluir IVA) 43.620,43 € g
a8 =
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El presupuesto base de licitacion se ha obtenido mediante estimaciones del coste de
los recursos humanos, teniendo en cuenta la cualificacién y especializacion
necesarias, el tiempo de dedicacién, los medios técnicos y auxiliares a emplear;
contrastandose con precios actuales del mercado por referencia a contratos de las
mismas prestaciones, adicionando a los costes que se derivan de la ejecucion
material de los servicios, los costes indirectos, gastos generales y el beneficio
industrial.

El valor estimado del contrato, definido conforme al articulo 101 LCSP, coincide con
el presupuesto base de licitacion:

Total presupuesto base licitacion (sin incluir IVA) 43.620,43 €
Valor estimado del contrato 43.620,43 €

Tramitacion del expediente y procedimiento de licitacion

El presente expediente se tramita de forma ordinaria. Teniendo en cuenta la
naturaleza y el importe del contrato, éste se adjudicaréd mediante procedimiento
abierto simplificado, conforme a lo establecido en el articulo 159 de la LCSP, al ser el
valor estimado del contrato inferior a la cantidad de 215.000,00 euros establecida en
el articulo 22.1, letra b) de la citada ley.

El procedimiento abierto simplificado se considera el adecuado al ser el que garantiza
una mayor concurrencia, permitiendo, a su vez, una mayor celeridad en la
tramitacion del procedimiento.

Pliego de Condiciones

Se ha redactado un Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y un Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares para la contratacion de los servicios objeto de la
presente licitacién que se pondra a disposicion de los licitadores a través del Perfil
del Contratante de PIMESA.

Publicidad de la licitacion

Conforme al articulo 63 de la LCSP y con el fin de asegurar la transparencia y el
acceso publico a la informacion relativa a la actividad contractual de PIMESA, toda la
informacién relativa a licitaciones y adjudicaciones se facilita a través del Perfil del
Contratante, alojado en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

El perfil es accesible para los interesados desde la web
https://contrataciondelestado.es y mediante https://pimesa.es/licitaciones-y-
adjudicaciones/

Se dara publicidad a la presente licitacion mediante anuncio que se publicara en el
Perfil del Contratante de PIMESA, de conformidad con los articulos 63.3.c) y 156 de
la LCSP.

Los interesados tendran acceso a través del Perfil del Contratante de la Sociedad a
la siguiente documentacion del presente expediente de contratacidn: anuncio de
licitacién, PCAP y PPTP, PROYECTOS, fechas de actuaciones, informacién sobre las
sesiones de la Mesa de Contratacion, anuncios de adjudicacién y formalizacion del
contrato.
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Informacion adicional

De conformidad con lo establecido en el articulo 138.3 de la LCSP, el Organo de
Contratacion proporcionara a todos los interesados en el procedimiento de licitacion,
a mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de
ofertas, aquella informacién adicional sobre los pliegos y demdas documentacién
complementaria que estos soliciten, a condicién de que la hubieren pedido al menos
12 dias antes del transcurso del plazo de presentacién de las proposiciones o de las
solicitudes de participacion.

Organo de Contratacién

El Organo de Contratacién competente para la adjudicacién del contrato es el Consejo
de Administracion de PIMESA.

El Organo de Contratacidn tiene la facultad para adjudicar el correspondiente contrato
y ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucién vy
determinar los efectos de ésta, con sujecion a los presentes Pliegos v,
subsidiariamente, a la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto adopte
seran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a su impugnacion ante la
Jurisdiccion competente.

Mesa de Contratacion

El Consejo de Administracion de PIMESA como oOrgano competente para la
adjudicacion del presente contrato estara asistido en el procedimiento de
adjudicacidon por una Mesa de Contratacion que calificara la documentacién general
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos a que se refieren el articulo
159 de la LCSP, y valorara las proposiciones de los licitadores de conformidad con el
articulo 150 de la LCSP.

La Mesa de Contrataciéon de PIMESA, como entidad perteneciente al sector publico,
tiene caracter potestativo, teniendo la siguiente composicidon para la presente
licitacion:

— Presidente: Gerente de PIMESA.

- Vocal: Coordinadora del Area Administrativa-Financiera de PIMESA.

— Vocal: Arquitecto Técnico, Responsable de la Oficina Técnica de PIMESA.
— Secretaria: Técnico Superior de Contratacion de PIMESA.

La Mesa de Contratacidon podra solicitar el asesoramiento de técnicos o expertos
independientes con conocimientos acreditados en las materias relacionadas con el
objeto del contrato. Dicha asistencia deberd ser reflejada expresamente en el
expediente, con referencia a las identidades de los técnicos o expertos asistentes, su
formacion y su experiencia profesional.

La Mesa de Contratacion quedara validamente constituida cuando concurran a la
reunion todos sus miembros.

Por la Secretaria se levantaran las correspondientes actas del contenido de las
reuniones y de los acuerdos de la Mesa de Contratacion, que seran firmadas por
todos los asistentes.
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La Mesa de Contratacion se comunicara con los licitadores a través del correo
electrénico que éstos hayan designado expresamente en la Declaracion Responsable
Multiple, Anexo 1 del PCAP, de acuerdo con lo establecido en la Clausula
“NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES DERIVADAS DEL PROCEDIMIENTO".

Criterios de adjudicacion

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacién son los siguientes:
Criterios evaluables de forma automatica. Oferta economica: hasta 49 puntos.

El criterio a tener en cuenta para la valoracion de las ofertas presentadas sera el
siguiente:

Propuesta econdémica: hasta 49 puntos.

La puntuacién maxima de 49 puntos se atribuira al licitador que hubiere formulado
la oferta econdmica de menor precio, que representara la mayor baja en relacion con
el presupuesto base de licitacién.

Al resto de ofertas econdmicas admitidas se les asignara, individualmente, la
puntuacion resultante de aplicar la siguiente formula:

Puntuacién = PM * (IMO/IOL)

PM: Puntuacién Maxima (49 puntos)
IMO: Importe de la Menor Oferta
IOL: Importe de la Oferta de cada Licitador

Todas las puntuaciones se redondearan al segundo decimal.
Criterios evaluables de forma automatica. Oferta técnica: hasta 51 puntos.
La calidad de la oferta técnica se valorara en funcién de los siguientes criterios:

1. Servicios prestados por el Técnico/s Redactor de Proyectos de igual
naturaleza a las funciones de redaccion a desempefiar en el presente contrato,
sobre proyectos y obras de demolicion, avalados por certificados de buena
ejecucion o declaracién responsable debidamente firmada, acompafiada de
documentacion que acredite de forma fehaciente los trabajos realizados: hasta
18 puntos (1,5 puntos por servicio).

2. Servicios prestados por el Técnico/s Director de Obra de igual naturaleza a las
funciones de direccion a desempefiar en el presente contrato, sobre proyectos y
obras de demolicidn, avalados por certificados de buena ejecucién o declaracion
responsable debidamente firmada, acompafiada de documentacion que acredite
de forma fehaciente los trabajos realizados: hasta 15 puntos (1,5 puntos por
servicio).

3. Servicios de Coordinacion de Seguridad y Salud en fase de ejecucion de
obras de demolicion de inmuebles prestados por la persona designada por el
licitador para la ejecucion del contrato objeto de presente Pliego en los Ultimos
diez (10) afios, avalados por certificados de buena ejecucion o declaracion
responsable debidamente firmada, acompanada de documentacién que acredite
de forma fehaciente los trabajos realizados: hasta 15 puntos (1,5 punto por
servicio).
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4. Mejora: hasta 3 puntos.
— Se valorard con 3 puntos el compromiso de realizar reportaje fotografico
digital de la evolucién de las obras, durante toda su duracién y con separacién
maxima entre sesiones de tres (3) dias.

Modificaciones contractuales previstas

No se prevén modificaciones del contrato.

Justificacion de la no division en lotes

De conformidad con el articulo 99 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (LCSP), no procede la divisién en lotes ya que la realizacion
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato
dificultaria la correcta ejecucién del mismo desde el punto de vista técnico.

En Elche, a fecha de firma electrénica
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