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Art. 8.3. Conjunto histérico tradicional. (1.1) (redaccion propuesta)
Art. 8.2 Conjunto histérico tradicional. (1.1)

Es el conjunto formado basicamente por los nicleos medieval y antiguo que, sin tener una regularidad de
parcelacion, presenta un elevado grado de uniformidad y coherencia formal por la secuencia y
agrupaciones en que se encuentran y por las caracteristicas constructivas y arquitectonicas propias de
periodos historicos pasados que hoy lo hacen ver como unitario.

Por todo ello, se considerara el aspecto del disefio de las propuestas, principalmente en relacién con sus
cualidades intrinsecas y su asentamiento, teniendo en cuenta:

- Las plantas bajas se proyectaran en conjunto con toda la fachada y sus usos deben ser
apropiados para los peatones, el ambiente y para mantener o fomentar la vida urbana del area,
cuando sean compatibles.

- La escala, altura, forma y densidad de la edificacién propuesta deberan ser apropiadas al
contexto especifico. Se tendra en cuenta el impacto visual de los edificios que constituyan fondo
de visuales, influyan en el perfil siluetas de C/s o afecten a conos visuales de referencias de
primer orden.

- Las actuaciones deben relacionarse con su contexto fisico de una manera apropiada en
escala, uso, color, materiales y otros.

Principios basicos de disefio

Los edificios deberan estar bien proyectados en si mismos, de tal forma que permitan cumplir los
siguientes objetivos:

- Asegurar la adecuada integracidn funcional y visual con el entorno inmediato y en general con
todo el conjunto urbano del casco antiguo de Biar.

- Mantener el caracter especial del centro histérico, teniendo en cuenta que su valor no radica
tanto en la calidad arquitectonica de sus edificios sino en la armonia del conjunto.

Para ello:

- El edificio sera disefiado para formar parte de la composicion mas amplia del &rea en que esta
situado.

- La altura se limitara especialmente.

- Se mantienen las alineaciones existentes.

- Se mantienen las rasantes de la calle y en aquellas con pendiente, la fachada se fraccionara
para mantener el interés, caracter y continuidad de formas y siluetas con toda la calle.

- El sélido capaz y los volumenes que componen la forma del edificio sera compatible y
semejante en términos visuales con la escala de los edificios vecinos y estaran proporcionados
y relacionados para formar una composicion visualmente determinada y que tenga unidad.
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- Las vistas y visuales significativas existentes o los elementos del paisaje urbano, no seran
obstruidos o perjudicados por el nuevo edificio.

- La composicién y modulacion de las fachadas reflejard las proporciones prevalecientes, la
relacion hueco/macizo y la escala de los edificios del entorno.

- Los huecos estaran bien proporcionados y relacionados dentro de la fachada, y su tamafio,
forma, materiales y construccion tendrén afinidad con el caracter del entorno.

- Los materiales utilizados en fachada, asi como la técnica constructiva seran adecuados al
entorno urbano donde se inserta.

Se permitirén las siguientes intervenciones:

Obras de conservacion y restauracion.

Son las dirigidas a mantener las condiciones de estabilidad e integridad fisica de la edificacion,
restituyendo en su caso las caracteristicas originarias cuando estas hubiesen sido alteradas, sin
modificar la estructura arquitectonica ni sus elementos espaciales esenciales.

Dentro de este nivel de intervencion se incluyen:

a) sustitucién de uno o varios elementos deteriorados, limitandose a su
reposicion utilizando materiales de la misma o similar naturaleza que las
existentes.

b) Consolidacion estructural, rehabilitacion de fachadas sin alteraciéon de huecos
y mantenimiento de cubiertas.

c) Demoliciéon de elementos afiadidos que desvirtian la unidad arquitectonica
original, con reposicion de originales.

No son autorizables:
d) Obras de demoalicion o reforma estructural.

e) Actuaciones sobre fachadas que alteren el nimero, disposicion o dimensiones
de los huecos si ello no contribuye a la recuperacion tipoldgica del edificio.

Obras de mejora.

Son las que conservando y restaurando las fachadas y cubiertas de la edificacion existente,
modernizan las condiciones higiénicas o sanitarias del interior, 0 adaptan su distribucion a las
necesidades y/o normativas actuales, sin modificar su estructura arquitectonica.

M. 1. AYUNTAMIENTO DE BIAR



OT uma

oficina técnica _ urbanismo y medio ambiente

Dentro de este nivel de intervencion se incluyen:

a) sustitucion de uno o varios elementos deteriorados, limitandose a su
reposicion utilizando materiales de la misma o similar naturaleza que las
existentes.

b) Consolidacion estructural, rehabilitacion de fachadas sin alteracion de huecos
y mantenimiento de cubiertas.

c) Demolicion de elementos afiadidos que desvirtian la unidad arquitectonica
original, con reposicion de originales.

d) Reformas de particiones interiores, sin alterar las relaciones entre sus
elementos fundamentales (escalera, patios)

e) Actuaciones de reedificacion integral sobre edificios que hayan sido
declarados en estado ruinoso, y cuyo objeto es la reconstruccion total o parcial
de la edificacion existente.

No son autorizables las mismas intervenciones que el punto anterior.

Obras de ampliacion.

Cuando las limitadas dimensiones del habitat en planta o en altura, se muestren excesivamente
reducidas para el uso de una vivienda normal, se permitira la ampliacién posterior del edificio
basico con un cuerpo auxiliar de superficie no superior a un 50 % de la planta del edificio inicial
y la elevacién de altura sin que se sobrepase la altura del cuerpo existente. En estos casos se
permitira la cubricidn parcial de las terrazas planas legalmente construidas con anterioridad a la
aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Biar. La cubricion parcial no superara el
50% de superficie de la terraza inicial debiendo respetar un frente regular en la totalidad del
ancho del solar y conforme a la regulacion establecida en el Plan General para este tipo de
actuaciones. También podra elevarse el edificio original para adecuarse a lo establecido en
alturas de cornisa y numero de plantas en los casos que se permita.

Obras de sustitucion.

Cuando el aprovechamiento de la edificacién actual sea manifiestamente insuficiente, o cuando
se encuentre en estado ruinoso y no esté catalogado, se podra derribar el edificio y sustituirlo
inmediatamente por uno de nueva planta que mantenga las caracteristicas tipoldgicas y
arquitectonicas definidas para este tipo de obra.
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Obras de nueva planta.

Los solares sin construccién en el momento de la aprobacién inicial de las presentes normas,
podran ser objeto de edificacidén de acuerdo con las caracteristicas tipolégicas y arquitectdnicas
siguientes.

e.1. Se respetara el parcelario catastral original, salvo que impida el
cumplimiento de normativa de habitabilidad.

e.2.. En el caso de obra de Sustitucién o de Nueva planta la alineacion interior
marca una profundidad edificable resultado de la media aritmética de las dos
vecinas, y en ningun caso superior a la profundidad méxima establecida de
modo general en 18 m.

Solamente se podra superar la profundidad media en los siguientes casos,
con un maximo adicional del 30% de la resultante y sin perjuicio del méximo
absoluto definido:

Cuando la profundidad edificable resultante haga inviable la construccién de
viviendas en las condiciones minimas de habitabilidad exigidas por la
normativa vigente.

Limitacion especial para parcelas limitrofes con la ladera del castillo

Es obligatorio un patio trasero de profundidad minima 4m. medida perpendicularmente desde la
linea limite de edificacion.

La altura maxima en la crujia interior recayente al patio trasero o en contacto con la montafia
sera de una alturao 4,5 m.

e.3. La altura de la edificacion debe adaptarse a la de las parcelas colindantes
para armonizar sus cotas en el conjunto de la fachada de la calle. Con este fin
se establecen con caracter general unas alturas reguladoras méximas y
minimas, en funcién de las alturas libres y la presencia o no de cambra.

Cuando la edificacion objeto de obra se encuentre contigua a edificios
catalogados, se adecuard la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicion
(cornisas, aleros, impostas, vuelos y zdcalos) entre la nueva edificacion y las
colindantes. Esta norma es también vélida cuando la edificacion objeto de obra
se encuentre en el mismo frente de manzana que un edificio catalogado,
aunque no sean colindantes. Estos casos especiales se someteran al criterio
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de la administracion competente en materia de patrimonio y en cualquier caso
al informe favorable de la corporacion municipal.

Si en el caso de Sustitucién u Obra nueva, la parcela se encontrase
flanqueada por edificaciones con el numero obligatorio de plantas establecido
pero con menor altura que la maxima permitida, la altura reguladora maxima
sera la establecida correspondiente siempre que no supere en mas de 1,5m. la
altura de cornisa de las edificaciones colindantes.

Si en el caso de Sustitucion u Obra nueva, las edificaciones colindantes
tuvieran un nimero de plantas menor que el establecido para la sub-zona
correspondiente, se autoriza alcanzar la altura reguladora maxima siempre que
no supere en mas de 3m la altura de cornisa de las edificaciones colindantes.

Si por causa de los desniveles naturales del terreno la altura de la fachada
recayente a la alineacion interior resultara mayor que la altura de cornisa
alcanzada por la fachada recayente al vial, se limitara a 2,2 m. la altura
maxima del lienzo de medianeria que queda visto sobre la altura de cumbrera
de la propiedad colindante. La misma limitacién es aplicable cuando por
aplicacién de la profundidad maxima establecida, la alineacién interior recae
sobre patio propio.

Por encima de la altura reguladora maxima solo son autorizables las
construcciones definidas a continuacion. Siempre que no rebase la altura
méaxima reguladora y sin perjuicio de las demas limitaciones que se dispongan,
se permitira por encima del forjado de la ultima planta permitida y hasta la
cubierta inclinada, una planta de cambra, que tendra las siguientes
limitaciones:

La altura maxima libre en fachada no seré mayor a 1,50 m.

La altura maxima libre en cualquier otro punto de la cambra no superara los
3,00 m. No se permitirdn alturas libres mayores por razén de mayores
pendientes de cubierta. La altura max. libre en patio interior seréa de 2,2 m.

Sera computable a efectos de edificabilidad.

Por encima del plano superior del ultimo forjado solo se permiten:

a) El tejado del edificio, cuya pendiente debe estar comprendida entre 25% y
40%, y cuya cumbrera no puede sobrepasar la altura de 3m. sobre la altura de
cornisa.

b) El caseton de acceso a la cubierta para mantenimiento, cuya superficie no
debe superar la estrictamente necesaria para su funcion ni estar destinado a
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espacios habitables y su altura no puede exceder la altura de 3m. sobre la
altura de cornisa, quedando integrado en la composicidn de cubierta y siempre
por debajo de un plano virtual de pendiente méxima 40% que pase por la linea
de arranque de la cubierta en fachada.

En ningun caso seran autorizables grandes elementos de telecomunicaciones,
instalaciones o publicidad que por sus dimensiones afecten negativamente al
paisaje urbano. En cualquier caso deben de quedar por debajo de un plano
virtual de pendiente maxima 40% que pase por la linea de arranque de
cubierta.

El arranque de la cubierta desde los planos de fachada exterior y de patio
principal debe estar definido por una linea horizontal, salvo en edificios en
esquina, en los que esta condicién puede quedar liberada en uno de los viales.
En cualquier caso se aplicara la regulacién de alturas para edificios con frente
a dos 0 mas viales formando esquina o chaflan de forma que la cumbrera no
supere la altura reguladora maxima establecida para el vial al que recae.

En cualquier caso, la nueva edificacion no superard una altura maxima
reguladora de 9,5 metros.

La altura de la edificacién viene definida midiéndose desde la cota de
referencia de alturas hasta el plano horizontal que contiene la linea de
arranque de la cubierta.

La determinacion del punto de medicién de la altura edificable sera:

edificios con frente a una sola via

a) Si la diferencia de rasantes de la calle entre los extremos de la fachada es igual 0 menor de
1,50m., la cota de referencia de alturas es la cota media entre las extremas.

b) Si la diferencia de rasantes de la calle entre los extremos de la fachada es mayor de 1,50m.,
debe dividirse la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior
(diferencias de cotas extremas en cada tramo no mayor de 1,50m.), siempre que los tramos de
fachada resultantes sean mayores o iguales a 4,5m.

c) Si la longitud de fachada es menor o igual que 9m la regla anterior no es valida con lo que la
cota de referencia se tomard en el punto medio entre las cotas extremas, siempre que la
diferencia de altura con las edificaciones colindantes no sea mayor de1,5m, exceptuando que en
el caso de Sustitucion u Obra nueva, las edificaciones colindantes tuvieran un nimero de
plantas menor que el establecido para la sub-zona correspondiente, se autoriza alcanzar la
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altura reguladora maxima siempre que no supere en mas de 3m la altura de cornisa de las
edificaciones colindantes

d) Si la regla anterior no fuera aplicable por la causa antes citada, la altura de edificacién se vera
disminuida lo necesario para que la diferencia de altura con las medianeras colindantes no
supere nunca los 1,5m exceptuando que en el caso de Sustitucion u Obra nueva, las
edificaciones colindantes tuvieran un nimero de plantas menor que el establecido para la sub-
zona correspondiente, se autoriza alcanzar la altura reguladora maxima siempre que no supere
en mas de 3m la altura de cornisa de las edificaciones colindantes

edificios con frente a dos 0 mas viales formando esquina o chaflan.

Si la altura edificable de los diferentes viales fuera distinta, la mayor de ellas alcanzara a los
viales adyacentes de menor altura hasta una longitud maxima, del doble del ancho del vial de
menor altura, contada desde la esquina, Ultima flexién de chaflan o punto de tangencia para
acuerdo curvo de la linea de fachada, con un maximo de 12 metros. A partir de este punto se
permitiran alturas escalonadas siempre que la diferencia de alturas entre tramos de fachada no
sea mayor de 1,5m y se cumplan las limitaciones impuestas para cada tramo de fachada como

si fueran fachadas independientes.

edificios con frente a dos viales sin continuidad de fachadas.

a) La altura edificable y el numero de plantas para cada vial, tendra validez hasta una
profundidad edificable determinada por la linea equidistante de las dos alineaciones opuestas,
sin perjuicio de la aplicacién de las alineaciones interiores si las hubiera, o de la maxima
profundidad edificable siempre que esta no supere respecto a ninguno de los frentes la linea

equidistante entre alineaciones opuestas.

b) Se exceptua de la norma anterior a los edificios en los que la dimension normal a las
alineaciones (o la distancia entre los dos puntos medios de los frentes de la parcela medida
horizontalmente) sea inferior a la profundidad maxima establecida. En estos casos, la
profundidad edificable desde la alineacién del vial de mayor altura cumplira las siguientes

condiciones:
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e No excedera de 10 metros.

e Podra realizarse, en todo caso, hasta la linea equidistante de las dos alineaciones
opuestas.

o Sin perjuicio del punto precedente, no invadira el plano ideal de 45° que pasa por la
linea de interseccién del plano de maximo vuelo y del plano del ultimo forjado
correspondiente al vial de menor altura.

e Laaltura maxima del lienzo de fachada interior no sobrepasara en mas de 2m la altura
de coronacién alcanzada por la cubierta de la parte recayente a la calle de menor
altura.

Se establece una altura maxima de la fachada trasera o medianera recayente a la alineacion
interior, que no debera superar en ningun caso, en mas de 0,7 m. la altura maxima alcanzada
por la edificacién en su fachada a la calle, es decir, desde la cota de referencia de alturas
definida anteriormente.

¢ e.4. La composicion estética, los voladizos, materiales y color de los acabados,
y forma de la cubierta seran similares a los del entorno, manteniendo el
caracter arquitecténico y urbanistico del conjunto y a tal efecto:

Las nuevas construcciones habran de conservar el caracter general del conjunto armonizando
el ritmo compositivo, colores, materiales y volimenes con los del conjunto.

Huecos de fachada.

La fachada exterior de las edificaciones se ajustara a las siguientes condiciones, definidas con
caracter general

a) Composicién de conjunto con huecos de proporcion vertical del orden de ancho/alto menor
o igual que 2/3.

b) Los huecos de portales y puertas balconeras tendran una altura minima de 2,40m.

c) Los huecos de ventilacion e iluminacion de la cambra podran ser rectangulares, cuadrados
o redondos, pero se situaran siempre sobre los huecos de la planta inferior y no rebasaran
su anchura.

d) Predominio del macizo sobre el hueco.

e) Las aristas de huecos mantendran una distancia a las medianeras y a las esquinas o
chaflanes, superior a 60cm.
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f) Las partes macizas de fachada situadas entre dos huecos consecutivos deberan tener un
frente minimo de 80cm.

g) La dimension maxima en anchura de los huecos situados en plantas superiores y de las
ventanas de planta baja sera de 120cm y en el caso de balcones y miradores de 140cm.

h) Se permiten los huecos abocinados, teniendo en cuenta que las limitaciones respecto a
distancias entre huecos y dimensiones maximas se miden desde la artista exterior de los
huecos.

i) Las carpinterias nunca se colocaran enrasadas a fachada, permitiendo la lectura del hueco
con un plano de sombra. La distancia minima entre el plano de fachada y la linea exterior
de colocaci6n de la carpinteria no sera menor de 25cm.

j) Los vierteaguas seran de piedra natural o artificial, o ejecutados a base de loseta cerdmica
(rajoletes), y no sobresaldran de la linea de fachada mas de 6cm.

k) No se autoriza la ejecucion de jardineras de obra.
I) No se autoriza el uso de blogues de vidrio (pavés) en fachada.
Composiciéon de fachada en planta baja y locales comerciales.

Las plantas bajas se consideran parte integrante de la fachada con lo que deberan componerse
con el conjunto cumpliendo lo relativo al resto de fachada.

Garajes

1. Con caracter general el hueco de acceso a garajes tendra una anchura maxima de 2,70m. y
una altura minima de 2,40m.

La altura del hueco del garaje seré la misma que la del hueco de acceso a la vivienda, ambos
con minimo obligatorio de 2,40m.

2. No se permiten las embocaduras abiertas en los garajes. La puerta debera colocarse como
maximo a 40cm. del plano de fachada.

3. Con el fin de mantener el caracter masico de la arquitectura tradicional, con caracter general,
la suma de la longitud de todos los huecos de planta baja incluyendo el garaje no superara el
50% de la longitud de la fachada. Excepto en las viviendas con frente de fachada menor de 8m.
donde se aceptan porcentajes y proporciones de huecos distintas y se recomienda la
composicion de un unico hueco integrando el acceso a la vivienda con el acceso al garaje.

Locales comerciales en planta baja

1. En el caso de uso comercial, la decoracion, publicidad y composicién de los locales de planta
baja no podra desvirtuar en ninguin caso la composicion general de huecos del edificio, debiendo
integrarse en el conjunto edificado.
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2. Se prohibe la modificacion de la composicién de la fachada mediante superposicion de
materiales ajenos a la misma, incluso pinturas, debiendo atenerse el tratamiento de los frentes
comerciales a los mismos materiales que el resto de la fachada.

3. Con caracter general el ancho de los huecos no serd mayor de 2m. separados siempre por
macizos de ancho superior a 80cm.

4. Con caracter general la suma de la longitud de todos los huecos de planta baja no superara el
50% de la longitud de la fachada. Con el fin de mantener el caracter masico de la arquitectura
tradicional se limitara el nimero de huecos de forma que en edificios con frente de fachada
menor a 8m. es recomendable la composicién de un Unico hueco integrando el acceso al local
comercial y el escaparate.

5. Se prohiben las marquesinas, aunque si se autorizan los toldos de lona con armazén mévil
colocados por encima de la altura minima reglamentaria. Su forma, composicién, rétulos y color
no podran alterar la composicién de fachada ni ocultar elementos significativos de la misma. Su
autorizacion estara supeditada al no entorpecimiento de la visién y perspectiva del espacio
publico y elementos de valor ambiental.

Cuerpos salientes: balcones y miradores.

1. Los voladizos de balcones deberan tener forma regular, prohibiéndose expresamente las
formas agudas o curvas y las esquinas con angulos inferiores a 45°.

2. El saliente de balcones medido en perpendicular al plano de fachada no podra exceder del
10% del ancho de la calle y no superara nunca los 40cm. Se autorizan en las calles de anchura
mayor de 3 m. y una altura sobre rasante superior a 3 m.

3. La losa en balcones adoptara la solucion tradicional de entramado de hierro con ceramica o
se resolvera con bandeja de piedra natural de la zona sin pulir. Siguiendo la logica constructiva
del momento se permiten las losas de hormigon en las condiciones siguientes:

e Elespesor no sera mayor de 15cm en toda su seccion.
o Las molduras se terminaran dejando un espesor maximo de 4cm. en el perimetro.

o No se permite el acabado de hormigén visto.

4. Los balcones no podran estar cerrados con antepechos de fabrica o cualquier otro material
opaco, siendo obligatoria la proteccién mediante barandillas metalicas.

5. La longitud méaxima de cada balcdn no excederd en més de un 30% o 40cm. la longitud del
hueco al que sirve.

6. En las obras de sustitucion donde se autoricen los balcones corridos (Plaza de Espafia) o en
las viviendas donde ya existiesen estos se situaran unicamente en planta primera.
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7. No se autorizan miradores salvo los ya existentes en los que se permite su restauracion o
sustitucion por otro, fiel reconstruccion del existente estos se situaran Unicamente en la planta
primera, seran totalmente acristalados, con carpinteria de madera y una altura igual a la de la
planta en la que se ubican.

Elementos salientes.

1. Con caracter general se admite la composicion con elementos salientes tales como impostas,
molduras, recercados de puertas y ventanas, siempre que no sobresalgan mas de 10cm. del
plano de fachada y Unicamente en las zonas que se caractericen por el uso habitual de estos
elementos.

Impostas y molduras: Si se permiten seran exclusivamente de piedra natural o piezas
prefabricadas de piedra artificial, en su color y no sobresaldran mas de 10cm del plano de
fachada.

Recercados de huecos: Si se permiten seran exclusivamente de piedra natural o piezas
prefabricadas de piedra artificial, en su color y no sobresaldran mas de 5cm del plano de
fachada. Se ejecutaran de forma que recubran todo el hueco y doblen en fachada; no se
permite el aplacado parcial imitando los recercados que no recubra también las jambas v el
dintel.

2. Se prohibe la instalacion de toldos fijos 0 méviles en plantas superiores.
Materiales de cerramiento.

1. Con caracter general se prohibe el tratamiento de materiales con voluntad de producir
imitaciones de cualquier tipo.

2. Los materiales de acabado en fachada exterior y en la interior a patios visibles seran acordes
con las tradicionales del Casco Historico, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

a) En fachada se utilizaran preferentemente revocos y estucos tradicionales, con aspecto y
textura acorde al del sector. También se autorizan la mamposteria de piedra natural
aparejada al modo tradicional y el muro de tapial.

b) Pueden utilizarse, con la tradicional austeridad con que aparecen en el Casco, materiales
pétreos u otros de tratamiento y textura andlogos en zdcalos, cornisas, recercados y
elementos especiales de la composicidn, recomendandose especialmente en los zécalos el
uso de la piedra utilizada para el pavimentado de las calles.

c) Se prohiben expresamente los revocos a base de aglomerante cementoso y arido grueso o
los de arido siliceo con aglomerante acrilico, los aplacados con fibrocemento, los
revestimientos con chapas metalicas, los muros cortina y los ladrillos esmaltados o
vitrificados brillantes.
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d) Se prohibe el aplacado total o parcial de las fachadas, tanto de piedra natural como artificial
con excepcidn de los zécalos, asi como el alicatado ceramico.

e) Se prohiben los cerramientos de ladrillo cara vista. Unicamente se autoriza el uso del ladrillo
cara vista al modo tradicional, acompafiando a otros materiales, en elementos puntuales
tales como refuerzos en esquinas o formacion de peldafios de acceso a las viviendas. El
ladrillo a utilizar sera ladrillo ceramico macizo elaborado a mano y de dimensiones de
29x14x3,5a 4 cm.

f)  Se prohibe la utilizacién de cualquier elemento plastico en fachada, canalones y bajantes de
pvc, etc.

Carpinterias y cerrajerias.
Carpinteria de huecos

1. Las carpinterias exteriores seran exclusivamente de madera barnizada o pintada con colores
oscuros o en su defecto, de materiales que imiten a la madera barnizada.

2. En las fachadas a patios no visibles desde el espacio publico se autorizan carpinterias
exteriores en materiales o0 acabados distintos de los indicados en este articulo.

3. La carpinteria de la puerta del garaje ha de ser de madera barnizada o pintada, opaca, y
preferentemente realizada a base de listones. También se autoriza el uso de materiales que
imiten a la madera barnizada.

4. No se permitira la sustitucién de carpinterias, persianas, rejas y barandillas, etc. de forma
parcial o por plantas de forma indiscriminada, salvo que exista el compromiso formal de la
renovacion del resto de la fachada , y siempre y cuando la modificacion tenga como finalidad la
recuperacion tipolégica y constructiva de lo establecido en este Plan.

5. No se permiten los cristales coloreados, con tratamiento anti-reflectante, grabados, tipo
espejo, efc.

Protecciones

1. Las protecciones exteriores frente a la luz se realizaran preferentemente con los mismos
materiales que se utilicen en la carpinteria. La solucién recomendada es la persiana alicantina
de madera.

2. Se prohibe expresamente la instalacion de persianas americanas.

3. Se prohiben las persianas metalicas tanto en las plantas altas como en el cierre de plantas
bajas.

4. Se prohiben las rejas desplegables y en general todas aquellas que den una imagen vulgar y
poco cuidada.
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5. En usos comerciales se autorizan los cierres acristalados de seguridad sin proteccion
adicional o el cierre mediante cancelas abatibles de forja con las caracteristicas que ha de
cumplir cualquier elemento de cerrajeria.

Cerrajeria

1. La cerrajeria sera exclusivamente de hierro forjado o fundido, a la manera tradicional y
acabado en colores oscuros y satinados.

2. Las rejas seran de hierro con tratamiento similar al tradicional, enrasadas con el plano de
fachada en planta baja.

3. Las protecciones de balcones y rejeria en general se realizaran exclusivamente a base de
cerrajeria de hierro a la manera tradicional, con preferencia al predominio de elementos
verticales, siempre disefiadas con sencillez y sin voluntad de producir imitaciones engafiosas.

Ornamentacion.

1. Los elementos de ornamentacion se produciran con sobriedad, recomendandose en todo
caso la eleccion de un elemento de fachada destacado sobre el que incidir de forma preferente.

2. Las impostas no excederan en ningun caso de 10cm., entendiéndose que en los balcones y
aleros toda moldura esté incluida en el vuelo tolerado.

3. Los z6calos tendran como altura maxima la de la planta baja tomada desde la rasante de la
calle en la que se sitla la puerta principal de la vivienda y el limite se definira con una linea
horizontal. Si dada la pendiente de la calle el zdcalo tuviera que producir escalonamientos, estos
se realizaran aprovechando la interseccién con puertas o ventanas y cogiéndose a sus lineas,
en la medida de lo posible. Se ejecutaran en piedra natural y con despieces regulares.

Cubiertas.

1. La resolucion de tejados y azoteas se ajustarad a modelos tradicionales, utilizando materiales
cerdmicos y prohibiéndose otros acabados (laminas asfélticas autoprotegidas, cubiertas de
fibrocemento, remates prefabricados de chimeneas de ventilacién...).

2. Las cubiertas se ejecutaran con tejados de faldones inclinados y en planos continuos con
pendientes comprendidas entre 25% y 40%, con recogida de agua en canalones de zinc o cobre
vistos y situados en el borde del alero. Cuando las bajantes de pluviales sean exteriores se
ejecutaran en canaldn visto de zinc o cobre, con conduccion reforzada de hierro o fundicién al
menos en los 2,5m inferiores. No se permitiran "masardas” ni cambio de pendiente en cubierta
con el fin de obtener mayor altura en la cambra, ni mejor ventilacion.

3. La cubricion del tejado seré siempre con teja ceramica curva, no esmaltada en color paja o
con teja vieja recuperada. Los elementos complementarios tales como cumbreras, remates
laterales, etc. seran también de material ceramico dispuesto al modo tradicional.

4. La altura de la cumbrera no sobrepasara en mas de 3m la altura de cornisa.
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5. Se prohiben las ventanas inclinadas en el plano de cubierta.

Aleros

1. Todas las cubiertas se remataran en fachada con aleros, prohibiéndose los frontones, con la
Unica salvedad de los casos de edificios con algun grado de proteccién que sean objeto de
rehabilitacion y fueran construidos originariamente sin aleros.

2. El alero sera siempre horizontal y no podré ser prolongacién constructiva del forjado, cuyo
grueso no podra acusarse en fachada.

3. Los aleros se realizaran con ladrillo macizo, colocado en dos o tres capas aparejados de forma
tradicional. También se admiten los tradicionales aleros con entramado de madera y ladrillo.

4. El vuelo respecto del paramento de fachada sera superior a 30cm e inferior a 60cm.
Rétulos y carteleria

Sin perjuicio de lo que se disponga en la normativa especifica sobre unificacion de la imagen
comercial del Casco historico se cumpliran las siguientes condiciones:

1. Sélo son autorizables rétulos de locales comerciales en las siguientes situaciones:
a) En planta baja.
b) Uno por establecimiento.

c) Colocados en el plano de fachada sobre los huecos de planta baja con una superficie
méxima de 0,15m? o integrados en la carpinteria de los huecos y en una longitud no
superior a la de éstos. Se recomienda la solucion de incluirlos en la vidrieria.

d) De banderola, con un vuelo maximo de 50cm., y un ancho maximo de 50cm., a una altura
minima de 3m. Estos pueden ocupar mas de una planta si son de tela.

2. En los anuncios paralelos a fachada Unicamente se podran utilizar materiales nobles: cobre,
hierro, laton, madera, etc., prohibiéndose expresamente el PVC y los rétulos luminosos de
colores.

3. Las condiciones de implantacion de rotulos comerciales en los espacios catalogados deben
ser coherentes con los valores a proteger en dichos espacios segun las prescripciones de la
correspondiente ficha.

4. Queda expresamente prohibido la implantacién de rétulos en balcones.

5. Las placas indicadoras de actividad profesional tendran una superficie méaxima de 0,15 m2y
se colocaran en la planta baja junto a la puerta de acceso.
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Colores.

1. En tanto se apruebe una carta de colores valida en todo el Casco Histérico para la coloracién
de las fachadas y los materiales que la componen, con exclusion de carpinterias y herrajes, se
emplearan colores que aseguren la integracion de las nuevas edificaciones en el conjunto
ambiental.

2. Se prohiben los tonos vivos de los colores primarios, asi como el negro y los colores oscuros.
Dentro de la gama de colores célidos se permite cualquiera de ellos siempre que no sea
saturado, aunque se recomiendan los tonos ocres y tierra. De la gama de colores frios se
permiten tonos de gris claro, verdes, azules y morados pastel, recomendandose dentro de esta
gama el azul afil tradicional.

3. No se permiten mas de dos colores en los revocos de fachada, debiendo aparecer y justificar
la composicién cromatica en el proyecto basico y de ejecucion a través de documentacién
fotogréfica o por procedimientos de imagen virtual, en relacion con los colindantes.

4. En el caso de recercados pintados, se utilizara el segundo color de revoco, en la gama de
colores blancos o aclarados.

Instalaciones

Con caréacter general ningun elemento de instalaciones debe quedar visto en fachada ni en
cubierta desde la via publica.

1. Las antenas de radio y televisién seran siempre colectivas. Se prohiben las antenas
individuales y parabdlicas en fachadas o balcones. Las antenas colectivas tanto verticales como
parabdlicas no podran ser visibles desde la via publica o espacios libres publicos. En el caso de
que existieran dificultades técnicas para su colocaciéon en la forma indicada, debera ser
sometida la instalacion al correspondiente permiso de la Oficina Técnica Municipal.

2. Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada. Si la salida de
ventilacion exterior tuviera que ir en fachada se solucionard con rejillas enrasadas en el
paramento, formando parte del propio hueco cuando sea posible.

3. Las instalaciones de abastecimiento de agua, luz y telefonia iran siempre enterradas. Se
prohibe el tendido aéreo de cables o el paso de cableado por el exterior de la fachada.

4. Las hornacinas de instalacion obligatoria en fachada por las compafiias suministradoras se
trataran con materiales analogos a los del tramo de fachada en el que se ubiquen. Se
recomiendan las bandejas metalicas recubiertas con enfoscados o aplacados de piedra.

5. No se permite la instalacidon individual de elementos de iluminacién independientes del
alumbrado publico. La iluminacién de locales comerciales se regula en su ordenanza particular.
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6. No se permite la instalacion de tendederos en fachada ni tampoco se permite el tendido de
ropa en el interior de los balcones.

7. No se permite la instalacion de maceteros colgantes en la cara exterior de los balcones.

8. Los elementos exteriores de equipos de alarmas o similares que tengan que ir forzosamente
en fachada se colocaran en el lugar menos visible y se integraran en forma y color con esta. No
se permite la colocacion de las placas indicadoras de presencia de alarmas.

9. Quedan prohibidas las placas solares en cubierta y fachadas incluso interiores. Tampoco se
permiten en los patios, si son visibles desde el espacio urbano. Existe redactada y en posesion
del M.I. Ayuntamiento de Biar una guia de soluciones constructivas validas para el Centro
Histdrico, basadas en la compensacion de las pérdidas energéticas de los cerramientos, que
permitan evitar la colocacién de placas solares.

a) Solicitudes de Licencias.

A la solicitud de Licencia para estas edificaciones, ademés de la documentacién exigible
con caracter general, se habrd de acompafiar con planos a escala 1/100, de las
edificaciones existentes en la parcela y en las dos casas vecinas, con plantas, secciones,
alzados de las fachadas y calculo de volumen y superficies existentes, indicando
cerramientos, arboles y otros elementos, y fotografias de su estado. Lo anterior sera
exigible cuando se trate de intervenciones en edificios catalogados o sus colindantes,
bastando la presentacién de fotografias y medicion de alturas de las casas colindantes en
los demés casos.

Para los casos de obras de conservacion, restauracion o mejora, la documentacion se
referird Unicamente al edificio objeto de licencia, y a las fachadas de los vecinos.

b) Licencia de derribo.
No podra concederse, salvo ruina inminente 0 expediente de ruina, sin la tramitacion
simultanea del proyecto de obra de sustitucién. Esta licencia quedard vinculada a la
ejecucién de la obra en un plazo fijo, y también al compromiso de ceder al Ayuntamiento
aquellos elementos constructivos antiguos (dinteles, rejas, etc.), que tengan valor artistico y
no sean reutilizados en la nueva obra.

c) Ejecucion de las obras.
Por todas las obras en zona de conjunto histérico, y por mantener las condiciones
ambientales del vecindario, no se podra utilizar maquinaria pesada o ruidosa, ni camionaje
de mas de dos ejes, ni ocupar u obstruir la via publica. Se recomienda, en consecuencia,
que las obras se ejecuten con técnicas y materiales tradicionales, que no hagan del periodo
de construccion un impacto destructor sobre el entorno y la vida del barrio como suele
ocurrir con las técnicas de construccién pensadas para la edificacion abierta.

M. 1. AYUNTAMIENTO DE BIAR



OT uma

oficina técnica _ urbanismo y medio ambiente

d) Edificios ruinosos.
La ruina de un edificio formando parte de un conjunto, si es debida a manifiesta negligencia
de la propiedad, y en caso que no se proceda a su inmediata sustitucion, dara lugar a su
inclusién en el Registro de Edificacién Forzosa.

7. Usos.

Usos permitidos:

Residencial: en todas sus clases y categorias.
¢ Industrial: en las categorias "c"y "d" y en situacién "3" y "4".
Econdmico y terciario: en todas sus clases y categorias.

Usos prohibidos: Los restantes.

Usos tolerados: Transitoriamente se toleraran los usos y actividades que a la fecha de
aprobacion de estas normas estén autorizados y en funcionamiento, aunque no estén
incluidos entre los expresamente permitidos.

En los locales que ocupen dichas actividades podran realizarse mejoras y obras en las
instalaciones pero no las ampliaciones de las mismas que supongan la ocupacién de
una mayor superficie construida destinada a dicha actividad.
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