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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes y justificacion de la necesidad.
El acceso a una vivienda digna y adecuada en Canarias, se caracteriza
fundamentalmente por la falta de oferta suficiente, tanto de vivienda libre como de

vivienda protegida, para atender una demanda en constante crecimiento tanto en
régimen de propiedad como en régimen de alquiler.

El reducido niumero de viviendas protegidas construidas en los Ultimos afios
limita las posibilidades de acceso de las personas y las familias inscritas en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda, tanto de aquellas que demandan
una vivienda en régimen de alquiler como de quienes aspiran a una vivienda en
propiedad.

Ademds, como consecuencia de la crisis inmobiliaria en muchos municipios
se ha reducido la oferta de vivienda libre a la que pudieran acceder, en condiciones
econdmicas razonables, personas y familias con rentas medias a lo que se suma la
existencia de viviendas libres desocupadas, que pudiendo ser destinadas al alquiler
no lo estan y el impacto sobre el mercado de alquiler de las viviendas vacacionales,
complica aln mas el acceso a una vivienda, ya sea permanente -en régimen de
propiedad-, ya sea el temporal -alquiler de media o larga duracién-, en funcién de
las distintas necesidades.

Por ello el Ayuntamiento de Hermigua tiene la necesidad de identificar
parcelas edificables de suelo urbano de forma que absorban buena parte del
crecimiento futuro residencial, con la finalidad de ofrecer suelo para viviendas de
proteccién publica en condiciones dptimas de urbanizacién y nivel de dotaciones.

2. Fin y destino del bien a adquirir.

Adquisicién de suelo para su posterior cesién a VISOCAN para la construccién
de Viviendas.

3. Descripcion de las caracteristicas del bien a adquirir.
Parcela en Suelo Urbano Edificacién Cerrada: Superficie Minima 400 m?
Frente Minimo 25 m.
Ancho minimo 5 m.
Pendiente menor del 40%
Parcela en Suelo Urbano Edificaciéon Abierta: Superficie Minima 1.000 m?
Frente Minimo 25 m.
Ancho minimo 12 m.
Pendiente menor del 40%

4. Fundamento juridico

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE HERMIGUA
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Categoria: Suelo urbano consolidado, Edificacién Cerrada de Grado 1 (EC1/2)
CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE DISPOSICION DE LA EDIFICACION:
Articulo 4.1.1.- Parcela minima.

1. En las nuevas parcelaciones, segregaciones y agrupaciones de parcelas, se
considera solar edificable el que cumpla, ademas de las condiciones generales de
urbanizacioén, las siguientes:

a. La superficie minima sera de cien (100) metros cuadrados.

b. Que su longitud de fachada no sea inferior a cinco (5,00) metros y se pueda
inscribir en él un circulo de igual diametro.

2. Las parcelas existentes a la entrada en vigor de estas Normas que no cumplan
los requisitos anteriores, podran edificarse cumpliendo la edificacién las condiciones
de habitabilidad de aplicacién, segln sea su uso.

Articulo 4.1.5.- Grados de la Edificacion Cerrada,

1. Se distinguen dos grados de Edificacién Cerrada: Grado 1 (EC1) y Grado 2 (EC2).
La localizacién de cada grado de Edificacién Cerrada se dispone en los planos de
ordenacién pormenorizada del suelo urbano.

2. La Edificacién Cerrada Grado 1 (EC1) tiene una ocupacién maxima del ochenta
por ciento (80%) de la superficie de la parcela y un coeficiente edificabilidad que
depende de la pendiente media terreno:

a. Si la pendiente media del terreno no supera el 40%, el coeficiente de
edificabilidad seré de 1,60 m?/m?2.

b. Si la pendiente media del terreno es superior al 40%, el coeficiente de
edificabilidad sera de 1,40 m?/m?2.

3.La Edificaciéon Cerrada Grado 2 (EC2) podrd ocupar la totalidad de la parcela y la
edificabilidad maxima serd la resultante de la aplicacién de la altura maxima
permitida, ocupacién maxima y retranqueos, en su caso, de acuerdo a los articulos
4.1.2,4.1.3y4.1.4.

CAPITULO II.- Edificacién Abierta
Articulo 4.2.1.- Pardmetros de parcelaciéon y aprovechamiento.
1. Los parametros de parcelacion son los siguientes:

Solar miniMo.......cceevviieieeiiiiiiiiiins 250 m?
Circulo inscriptible minimo.......... 12 m
Frente minimo de parcela............ 6m
2. Los parametros aprovechamiento y posicion de la edificaciéon son los
siguientes:
Tipo permitido......ccvveeieiiiiiiieeeeee aislada, pareada
Edif. maxima.....cccooociiviiiiiii e, 0,7 m?/m?
Ocupaciéon Maxima......ccceeeveevevveineereennnn. 40%
Retranqueo frontal minimo....................... 3m
Separacién minima a otros linderos........... 3m

3. Los sétanos y semisétanos estaran incluidos dentro de la ocupacién maxima y
se ajustardn a los retranqueos permitidos.
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5. Modalidad de adquisicion

Se propone llevar a cabo la contratacidén publica para llevar a cabo la compra
de terrenos urbanos en el municipio de Hermigua, mediante un procedimiento de
licitacion publica, teniendo en cuenta los pardmetros y las caracteristicas
dimensionales y fisicas de las parcelas edificables disponibles en el municipio,
exigibles a las parcelas susceptibles de ser adquiridas con destino a viviendas
sociales.

La Alcaldesa
Fdo.: M2 Solveida Clemente Rodriguez
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