RIVAS VACIAMADRID

Concejalia de ALCALDIA

Ref: 000001/2018-CMAY

INFORME TECNICO

En relacion al contrato por procedimiento abierto/negociado, de
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y ORDINARIO, ASISTENCIA TECNICA PARA
LA ELABORACION DE LOS DOCUMENTOS DE MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU, con numero de expediente 000001/2018-CMAY y una vez se ha
procedido por el 6rgano competente del Ayuntamiento a la apertura del sobre
n° 1 tenemos las siguientes plicas:

PLICA LICITADOR
1 DIAPLAN
2 INPRO MEDIO AMBIENTE S.L.
3 JOSE MARIA CHOZAS PEDRERO
4 JOSE LUIS GARCIA RAMOS

En funcién de la documentacion aportada en el sobre n°® 1, se valoran los diferentes
criterios de adjudicacion que fija el pliego.

Memoria, justificativa y motivada descriptiva de los trabajos y actividades a desarrollar
en el ambito en que se solicita la prestacion, de acuerdo con las especificaciones
recogidas en el pliego y los criterios de evaluacion de la calidad técnica de la oferta.

CALIDAD TECNICA DE LA OFERTA. HASTA....ooiiiveiiiiiies i, 25 PUNTOS.

1.- METODOLOGIA PARA LA REALIZACION DE LOS DOCUMENT OS.
* PLICA N° 1: DIAPLAN oferta:

Diferencia las acciones a realizar en cada uno de los ambitos en funcién de las
caracteristicas territoriales, sociales y urbanisticas. Son ambitos con problematica
diferente los siguientes:

- El suelo a intercambiar en la modificacion de los términos municipales entre Rivas
y Madrid:
El contenido del documento de cambio de lindes debe ser de segregacion y
agregacion reciproca de parte de los dos términos municipales. ElI documento
constara de: Antecedentes. Descripcion de la alteracion que se propone. Planos
de los términos municipales con sefalamiento de los nuevos limites. Informe
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justificativo. Clasificacién de los suelos intercambiados. Memoria justificativa de
solvencia.

- El suelo urbanizable industrial:

Tiene en cuenta el enlace con la M-50 y los desvios de los servicios existentes.
Hace mencién al exceso de aprovechamiento que tiene este sector, el que no se
pueda materializar dentro de él y, por tanto se deberd transferir al sector
colindante del Cristo de Rivas.

- El Sector B “Cristo de Rivas™:

Plantea dos hipétesis, una aumentando el aprovechamiento industrial en este
sector y una segunda aumentando el aprovechamiento residencial, en ambas hay
que aumentar las redes locales. También plantea el reducir el nimero de
viviendas unifamiliares ampliando el de viviendas colectivas potenciando la
localizacion de los usos centrales. El desaparecer las viviendas VIS de la
Comunidad de Madrid lo que supondria el elevar el aprovechamiento lucrativo del
sector para permitir el poder adquirir la zona colindante con Covibar. Esto afecta a
las redes locales y generales a reservar.

Estas operaciones se realizaran mediante Modificacion Puntual del Plan General
0 mediante dos figuras de planeamiento, primero Modificacion del Plan Parcial del
Sector B y posteriormente Modificacion Puntual del Plan General.

- Lacafada Real:
Plantea realizar un analisis previo de la situacién y condiciones de la Cafiada.

- El suelo no ocupado colindante con la Cafiada:

Plantea hacer un analisis territorial que detecte los servicios e infraestructuras
existentes, servidumbres, afecciones, etc. Para realizar un diagnostico sobre la
capacidad de acogida. Asi como la estructura de la propiedad y la topografia.
Estudiar los suelos VIS existentes en el municipio.

- Las zonas urbanas de borde:

Analizarlas a nivel morfolégico y de estructura urbana para poder establecer los
condicionantes de borde que determinen la compatibilidad con las edificaciones
preexistentes en la Cafiada y del tejido urbano.

- El barrio de Covibar:

Propuesta de intervencién Social.

Verdadera regeneracion urbana.

Adecuacion de los edificios.

Para ello plantea once fases a desarrollar (las 3 primeras ya ejecutadas por el
Ayuntamiento) a desarrollar mediante un Plan Especial.

Se otorgan 13 puntos

* PLICA N° 2: INPRO MEDIO AMBIENTE, S.L.

Presenta un esquema de la tramitacion y aprobacion de los Planes Generales y de los
Planes Parciales.
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Propone la Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Rivas
Vaciamadrid estructurada en dos objetivos:

Fase |: Propuesta de cambio de lindes con Madrid, que conlleva el establecimiento de
las determinaciones estructurantes para el desarrollo de la zona norte del municipio.
Fase Il: Propuesta de reconfiguracion del barrio de Covibar a través de la delimitacién
de un Plan Especial que desarrollara las determinaciones que sean establecidas.

Metodologia:
Trabajos previos de toma de datos: antecedentes de planeamiento, analisis del
territorio, contexto juridico administrativo. Afecciones, contexto socio-econémico.
Programa de trabajo: recogida de datos de campo, recopilacién y analisis de la
documentacién existente, afecciones y antecedentes. Consulta a los grupos afectados
y organismos implicados.
Diagnostico de resultados.

- Informe de ordenacion de la Cafiada Real.

- Propuesta de ordenacion de la zona norte de la ciudad, Industrial Norte.

- Propuesta de cambio de lindes con Madrid. Descripcion del procedimiento

necesario.
- Barrio Covibar. Propuesta de delimitacion del Plan Especial y de sus
determinaciones. Declaracion de Area de Rehabilitacion Integral.

Se otorgan 7 puntos

» PLICA N° 3: JOSE MARIA CHOZAS PEDRERO oferta:

Unicamente hace mencion a la problematica de estacionamiento de los barrios de
Covibar y Pablo Iglesias

Se otorga 1 puntos

» PLICA N° 4: JOSE LUIS GARCIA RAMOS oferta:

Metodologia de la Cafiada Real:
- Analisis de las afecciones urbanisticas inventariadas en la zona de estudio,
poblacion afectada, redes, clasificacion del suelo, trama urbana.
- Diagnostico.
- Elaboracién de propuestas urbanisticas de ordenacion del suelo.

Cambio de lindes con Madrid:

- Sefala la normativa aplicable que regula el procedimiento.
Metodologia:
- Andlisis del estado actual de los terrenos, instalaciones, redes, clasificacion,
cargas y potenciales.
- Contactos requeridos por la Direccion General para la adecuada comprensiéon o
evaluacion de la solicitud.

Zona Norte de Rivas:
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- Analisis de la incidencia de la modificacion en el area norte de la ciudad, en
particular en el poligono industrial.

- Analisis del grado de desarrollo de los planes parciales.

- Comprobacion de cumplimiento de estdndares, existencia de redes vy
autosuficiencia de sectores.

- Elaboracion de nuevas propuestas urbanisticas de ordenacion del suelo,
contraste con los servicios técnhicos municipales.

- Analisis previo de viabilidad de propuestas, reuniones con la DG de Urbanismo
de la CAM/Ponencias técnicas del Pacto.

Covibar:
Solicitud de declaracion de area de rehabilitacién integrada.

- Analisis de la incidencia de la modificacion de lindes y Cafiada Real en el barrio
de Covibar.

- Estudio de carencias y déficits de redes publicas del barrio.

- Analisis de directrices del Estudio de Rehabilitacion Integral, de las deficiencias y
carencias tanto energéticas como funcionales en las edificaciones, en la
urbanizacion y en la calidad y accesibilidad de las redes publicas existentes.

- Estudio de implantacion de propuestas de ordenacion en Covibar. Viabilidad.

Se otorgan 8 puntos
2. CONTENIDOS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA Y DESC RIPCION DE

LOS TRABAJOS E INFORMES PREVIOS. HASTA........... cooeeiiiiiiiiie e
10 PUNTOS.

* PLICA N°1DIAPLAR

Plantea una interconexion entre los diferentes trabajos que aconsejan una
coordinacién temporal en su desarrollo y un esquema de prioridades relativas.
En cada uno de los trabajos sefiala las actuaciones a realizar.

En el 1° punto: Analisis de la viabilidad del SUS. PP-E “Industrial Norte” sefiala que
una vez definidas las distintas viabilidades se deberd comenzar la redaccion del Plan
Parcial y el Proyecto de Reparcelacién, con objeto de contar con la inscripcién
Registral de los suelos a permutar con Madrid antes o simultaneamente al inicio de la
tramitacidn del expediente.

2° punto: Diagnostico de los problemas del Sector B “Cristo de Rivas”: Cuando los
trabajos que detalla estén suficientemente avanzados deberan iniciarse las
negociaciones con la Comunidad de Madrid para definir el destino de la reserva de
suelo para VIS, existente en el Sector. El resultado de estas negociaciones influird en
la estrategia de solucién de los problemas de borde de Covibar.
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3° punto: Analisis de los tramos afectados de la Cafiada, hasta el diagndstico que se
describe en el planteamiento metodoldgico.

4° punto: Analisis fisico de los suelos no ocupados, que deben pasar al término
municipal de Rivas Vaciamadrid.

5° punto: Cambio de limites municipales.

En estos tres puntos seflala que es imprescindible la coordinacion politico-
administrativa con el Ayuntamiento de Madrid, dado que se debe contar con un
consenso previo antes de los acuerdos de Pleno.

6° punto: Analisis de la estructura urbana de covibar.

7° punto: Problemas de borde.

8° punto: Problemas de gestion del desarrollo de la solucién de los ambitos.
9° punto: Rehabilitacion integral del barrio de covibar.

Se otorgan 8 puntos

* PLICA N° 2: INPRO MEDIO AMBIENTE, S.L.

Unicamente presenta una descripcion de los pasos a seguir para la elaboracion del
documento de Modificacion Puntual del Plan General y de la Evaluacion Ambiental.

Se otorgan 1 punto

» PLICA N° 3: JOSE MARIA CHOZAS PEDRERO

No presenta descripcion de los trabajos a realizar.
Unicamente propone entregar el informe de la Cafada Real en el primer trimestre del
trabajo para dedicar el siguiente trimestre a la propuesta de ordenacion.

Se otorgan 2 puntos

+ PLICA N° 4: JOSE LUIS GARCIA RAMOS oferta:

Contenido de los trabajos:
Cafnada Real:
- Documentacion informativa: Planos y memoria.
- Memoria de diagnéstico.
- Propuesta: planos de propuesta de ordenacion y memoria.
- Elaboracion de documentos de sintesis.
- Contactos precisos con la Ponencia Urbanistica/medioambiental.

Cambio de lindes con Madrid:
- Documento de sintesis de estado actual de los terrenos objeto de modificacion.
- Propuesta de cambio de lindes.
- Descripcién del proceso necesario para el cambio.

Zona Norte de Rivas:
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- Documentos de informacion: Planos de desarrollo existentes. Clasificacion y
calificacion, memoria.

- Documento de propuesta: Planos de nuevas propuestas de ordenacion,
memoaria y conclusiones.

Covibar:
- Contraste entre limite del Area de Rehabilitacion Integral y posible perimetro del

Plan Especial.
- Elaboracion de informes previos para la redaccion del Plan Especial.

Se otorgan 6 puntos

Resultado final resumen de los criterios de calidad técnica de la oferta:

Plica n® 1: DIAPLAN ..ottt e e e a2 21 PUNTOS
Plica n° 2: INPRO MEDIO AMBIENTE S.L....ccocviiiiiiiiiiiiiici e 8 puntos
Plica n° 3: JOSE MARIA CHOZAS PEDRERO.............cc.eccvieeeeeeee e e .. 3 pUNLOS
Plica n® 4: JOSE LUIS GARCIARAMOS.......uiviiiiieei e e, 14 puntos

Es cuanto procede informar.

Rivas Vaciamadrid, a 30 de mayo de 2018.

LA JEFA DE SERVICIO TECNICO DE URBANISMO
(P.D. 2551/2011 de 4 de julio)

e

PILAR BARATECH RAMIREZ
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                   PILAR BARATECH RAMIREZ

LA JEFA DE SERVICIO TÉCNICO DE URBANISMO

                  (P.D. 2551/2011 de 4 de julio)
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