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AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

Expediente n°: 2/02.07.01.08/2019
Procedimiento: Contrato de Obras de Reforma de Local para Centro de iniciativas empresariales y

espacio compartido de trabajo por Procedimiento Abierto Simplificado Sumario

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccion
El presente procedimiento tiene por objeto la contratacion de las obras de reforma interior de
local para la habilitacion de un Centro de Iniciativas empresariales y Espacio compartido de

Trabajo, adaptando el local existente a la normativa vigente.

2. Descripcion de la situacién actual
Conforme al proyecto técnico que rige la ejecucion de las obras, el local objeto de reforma se
sitiia en la parcela del antiguo Silo, propiedad del Ayuntamiento de El Casar, siendo este un
edificio independiente. El Estado actual del local requiere una reforma integral para adecuarlo

al uso programado.

3. Objeto del contrato
El objeto del contrato es la ejecucion de las obras correspondientes al proyecto de Reforma
interior para Centro de Actividades Empresariales y Espacio compartido de Trabajo,

adaptando el local existente a la normativa vigente y al nuevo uso.

La reforma conforme al proyecto técnico consiste en la division de espacios mediante
mamparas acristaladas obteniendo una zona de trabajo colaborativo, una recepcion y sala de

reuniones.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo de obras, de acuerdo con el

articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
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transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del

Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

El Contrato se encuentra sujeto a financiacion con cargo a la subvencion concedida por la
Union Europea Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural, FEADER, a través del
programa LEADER gestionado por la Asociacién para el desarrollo de la Alcarria y la
Campifia (ADAC).

El contratista queda obligado a la colocacion de un cartel o panel (a su costa) con descripcion
de las obras o actuacion que se realizard en el lugar donde estas se ejecuten, debera estar
instalado con caracter previo a la certificacion de la ejecucion del proyecto.

El plazo de ejecucion del contrato sera de tres meses segun proyecto técnico.

El inicio del plazo de ejecucion del contrato comenzara con el acta de comprobacion del
replanteo. Dentro del plazo que se consigne en el contrato, que no podra ser superior a un mes
desde la fecha de su formalizacion salvo casos excepcionales justificados, el servicio de la
Administracion encargada de las obra procedera, en presencia del contratista, a efectuar la
comprobacion del replanteo.

Emplazamiento de las obras consignado en Proyecto Técnico ( Carretera Fuente El Saz, 10.
El Casar (Guadalajara).

El Edificio objeto de las obras que se licitan tiene una antigliedad superior a 50 aflos, y
necesita una reforma integral de su espacio interior para destino a centro empresarial de

trabajo compartido.

4. Analisis Economico
Tras la elaboracion del proyecto y de conformidad con las unidades contempladas en el mismo
el presupuesto de ejecucion material del contrato IVA excluido es de 65.245,25€.
El Presupuesto Base de Licitacion para la adjudicacion del contrato es de 93.946,64 euros
IVA incluido. Se ha tenido en cuenta para el calculo del presupuesto de licitacion el 13% de
Gastos Generales del contratista y un beneficio industrial del 6%.

El valor estimado del contrato asciende a la cuantia de 77.641,85€ (IVA excluido).

5. Procedimiento de adjudicacion.
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El procedimiento de adjudicacion serd el procedimiento abierto simplificado sumario, de

conformidad con el Art. 159.6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre , de Contratos del Sector
Pablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE Y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Este procedimiento es aplicable a aquellos contratos de obras cuyo valor estimado sea inferior
a 80.000€, en este procedimiento se eximira a los licitadores de la acreditacion de solvencia

econdmica, financiera, técnica o profesional.

6. No division en lotes del objeto contractual.
En base a lo dispuesto en el articulo 99.3 de la LCSP, este Servicio considera motivos validos,
a efectos de justificar la no division en lotes del objeto del contrato, los siguientes:
Se considera que las prestaciones incluidas en el objeto del contrato responden a una unica
funcion técnica y econdmica y guardan entre si un vinculo operativo.
Resulta exigible que en un contrato se incluyan todas las prestaciones necesarias para la
satisfaccion de la necesidad final del contrato, principio del objeto del contrato. Por ello deben
expresarse, las principales razones por las que se decide no dividir en lotes, que son las
siguientes:
1.a) Optimizacion y eficiencia de los trabajos:
La necesidad de no dividir este contrato en lotes viene dada por la busqueda por un lado
del ahorro en la gestion del contrato y de la eficiencia en su ejecucion.
Las unidades de obra previstas en el contrato de referencia parece adecuado que se lleven a
cabo por un unico contratista que las coordine.
1.b) Una tinica organizacion coherente.
Para la buena marcha y orden de la obra, es necesario que en su ejecucion presente una
planificacién coherente y una coordinacién en cuanto a los recursos humanos y materiales.
Esta coordinacion en la ejecucion de las prestaciones se garantiza mejor en un inico contrato.
1.c) Responsabilidad tnica.
Es conveniente unificar los trabajos anteriormente descritos, puesto que diferentes

adjudicatarias para diferentes fracciones pueden generar desencuentros sobre qué empresa es
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responsable de determinadas actuaciones. Cuando es una tnica empresa, la responsabilidad no

es cuestionable.

1.d) Interlocucion unificada

La opcidén mas interesante para el seguimiento estrecho de la ejecucion de las obras por parte
de la adjudicataria y el Ayuntamiento es mediante una tunica interlocucion responsable del

cumplimiento de todos los requeridos impuestos por el proyecto o PPT.

1.e) No merma de la participacion de pequefias empresas.

Se estima que la medida no genera una restriccion de la competencia, pues si bien una division
en multiples lotes puede generar la entrada como adjudicatarias de lotes, y sin perjuicio de
todas las inconveniencias que ello generaria en este contrato, las empresas interesadas en la
licitacion por estar capacitadas dada su actividad para realizar alguna o algunas de las
prestaciones objeto de contratacion siempre podran concurrir en union

temporal de empresas, o incluso como subcontratistas, sin perjuicio de las consideraciones
anteriormente expuestas.

Con la no division en lotes del objeto del contrato, se cumplen con los requisitos de

procedimiento y publicidad establecidos en la normativa de contratacion.

En El Casar a la fecha de la firma electronica

EL SECRETARIO INTERVENTOR
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