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1. OBIJETO.

El objeto del presente Pliego es establecer las condiciones por las que se regira la contratacion del servicio
de mantenimiento integral de los elementos e instalaciones inherentes a la red de fontaneria (redes frias y ca-
lientes, redes de condensados climatizacion, etc.) y saneamiento existente en todos y cada uno de los centros
de trabajo dependientes de la Diputacion de Almeria, mediante un contrato mixto, que incluye la mano de obra
de todo tipo de actuaciones y una bolsa econémica para la adquisicién de los elementos o equipos necesarios
para una correcta ejecucion, mediante el desarrollo y ejecucion del conjunto de operaciones necesarias para
mantener dichas instalaciones permanentemente operativas, cumpliendo todas las exigencias legales estable-
cidas para el tipo de actividades que se desarrollan en dichos edificios, asi como las exigencias que para cada
una de ellas se describen en el presente pliego de condiciones técnicas, con el fin de alcanzar los siguientes
objetivos fundamentales:

» Garantizar el suministro fiable de agua con unos parametros minimos de caudal, presion y
calidad higiénica.

» Reducir el consumo energético y las pérdidas innecesarias de caudal.

Todos los requerimientos establecidos en este Pliego son de obligado cumplimiento para la
empresa adjudicataria durante toda la vigencia del contrato, asi como las condiciones que se
estipulan en el Pliego de Clausulas Administrativas y en la normativa legal de aplicacidon. Debera
garantizarse el correcto funcionamiento desde el inicio del contrato de las instalaciones a mantener.

El contrato objeto de licitacidn es un contrato MIXTO de Servicio de Mantenimiento y de Suministro
de material de repuesto.

El SERVICIO DE MANTENIMIENTO (que incluye la mano de obra del mantenimiento preventivo,
correctivo, predictivo, conductivo y técnico legal) incluye el suministro del pequefio material
(consumible y fungible) necesario para dicho servicio de mantenimiento.

Por otro lado, el SUMINISTRO DE MATERIAL DE REPUESTO (equipos y/o elementos) de los equipos
gue necesiten de un correctivo, cuenta con un gasto maximo o bolsa econdmica, de donde partirian
la adquisicion de dichos elementos, en funcidn del tipo de pieza o reparacion se aplicaria a diferentes
aplicaciones presupuestarias.

La prestacién del servicio y trabajos necesarios para el mantenimiento regular de las instalaciones se
realizara, segun:

- Inspeccidn.

- Mantenimiento Predictivo.

- Mantenimiento Preventivo.

- Mantenimiento Correctivo.

- Mantenimiento de Conductivo de Instalaciones.

- Mantenimiento Técnico-Legal, cuando fuera necesario.

- Ayudas y pequeios trabajos en albaiiileria relacionada con el mantenimiento de las
instalaciones de fontaneria objeto del contrato.

No se incluye en este contrato las actuaciones que impliquen la renovacion completa de una
instalacion de un edificio y/o planta. Si se incluyen las reparaciones y sustituciones parciales de
elementos que formen parte de una instalacidn existente, o de una instalacién futura.
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1.1. Necesidades administrativas.

Las necesidades a satisfacer mediante la contratacidn que se propone es cumplir con las respon-
sabilidades de la legislacidn vigente de aplicacion, al mantenimiento de elementos e instalaciones de
la red de fontaneria y saneamiento existente de los edificios de los diferentes centros de la Dipu-
tacion de Almeria, asegurando la reparacién en caso de averia y similares minimizando los tiempos
de respuesta y garantizando el funcionamiento basico para el desarrollo de dicha instalacion.

También es necesario el contrato para lograr una agilidad inmediata para la respuesta de las
actuaciones de urgencia, asegurar la reparacion en caso de averia y similares minimizando los
tiempos de respuesta y garantizando el correcto funcionamiento y en general contar con unas
condiciones de confort interior Optimas para el uso previsto en cada centro.

Dada la dificultad de realizar contrataciones puntuales para la realizacién de las tareas descritas
anteriormente y al carecer la Diputacion de Almeria de los medios propios (humanos y materiales)
necesarios para la prestacion de este servicio, se propone la contratacion de una Empresa
Instaladora—Mantenedora especializada y habilitada. Asi, la empresa adjudicataria dispondra de los
medios humanos y materiales para prestar este servicio.

1.2. Ambito de aplicacion.

El contrato de mantenimiento de las instalaciones de fontaneria y saneamiento objeto del
presente Pliego cubrira todos los edificios y centros donde la Diputacion de Almeria preste servicios,
de propiedad, cesion en la que se establezca la obligacion de ésta a realizar dichos mantenimientos,
y/o alquilados, segln se detalla en el apartado 2 de este Pliego.

Formardn parte del objeto del contrato todos los componentes, equipos e instalaciones que se
encuentren tanto en uso como fuera de servicio provisionalmente el dia de entrada en vigor del
mismo, los que estén en ejecucién en esa fecha y los que entren en funcionamiento durante la
vigencia del contrato.

1.3. Responsabilidad.

Sera responsabilidad del licitador todas las actuaciones en las redes de saneamiento, asi como
de agua fria y caliente, y las instalaciones complementarias vinculadas a su especialidad técnica,
ademads de los conductos para condensados de los sistemas de climatizacion.

1.3. Normativa aplicable.

Sera de estricta observancia por la empresa adjudicataria la normativa técnica en vigor que regula
las actuaciones a realizar contempladas en el presente Pliego y que le es de aplicacion, entre la que
destaca:

v" Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificacién.
v" Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnicos-

sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro.

v' Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para
la prevencion y el control de la legionelosis.

v" Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y sus modificaciones.
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Sin perjuicio de cualquier otra reglamentacion concreta que le sea de aplicacion a cada una de las
instalaciones objeto de mantenimiento, prestando especial atencion a la relacionada con la
seguridad y salud en el trabajo.

2. SITUACION.

En las siguientes tablas se recogen los edificios y centros que en la actualidad tienen instalaciones
dentro del ambito del contrato que se pretende formalizar, y son éstos sobre los que se debe realizar
la oferta. Si en el futuro entraran en uso o se adquirieran por parte de la Diputacién de Almeria
nuevos edificios, éstos también serian parte del presente contrato, de modo que se admitiran las
bajas y altas de inmuebles en cualquiera de los lotes:

LOTE 1. RESIDENCIA ASISTICA DE ANCIANOS (RAA)

MUNICIPIO EDIFICIO

DIRECCION

Almeria

LOTE 1:

Residencia Asistida de Ancianos (RAA)

Ctra. Del Mami, s/n2

LOTE 2. CENTROS DE ALMERIA Y PROVINCIA

MUNICIPIO EDIFICIO DIRECCION
Abrucena Centro de Servicios Sociales Comunitarios Paraje Finca Las Chinas, s/n?
Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Artes de Arcos, 3. Planta 32
Alhama de | Unidad de Apoyo a Municipios C/ Artes de Arcos, 3. Planta 22
Almeria Oficina de Cultura y Deportes C/ Artes de Arcos, 3. Planta 22
Oficina de Recaudacion C/ Artes de Arcos, 3. Planta baja
Palacio Provincial C/ Navarro Rodrigo, 17
Rambla Alfareros | Rambla Alfareros, 30
Rambla Alfareros Il Rambla Alfareros, 21
< Vivero Provincial Ctra. Del Mami, s/n2
o Nave de Obras Publicas Ctra. Del Mami, s/n2
E Viviendas tuteladkas | e
2 Almeria Hermanos Machado Hermanos Machado, 27
s Plaza Marin Plaza Marin, 1
< Plaza Bendicho Plaza Bendicho, 7
& Centro de Servicios Multiples Ctra. De Ronda, s/n2
5 Sabores Paseo de Almeria, 34
w CPD Paseo San Luis, s/n?
n Instituto de Estudios Almerienses Plaza Julio Alfredo Egea, 3
'no_: Unidad de Apoyo a Municipios C/ Olivo, s/n?
Z | Benahadux Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Olivo, s/n?
© Nave EDAR C/ Tajo, s/n?
E Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Ramon y Cajal, 21
=] Berja Avda. Manuel Salmerdn, 106 (esta previsto que
Oficina de Recaudacion este centro cambie de ubicacién proximamente en
el mismo municipio)
El Ejido Cer\Fro Provincial de Drogodependencias y Avda. de la Luz, 83
Adiciones
Gérgal Retén de Bomberos Ctra. Al-4405, s/n2
La Mojonera Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/Carlos V, 11
Rioja Unidad de Apoyo a Municipios Nacional 340, s/n2
Tabernas Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Circunvalacién, s/n®
Oficina de Cultura y Deportes C/ Reyes Catolicos, s/n?
Vicar Oficina de Recaudacion Boulevard Ciudad de Vicar
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Centro de Servicios Sociales Comunitarios Crt.ra. qe la Estauop, 2
Albox Edif. CAmara Agraria
Nave de Obras Publicas Paraje Terdiguera
Parque de Bomberos Paraje Terdiguera
Cantoria Centro de Servicios Sociales Comunitarios Avda. Almanzora, 21
Huercal Oficina de Recaudacion C/ Sepulcro, 6
Overa
Mojacar Oficina de Recaudacion Paseo de la Marina, 3
Macael Unidad de Apoyo a Municipios Plaza de la Constitucion, 1
Olula del Rio Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Vereda de Olula, s/n2. Planta 12
Oficina de Cultura y Deportes C/ Vereda de Olula, s/n. Planta baja
Turre Centro de Servicios Sociales Comunitarios C/ Rosaleda, 6
Oficina de Cultura y Deportes Plaza Mayor, s/n?. Edificio Servicios Multiples.
Planta 32
Vera Unidad de Apoyo a Municipios Plaza Mayor, s/n?. Edificio Servicios Multiples.
Planta 22
Centro de Servicios Sociales Comunitarios Pla.z.a. Mayo.r,. s/n9,. esquina ¢/ Juan Anglada.
Edificio Servicios Sociales. Planta 12
Centro Servicios Sociales Comunitarios,
Vélez Rubio Oficina de Recaudacién y Unidad de Apoyo a C/ Ronda de Abastos, s/n?
Municipios

LOTE 3. MUSEO DEL REALISMO ESPANOL (MUREC)

MUNICIPIO | EDIFICIO DIRECCION

LOTE 3:

Almeria Murec Paseo San Luis, s/n2

3. INSTALACIONES OBJETO DEL SERVICIO.

Se entenderad, a los efectos de la prestacion del servicio que se describe en el presente Pliego de
Condiciones Técnicas, como “SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EQUIPOS DE FONTANERIA EN
REDES DE AGUA FRIA Y CALIENTE, SANEAMIENTO Y REDES DE CONDENSADOS DE CLIMATIZACION,
PARA LOS CENTROS DE LA DIPUTACION DE ALMERIA” al conjunto de cuantos trabajos y operaciones
precise realizar la empresa adjudicataria para garantizar el servicio de todos y cada uno de los ele-
mentos, componentes y equipos que conforman las citadas instalaciones de cara a minimizar las ave-
rias y asegurar su correcto funcionamiento en niveles éptimos conforme a la buena practica y/o a las
instrucciones de mantenimiento, contemplando ademas de los diferentes tipos de mantenimiento
que se recogen y describen en este Pliego las recomendaciones de los fabricantes y sus manuales de
usuario.

Para que sirva a modo orientativo a las empresas licitadoras, en el Anexo | se relacionan de mane-
ra resumida las instalaciones de agua fria y caliente con las que cuentan los diferentes edificios o
centros de la Diputacion.

3.1. Descripcion de los elementos.

En el listado del Anexo | del presente documento se recogen de manera resumida las principales
caracteristicas de las diferentes instalaciones de fontaneria de los edificios y/o centros de la
Diputacion de Almeria a los que resulta de aplicacion este Pliego.

Se entendera, a los efectos de la prestacion del servicio que se describe en el presente Pliego de
Condiciones Técnicas, como instalacidn de fontaneria y saneamiento todos los elementos integrantes
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de la red de distribucidn agua fria y caliente sanitaria, asi como la red de captacién y canalizacién de
aguas pluviales y fecales. Por extensidn, se entendera que estas instalaciones comprenden la red de
tuberias de agua potable, a partir del punto de acometida de la red publica y la red de saneamiento
hasta la arqueta general de evacuacion y su conexién a la red general del alcantarillado publico, asi
como los sistemas de riego de las diferentes instalaciones. Como redes de condensados de climatiza-
cion se entendera al conjunto de canalizaciones destinadas a conducir estos productos desde los
equipos interiores de produccion de energia térmica hasta la red de evacuacion o saneamiento a la
gue se encontraran conectadas.

En el caso de agua fria tendran su inicio en las acometidas de abastecimiento y su finalizacién en
los puntos terminales de consumo. Incluira los equipos especiales, tales como descalcificadores, clo-
radores, sistemas de bombeo, depdsitos de acumulacion de cualquier naturaleza, sistemas de riego
exterior y en general cualquier elemento intermedio entre la acometida y punto terminal y acceso-
rios en general.

En el caso de agua caliente su inicio sera en los puntos de preparacion de agua caliente, inclui-
dos los sistemas de acumulacidn, intercambio, generador de calor, sistemas de energias renovables
de cualquier naturaleza y sus elementos, circuladores, accesorios en general, los sistemas primarios y
secundarios, asi como sus accesorios, tipo chimeneas de evacuacion, salas de calderas, almacenes de
combustibles, sélidos, liquidos o gaseosos, sus sistemas de distribucidn y alimentacién a los mismos,
y en general cualquier elemento intermedio entre la preparacién del agua caliente y punto terminal.

En el caso de redes de saneamiento, cualquier elemento entre los puntos de recogida de aguas
residuales, ya sean interiores o exteriores, grises, negras o pluviales, incluidos sus elementos de re-
cogida tipo canalones, imbornales, rejillas o cualquier otro con la misma finalidad, o bien elementos
sanitarios en sus conexiones a las redes, hasta la acometida a la red de saneamiento o bien fosas
sépticas (incluyendo la limpieza de la misma) u otros elementos intermedios que pudieran existir en
la red.

También se incluyen todos los elementos sanitarios de cualquier naturaleza tipo lavabos, inodo-
ros, duchas, bafieras, vertederos, fluxores, urinarios, fuentes de agua potable, fuentes exteriores,
etc., asi como su valvuleria y elementos flexibles de conexion, latiguillos o piezas especiales, elemen-
tos de descarga elevados o instantaneos, incluidos todos sus elementos, y en general todo elemento
dispensador de agua fria o caliente.

En este sentido quedaran incluidos:

» Todas las tuberias que forman parte de la instalacion, ya sean de cobre, acero, P.V.C., poli-
etileno o cualquier otro tipo de material que se haya empleado.

» Todo tipo de valvulas.

» Los aparatos sanitarios: lavabos, urinarios, inodoros, piletas, fregaderos, etc. y sus acceso-
rios, asi como la griferia y desagiies de los mismos, y elementos de sujecion y/o apoyo.

» Los calentadores de agua caliente sanitaria, acumuladores, o cualquier otro tipo de sistema
cuyo objeto sea el incorporar una temperatura adecuada a la red de Agua Caliente Sanita-
ria, del tipo que sean (se incluyen elementos como calderas de gas, de pellet, sistema de
Placas Solares y de cualquier otro tipo).

> Los aljibes, fuentes ornamentales, depdsitos de agua, sumideros, arquetas de registro, ca-
nalones, bajantes, etc.

» Los grupos de bombeo y presion.

Y, en general, todo aparato, elemento o dispositivo que forme parte de la instalaciéon de fonta-
neria y saneamiento, y de los condensados de climatizacion, y sean necesarios para su correcto
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funcionamiento y utilizacién.

Queda incluido en el contrato el mantenimiento de cualquier indole de los equipos existentes
en todos los centros de trabajo que tengan por objeto la aportacion de calor a los depésitos, instala-
ciones y suministros de agua caliente como termos, calderas, sistemas de ACS con placas solares,
etc., asi como los elementos de depdsito de combustible (silos de pellets, depdsitos de gasoil, etc.) a
excepcion de los depdsitos de GLP que seran objeto de mantenimiento por la empresa adjudicataria
del suministro de dicho gas.

Se hace constar igualmente que, si algun elemento se hubiera omitido en este Pliego, pero fuera
necesario para una correcta realizacion y no haya sido excluido explicitamente, se entendera incluido
dentro del contrato de mantenimiento.

Si en algun inmueble existiese equipo, instalacidon o elemento cuyos servicios de mantenimiento
no estuviesen relacionados en el apartado anterior, se entenderan incluidos y la empresa adjudicata-
ria estara obligada al mantenimiento de los mismos.

El servicio de mantenimiento, se prestara tanto para el mantenimiento preventivo, técnico legal
y correctivo de las instalaciones resefiadas.

3.2. Exclusiones.

Queda excluido del contrato de mantenimiento y, por tanto, no serd por cuenta del adjudicatario
el coste inherente a las averias producidas por sabotaje o vandalismo contra las instalaciones.

4. INICIO DEL SERVICIO.

4.1. Estado de las instalaciones. Informe inicial.

La empresa adjudicataria recibira las instalaciones en su estado real al comienzo de la actividad
del servicio sin que pueda aducir ningln inconveniente o reparo por ello.

La empresa adjudicataria realizard durante los seis (6) primeros meses de vigencia del contrato
una inspeccion detallada del estado de las instalaciones y equipos objeto de este Pliego, presentando
un informe al Servicio de Mantenimiento de la Diputacién de Almeria, antes de que finalice ese plazo
de seis meses, donde se certifique la idoneidad de todas las instalaciones y se certifiquen, en su caso,
las deficiencias encontradas. El informe incluird una propuesta de reparaciones, inversiones o
mejoras a realizar, incluyendo justificacion y descripcion. El Servicio de Mantenimiento de la
Diputacion de Almeria después de estudiar las diferentes propuestas, realizara en funcién de las
necesidades y recursos las que considere oportunas.

En el caso de exposicion de anomalias, la Diputacion de Almeria podra optar por corregir las
mismas encargando su subsanacién a la empresa adjudicataria, o bien no proceder a su reparacion,
guedando salvada entonces la responsabilidad del contratista en cuanto al funcionamiento de las
instalaciones en las que hayan sido advertidas las anomalias.

Si transcurridos los seis primeros meses de vigencia del contrato la empresa adjudicataria no
formulase reparo alguno sobre el estado de las instalaciones y equipos, se considera que recibe las
mismas en normal estado de funcionamiento.

El contratista serd responsable de cuantos desperfectos ocasione su personal en el desempeiio de
su actividad.

A lo largo del periodo contractual, cuando se produzcan afecciones de nuevos equipos,
componentes o instalaciones, la empresa adjudicataria debera elaborar un informe inicial
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pormenorizado del estado en que se reciben las instalaciones, disponiendo de un plazo maximo de
un mes desde la fecha de notificacion para su entrega al Responsable del Contrato.

4.2. Planos y documentacion de las instalaciones.

La Diputacién de Almeria dispone de planos del conjunto de edificios objeto de este Pliego, en
los cuales figura el conjunto de las instalaciones, indicando la identificacion y situacién de los ele-
mentos y equipos de los distintos edificios, de modo que puedan servir al adjudicatario de documen-
to de consulta para facilitar la mejor realizacién y conocimiento de las instalaciones y edificios objeto
de este Pliego.

4.3. Inventario de las instalaciones.

La Diputacién dispone de un inventario de las instalaciones de fontaneria en cada uno de los
edificios objeto del contrato. La empresa adjudicataria estd obligada a mantener actualizado el
inventario de los equipos e instalaciones objeto del contrato durante toda la vigencia del mismo.

4.4. Etiquetado de elementos.

Todos los equipos e instalaciones objeto del contrato se encuentran identificados y etiquetados.
De este modo, las instalaciones objeto del mantenimiento deberan estar debidamente identificadas
y etiquetadas en todo momento, si procediera.

5. DESARROLLO DEL SERVICIO.

5.1. Direccion, organizacion e inspeccion de los servicios.

Todos los trabajos y procedimientos de mantenimiento objeto de este servicio se atendran a las
recomendaciones de los fabricantes y, como a instancia superior, a las recomendaciones o normas
emitidas por los organismos oficiales competentes, asi como a la legislacidn vigente.

La organizacién y administraciéon de los servicios de mantenimiento de las instalaciones
corresponden a la empresa adjudicataria, sin perjuicio de que el Responsable del Contrato pueda en
cualquier momento asignar prioridad a unos u otros trabajos en funcién de las necesidades del
servicio. La empresa adjudicataria serd la responsable de preparar y redactar las ordenes de trabajo
para su personal, en funciéon de las averias, deficiencias y demas desperfectos que se produzcan, asi
como emitir los partes diarios de incidencias que se produzcan.

La empresa adjudicataria se compromete a facilitar al Servicio de Mantenimiento los partes que
realice para cada una de las actuaciones o incidencias y llevar al dia las fechas de averias. Estos partes
nunca se entregaran en papel, sino a través de correo electrdnico.

La empresa adjudicataria designard a un responsable que ejercerd de interlocutor con el
Responsable del Contrato o persona en quien delegue, y que llevara la coordinacidn y direccién del
mismo, y prestara asesoramiento técnico y legal sobre la totalidad de los equipos e instalaciones.

La empresa adjudicataria debera disponer de personal en cantidad suficiente y con la cualificacién
adecuada para atender la ejecucidon y resolucion de todas y cada una de las operaciones de
mantenimiento indicadas y segln los tiempos establecidos en el presente Pliego, para cada uno de
los centros objeto del contrato. En cualquier caso, el responsable del contrato de esta Diputacidn,
podra advertir al interlocutor designado por la empresa, que el personal asignado para la prestacion
de los servicios en cada uno de los lotes es insuficiente para satisfacer los servicios exigidos,
debiendo en tal caso incrementar dicho personal hasta paliar las deficiencias advertidas.

5.2. Horarios de prestacion del servicio.

El personal asignado por la empresa adjudicataria desarrollard sus trabajos en las siguientes
franjas horarias para cualquier tipo de mantenimiento:
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- Edificios o centros con servicio de vigilancia/seguridad permanente: 15:00 a 20:00 horas.

- Edificios o centros sin servicio de vigilancia/seguridad permanente: 08:00 a 15:00 horas.

- Residencia Asistida de Ancianos: 08:00 a 22:00 horas. La realizacién de los trabajos de

No

mantenimiento en este centro deberd contar con la autorizacién previa de su Direccidn, y la
organizacion de sus trabajos se realizara contemplando las necesidades especiales del
servicio.

obstante, solo si es estrictamente necesario cuando se programen trabajos por necesidades

especiales del servicio, o para la reparacion de averias o deficiencias de caracteristicas especiales, se
permitira prestar el servicio fuera del horario anterior, siempre previa autorizacidon del Responsable
del Contrato o persona en quien delegue.

Estos trabajos fuera de las franjas horarias establecidas no supondran coste adicional alguno para
la Diputacion de Almeria.

La

comunicacion de averias, incidencias o emergencias se realizardan con caracter general en

horario de 08:00 a 20:00 horas de lunes a viernes, excepto para el caso de la Residencia Asistida de
Ancianos que por tratarse de un centro socio-sanitario motiva que la empresa adjudicataria deba
disponer de un Servicio de urgencia 24 horas durante los 365 dias al afio.

Todas las entradas y salidas de las distintas dependencias de la Diputacién, del personal objeto de
este contrato, se registraran en las hojas de control de acceso, habilitadas al efecto.

5.3. Obligaciones de la empresa de mantenimiento.

La empresa adjudicataria del servicio de mantenimiento debera:

v

Revisar, mantener y comprobar la instalacion de acuerdo a los plazos que para cada tipologia
se determina en la normativa de aplicacion, dedicando especial atencién a los elementos de
seguridad.

Enviar personal competente a requerimiento de la Diputacién de Almeria, para corregir
averias que se produzcan en la instalacién.

Comunicar al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion los elementos de la instalacion que
han de ser reparados o sustituidos por apreciarse que no se encuentran en las debidas
condiciones de funcionamiento, o si los mismos no cumplen las condiciones vigentes que les
sean aplicables.

Interrumpir el servicio del equipo cuando se aprecie riesgo de accidentes hasta que se
efectie la necesaria reparacién. En caso de accidente vendra obligada a ponerlo en
conocimiento del érgano competente de la Administracion Publica y a mantener
interrumpido el funcionamiento hasta que, previos los reconocimientos y pruebas
pertinentes, lo autorice dicho organismo.

Atender todos los avisos de averias que se produzcan en la instalacidn, con el tiempo de
respuesta indicado en el apartado 5.13 de este Pliego.

Unicamente se atenderan las averias que se comuniquen por las personas responsables del
Servicio de Mantenimiento. Con cardcter general, las comunicaciones de averias o
incidencias se realizaran por correo electréonico a través del programa que el Servicio de
Mantenimiento de la Diputacion tiene para la gestion de partes de averias. No obstante,
podra comunicarse una emergencia por medio de llamada telefdnica al nimero facilitado por
la empresa adjudicataria. A tal efecto, antes de la firma del contrato la empresa adjudicataria
facilitara al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion de Almeria una direccidn de correo
electrénico y un nimero de teléfono para la comunicacién de averias y emergencias.
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v' Si en el transcurso de una visita de mantenimiento preventivo, la empresa adjudicataria,
detecta una averia que a su juicio no esta cubierta por el contrato deberda comunicarlo al
Servicio de Mantenimiento mediante informe motivado y presupuesto desglosado donde se
incluyan todos los conceptos, en un plazo maximo de dos (2) dias habiles desde que se
detecte la averia. En el caso de averias o incidencias en la Residencia Asistida de Ancianos,
este plazo se reduce a 24 horas. Si no es posible cumplir estos plazos por causas ajenas a la
empresa (por ejemplo, que un distribuidor tarde mas de dos dias en facilitar el precio de un
componente o equipo), se pondrd inmediatamente en conocimiento del Servicio de
Mantenimiento a través de correo electrénico.

v' Mantener actualizado el inventario de componentes y equipos de las instalaciones de
fontaneria, entregando copia del mismo al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion
cuando le sea requerido por ésta.

La Diputacion de Almeria pondra a disposicidon del adjudicatario cuantas informaciones técnicas,
planos, etc. que estén en poder del Servicio de Mantenimiento y sean necesarios para la prestacion
del servicio.

5.4. Cambios y reducciones o ampliaciones de sistemas.

Si, por razones operativas de dependencias de Diputacidn, se origina un cambio de local con
traslado o nueva dotacién de instalaciones, o la reorganizacién de una instalacion que no lleve
consigo cambio de local, pero que implique reduccién o ampliacién de elementos, se tendra en
cuenta lo establecido en el pliego de cldusulas administrativas para las modificaciones del contrato.

5.5. Reuniones de mantenimiento.

Los técnicos del Servicio de Mantenimiento de la Diputacion podran convocar las reuniones
periddicas o extraordinarias que consideren oportunas, para tratar temas relacionados con el
mantenimiento y conservacién del conjunto a mantener, a las que deberd asistir al menos el
interlocutor designado por la empresa adjudicataria, asi como otras personas relacionadas con el
mantenimiento que el Servicio de Mantenimiento estime necesarias.

Con cardcter general, estas reuniones se celebrardn en las dependencias del Servicio de
Mantenimiento, salvo que su personal, o por el contenido a tratar, se estime que es necesario
desarrollarla en algun otro centro de los que son objeto de este Pliego.

La convocatoria de estas reuniones se realizard normalmente a través de correo electrénico y con
una antelacién minima de 72 horas; salvo aquellas reuniones que se consideren urgentes y que
deberan celebrarse antes de pasadas 24 horas desde su convocatoria por medios telefénicos, de la
que se dejara constancia posteriormente por correo electrdnico.

En estas reuniones actuard como secretario el interlocutor de la empresa adjudicataria y
levantara acta que se remitira por correo electrénico en el plazo maximo de una semana al Servicio
de Mantenimiento para su revision y aprobacidn, si procede, por el Responsable del Contrato o
persona en quien delegue.

5.6. Mantenimiento preventivo.

Se entiende por mantenimiento preventivo el conjunto de intervenciones realizadas de forma
periddica en una maquina o instalacion, cuya frecuencia surge de las recomendaciones del fabricante
o de la experiencia y, en su caso, de la normativa vigente, con la finalidad de reducir al minimo la
probabilidad de fallo y optimizar su funcionamiento, evitando paradas imprevistas y asegurando su
funcionamiento en las mejores condiciones de seguridad y rendimiento, prolongando al maximo su
vida util. Consiste pues, en el conjunto de acciones periddicas regladas de verificacion, revision,
inspeccion, ajuste, limpieza y sustitucion de todas las maquinas, equipos e instalaciones de manera
anticipada a la pérdida de sus prestaciones funcionales.
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Este mantenimiento también comprendera la aplicacion de criterios predictivos, es decir, las
actividades de registro de parametros de los equipos y sus componentes a efectos de determinar su
vida util y programar la sustitucion de los mismos.

La empresa adjudicataria realizard con personal especializado cuantas pruebas, revisiones e
inspecciones sean precisas, preceptivas o no por norma, teniendo en cuenta lo que establece la
normativa vigente, en funcidn de los materiales y su uso, o las especificaciones de los fabricantes de
los mismos, asi como lo recogido en el Anexo Il del presente documento, en todas las instalaciones,
elementos, equipos y sistemas objeto del presente Pliego, a fin de evitar cualquier fallo o incidencia
durante la vida util de todos los elementos, equipos e instalaciones. Las actuaciones recogidas en el
Anexo |l de este Pliego deben considerarse como minimas a realizar.

Plan de Implantacion. En el plazo maximo de 5 dias naturales desde la formalizacion del contrato,
previa reunion mantenida en las dependencias del Servicio de Mantenimiento, la empresa
adjudicataria presentara un documento detallado de planificacién, para la implantacién del Plan de
Mantenimiento que aporté con la oferta, que contemple todas las actuaciones relacionadas con el
cumplimiento del contrato en cada uno de los centros, para la puesta en marcha de los servicios.
Dicha planificacién deberd cumplir con la normativa de aplicacién a los servicios recogidos en este
pliego que se encuentre en vigor y en particular al R.D. 487/2022 y con la(s) guia(s) técnica(s) del
Ministerio. Esta planificacion deberd ser remitida al Servicio de Mantenimiento a través del registro
de la sede electrdnica de esta Diputacion. Una vez revisada y cuando se cumpla con lo indicado en la
normativa en vigor, se informara favorablemente por los servicios técnicos de esta Diputacion. En el
caso en el que la planificacion no sea adecuada, por no adaptarse al plan ofertado, por no incluir
todos los centros, no contar con todas las instalaciones o no cumplir la normativa en vigor, asi como
las determinaciones incluidas en este PPT, se procedera a remitir informe con los datos a subsanar,
teniendo la empresa un plazo maximo de 5 dias naturales para su correccidn y remision de la nueva
planificacién.

La no aportacién de dicha documentacién en los plazos indicados serd considerada como falta
grave.

Una vez informada favorablemente la implantacion del servicio, se procedera a levantar el ACTA
DE INICIO por el Servicio de Mantenimiento.

La empresa adjudicataria adoptara las medidas necesarias para que las operaciones de
mantenimiento afecten lo menos posible al funcionamiento normal de los edificios y a las personas
usuarias de los mismos.

La empresa adjudicataria serd responsable de informar al Servicio de Mantenimiento de la
Diputacion de cualquier cambio en la normativa existente que pueda afectar a las actividades
relacionadas dentro del mantenimiento y proponer, cuando fuera necesario, medidas para adaptarse
a la nueva reglamentacion en caso de no estar haciéndolo.

El interlocutor designado por la empresa adjudicataria informard previamente al Servicio de
Mantenimiento cuando las tareas impliquen interrupcidn de cualquier servicio que afecte a la
actividad normal de los usuarios y sus instalaciones, o de las personas que trabajan en él, y deberd
obtener la autorizacién correspondiente para su ejecucion por su parte (con la antelacidon necesaria
para la organizacién de los trabajos y nunca inferior a 48 horas).

El mantenimiento programado preventivo cumplira con los siguientes objetivos:

» Mantener un adecuado estado de las instalaciones a fin de garantizar su funcionamiento
6ptimo.

» Mantener actualizada y en perfecto estado la etiquetacion de todos los elementos.

Respetar en la ejecucion de los trabajos, la defensa del medio ambiente y la seguridad y
salud en el trabajo.
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» Limpiezay orden de los recintos manteniéndose y mejorandose la organizacién ya existente.

» Conseguir una disminucién en los gastos de reparacién, reduccion de la pérdida de valor de los
equipos, asi como el ahorro derivado de la correcta utilizacion de las instalaciones.

5.7. Mantenimiento conductivo.

Comprende todas las actuaciones relacionadas con la puesta en marcha y paradas de los equipos
e instalaciones, la supervisién del estado y control de su correcto funcionamiento, la medida
periddica de parametros de los equipos, realizando maniobras de ajuste y correccién de parametros
para restablecer los valores normales.

Correran a cargo de la empresa adjudicataria todas aquellas labores derivadas de la
programacion, ajuste o modificacidn, que sea preciso llevar a cabo sobre los controles y programas
de gestidn de instalaciones para obtener unos sistemas dptimos, seguros y eficientes. Por tanto,
guedan incluidos, sin coste alguno para la Diputacion de Almeria, los cambios de programacidn segun
las distintas estaciones, asi como por variaciones bruscas de temperaturas, previa programacion por
parte del personal del Servicio de Mantenimiento de la Diputacidn.

Se realizara el mantenimiento conductivo de cada edificio o centro desde el momento de la firma
del acta de inicio.

5.8. Mantenimiento técnico-legal e inspecciones reglamentarias.

El mantenimiento técnico-legal comprende las operaciones especificadas, con caracter obligatorio
o recomendado, en la normativa legal en vigor o que pueda promulgarse durante la vigencia del
contrato.

Dichas actuaciones comprenderdn las revisiones! periddicas establecidas en los Reglamentos
aplicables, y serdn realizadas por la empresa adjudicataria, siempre por su cuenta, debiendo
presentar al Servicio de Mantenimiento la documentacién acreditativa con los certificados o visados
oficiales obligatorios.

Las inspecciones®periddicas reglamentarias de todas las instalaciones térmicas deberdn ser
realizadas por Organismos de Control Autorizados (en adelante OCA) en materia de seguridad de los
productos e instalaciones industriales, debiendo la empresa adjudicataria prestar servicio de visita y
acompafamiento en las inspecciones, seguin establece la normativa, a dicho organismo de control en
el desarrollo de sus actuaciones.

La empresa adjudicataria debera comunicar al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion de
Almeria, con una antelacion minima de 2 meses, la fecha en que es obligatorio realizar inspeccidn
periddica a las instalaciones, al objeto de programar con el OCA su visita a las instalaciones.

La empresa adjudicataria realizara los informes, documentos y trdmites necesarios ante
organismos competentes que requieran las instalaciones en servicio, incluidos los tramites de
legalizacién de la reparacion y/o actualizacién de las mismas.

La empresa adjudicataria, en caso de inspeccidn con resultado desfavorable o negativo, subsanara
a su cargo las deficiencias observadas por el OCA dentro del plazo establecido al efecto y volvera a
asistirla hasta que el resultado de la inspeccidén sea favorable. En caso de inspeccidén con resultado
negativo se informard inmediatamente al Servicio de Mantenimiento.

Toda la documentacion técnica recogida debe archivarse y conservarse quedando depositada en
las dependencias que el Servicio de Mantenimiento indique dentro de los inmuebles de la Diputacion
de Almeria.

! Revision: actuacion realizada por empresa adjudicataria (empresa de mantenimiento habilitada).
2 Inspeccion: actuacion realizada por organismo de control.
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En materia de prevencién y control de la legionelosis el adjudicatario dard cumplimiento a lo es-
tablecido en el Real Decreto 487/20227, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sani-
tarios para la prevencion y el control de la legionelosis, en aquellas de las instalaciones que hubiera
de cumplirse, siendo de su responsabilidad la realizacidon de cuantos tratamientos y analisis sea nece-
sario efectuar para garantizar la calidad del agua durante la vigencia del contrato, asi como la gestién
preventiva y correctiva de cardcter higiénico-sanitario que sea necesario realizar en cualquiera de las
instalaciones contenidas en los edificios objeto de este Pliego, incluidos los causados por la aparicion
de brotes de legionella o analiticas especiales de tipo ADN (o de cualquier otra indole), cuando sean
requeridos por los técnicos competentes. Las actuaciones realizadas a lo largo de la duracién del con-
trato, asi como los informes de resultados obtenidos, mediciones, incidencias y cualquier otro tema
de indole similar, seran anotados en un libro de registro de control de legionella, cuyas anotaciones y
puesta al dia correran a cargo de la empresa adjudicataria, corrigiendo las desviaciones observadas e
informando de las mismas a esta Diputaciéon. La empresa adjudicataria remitird por correo electréni-
co al Servicio de Mantenimiento copia de este libro de registro actualizado cada vez que se realice
una anotacién en el mismo.

Con independencia a lo anterior, la empresa adjudicataria debera realizar las siguientes actuacio-
nes:

- La empresa debera incluir cuantas modificaciones e indicaciones sean exigidas por la inspeccion
o auditoria de Sanidad, asi como aquellas que sean exigibles por un cambio normativo, debien-
do la empresa incluirlas en el plazo maximo legal establecido, para el cambio normativo, o en el
plazo maximo de 5 dias naturales, en el caso de indicaciones exigidas por la autoridad Sanitaria.
La no inclusién de dichas modificaciones, en el plazo indicado sera considerada como falta gra-
ve.

- Fichas de trabajos realizados, en relacion con el cumplimiento del R.D. 487/2022 y las guias téc-
nicas del Ministerio, con indicacidn de la actuacion y lugar de actuacion. Estas fichas deberan ser
firmadas por el/los operario/s que las realicen, debiendo identificar en cada una de ellas el
nombre completo de dicho operario, y su categoria profesional. Con el fin de ser corroboradas
por el responsable del centro, en base a lo que establece el propio Real Decreto, deberan ser
remitidas en un solo documento con caracter mensual, en formato digital, y a través del registro
de la sede electrdénica de esta Diputacidn, dirigida al Servicio de Mantenimiento. Una vez recibi-
das, y cuando se tenga el visto bueno de las mismas, seran firmadas por el responsable del cen-
tro, y remitidas por canal oficial a la empresa adjudicataria. La remision de estas fichas (por
completo), se realizard como muy tarde el dia 10 del mes siguiente a la realizacién de los traba-
jos.

La no aportacién de dicha documentacién en los plazos indicados serd considerada como falta
grave.

- De igual manera, cada vez que se realice un analisis a las aguas, tal y como establece el propio
R.D. deberd remitirse copia de los resultados, de igual forma, a través de a registro de entrada
de la sede electrdnica de esta Diputacion. El plazo maximo de remisién de dicha documentacion
serd de 5 dias habiles desde la recepcidn por parte del laboratorio. La no aportacién en plazo se
considerara como falta leve.

Ante una inspeccion o auditoria de la autoridad Sanitaria, la empresa adjudicataria debera realizar
aquellas indicaciones que ésta considere, debiendo de presentarse a cuantas reuniones y solicitudes
de informacion y/o documentacién se indique. En todo caso, la responsable de dichas inspecciones o
auditorias es siempre la empresa adjudicataria, que debera contar con el personal técnico, capacita-
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do, para la asistencia a dichos actos, quien acompafiara y asistira, en todo caso, al personal de la au-
toridad Sanitaria a las diferentes dependencias del centro inspeccionado / auditado.

Ante resultados desfavorables de las inspecciones, la empresa debera cumplir los plazos establecidos
en las actas para la subsanacion de aquellas determinaciones que en ellas se indiquen, con el fin de
garantizar un resultado favorable de la inspeccion.

5.9. Mantenimiento correctivo.

Se considera mantenimiento correctivo al conjunto de tareas destinadas a la reparacidon de
deficiencias y averias aparecidas en cualquier elemento, equipo o instalacién para restablecer el
servicio y recuperar la plena disponibilidad, dejando las instalaciones y espacios afectados limpios y
ordenados, con el propdsito de restituir el conjunto a mantener a sus condiciones normales de
funcionamiento.

La empresa adjudicataria podrd tener conocimiento de las incidencias a través de sus propias
actuaciones de mantenimiento preventivo, por avisos del personal técnico del Servicio de
Mantenimiento, a través del programa de mantenimiento, o por cualquier otro medio, debiendo
garantizar con una asistencia técnica permanente localizable la reparacion del elemento o instalaciéon
afectada y la rapida restitucion del servicio, empleando personal especializado en las incidencias que
se puedan producir.

Una vez comunicadas las incidencias, la empresa adjudicataria debera:

1) Personarse en el centro con un tiempo de respuesta no mayor al establecido en el apartado
5.13 de este Pliego.

2) Analizar la naturaleza de la incidencia y comunicar, en su caso, la soluciéon propuesta al
Servicio de Mantenimiento de la Diputacidn, aportando el correspondiente presupuesto en el
plazo maximo establecido en este apartado y en el apartado 5.3 de este pliego.

3) Proceder a la reparacion segun las condiciones recogidas en este Pliego, especialmente lo
recogido en el apartado 5.14 de este Pliego.

Cuando la actuacién del mantenimiento correctivo implique el empleo o sustitucidn de piezas de
repuesto, componentes o equipos, la empresa adjudicataria remitira por correo electrénico al
Servicio de Mantenimiento en el plazo maximo de dos dias hdbiles (24 horas en el caso de la
Residencia Asistida de Ancianos) una oferta independiente para estas piezas de repuesto, teniendo
en cuenta los precios oficiales de venta al publico (PVP) establecidos por los fabricantes, aplicando
después en todos los casos la baja ofertada en la licitacién. En este caso, la empresa adjudicataria
esta obligada a facilitar copia de la tarifa empleada al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion.

Si, durante la reparacién de la averia, la empresa adjudicataria detectase que es necesario instalar
algin otro componente o equipo no previsto inicialmente, lo pondrd inmediatamente en
conocimiento del Servicio de Mantenimiento y aportara por email un nuevo presupuesto en el plazo
maximo de 24 horas para su aprobacion. En caso de que la empresa adjudicataria no dispusiera en
stock de dicho componente o equipo, lo comunicard igualmente al Servicio de Mantenimiento de la
Diputacion y precederd, una vez aprobado el presupuesto, de manera inmediata a solicitarlo al
fabricante o distribuidor. El tiempo de reparacion quedara suspendido durante este plazo, y para
justificar dicha paralizaciéon serd necesario que la empresa adjudicataria aporte al Servicio de
Mantenimiento de la Diputacion la peticion formal de material al fabricante o distribuidor, asi como
notificacion expresa del fabricante o distribuidor, aportandose justificantes y compromisos de
entrega que deberan ser aceptados por el Responsable del Contrato o persona en quien delegue.

En caso de que por causas imputables a terceros no se pudiese realizar la valoracion en los
tiempos indicados se justificard por escrito al Servicio de Mantenimiento en un plazo inferior a dichos
plazos.
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Cuando sea necesario el uso de medios auxiliares (considerandose como tales medios auxiliares
aquellos equipos necesarios para la realizacion de una actuacidn, como, por ejemplo, medios para
izado de maquinaria y/o elementos, andamios, que tienen cardcter provisional), la empresa
adjudicataria también facilitara al Servicio de Mantenimiento la oferta de su alquiler, al objeto de
valorar sus costes de utilizacidén, conforme a precios de mercado en el momento de que se trate, al
tratarse de aspectos y precios fluctuantes en el mercado. El importe correspondiente a estos medios
se abonara de forma independiente a este contrato.

No se podrd comenzar ningun trabajo de mantenimiento correctivo sin la autorizacidn expresa de
los técnicos del Servicio de Mantenimiento de la Diputacién, que comprobardn que se cumplen las
condiciones econdmicas antes indicadas y la conveniencia técnica de la actuacién.

En caso de disconformidad con alguna oferta presentada por la empresa adjudicataria, bien por
precio o bien por ineptitud técnica, el Servicio de Mantenimiento de la Diputacion se reserva la
potestad de solicitar oferta a otras empresas mantenedoras habilitadas. Con ello, se solicitara
nuevamente a la empresa adjudicataria un presupuesto modificado, teniendo presente que a
igualdad de precio la actuacién de mantenimiento correctivo serd siempre ejecutada por la empresa
adjudicataria. Recibidas todas las ofertas, la Diputacién podra realizar la contratacion con la oferta
econdmica o técnicamente mas ventajosa, comunicandolo previamente a la empresa adjudicataria
(en su caso) para su conocimiento, debiendo dicha empresa aceptar la intervencidn de una empresa
externa sin que pueda negarse posteriormente a realizar el mantenimiento de instalaciones o
componentes donde haya efectuado reparaciones un tercero.

El mantenimiento correctivo se efectuara en el propio lugar donde se encuentre ubicado el
elemento o instalacion averiado, salvo que resultara imposible la reparacién "in situ", en cuyo caso
se desmontaran y trasladardn los elementos necesarios a los talleres propios de la empresa
adjudicataria, previa autorizacién, por escrito, del Servicio de Mantenimiento de la Diputacion,
corriendo por cuenta del adjudicatario los gastos de desmontaje, transporte y montaje.

Las reparaciones que impliquen parada de los equipos o instalaciones, o incluso riesgo de parada,
deberdn ser comunicadas previamente por la empresa adjudicataria al Servicio de Mantenimiento de
la Diputacion, para su estudio y aprobacion, si procede.

Sera obligado para el contratista, la ejecucidn de los presupuestos y trabajos que se encarguen
desde el Servicio de Mantenimiento de la Diputacién de Almeria.

Para cada instalacidon, la empresa adjudicataria elaborara un registro de actuaciones de
mantenimiento correctivo realizadas que se mantendra puntualmente actualizado y sera facilitado
trimestralmente al Servicio de Mantenimiento de la Diputacion. En este registro debera figurar al
menos la siguiente informacion:

v’ Localizacién (ubicacion).

Instalacion a la que pertenece.

Cadigo(s) del elemento(s) sobre los que se actua.
Numero y fecha de presupuesto.

Breve descripcidn de averia.

A N N NN

Descripcién de la solucidn adoptada.
v Indicacion de si la averia ha ocasionado parada parcial o total del equipo o instalacién.
5.10.Control de los trabajos realizados.

Una vez terminados los trabajos se generard un albardn o parte de trabajo que se enviara a través
de correo electrénico al Servicio de Mantenimiento. Se adjuntara copia de los albaranes,
presupuestos y/o ordenes de trabajo correspondientes. Nunca se enviaran o entregaran en los
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edificios o centros de la Diputacién albaranes o partes de trabajo en formato papel. Estos albaranes o
partes de trabajo deberan indicar el tipo de mantenimiento, la instalacién concreta a la que
pertenece, el tipo de trabajo que se realiza, la prioridad, plazo de subsanacién, la fecha, hora de
inicio y finalizacion, el motivo de la intervencion, la mano de obra empleada y materiales empleados,
asi como todas las observaciones o circunstancias que puedan ser relevantes para la seguridad de las
personas y para el correcto funcionamiento de la maquina, equipo o instalacion.

Sin perjuicio del envio por los canales ordinarios de los impresos de servicios y mantenimiento,
tanto preventivos como de obligado cumplimiento, exigidos por la Administraciéon autondmica y/o
estatal.

El Responsable del Contrato, o la persona en quien delegue, por parte de Diputacion de Almeria
podra, en cualquier momento, requerir a la empresa adjudicataria para facilitar la documentacion
necesaria del estado en el que se encuentra cualquier elemento de la instalacién, asi como requerir
cuantas visitas aclaratorias sean necesarias, sin coste adicional para la Diputacion.

Durante la prestacidn del servicio, todas las relaciones con la Diputacion de Almeria se realizaran
a través del Responsable del Contrato o persona en quien delegue.

La Diputacion establecera los criterios y lineas generales para la actuacion en relaciéon con el
servicio contratado para el cumplimiento de los fines del mismo, asi como para comprobar el nivel
técnico de los servicios efectuados. Para ello podra realizar inspecciones aleatorias encaminadas a
comprobar la veracidad de los datos presentados en los informes de servicios realizados. Es
obligacién de la empresa adjudicataria el prestar los medios materiales y humanos adscritos al
expediente que puedan ser necesarios.

A peticion del Responsable del Contrato, si lo estima necesario, se solicitard asesoramiento
especializado a técnicos cualificados, fabricantes o incluso a la propia empresa adjudicataria, cuando
se tenga que realizar una sustitucion de piezas o conjuntos de elementos importantes que afectan la
seguridad de la instalacién, cuando la averia o anomalia surgida no pueda ser solventada por la
empresa adjudicataria o ésta afecte a la seguridad de la instalacion.

Si una vez comprobado un servicio éste no resultase aceptado se expresaran los motivos del
rechazo, quedando obligada la empresa adjudicataria a repetir los servicios, corriendo a su cargo el
coste de los mismos, con independencia de cualquier otra responsabilidad en que pudiera incurrir.

5.11.Residuos.

La empresa adjudicataria sera responsable de la retirada, el transporte y la gestion de los residuos
producidos durante los trabajos objeto del presente contrato. Debera entregarse al Servicio de
Mantenimiento de la Diputacion copia del documento que acredite donde, cudndo y a quien se han
entregado los diferentes residuos.

5.12.Materiales procedentes de los trabajos de mantenimiento.

La Diputacién de Almeria se reserva el derecho de seleccionar y recuperar para su patrimonio
aquellos elementos constructivos o materiales que procedan de los edificios o instalaciones objeto
de este Pliego, y que hayan de ser sustituidos, sin que ello suponga indemnizaciéon ni compensacién
alguna para la empresa adjudicataria, que vendra obligada a depositaros en el lugar que determine el
Servicio de Mantenimiento de la Diputacién. Para facilitar esta recuperacion, el personal del Servicio
de Mantenimiento indicara a la empresa adjudicataria el lugar de acopio elegido para depositarlos
con el menor deterioro posible.
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5.13.Tiempo de respuesta.

Se define como el tiempo que transcurre entre que se realiza el aviso por parte de la Diputaciény
se persona en las instalaciones el personal de la empresa adjudicataria para subsanar o, en su caso,
valorar la incidencia.

El tiempo maximo de respuesta sera con caracter general de 1 dia laborable.

Para la Residencia Asistida de Ancianos se establece un tiempo de respuesta maximo de 4 horas
para aquellos avisos comunicados entre las 08:00 y las 20:00 horas de cualquier dia de la semana
(incluido festivo). Para otros avisos de la RAA realizados fuera de esa franja horaria, el tiempo de
respuesta maximo de 4 horas comenzara a partir de las 08:00 horas del dia siguiente.

El incumplimiento de estos tiempos de respuesta dara lugar a la imposicidn de las penalidades.

5.14.Tiempo de comienzo de la actuacion de mantenimiento.

Si no resultara necesario aprobar ningln presupuesto por el Servicio de Mantenimiento (por
emplearse solamente materiales fungibles, consumibles y repuestos incluidos en el contrato), la
reparacion de la averia se iniciard de manera inmediata una vez el técnico de la empresa
adjudicataria se haya personado en el centro y haya analizado la averia.

En caso de ser necesario elaborar y aportar por la empresa adjudicataria al Servicio de
Mantenimiento de la Diputacidn un presupuesto con caracter previo a la ejecucién de la actuacién de
mantenimiento, se deberd comenzar la reparacion de la averia o deficiencia en el plazo maximo de
24 horas desde que se aprueba el citado presupuesto por el Servicio de Mantenimiento. Este plazo se
suspendera, en caso de no disponer la empresa adjudicataria de piezas o elementos en stock, y ser
necesario su suministro, durante el periodo de suministro de dicho material. Para justificar dicha
paralizacidn sera necesario que la empresa adjudicataria aporte al Servicio de Mantenimiento de la
Diputacion la peticion formal de material al fabricante o distribuidor, que debera llevarse a cabo
dentro de las 24 horas siguientes a la aceptacidn del presupuesto, asi como notificacion expresa del
fabricante o distribuidor, aportandose justificantes y compromisos de entrega que deberan ser
aceptados por el Responsable del Contrato o persona en quien delegue.

Si el retraso se debiera a causas no imputables a la empresa adjudicataria, no se le aplicaran
penalidades.

5.15.Tiempo de reparacion.

El tiempo de reparacidon es el tiempo que transcurre entre que el técnico de la empresa
adjudicataria se persona en el lugar de la incidencia y el equipo vuelve a estar operativo.

El tiempo maximo de reparacion de averias y subsanacidn de incidencias se establece en 8 horas,
excepto en aquellas cuya reparacion se preste a unas condiciones especiales, en cuyo caso la
empresa adjudicataria debera informar al Servicio de Mantenimiento del alcance de la averia,
detallando y valorando econdmicamente, en su caso, la solucién propuesta, para su estudio y
aprobacidn, si procede, por el Responsable del Contrato o persona en quien delegue.

Cuando sea necesaria la sustitucion de equipos o piezas de repuesto, el tiempo de reparacién
debera reflejarlo la empresa adjudicataria en su presupuesto correspondiente.

6. REPUESTOS, MATERIALES, MANO DE OBRA Y GARANTIA DE LOS TRABAJOS.

Se consideraran incluidos dentro del servicio de mantenimiento del contrato, sin que pueda
facturarse cargo alguno, todos los gastos de desplazamiento, la mano de obra y el equipamiento
necesario de los operarios que realicen el mantenimiento y las reparaciones de los equipos, tanto en
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el desarrollo normal del mantenimiento, como en cualquier otra actuacion que se pueda producir
por avisos de averias, asi como también los pequefios materiales fungibles y consumibles necesarios
para el desarrollo de los trabajos de las propias labores de mantenimiento de cualquier tipo indicado
en el apartado 1 de este PPT.

La empresa adjudicataria serd responsable de la conservaciéon de todos y cada uno de sus
componentes y de la calidad de los materiales y elementos utilizados.

El personal del Servicio de Mantenimiento de la Diputacion podrd requerir a la empresa
adjudicataria que se le entregue algin elemento o equipo de la instalacidon que haya sido sustituido.

Se diferenciara entre productos fungibles y consumibles, y materiales de repuesto.

Se entiende por materiales fungibles los que forman parte de las instalaciones y que poseen una
vida corta, ademas de un reducido coste unitario, como son: pequefias juntas, pernos, tornillos,
filtros, aceites, fusibles, ldmparas, bridas y abrazaderas, bisagras, manetas, latiguillos, etc.

Por productos consumibles se entiende los productos auxiliares que no forman parte de la
instalacion, pero que se utilizan en las tareas de mantenimiento, como son: productos de limpieza,
estopa, lijas, cinta tefldn, sales, resinas, etc.

Tendrd la consideracion de materiales de repuesto (equipos y/o elementos) todos aquellos
elementos constitutivos de un equipo o instalaciéon no incluidos en el concepto de fungible o
consumible. Todos los materiales de repuesto que se empleen para reponer algiin elemento en los
equipos o instalaciones deberdn ser idénticos en marca y modelo a los ya instalados. En caso de
obsolescencia de un elemento, la empresa adjudicataria propondra una alternativa, que debera ser
aprobada por el Servicio de Mantenimiento de la Diputacién previamente a su adquisicidon, no
pudiéndose utilizar otro material distinto al original sin la previa autorizacién por el personal del
Servicio de Mantenimiento. La empresa adjudicataria debera garantizar, bajo su responsabilidad, la
prevision y disponibilidad de cualquier clase de repuestos originales de la marca del equipo o
instalacion, que sean necesarios para el mantenimiento amparado en el presente Pliego. Este
extremo es asumido expresamente por la empresa licitadora con la sola presentaciéon de su oferta, y
serd exigido en el desarrollo de la ejecucion del contrato.

En caso de que la necesidad de la instalacién de un repuesto sea debida a la negligencia o
inadecuado mantenimiento de un equipo o instalacion, la sustitucién del mismo sera por cuenta de
la empresa adjudicataria.

En relacidon a los plazos de garantias se establece una diferenciacién entre las de equipos y
elementos.

En el caso de elementos, equipos u otros bienes de consumo nuevos, esta garantia sera como
minimo de tres (3) afios, u otra superior que la legislacidn vigente determine durante la vigencia del
contrato, pudiendo valorarse el incremento de este plazo de garantia.

En el caso de piezas de reparacion, el plazo sera de seis (6) meses, valorandose el incremento de
este plazo de garantia.

7. CARACTERISTICAS DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA.

7.1. Medios humanos.

El servicio de mantenimiento objeto del presente Pliego serd prestado por una empresa instala-
dora y mantenedora de instalaciones de fontaneria, y en todo caso el personal debera de contar con
cuantas habilitaciones o acreditaciones sean necesarios y que se indican en los apartados oportunos.

Cédigo Seguro De Verificacién t XxLWvpVIr xB4ubxgi AUVMA== Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco Quesada Sanchez - Jefe de Servicio de Mantenimiento y Parque Movil Firmado 26/07/2024 13:53:39
Observaciones P&gina 19/40
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/t xLWVpVIr xB4ubxgi AUWVMAYBDYBD
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/txLWMpVJrxB4ubxgiAUVmA%3D%3D

DIPUTACION DE ALMERIA

AREA DE PRESIDENCIA, RETO DEMOGRAFICO, PATRIMONIO Y TURISMO
=y DELEGACION ESPECIAL DE VIVIENDA, CONSORCIOS Y EDFICIOS PROVINCIALES

u Servicio de Mantenimiento y Parque Movil

C/ Navarro Rodrigo, 17 — 04001
Tel. 950 21 15 54 — mantenimiento@dipalme.org
P N Ref. Exp.: 2024/D22500/590-160/00003

La empresa adjudicataria aportara cuanto personal sea preciso para realizar un mantenimiento in-
tegral (preventivo, correctivo, conductivo, etc.) de todas las instalaciones, disponiendo para ello del
personal adecuadamente cualificado para garantizar un funcionamiento dptimo de la infraestructura
y los tiempos de respuesta y reparacion establecidos. Se responsabilizara de que en cada actuacion
de mantenimiento, del tipo que sea, al menos un operario con categoria profesional de Oficial de 12
de fontaneria.

El mismo dia de la formalizaciéon del contrato, la empresa adjudicataria deberd facilitar a la
Diputacion, listado donde conste nombre y apellidos del interlocutor designado, asi como de los
operarios asignados al servicio de mantenimiento objeto del contrato, con indicacidn en este ultimo
caso de la categoria profesional. Serd responsabilidad de la empresa adjudicataria mantener
actualizado este listado en caso de producirse modificaciones en la plantilla que pudieran afectar a la
correcta prestacion del servicio. Entregara igualmente copia de los carnés a los que se hace
referencia en el parrafo anterior para cada uno de los operarios que lo posean.

También deberd la empresa, con la antelacién suficiente al inicio de cualquier actuacién de
mantenimiento, comunicar por correo electronico (mantenimiento@dipalme.org) al Servicio de
Mantenimiento el nombre y apellidos del operario u operarios que la van a realizar. De no realizarse
esta notificacidn, la Diputacion se reserva el derecho de impedir el acceso al interior de sus centros a
los técnicos de la empresa adjudicataria.

En todo momento el personal que preste cualquier tipo de servicio en los edificios o centros de la
Diputacion de Almeria colaborara con el personal del Servicio de Mantenimiento propio existente,
que sera el Unico autorizado para validar los partes de cada uno de los trabajos realizados por la
empresa adjudicataria o subcontratas de ésta.

Es obligatorio, a efectos del control de presencia y de seguridad de los edificios de la Diputacion
de Almeria, que todo el personal de la empresa adjudicataria y el personal subcontratado se
registren en el acceso y salida siguiendo las instrucciones establecidas por la Diputacion de Almeria.

Todo el personal asignado a la contrata tendra que ir debidamente uniformado e identificado en
lugar bien visible como trabajador de su empresa durante su permanencia en los centros o edificios a
los que es de aplicacién el presente Pliego.

El personal dependera exclusivamente de la empresa adjudicataria, asi como también el personal
subcontratado, teniendo aquélla todos los derechos y obligaciones que le son inherentes en su
calidad de empleador y contratista. La empresa adjudicataria formara a sus trabajadores en materia
de Prevencion de Riesgos Laborales, proporcionara los Equipos de Proteccidn Individual y colectiva
necesarios a su personal para el desarrollo de los trabajos.

Correran por cuenta de la empresa adjudicataria los costes de la ropa de trabajo, asi como el
equipamiento exigido por las Normas de Seguridad e Higiene en el Trabajo, debiendo estar
perfectamente identificada en ellos la empresa a la cual pertenecen. De igual manera la empresa
adjudicataria debera velar por el estricto cumplimiento de estas mismas condiciones por las
empresas subcontratadas, en su caso.

7.2. Medios técnicos.

Todos aquellos medios materiales, Utiles, herramientas (de mano y/o mecanicas), maquinaria y
vehiculos indispensables para el desarrollo de las tareas de mantenimiento reflejadas en el presente
Pliego seran por cuenta de la empresa adjudicataria y deberan estar disponibles para sus técnicos
asignados al servicio siempre que lo necesiten. No obstante, se permite la subcontrataciéon de
equipos de elevacidn e izado, en las condiciones establecidas en el apartado 2.2 de la Memoria
Justificativa y en el pliego de cldusulas administrativas. Todas las herramientas que lo requieran
estaran homologadas, verificadas y calibradas periddicamente.
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La empresa adjudicataria es responsable de mantener en vigor las obligaciones inherentes al uso
del vehiculo puesto a disposicion del servicio objeto de este Pliego (seguro, ITV, impuesto de
circulacion, etc.). Dicho vehiculo debera ser, como minimo, un vehiculo mixto o furgoneta con
espacio de carga suficiente para transportar los materiales y herramientas necesarias para poder
prestar el servicio en condiciones normales. Estara debidamente rotulado con el anagrama de la
empresa adjudicataria, al objeto de facilitar su identificacion.

En los centros a los que resulta de aplicacidn el contrato objeto de este Pliego que disponen de
plazas de aparcamiento propias, la empresa adjudicataria podra utilizar con caracter general dichas
plazas que estén libres durante la franja horaria ordinaria establecida de 15:00 a 20:00 horas, salvo
que circunstancias especiales lo impidan (por ejemplo, celebracidon de algin evento que implique la
ocupacion de dichas plazas por vehiculos oficiales). En horario de mafiana, de 08:00 a 15:00 horas,
aun habiendo plazas libres deberd consultarse al responsable del edificio o del centro la posibilidad
de ocupacion de la plaza por el vehiculo de la empresa mientras dure la actuacién del
mantenimiento.

Los materiales y productos a emplear no produciran contaminacién en el ambiente ni en aguas
residuales de acuerdo a la legislacion vigente. Se ajustaran a la normativa vigente en cada momento.

8. PRECIOS.

Para cualquier tipo de mantenimiento se consideran incluidos a todos los efectos, y seran por
cuenta de la empresa adjudicataria, la mano de obra, y los materiales fungibles y consumibles, segun
lo indicado en el apartado 6 de este pliego.

Para el caso de mantenimientos de tipo que implique la sustitucion material de repuesto (piezas o
elementos), las piezas de recambio o equipos a sustituir se presupuestaran tomando como base los
precios oficiales de venta al publico (PVP) establecidos por los fabricantes, aplicando después la baja
ofertada en la licitacion.

Cuando sea necesario el uso de medios auxiliares (considerandose como tales medios auxiliares
aquellos equipos necesarios para la realizacion de una actuacidn, como, por ejemplo, medios para
izado de maquinaria y/o elementos, andamios, que tienen cardcter provisional), la empresa
adjudicataria facilitara al Servicio de Mantenimiento presupuesto de su alquiler, al objeto de valorar
sus costes de utilizacion, al tratarse de aspectos y precios fluctuantes en el mercado. Estos importes
se facturaran con independencia de este contrato.

En el mantenimiento técnico-legal e inspecciones periddicas, el coste y contratacion de las
inspecciones por OCA correran a cargo de la Diputacidn de Almeria, pero los gastos correspondientes
a la empresa adjudicataria para su gestidn, asistencia y acompafiamiento se consideraran incluidos
en el contrato objeto de este Pliego.

9. SISTEMA DE FACTURACION.

Se establece un importe fijo mensual para cada lote, para el pago de los Servicios de
mantenimiento. Esta facturacién se realizard a mes vencido mediante cantidades fijas, resultado de
dividir el importe de adjudicacién anual para este tipo de mantenimiento entre el niumero de meses
del contrato, previa justificacion de la ejecucidon del Plan de Mantenimiento presentado por la
empresa adjudicataria. Queda incluido en dicho importe fijo mensual la mano de obra necesaria para
cualquier actuacién o reparacién del contrato, es decir en este concepto se incluye la mano de obray
materiales fungibles y/o consumibles definidos en el apartado 6 de este PPT correspondientes a
todos los servicios o trabajos indicados en el apartado 1 de este PPT. (Inspeccién, Mantenimiento
Predictivo, Mantenimiento Preventivo, Mantenimiento Correctivo, Mantenimiento de Conductivo de
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Instalaciones, Mantenimiento Técnico-Legal, cuando fuera necesario, Ayudas y pequefios trabajos en
albanileria relacionada con las instalaciones a mantener, etc..)

En caso de ejecucién parcial del programa o plan de mantenimiento, el Servicio de
Mantenimiento aplicara un coeficiente corrector por el incumplimiento del Plan de Mantenimiento,
correspondiente a la deduccién en la facturacién mensual de un 25%. Las actuaciones no ejecutadas
deberan realizarse los 3 meses siguientes recuperando el importe no facturado, salvo que, tal retraso
hubiera supuesto bajo el criterio de los técnicos del Servicio de Mantenimiento un perjuicio
importante al equipo o instalacién afectado o al funcionamiento normal del edificio en cuyo caso se
aplicara dicho coeficiente corrector, sin perjuicio de la penalidad que corresponda aplicar por
constituir una falta grave.

Para la adquisicion de material de repuesto (piezas y/o elementos), definido también en el
apartado 6 del PPT, se prevén una serie de gastos maximos con cargo a los cuales se abonaran los
precios de los elementos suministrados, que seran el resultado de aplicar el tanto por ciento de
descuento ofertado sobre el precio de venta al publico de los mismos. Se establece como forma de
valoracién el descuento del PVP de las piezas o elementos a sustituir como consecuencia de la
imposibilidad de poder establecer un listado de dichas piezas o elementos a sustituir, al contar la
Diputacion de Almeria, con muchos centros, de los que, en algunos casos, cuentan con mas de un
edificio en cada centro, y no existiendo uniformidad en las instalaciones de fontaneria de los centros.
Ello hace que la variedad del material de repuesto sea tan amplia que razonablemente no es posible
determinarla en un listado cerrado.

Para el abono del material de respuesto/las piezas o elementos necesarios para la ejecucion del
mantenimiento (con independencia de los consumibles o fungibles), que se realizara igualmente a
mes vencido, su cuantia se obtendra a partir de la relacién de los trabajos (albaranes o presupuestos
autorizados o aceptados) realmente ejecutados en el periodo al que se refiere la facturacion, con
cargo al gasto maximo autorizado. En este caso, la empresa adjudicataria emitira las facturas por
separado para cada centro, teniendo en cuenta los grupos de facturacion segun la partida
presupuestaria a la que sera imputada, conforme a las indicaciones establecidas en el presente
Pliego. Cuando el Servicio de Mantenimiento de la Diputacién comunique por correo electrénico a la
empresa adjudicataria la aceptacion del presupuesto correspondiente, le indicara al mismo tiempo
cual de las partidas presupuestarias debe indicar en la correspondiente factura.

Por tanto, la empresa adjudicataria aportard una factura mensual correspondiente al fijo del
servicio de mantenimiento. Y para la sustitucidén de equipos o elementos se aportara igualmente para
cada centro o edificio una factura mensual, indicando lote al que pertenece, y adjuntando copia de
los presupuestos con visto bueno del Servicio de Mantenimiento y Parque Movil de las diferentes
tareas realizadas. Estas facturas de suministro de elementos o equipos deberan separarse también
en funcidn de la partida presupuestaria a la que deban ser imputadas.

No se procederd al pago de ninguna factura si no se cuenta previamente en el Servicio de
Mantenimiento de la copia del albardn o presupuesto de la tarea realizada y su correspondiente
autorizacion de ejecucion.

10.CONDICIONES PREVIAS A LA PRESTACION DEL SERVICIO.

Con el fin de cumplir con el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el
articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacién de actividades empresariales la empresa adjudicataria deberd cumplir con las
siguientes condiciones:

10.1.0bligaciones.
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La empresa adjudicataria estara obligada a:
> Realizar la evaluacion de riesgos de los trabajos a desarrollar previo al inicio de la actividad.

> Realizar la planificacién de la actividad preventiva en base a la evaluaciéon de riegos
anteriormente mencionada.

» Recibir la informacidn de los riesgos de los centros de trabajo.

» Formar e informar a los trabajadores sobre los riesgos de su puesto de trabajo y de las
medidas adoptadas.

» Realizar la vigilancia de la salud a los trabajadores.

» Proporcionar los equipos de proteccién individual a los trabajadores en funcién de la
evaluacion de riesgos. Los operarios dispondran de los elementos de proteccién personal con
marcado CE, y con las revisiones obligatorias de los mismos si estas fueran necesarias, que se
determinan dentro de su evaluacién de riesgos, asi como elementos especificos de
proteccidn que se requieran en las distintas zonas de trabajo de los centros de Diputacion y
estén determinadas en la evaluacién de cada una de ellas.

» Disponer por escrito de normas de seguridad o instrucciones de trabajo para actividades
consideradas legalmente como peligrosas y recursos preventivos, en su caso.

> Realizar las operaciones de mantenimiento y reparacion en ausencia de tensidén y maquinas
blogqueadas. No se permiten realizar trabajos en altura (a mas de 2 metros de altura), ni
trabajos con tensién eléctrica, para realizar este tipo de trabajos lo debe autorizar
previamente la Seccion de Prevencion de esta Diputacion.

» Los equipos de trabajo dispondran de marcado CE o puesta en conformidad segun Real
Decreto 1215/1997, asi como manual de mantenimiento.

» Cualquier accidente o incidente ocurrido en las instalaciones de Diputacion a trabajadores de
la empresa adjudicataria, sera comunicado a la Seccidbn de Prevencién
(secciondeprevencion@dipalme.org) en un plazo inferior a 24 horas, y debera ser investigado
por parte de la misma, aportando las causas, agente material y factor de riesgo del mismo,
asi como las medidas preventivas a adoptar para evitar que accidentes similares vuelvan a
ocurrir. El parte de investigacidon de éste accidente/incidente, serd remitido a la Seccién de
Prevencién en un plazo maximo de 10 dias naturales.

» Al tratarse la Residencia Asistida de Ancianos de un centro especialmente sensible, los
trabajadores de la empresa deberdn de cumplir cuantas indicaciones se remitan desde la
Direccién o Administracidn del centro.

» La empresa adjudicataria informara a la Seccidn de Prevencidn si los trabajos que tiene que
realizar en los edificios e instalaciones suponen un aumento de riesgo a personas o medio
ambiente, de manera que permita, a los distintos Departamentos, tomar las medidas
preventivas necesarias, con caracter inmediato previo inicio de los trabajos.

» Para la realizacién de los trabajos que se requieran un Plan de Seguridad, el Contratista
realizard dicho Plan de acuerdo con el RD 1627/1997, la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales 31/1995 y el Reglamento de los Servicios de Prevencion RD 39/1997, en base al
Estudio de Seguridad Basico que sera facilitado por la Diputacion de Almeria. Para realizar
dicho documento contara con un plazo maximo de 1 mes desde la solicitud.

10.2.Documentacion.

La empresa adjudicataria entregara los documentos siguientes:
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» El adjudicatario facilitard a esta Diputacidén la Plantilla de Gestion de Contratas rellena y
firmada por parte del adjudicatario (Ver Anexo IV), en el plazo maximo de una semana desde
la formalizacion del Contrato, al siguiente correo electrdénico
(secciondeprevencion@dipalme.org).

» Eladjudicatario facilitara a esta Diputacién un documento firmado por los operarios donde se
refleje la categoria profesional del mismo, debiendo de aportarse en el plazo maximo de una
semana desde la formalizacion del Contrato a los siguientes correos electrdnicos
(secciondeprevencion@dipalme.org y mantenimiento@dipalme.org).

» El adjudicatario facilitard a esta Diputacidn, en el plazo maximo de una semana desde la
formalizacion del Contrato a través del siguiente correo  electrdnico
(secciondeprevencion@dipalme.org), una declaracion responsable en la que se compromete
a realizar:

o La evaluacion de riesgos y la planificacién de la actividad preventiva de la actividad a
realizar.

o Lainformacion y formacién a los trabajadores sobre los riesgos de su puesto de trabajo
y de las medidas adoptadas en sus puestos de trabajo.

El Servicio de Prevencion hara entrega al contratista de documento de informacién de Riesgos de
los centros de trabajo, debiendo contar Diputacidn con el recibi correspondiente. Para ello debera
remitirle dichos documentos en el plazo maximo de 1 semana desde la recepcion en dicho Servicio
del documento Anexo 1V, asi como del listado de trabajadores.

11.REQUISITOS DE LAS EMPRESAS MANTENEDORAS.

Las empresas instaladoras y mantenedoras de instalaciones de fontaneria que concurran en la lici-
tacion deberan cumplir los siguientes requisitos y disponer de la documentacion que asi lo acredita:

» Disponer de la documentacion que identifique al prestador, que en el caso de persona
juridica, debera estar constituida legalmente e incluir en su objeto social las actividades de
montaje, mantenimiento y reparacion de instalaciones térmicas en edificios.

> Estar dados de alta en el correspondiente régimen de la Seguridad Social y al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones del sistema.

» Tener suscrito un seguro de responsabilidad civil profesional u otra garantia equivalente que
cubra los dafos que puedan derivarse de sus actuaciones, por los siguientes importes
minimos para cada uno de los lotes:

o Lote 1.100.000 €
o Lote2.70.000 €
o Lote 3.100.000 €
o Total. 270.000€.

» Disponibilidad de los operarios en plantilla con categoria profesional oficial 12 fontanero
necesarios para acometer todos los trabajos incluidos en el presente pliego y en su caso con
las acreditaciones necesarias para los trabajos de mantenimiento en dicho tipo de
instalaciones.

Ademas, las empresas mantenedoras que opten a la licitacion deberan cumplir con los siguientes

requisitos:
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» Deberd cumplir con lo dispuesto en la normativa en Prevencion de Riesgos Laborales (Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y desarrollo
reglamentario), asi como con todas aquellas disposiciones que sean de aplicacidon para este
tipo de trabajos.

» Deberan estar dotados de los medios humanos y materiales necesarios para desempefiar su
cometido, no admitiéndose demoras en las reparaciones por estos conceptos. Aportardn una
relacion de medios materiales y humanos de los que dispone.

» Deberan contar con una oficina en un radio maximo de 70 km del edificio Palacio Provincial
sito en Navarro Rodrigo n2 17 de Almeria ciudad con el fin de garantizar el cumplimiento de
los tiempos de respuesta y prestaciones prevista en este pliego.

12.0TRAS CONDICIONES.

Los licitadores, previamente a la presentacién de ofertas, podrdn visitar las instalaciones para su
estudio y comprobacién del estado en el que se encuentran los equipos e instalaciones, con la debida
autorizacién vy sin interferir en absoluto con su funcionamiento ni con la normal actividad de los
empleados de los centros. Para ello, presentaran escrito a través de la oficina virtual (registro de
entrada de Diputacion) dirigido a la Servicio de Mantenimiento, solicitando cita para la visita a las
instalaciones de los diferentes centros. Para organizar dicha visita serd necesario que en la solicitud
se indique teléfono de contacto, correo electréonico y persona de contacto. La ultima visita se
realizard como muy tarde el Ultimo dia habil para la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas
hasta las 14:00 h, por lo que debera de solicitarse, a través de oficina virtual, con una antelacidon

minima de tres dias habiles para poder realizar dicha visita.
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ANEXO | — RELACION DE INSTALACIONES POR CENTROS

(Listado no excluyente, y sin hacer referencia a redes de saneamiento ni de condensados de climatizacién)

LOTE 1: RESIDENCIA ASISTIDA DE ANCIANOS.

Se incluyen todos los edificios que forman parte del complejo R.A.A., incluyendo todas las unidades,

servicios centrales, zona sur del complejo (colindante a la plaza de los derechos humanos),

almacenes, y los archivos provinciales.
- Redes de agua caliente y agua fria.
- Sistema de descalcificacion.

- Sistema de cloracion.
- Sistemas de bombeo.

- Depésitos acumuladores de agua fria (aljibe) y caliente.
- Calderas de gas y de pellets.

- Calentadores de agua.

- Energia solar térmica (todos sus componentes).
- Nucleos de vestuarios, aseos y bafios varios.
- Puntos de consumo en bar, cuartos de limpieza, office, cocina y lavanderia.

Sistema de riego.PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA (ACS) EN RESIDENCIA ASISTIDA

Se trata de una descripcion somera de las instalaciones existentes en el momento de la elaboracién del pliego. Pueden sufrir

modificaciones.

UNIDAD lII-IV.
Acumulador principal:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ CANTIDAD

BOCA

CALDERA GAS ROCA CPA 100 1
QUEMADOR ROCA PR-20G 1
EQUIPO BOMBEO ROCA MC 50 1
DESCALCIFICADOR WAVE CYBER 1044 1
EQUIPO BOMBEO RETORNO | ROCA BAXI SB-10 YA 1
DEPOSITO 2.500 L-40 cm 1
Apoyo solar:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ CANTIDAD

BOCA

EQUIPO BOMBEO 12 WILO YONOS MAXO 30/0.5-7 1
EQUIPO BOMBEO 22 WILO STAR Z 20/7 1
INTERCAMBIADOR PLACAS CIPRIANI 13 PLACAS 26 KW 1
VASO EXPANSION 100 1
DEPOSITO 2.346 L-40 cm 1
CAPTADOR SOLAR SOLARIS CP1 20
UNIDAD VI-VIII.
Acumulador principal:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
CALDERA GAS ROCA CPA 100 1
QUEMADOR ROCA PR-20G 1
EQUIPO BOMBEO ROCA MC 50 1
DESCALCIFICADOR WAVE CYBER 1354 1
EQUIPO BOMBEO RETORNO | ROCA BAXI SB-50 XA 1
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DEPOSITO CHROMAGEN-EUROTANK 2.000 L-40cm 1
VS2DN 2000V
Apoyo solar:
ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
EQUIPO BOMBEO 19 WILO Typ TOP S/SD30/10 RMOT 1
EQUIPO BOMBEO 22 WILO STAR Z 20/7 1
INTERCAMBIADOR PLACAS CIPRIANI 13 PLACAS 26 KW 1
VASO EXPANSION ELBI-ERCE 100 1
DEPOSITO CHROMAGEN-AKVV005 2.000 L-40 cm 1
CAPTADOR SOLAR SOLARIS CP1 20
UNIDAD X-XII-XIV.
Acumulador principal:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
CALDERA GAS ROCA CPA 100 1
QUEMADOR ROCA PR-20G 1
EQUIPO BOMBEO WILO YONOS MAXO 50/0.5-12 1
DESCALCIFICADOR WAVE CYBER 1354 1
EQUIPO BOMBEO ROCA BASI SB 100 XL 1
RETORNO WILO STAR Z 20/7 1
DEPOSITO CHROMAGEN-EUROTANK VS2DN 2.000 L-40cm 1

2000V
Apoyo solar:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
EQUIPO BOMBEO 19 WILO Typ TOP S/SD32/10 RMOT 2
EQUIPO BOMBEO 22 WILO STAR Z 20/7 2
INTERCAMBIADOR CIPRIANI 13 PLACAS 26 KW 1
PLACAS
VASO EXPANSION 210 1
DEPOSITO CHROMAGEN-AKVV005 2.000 L-40 cm 1
CAPTADOR SOLAR SOLARIS CP1 25
LAVANDERIA-COCINA.

Acumulador principal

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
CALDERA PELLET STEEL PELLET PLUS 12-100 1
QUEMADOR NATURAL FIRE Y-100 1
EQUIPO BOMBEO YONOS MAXO 30/0,5-12 1
DESCALCIFICADOR WAVE CYBER SIZE 1044 1
EQUIPO BOMBEO ROCA BAXI SB 100XL 2
RETORNO
DEPOSITO 3.000 L-40 cm 1
Apoyo solar.

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
EQUIPO BOMBEO 1° WILO Typ TOP S 25/13 1
EQUIPO BOMBEO 22 WILO STAR Z 20/7 1
INTERCAMBIADOR CIPRIANI 13 PLACAS 26 KW 1
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PLACAS
VASO EXPANSION 100 1
DEPOSITO 3.000 L-40 cm 1
CAPTADOR SOLAR SOLARIS CP1 20

UD. VESTURIOS GENERALES (GEMELOS).
Acumulador principal:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
CALDERA GAS ROCA CPA 100 1
QUEMADOR ROCA PR-20G 1
EQUIPO BOMBEO WILO MAXO 65/0.5-9 1
DESCALCIFICADOR WAVE CYBER 1465 1
EQUIPO BOMBEO RETORNO | WILO TOP Z 25/6 2
DEPOSITO 2.500 L-40 cm 1
Apoyo solar:

ELEMENTO MARCA-MODELO VOLUMEN- @ BOCA | CANTIDAD
EQUIPO BOMBEO 19 WILO MAXO D32/0.5-11 2
EQUIPO BOMBEO 22 WILO Star Z20/7 2
INTERCAMBIADOR PLACAS CIPRIANI 13 PLACAS 26 KW 1
VASO EXPANSION 150 1
DEPOSITO 1.449 L-40 cm 2
CAPTADOR SOLAR SOLARIS CP1 25

PELUQUERIA, CONSULTAS DE REHABILITACION Y CONSULTAS MEDICAS.
Se han dispuesto 5 acumuladores eléctricos en la zona de poniente norte cuyas capacidades son de
50 litros y 30 litros, segun se identifica en la siguiente tabla:

UBICACION MODELO VOLUMEN
ASEO Y CONSULTAS MEDICAS | APARICI SIE-30N 30L
CONSULTA MEDICAS APARICI SIE-50N 50L
CONSULTA FISIO APARICI SIE-50N 50L
REHABILITACION APARICI SIE-50N 50L

Existen otros equipos de produccidon de ACS por gas y eléctricos que no se indican en esta descripcion ya que no forman parte de los
sistemas de ACS que deben realizar los protocolos de limpieza y desinfeccidn establecidos en el RD 487/2022, de 4 de julio, por el que se
establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

LOTE 2: RESTO DE CENTROS DE ALMERIA Y PROVINCIA.

ABRUCENA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

ALBOX. Centro de servicios sociales comunitarios
- Red de agua fria. 3 aseos.

ALBOX. Nave de Obras Publicas
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 1 aseo y vestuarios.

ALBOX. Parque de Bomberos
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos y vestuarios.

- Red de riego.
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ALHAMA DE ALMERIA. Edificio de usos miiltiples
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 3 aseos.

ALMERIA. Centro de Servicios Muiltiples (incluye todos los edificios, estén o no actualmente en uso)
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico.
- Nucleos de aseos varios y de vestuarios.

ALMERIA. Edificio Hermanos Machado
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 14 aseos.
- Sistema de bombeo.

ALMERIA. CPD
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico.
- Nucleos de aseos varios.

ALMERIA. SABORES
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico.
- Nucleos de aseos varios.

ALMERIA. Instituto de Estudios Almerienses
- Red de agua fria. 6 aseos.

ALMERIA. Palacio Provincial
- Red de agua fria. 14 aseos.
- Sistema de bombeo.
ALMERIA. Edificio Plaza Marin
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 12 aseos.
- Sistema de bombeo.

ALMERIA. Edificio Plaza Bendicho
- Red de agua fria. 3 aseos.

ALMERIA. Edificio Rambla Alfareros |
- Red de agua fria. 12 aseos.
- Sistema de bombeo.

ALMERIA. Edificio Rambla Alfareros I
- Red de agua fria. 14 aseos.
- Sistema de bombeo.

ALMERIA. Vivero provincial
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.
- Red de abastecimiento de agua por pozo y de agua de comunidad de regantes.

ALMERIA. Nave de Obras Publicas
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 1 aseo.

ALMERIA. Viviendas tuteladas
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 1 aseo.
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BENAHADUX. Edificio de usos muiltiples
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 4 aseos.

BENAHADUX. Nave EDAR
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 3 aseos y vestuarios

BERJA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Red de agua fria. 2 aseos.

BERJA. Oficina de recaudacion
- Red de agua fria. 1 aseo.

CANTORIA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

EL EJIDO. Centro Provincial de Drogodependencias y Adiciones
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

GERGAL. Retén de bomberos
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos y vestuarios.

HUERCAL OVERA. Oficina de recaudacién
- Red de agua fria. 2 aseos.

HUERCAL OVERA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Red de agua fria. 3 aseos.

LA MOJONERA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Red de agua fria. 2 aseos.

MOJACAR. Oficina de recaudacién
- Red de agua fria. 1 aseo.

MACAEL. Unidad de apoyo a municipios
- Red de agua fria. 2 aseos.

OLULA DEL RiO. Edificio de usos multiples
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 3 aseos.

RIOJA.

Unidad de apoyo a municipios

- Red de agua fria. 3 aseos.

TABERNAS. Centro de servicios sociales comunitarios
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 3 aseos.

TABERNAS. Oficina de Cultura y Deportes
- Red de agua fria. 1 aseo.

TURRE. Centro de servicios sociales comunitarios
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

Ref. Exp.: 2024/D22500/590-160/00003
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VELEZ RUBIO. Edificio de usos muiltiples
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

VERA. Edificio de usos muiltiples
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

VERA. Centro de servicios sociales comunitarios
- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico. 2 aseos.

ViCAR. Oficina de recaudacién
- Red de agua fria. 1 aseo.

LOTE 3: ALMERIA MUNICIPIO. MUREC.

ALMERIA. MUREC

- Redes de agua caliente y agua fria. Termo eléctrico.
- Ndcleos de aseos varios.
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ANEXO Il - ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

El programa bdsico de mantenimiento preventivo (PBMP) que debe elaborar la empresa
adjudicataria recogerd como minimo las siguientes actuaciones de mantenimiento
preventivo, cuya periodicidad puede ser mejorada por la empresa mantenedora.

Las periodicidades de las siguientes tablas (columna 3) son:

D: diario A: anual

SM: semanal 2.A: bianual
M: mensual 3.A: trianual
B: bimensual Q: quinquenal
T: trimestral D: decenal

SM: semestral

ACOMETIDAS Y CONTADORES
1 Limpieza de las arquetas al final del verano A
Limpieza y chequeo del funcionamiento de apertura y cierre de las llaves y chequeo
2 | generalizado de la instalacion. En caso de sospechas de alguna patologia se procedera a la A
reparacién o la sustitucién de los elementos dafiados

RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO COLGADA BAJO FORJADO
RAMALES DE TUBERIAS

1 Comprobacion de su estanqueidad y ausencia de atascos A

2 Comprobacién de pendientes y estado de las fijaciones al forjado 3.A

3 Limpieza general de la red mediante agua a presidén o bomba de succion Q
PIEZAS DE ENCUENTROS

4 | Comprobacion de su ajuste y buen estado | A

RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO COLOCADA SOBRE TERRENO
RAMALES DE TUBERIAS

1 | Comprobacién de su estanqueidad y ausencia de atascos A

2 | Comprobacién de pendientes y estado del acoplamiento entre piezas y encuentros con arquetas | 3.A

3 | Limpieza general de la red mediante agua a presion o bomba de succion Q
ARQUETAS

4 | Comprobacion de tapas y en las que proceda, su cierre hidraulico | A

REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA FRIA Y CALIENTE CON TUBERIA DE HIERRO

RAMALES Y COLUMNAS
1 Comprobacién de su estanqueidad y ausencia de ruidos o vibraciones A
2 Prueba de presion a 15 atmadsferas. Descalcificacion de sus partes interiores 3.A
3 | Revisidn completa de las fijaciones muros y pasos de forjado Q

LLAVES DE CORTE

Comprobacién de su buen funcionamiento. Vigilar:

— Corrosiones, aparicion de fugas de agua y aislamiento.
— Soportes de las tuberias.

4 Posibles deformaciones por cambios de temperatura. A
— Ausencia de golpes de ariete.
— Funcionamiento correcto de la llave de seguridad y de la valvuleria en general.

5 | Limpieza de filtros y vélvulas 3.A

6 Revisién completa de todos los elementos (llaves, filtros, valvulas, etc.). Q
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REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA FRIA Y CALIENTE CON TUBERIA DE COBRE

RAMALES Y COLUMNAS
1 Comprobacidn de su estanqueidad y ausencia de ruidos o vibraciones A
2 | Prueba de presion a 15 atmosferas. 3.A
3 Revisién completa de las fijaciones muros y pasos de forjado Q
LLAVES DE CORTE
4 | Comprobacion de su buen funcionamiento A
5 | Limpieza de filtros y vélvulas 3.A
6 Revisién completa de todos los elementos (llaves, filtros, valvulas, etc.) Q
SUMIDEROS, DESAGUES, CANALONES Y BAJANTES
SUMIDEROS
1 Comprobacidn de su estanqueidad, buen estado de las rejillas y ausencia de atascos A
2 Comprobacidn del estado de las fijaciones al forjado o solera 3.A
3 Limpieza general mediante agua a presidon o bomba de succién Q
DESAGUES
4 | Comprobacion de su estanqueidad, buen estado de las rejillas y ausencia de atascos A
5 | Comprobacién del estado de las fijaciones al forjado o solera 3.A
6 | Limpieza general mediante agua a presidon o bomba de succién Q
CANALONES
7 Comprobacidn de su estanqueidad y ausencia de cualquier elemento que pueda dificultad la A
evacuacion de las aguas
8 Comprobacidn de pendientes, estado del acoplamiento entre piezas y conexiones con bajantes 3.A
9 Limpieza general de la red mediante agua a presion o bomba de succidn Q
BAJANTES
10 Comprobacidn de su estanqueidad y ausencia de cualquier elemento que pueda dificultad la A
evacuacion de las aguas. En las que proceda, su cierre hidraulico
11 | Comprobacién del estado de las fijaciones al forjado o solera. 3.A
12 | Limpieza general de la red mediante agua a presién o bomba de succién Q
APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIAS
APARATOS SANITARIOS
1 Comprobacién de su buen funcionamiento y correctas fijaciones en suelo y paredes A
2 Revisidn completa de todos los aparatos y sustitucion de los defectuosos 3.A
GRIFERIAS
3 Comprobacién de su buen funcionamiento y correcto acoplamiento al aparato A
4 | Revisién completa de todas las griferias sustituciéon de las defectuosas 3.A
SOPORTES PARA APOYO DE APARATOS
5 | Eliminacién de posibles oxidaciones y repaso general de pintura A
6 | Sustitucidn de los posibles defectuosos 3.A
GRUPOS DE PRESION
— Verificar el estado general y la ausencia de fugas.
— Lubricacién de cojinetes (o cada 500 horas de funcionamiento).
1 |- Alineacién del grupo, estado de anclajes y antivibratorios. M
— Comprobacion de cuadro eléctrico y mandmetros, presiones de arranque/ parada, alternancia
de bombas, poniendo en funcionamiento la de reserva.
— Ausencia de ruidos extrafos y calentamientos anormales.
Comprobar:
— Desgaste de cojinetes, desgaste de partes internas.
2 | — Funcionamiento del grupo de presion: ruidos andmalos, falta de presion en puntos de A
consumo o ausencia de movimiento en mandmetros y funcionamiento del presostato.
— Chequeo correcto del régimen de revoluciones del motor o motores.
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— Ausencia de humedades, correcto conexionado eléctrico y revisién del aislamiento motor
entre fases y tierra.
— Estado del depdsito de aspiracién, estado de valvuleria completo, estado del calderin, en su
caso, o de los elementos antiariete.
— Estado de pinturas y oxidacién
3 Comprobar: Q
— Conducciones auxiliares de la bomba.
INSTALACION DE PRODUCCION DE ACS MEDIANTE CAPTADORES SOLARES
SISTEMA DE CAPTACION
1 |Verificacidn del estado de limpieza de la proteccion translicida de los paneles captadores
5 Verificacién de inexistencia de condensaciones y suciedad bajo la proteccion de los paneles cap-
tadores
3 | Verificacidn de inexistencia de corrosiones y fugas de agua en los paneles captadores Asi
S.£20
4 Inspeccidn de las juntas de los captadores: verificacion de inexistencia de agrietamientos y de- sz
formaciones
5 Verificacidén del estado de la superficie absorbedora de los captadores: inexistencia de corrosio- g'fzsc')
nes, deformaciones y fugas m2
6 |Verificacion del estado de las carcasas y las ventanas de respiraciéon
7 Inspeccidn de la estructura de soporte: estado de degradacidn, indicios de corrosion, apriete de
tornillos
8 Inspeccidon de las conexiones hidraulicas: localizacion y correccidon de fugas, apriete de conexio- M
nes, comprobacién de niveles de agua en circuitos
9 Comprobacidn de si en algin mes del afio la contribucidn solar real ha sobrepasado el 110% de la A
demanda energética o en mas de tres meses seguidos el 100%
SISTEMA DE ACUMULACION
10 |Limpiezay desincrustado interior del acumulador de agua caliente. Eliminacién de oxidaciones 2.A
11 |Verificacion del estado de desgaste de dnodos de sacrificio y sustitucidn, si procede
12 |Inspeccion del aislamiento térmico del acumulador de agua caliente y correccion, si procede
SISTEMA DE INTERCAMBIO
13 |Limpiezay verificacién de funcionamiento del intercambiador o serpentin primario M
14 | Verificacion de la eficiencia (CF) y prestaciones de intercambiador primario/secundario M
CIRCUITO HIDRAULICO
15 Verificacidon de estado y funcionalidad de valvulas de corte, comprobacidn de inexistencia de aga- 2 A
rrotamientos ’
16 |Verificacion de la hermeticidad del circuito primario completo y restitucion, si procede 2.A
17 |Verificacion de la densidad y el pH del fluido caloportador primario y correccion, si procede
18 Verificacidn de la ausencia de humedad en el interior de los aislamientos y sustitucién de éstos, si A
las hubiera
19 |Verificacidn de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios
20 |Verificacién de estado y funcionamiento de las bombas de recirculacion. Limpieza y estanquidad
21 |Verificacién del estado de las tuberias del circuito primario: correcciéon de fugas y oxidaciones Asi
22 | Verificacidn del aislamiento térmico de las tuberias del circuito primario y correccion, si procede Ses20
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23 | Verificacidn de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de botellines m?
SM si
24 | Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansién. Comprobacion de presiones S>20
m2
25 |Verificacidén de estado y ajuste de niveles en vasos de expansion abiertos
26 |Verificacidn de estado y funcionamiento del sistema de llenado automatico del circuito primario M
27 |Verificacién de estado y funcionalidad de valvulas de seguridad y comprobacién de actuacion M
SISTEMA ELECTRICO Y DE CONTROL
28 |Verificacidn de estado de cuadros eléctricos: limpieza interior, verificacidon de juntas de puertas A
29 |Verificacidn de aparellaje eléctrico, actuacion de interruptores y apriete de conexiones A
30 |Verificacién de termostatos de regulacion, comprobacién de actuacién y ajuste, si procede A
31 |Verificacién de control diferencial, comprobacién de actuacién y ajuste, si procede A
SISTEMA DE ENERGIA AUXILIAR
32 | Verificacidn del estado y funcionalidad del sistema de apoyo. Ver gamas de generadores de calor A
33 Verificacidn y ajuste de instrumentos de medida: termdmetros, sondas de temperatura y mané- A
metros de la instalacion
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ANEXO Il — OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO PARA EL CONTROL DE LA
LEGIONELLA

La empresa adjudicataria tendra la obligacién de elaborar e implantar un Plan de
Prevencion y Control de Legionella (PPCL) durante el primer mes de vigencia del contrato.
Su contenido sera, como minimo, el que se recoge en el articulo 8 del RD 487/2022, de 21 de
junio. El objeto de este plan serd su implantacién y aplicacién a todos y cada uno de los
elementos que forman parte de las instalaciones de esta Diputacion.

Este PPCL serd estudiado conjuntamente con el Servicio de Mantenimiento de Ia
Diputacion, a fin de perfeccionarlo, aceptando o modificando criterios, definiendo fichas de
control, proponiendo los sistemas, métodos o reformas que se consideren oportunos. Una
vez recibido dicho documento, los técnicos del Servicio de Mantenimiento dispondran de 5
dias naturales para su estudio y aprobacién, si procede. De no aprobarse, por no
considerarse apto o por no adecuarse a la normativa o guias técnicas o al Plan de
mantenimiento presentado con la oferta, se notificara a la empresa adjudicataria indicando
el motivo del rechazo y la relacion de aquellos puntos o deficiencias que es necesario
corregir. Desde que la empresa adjudicataria recibe dicha notificacién, cuenta con un nuevo
plazo de 5 dias naturales para remitirlo rectificado al Servicio de Mantenimiento por el
mismo medio que la primera vez (Registro de entrada). Recibido el PPCL por los técnicos del
Servicio de Mantenimiento, deberdn estudiarlo y aprobarlo, si procede, en un plazo maximo
de 5 dias naturales. La no aprobacion, debidamente justificada, de este segundo documento
rectificado serd falta grave. Independientemente de los plazos establecidos para el
procedimiento de aprobacion del PPCL, hay que tener en cuenta que el mismo debe estar
implantado antes de finalizar el primer mes de contrato ya que en caso contrario se
considerara falta muy grave.

Toda la documentacion vy los registros correspondientes a las diferentes operaciones del
PPCL se encontrara a disposicidon de esta Diputacidén y de las autoridades sanitarias y se
conservaran durante, al menos cinco afios desde su generacion.

La empresa adjudicataria nombrard un responsable técnico del PPCL que deberd contar
con la formacién y los conocimientos suficientes para desempenar las actividades
establecidas en el articulo 5 del RD 487/2022 vy, en su caso, segun lo establecido en el
articulo 5 del RD 830/2010, de 25 de junio, por el que se establece la normativa reguladora
de la capacitacidn para realizar tratamientos con biocidas.

El personal de la empresa adjudicataria que desempeie su actividad relativa a este
programa de mantenimiento, debera estar en posesion de la cualificacién profesional
relativa al mantenimiento higiénico-sanitario de instalaciones susceptibles de proliferaciéon
de Legionella y otros organismos nocivos y su diseminacién por aerosolizacion, recogida en
el RD 1223/2010, de 1 de octubre, por el que se complementa el Catdlogo Nacional de
Cualificaciones Profesionales, mediante el establecimiento de tres cualificaciones
profesionales correspondientes a la Familia Profesional Seguridad y Medio Ambiente o un
certificado de profesionalidad que acredite las unidades de competencia correspondientes a
la formacidn establecida en dicha cualificacién.

En relacién con estas cualificaciones del personal, segun lo establecido en la disposicién
transitoria tercera del RD 487/2022, se aceptarda la prorroga del certificado de
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aprovechamiento, debiendo velar por la realizacién de la cualificacion en los plazos que el
gobierno autondmico establezca.

Para ejecutar los programas de mantenimiento y revisién y de tratamiento de
instalaciones y equipos se atenderd a lo recogido en el Anexo IV y ss. del RD

Las operaciones del programa preventivo se describen a continuacion, dividiéndose en
tres grupos principales:

- Operaciones periddicas de revisioén.
- Operaciones periddicas de limpieza y desinfeccion.

- Operaciones periddicas de control de la calidad del agua.

Operaciones periddicas de revision.

Son acciones sistematicas que se deben realizar en la instalacién para comprobar el buen
estado de la misma:

Mensual: se realizara una revision general de limpieza y conservacién en un nimero repre-
sentativo y rotatorio a lo largo del afio, de manera que al final de cada afio se hayan che-
queado todos los puntos terminales de la red, comprobandose visualmente la ausencia o
presencia de suciedad o corrosion.

Trimestral: se realizard una revisién general del estado de limpieza de los aljibes/depésitos,
comprobandose visualmente la ausencia o presencia de suciedad, corrosidn, algas o incrus-
taciones. En caso de que se detectara alguna anomalia, se procedera a reparar, limpiar o de-
sinfectar si fuera necesario. Se comprobara también el estado de los equipos de tratamiento
de agua.

Anual: se realizard una revision general de funcionamiento de las instalaciones, incluyendo
todos los elementos, reparando o sustituyendo aquellos elementos defectuosos. Visualmen-
te se debe comprobar la ausencia o presencia de suciedad, incrustaciones, corrosion, algas o
goteos en puntos terminales. Es importante destacar el mantenimiento en buen estado de
los filtros para mantener la operatividad de la instalacion.

Operaciones periddicas de limpieza y desinfeccion.

Acciones periddicas necesarias para mantener controlados los niveles de contaminacién y
suciedad y detener de forma sistemadtica posibles proliferaciones de la bacteria.

Las instalaciones de agua fria de consumo humano se limpiaran y desinfectaran, como mi-
nimo, una vez al afo.

En este tipo de instalaciones debe realizarse una desinfeccion de tipo quimico, con cloro, de
los depdsitos, segun se establece en el anexo IV del Real Decreto 487/2022 en el apartado de
limpieza y desinfeccién de mantenimiento anual:

- Clorar el depésito con 20-30 mg/I de cloro residual libre, a una temperatura no supe-
rior a 30 °C y un pH de 7-8, haciendo llegar a todos los puntos terminales de la red 1-
2 mg/l y mantener durante 3 o 2 horas respectivamente. Como alternativa, se puede
utilizar 4-5 mg/Il en el depdsito durante 12 horas.
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- Neutralizar la cantidad de cloro residual libre y vaciar.

- Limpiar a fondo las paredes de los depésitos, eliminando incrustaciones y realizando
las reparaciones necesarias y aclarando con agua limpia.

- Volver a llenar con agua y restablecer las condiciones normales de uso. Si es necesa-
ria la recloracidn, esta se realizard por medio de dosificadores automaticos.

- Una vez finalizado el proceso de limpieza y desinfeccidn periddica, serd necesario
asegurar en puntos terminales de la red una concentracion de cloro residual libre mi-
nima de 0,2 mg/l y maxima de 1 mg/l. Lo recomendable es mantener niveles cerca-
nos de concentracion de cloro residual libre a 0,6 mg/I.

- Los elementos desmontables, como grifos y duchas, se limpiaran a fondo con los me-
dios adecuados que permitan la eliminacién de incrustaciones y adherencias y se su-
mergirdn en una solucién que contenga 20 mg/| de cloro residual libre, durante 30
minutos, aclarando posteriormente con abundante agua fria. Los elementos dificiles
de desmontar o sumergir se cubrirdn con un pafno limpio impregnado en la misma so-
lucién durante el mismo tiempo.

Operaciones periddicas de control de la calidad del agua.

Se miden los pardmetros caracteristicos del agua relacionados con la proliferacién de la
bacteria:

Diario y mensual: la medida del nivel de cloro residual, pH y temperatura se efectia con
elementos de medida directa o mediante sensores electrénicos integrados en una instala-
cion automatica de dosificacion. El nivel de cloro residual debera ser, como minimo, 0,2
mg/litro. Siendo considerado 6ptimo 0,5-0,6 mg/litro de CLR. Como maximo, estara en nive-
les de 1 mg/litro de CLR. El pH deberd estar entre 7-8 con el objetivo de hacer efectivo el sis-
tema de cloracion. Si el pH se eleva demasiado, el cloro no realiza su funcién correctamente.

Anual: se realizaran analisis de posible aparicion de la bacteria. Se analizaran los puntos mas
desfavorables como grifos no utilizados, los mas alejados de la entrada del agua, etc., y
ademas se tomarda una muestra del depdsito de acumulacion.

PERIODICIDAD

Funcionamiento de la instalacién: Realizar una revision general del

funcionamiento de la instalacién, incluyendo todos los elementos, reparando A

o sustituyendo aquellos elementos defectuosos.

Estado de conservacion y limpieza de los depdsitos y acumuladores: Debe
comprobarse mediante inspeccion visual que no presentan suciedad general, T

corrosion, o incrustaciones.

Estado de conservacion y limpieza de los puntos terminales (grifos y duchas):
Debe comprobarse mediante inspeccién visual que no presentan suciedad

general, corrosion, o incrustaciones. Se realizara en un numero

representativo, rotatorio a lo largo del afio de forma que al final del afo se

hayan revisado todos los puntos terminales de la instalacién.
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Purga de valvulas de drenaje de tuberias M
Purga del fondo de acumuladores (ACS y placas solares) SM

Control de temperatura en depdsitos acumuladores y una muestra

representativa de grifos “centinela”.

Equipos de tratamiento de agua. M

Se revisara la calidad fisico-quimica y microbioldgica del agua del sistema determinando
los siguientes pardmetros:

PARAMETRO METODO DE ANALISIS PERIODICIDAD

Temperatura
Termometro de inmersion de
En puntos significativos de la red de M
lectura directa
distribucion (grifos y duchas)

Control de temperatura en depdsitos | Termémetro de inmersion de

D
y acumuladores. lectura directa
Minimo: T
Segun Norma ISO 11731 Parte
Legionella sp (Especificar la periodicidad
1. Calidad del agua. Deteccion
En puntos significativos del circuito segun la Evaluacion de
y enumeracion de Legionella
Riesgo)
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ANEXO IV — PLANTILLA DE GESTION DE CONTRATAS

D/D2
REPRESENTANTE DE LA EMPRESA
QUE HAOBTENIDO LAADJUDICACION DE LOS TRABAJOS DE

CERTIFICA QUE:
1) La modalidad preventiva elegida por la empresa es (marcar con X):
[ ] Propio Empresario [ ] Trabajador designado [ _] Servicio de Prevencion Propio

[ ] Servicio de Prevencion Ajeno [[] Servicio de Prevencion Mixto

2) Ha recibido la informacion de los riesgos del centro de trabajo.

3) Harealizado la evaluacion de riesgos de los trabajos a desarrollar previo al inicio de la actividad.

4) Ha realizado una planificaciéon de la actividad preventiva en base a la evaluacion de riegos
anteriormente mencionada.

5) Notificara al SERVICIO DE PREVENCION DE DIPUTACION e investigara los accidentes que
ocurran durante la realizacién de los trabajos adjudicados en el centro. Esta notificacion se realizara
por escrito el mismo dia que ocurra el accidente. (secciondeprevencion@dipalme.org)

6) Los trabajadores que desarrollan la actividad contratada poseen certificado de aptitud por parte de
vigilancia de la salud.

7) Los trabajadores estan informados y formados sobre los riesgos de su puesto de trabajo, y de las
medidas que deben adoptar.

8) Los trabajadores disponen de equipos de proteccion frente a los riesgos derivados de la actividad a
realizar.

9) La empresa dispone por escrito de normas de seguridad o instrucciones de trabajo para
actividades consideradas legalmente como peligrosas y recursos preventivos, en su caso.

10) Los equipos de trabajo, herramientas, etc. disponen de marcado CE o puesta en conformidad
segun RD 1215/1997.

11) Entregara listado de trabajadores autorizados para la realizacion de los trabajos adjudicados.

12) Comunicara cualquier subcontratacién que realice previo al inicio de la actividad por parte de la

subcontrata.
SELLO, FIRMAY FECHA
Fdo.:
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