Ajuntament
d'Alaior

Expedient nim. 639/2023

Procediment: contractacions patrimonials

Assumpte: concessié administrativa d'ls privatiu de béns per procediment obert, oferta
econOmicament més avantatjosa, diversos criteris d'adjudicacio, divisi6 en lots, balnearis
nim.1,2i3

MEMORIA JUSTIFICATIVA

HASH: b590936da6e26bc1dc36e5461ee84abd

Olga Ximenez Florit (1 de 1)
Assessora Contractacio
Data Signatura: 30/03/2023

1. Introduccio

Mitjancant Provisi6 de la Regidora delegada de data 26/01/2023 es va posar de
manifest la necessitat de la prestacid dels serveis turistics d'oci i de restauracio als
usuaris de les platges, fent possible que aquests puguin gaudir d'un establiment del

tipus bar-restaurant, en tant que es puguin dur a terme tant els serveis de celebraci6
d’'esdeveniments privats com la celebraci6 de menjars i sopars populars, amb la
finalitat de complir amb el previst al Reglament de Costes i alhora que l'ocupacié
d’aquest espai public sigui respectudés amb totes les formes d’'Us dels usuaris de la
platja i siguin conscients amb la necessitat de complir amb les distancies de seguretat,
i sempre que es permeti I'entrada controlada d’'usuaris del balneari, el que ens ha dut a
haver de plantejar-nos la reduccié de l'ocupacié del be de domini public no
desmuntable a la platja de Son Bou, i en concret amb la reduccié del nUmero de taules
i aforament a col-locar en els balnearis.

2. Marc normatiu

El contracte definit té la qualificacié de concessié administrativa d'Us privatiu del bé de
domini public, previst pels articles 64 de la Llei 22/1998, de 28 de juliol, de Costes i
larticle 131 del seu Reglament de desenvolupament, aprovat per mitja del R.D.
876/2014, de 10 doctubre (Reglament General de Costes) i, a I'Ordre Ministerial
04/10/2021 que, concedeix la prérroga de la concessio a favor del Ajuntament d'Alaior,
per un termini de 15 anys a comptar des del 30 d'octubre de 2013.

Ates que l'article 115 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol de costes i l'article 225 del
Reial decret 876/2014, de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament General de
Costes, s’estableix que és competencia municipal mantenir les platges i llocs publics
de bany en les degudes condicions de neteja, higiene, salubritat, i salvament i
seguretat de les vides humanes.

3. Objecte del contracte

Constitueix I'objecte del contracte I'atorgament, per part de I'’Ajuntament d’Alaior, de les
corresponents concessions per a I' explotacié per part de terceres persones de
determinades instal-lacions de restauracié del tipus bar- restaurant que s’ubiquen a
les platges del municipi, ocupant domini public maritim terrestre, d’acord amb ['Ordre
Ministerial 04/10/2021 del Ministerio para la transicion ecologica y el reto demografico,
a la qual es sotmet el present contracte.
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4. Analisi Técnic

En el plec de prescripcions técniques s'expressa i es descriu quin és el servei objecte
del contracte i es detallen quines soén les obligacions a complir per part de
l'adjudicatari, I'ambit territorial d’actuacio, la imatge corporativa que ha de generar i els
recursos que ha d’aportar I'adjudicatari, que constitueix I'objecte de la concessié amb
les degudes condicions, utilitzant els mitjans personals i materials adequats i
necessaris per a un bon desenvolupament del servei i per a garantir les mesures
minimes de proteccio a les platges i zones de bany dels seus usuaris

5. Analisi Economic

En el present expedient consta el preceptiu estudi de viabilitat economica financera
que s’exigeix a I'apartat 2 de l'article 285 LCSP subscrit per I'interventor municipal.

Per tal de determinar l'estimacié del preu de licitaci6 i del valor estimat del contracte
d’explotacio per part de terceres persones de la concessié dels Balnearis nim.1, 2y 3
de la platja de Son Bou, ocupant domini public maritim terrestre, durant els anys 2023-
2026, amb l'objectiu de garantir la viabilitat de la correcta prestacié del mateix, d'acord
amb el preu de mercat, a la vegada que procurar un Us eficac i eficient dels fons
publics. Les estimacions de I'estudi es realitzen en general en base a les dades de les
gue disposa aquesta intervencio i especialment s'han utilitzat els criteris sobre el preu i
adjudicacio que es preveuen en la Instruccié técnica 1/2016, de 12 de desembre, del
Director General d’Emergéncies i Interior complementaria del Decret 2/2005 i del
Decret 27/2015, de mesures minimes des seguretat i proteccié a les platges i zones de
bany, adrecada a secretaris d’'ajuntaments i coordinadors municipals de municipis
costaners. El preu del servei pels quatre (4) anys de concessié s’estima en:

e Lot 1- Balneari 1: 300.000,00€
e Lot 2- Balneari 2: 400.000,00€
e Lot 3- Balneari 3: 560.000,00€

El valor estimat del contracte es calcula considerant que la durada del mateix és de
quatre (4) anys sense possibilitat de prorroga, aixo fara un valor estimat total de
1.260.000,00 euros (sense IVAinclos).

6. Analisi del Procediment

La forma d'adjudicaci6 d'aguest contracte sera un Procediment Obert, oferta
economica més avantatjosa, diversos criteris d’adjudicacio, divisio en lots, en el que tot
empresari interessat podra presentar una proposta, d’acord amb el que estableix
l'article 156.6 LCSP.

L'objecte de la contractacié es correspon a la totalitat de la prestacié necessaria, sense
que s’estigui realitzant fraccionament amb la finalitat d’eludir qualgue procediment
superior, donat que s’esta incloent tot el servei.
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7. Criteris d’adjudicacio

L'adjudicacié del contracte es realitzara utilitzant diversos criteris d’adjudicacié, que
sera 'augment en el canon establert per I'Ajuntament. Els criteris d’adjudicacié tenen
com a finalitat servir per determinar I'oferta economicament més avantatjosa, i per aixo
han de ser concordants amb la finalitat que persegueix la realitzacié del contracte, i
han d’estar relacionats amb el seu objecte, sense que puguin provocar discriminacié
alguna entre els possibles licitadors, respectant els principis d’igualtat, concurréncia
empresarial, transparéncia i no discriminacio.

Per la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta econdmicament més
avantatjosa s’ha atés al criteri d’adjudicacié directament vinculat amb I'objecte del
contracte, valorant la millor relacié qualitat-preu, de conformitat amb I'establert a
l'article 131.2 LCSP.

8. Garantia Provisional

Per a prendre part en el procediment els licitadors hauran de constituir préviament una
garantia provisional corresponent al 3% del pressupost base de licitacié del contracte.

Per motius d'interés public, es fa necessaria I'exigéncia als licitadors, la constitucio
previa d'una garantia provisional (Art. 106 LCSP) que respongui del manteniment de
les seves ofertes fins a la perfeccié del contracte degut a que hi ha una certa tendéncia
a no complir amb les pliques presentades, la qual cosa genera un problema per a
I’Administracio publica i per la resta de licitadors.

En cas de resultar adjudicatari provisional i no concorrer a I'atorgament de contracte,
perdra el licitador, quedant en benefici de I'entitat local. Sera retinguda a I'adjudicatari
fins que procedeixi a la constitucié6 de la garantia definitiva, i confiscada a les
empreses que retirin injustificadament la seva proposicié abans de l'adjudicacio i es
tornara als licitadors immediatament després de I'adjudicacié del contracte.

En el suposit de que es produeixin renancies a l'adjudicacié de la concessio,
I'Ajuntament donara compte i seran remeses a la «Oficina Independent de Regulacid i
Supervisio de la Contractacio» per si es donés el cas de que hi pugui haver alguna
irregularitat en elles (Art. 332.6 LCSP).

Lot Descripcio Platja Objecte Garantia
Provisional
Lot1 Es el situat a la part més| Son Bou Balneari n.°1 2.250,00 €
oriental dels tres, proxim al
hotels
Lot 2 Es el situat al mig dels dos. Son Bou Balneari n.°2 3.000,00 €
Lot3 Es el situat a la part més|Son Bou Balneari n.°3 4.200,00 €
occidental dels tres, proxim a
la zona d'aparcament de la
platja.
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9. Justificacio de la divisio en lots

El present servei és susceptible de prestar-se en tres lots: Un lot per a cada balneari
gue presta el servei a la platja de Son Bou.

D’acord amb la documentacio técnica de I'enginyer municipal i en I'estudi economic del
técnic municipal es justifica en la previsio de l'article 99.2 i 99.3 de la Llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del Sector Public en el que s’ha de preveure la realitzacio
independent de cada una de les parts de I'objecte del contracte, no ponguen-se
fraccionar un contracte amb la finalitat de disminuir la quantia del mateix el correcte
procediment d’adjudicacio.

Signat per mi, Olga Ximénez Florit, 'assessora juridica de contractacio
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