CONCELLO DE TUI
PATRIMONIO

Praza do Concello n° 1
36700 —Tui 986 603 625

MARIA FERREIROS MAGARINOS (1 para 1)
Arquitecta técnica Area Rehabilitacion
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#

INFORME TECNICO MUNICIPAL DE SUPERVISION DE PROXECTO

EXPEDIENTE N°:
Promotor:
Trdmite:

Tipo de obra:

DATOS DA PARCELA:

DATOS DO PROXECTO:
Obxecto:

Redactor do proxecto:

Visado:

Director de obra:

Director de execucién:
Coordinador de Seg. E Saude

ORZAMENTO (PEM):
ORZAMENTO DE CONTRATA

812/2023

Concello de Tui

INFORME DE SUPERVISION TECNICA

Obras, edificaciéns, instalacions. (Rehabilitacion de edificacién para
espazo multiusos)

RUa Camilo José Cela, n° 2 - Tui.
9655002NG2595S0001SJ

PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE REHABILITACION DE
EDIFICACION TRADICIONAL PARA ESPAZO MULTIUSOS SOCIOCULTURAL
EN CAMILO, JOSE CELA, N° 2, TUL.

DANIEL TORRES CAMPOS, arquitecto col. n® 4.261 do COAG
76.865.067X

808.823,53 €
962.500,00 €

CARTOGRAFIA CATASTRAL SOBRE ORTOFOTOGRAFIA PNOA:
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CONCELLO DE TUI
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36700 —Tui 986 603 625

Maria Ferreirds Magarinos, arquitecta técnica municipal do Concello de Tui, en relacién &
solicitude por parte do DEPARTAMENTO DE CONTRATACION, para a emisién de informe de
supervision técnica do proxecto bdsico e de execucion de rehabilitacion de edificacion
fradicional para espazo multiusos sociocultural en Camilo José Cela, n° 2, unha vez
examinada a documentacidén que obra no expediente, e de conformidade co disposto na
lexislacién vixente, estima e emito o seguinte:

INFORME TECNICO

1. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

- Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Tui (Pontevedra) (PXOM-2011)
aprobado definitivamente segundo a Orde do 24 de marzo de 2011, publicada o 7 de
abril de 2011 no n° 69 do Diario Oficial de Galicia, coa publicacion do contido integro
da normativa e Ordenanzas o 18 de abril de 2011 no n° 75 do Boletin Oficial da
Provincia de Pontevedra (BOPP) e coas correcciéns de erros publicadas o 12 de xuho
de 2012non® 112 do BOPP e 0 18 de setembro de 2015 no n° 181 do BOPP.

- Plan Especial de Protecciéon do Conxunto Histérico de Tui (Pontevedra) (PEPCHA-2020)
aprobado definitivamente en pleno municipal de 29 de decembro de 2020, publicado
o 7 de maio de 2021 no n° 86 do Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra (BOPP).

- Lei do Solo de Galicia, (LSG) Lei 2/2016 do 10 de febreiro (DOG 19/02/2016), na sua
actual redaccion.

- Regulamento da Lei do Solo de Gadlicia, (RLSG) Decreto 143/2016, do 22 de setembro
(DOG 09/11/2016), e a sua modificacion a través do Decreto 92/2019, do 11 de xullo
da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, polo que se modifica o
Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulomento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

- Plan Bdasico Autonémico de Galicia (Decreto 83/2018.

- Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacidon, rexeneracion e renovacion urbanas de
Galicia.

- Lei5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG).

- Ordenanza Reguladora dos Instrumentos de Intervencion Municipal (BOP 25.05.2016).
- Lei 38/1999, do 5 de novembro, de Ordenacién da Edificacién (LOE).

- Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade de Galicia, (en adiante LAG).

- Decreto 106/2015 sobre contaminacién acUstica de Galicia.

- Ordenanza municipal de proteccion contra a contaminacion acUstica do Concello de
Tui (BOP 13.12.2017).

O Artigo 235 da LEI DE CONTRATOS establece que antes da aprobacién do proxecto,
cando o orzamento base de licitacién do contrato de obras sexa igual ou superior a
500.000 euros, sen IVE, os poderes adxudicadores deberdn solicitar un informe d&s oficinas
correspondentes ou ds unidades de supervision do proxecto encargadas de verificar que
as disposicions xerais dun tivéronse en conta & natureza legal ou regulamentaria, asi como
a normativa técnica que é aplicable a cada tfipo de proxecto. A responsabilidade pola
aplicaciéon incorrecta dos mesmos nos diferentes estudos e cdlculos requirirase de acordo
co establecido no apartado 4 do artigo 233 desta lei.
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Nos proxectos cun orzamento de licitaciéon inferior ao indicado, o informe serd opcional,
agds no caso de obras que afecten & estabilidade, seguridade ou estanquidade da obra,
caso no que o informe de supervision serd igualmente obrigatorio.

Il. ANTECEDENTES

Iniciase o trdmite o 13/10/2021 coa achega do Anteproxecto de rehabilitacion de cuberta
do edificio Camilo José Cela, n° 2, para a rehabilitacién do edificio situado na Rua Camilo
José Cela, n° 2, CP 36.700, Tui (Pontevedra). A parcela con referencia catastral
9655002NG2595800018J, segundo o plano 3.9 de Ordenacién do Territorio do PXOM
atépase clasificada como Solo Urbano Consolidado.

Despois de varias modificaciéns, en data 22/12/2022 (n° rexistro 2022-E-RE-4513) achégase
o PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE REHABILITACION DE CUBERTA DO EDIFICIO
CAMILO JOSE CELA, 2, TUL.

En data 03/05/2023 achégase PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE REFORMA INTERIOR
DO EDIFICIO CAMILO JOSE CELA, 2, TUI, para a reforma interior do edificio situado na Rua
Camilo José Cela, n° 2, CP 36.700, Tui (Pontevedra). A parcela con referencia catastral
9655002NG2595800018J, segundo o plano 3.9 de Ordenacién do Territorio do PXOM
atépase clasificada como Solo Urbano Consolidado.

1ll. DOCUMENTACION NOS EXPEDIENTES 2222/2021, 132/2023, 766/2023 e 812/2023:

Ill.1 Documentacién xeral (entre outra):

2222/2021:
» Informe do servizo municipal de arqueoloxia.
»= Autorizacién sectorial de AESA.
= Certificacién do ditaminado na Comisidén de seguimento do PEPCHA.
* Informe técnico municipal de viabilidade asinado o 05/04/2023.

132/2023:

»  Valoracién econdmica de obras de arqueoloxia.

* Informe técnico municipal arqueoldxico.

» Decreto de adxudicacion de sondeos mecdnicos previos.

= Proxecto de sondaxes arqueoldxicas mecdnicas e control arqueoldxico asinado
pola arquedloga M? del Mar Viamonte Expdsito, de maio de 2023.

» Informe arqueoldxico municipal sb/ proxecto de sondaxes arqueoldxicas, de
18/05/2023.

= Oficio de remisidn de Proxecto arqueoldxico de sondaxes arqueoldxicas e informe
arqueoldxico municipal, & Conselleria de Cultura, Servizo de Coordinacién Cultural,
Argueoloxia.

766/2023:

» |nsuficiencia de medios municipais para redaccion de proxecto.

* Honorarios de redaccién de proxecto de execucidn de reforma interior e
instalacions.

» Certificacion da Comisidon de seguimento do Pepcha reunida o 28/02/2023.

= Resolucién da DXPC, de data 05/04/2023, na que se resolve autorizar as obras de
instalacion de paneis fotovoltaicos en edificio en R/ Camilo José Cela, n° 2, Tui.

» Adxudicacién de contrato de redaccién de proxecto execucidén de reforma interior
e instalacions.
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Proxecto bdsico e de execucidn de reforma interior de edificio situado en R/Camilo
José Cela, n° 2, Tui.
Informe técnico municipal de viabilidade asinado con data 06/06/2023.

812/2023:

Insuficiencia de medios municipais para redaccién de proxecto refundido.

Memoria xustificativa.

Decreto de adxudicaciéon de redaccidén do proxecto refundido bdsico e de
execucion de reforna de cuberta e reforma interior.

Proxecto bdsico e de execucion de rehabilitaciéon de edificacién tradicional para
espazo multiusos sociocultural en R/ Camilo José Cela, n® 2 — Tui, asinado polo
arquitecto Daniel Torres Campos en data albril de 2023.

111.2 Proxecto:

ABRIL 2023 / PROXECTO BASICO e de EXECUCION de REHABILITACION DE EDIFICACION
TRADICIONAL PARA ESPAZO MULTIUSOS SOCIOCULTURAL EN R/ CAMILO JOSE CELA 2, 36.700,
TUl, redactado polo arquitecto Daniel Torres Campos, colexiado n® 4.261 do COAG, sen
visado colexial. Abril de 2023.

. MEMORIA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 AGENTES
1.2 INFORMACION PREVIA
1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
2. MEMORIA URBANISTICA
ANEXOS A LA MEMORIA URBANISTICA
2.1 REQUIRIMENTO 01
2.2 RESPOSTA AO REQUIRIMENTO 01
2.3 REQUIRIMENTO 02
2.4 RESPOSTA AO REQUIRIMENTO 02
2.5 PROPUESTA DE INSTALACION FOTOVOLTAICA
2.2 RESOLUCION DEL SERVIZO DE PATRIMONIO CULTURAL DA DELEGACION TERRITORIAL DE
PONTEVEDRA, XUNTA DE GALICIA.
3. MEMORIA CONSTRUCTIVA
3.1 SUSTENTACION DO EDIFICIO
3.2 SISTEMA ESTRUTURAL
3.3 SISTEMA ENVOLVENTE
3.4 SISTEMA DE ACABADOS
3.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES
3.6 EQUIPAMIENTO
4. CUMPLIMIENTO DEL CTE
4.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
4.2 DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
4.3 DB-SE SEGURIDAD ESTRUTURAL
4.4 DB-HS SALUBRIDAD
4.5 DB-HE AHORRO DE ENERGIA
4.6 DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO
5. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
5.1 JUSTIFICACION DE LA LEY 10/2014 Y D.35/2000
5.2 JUSTIFICACION ORDENANZA MUNICIPAL DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION
ACUSTICA EN EL CONCELLO DE TUI
6. ANEJOS A LA MEMORIA
6.1 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
6.2 CATALOGO PEPCHA. FICHA N°375
6.3 JUSTIFICACION DEL REAL DECRETO 105/2008 DE RESIDUOS
6.4 NORMATIVAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
6.5 MEMORIA DE ESTRUTURAS

. Cod. Validacion: 3HKNR5C4CFEXGOY9ATE6WCJ54E

4 Correccion: https://concellotui.sedelectronica.gal/
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6.6 MEMORIA DE INSTALACIONES
6.7 CERTIFICACION ENERGETICA
6.8 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
6.9 ESTUDIO BASICO Y DE SEGURIDAD Y SALUD
6.10 ESTUDIO ACONDICIONAMENTO ACUSTICO (ACUSTICA SANSEGUNDO)
1. PLIEGOS DE CONDICIONES
IIl. PRESUPUESTO
IV. PLANOS

IV. INFORME
PRIMEIRO. OBXECTO DO CONTRATO E DESCRICION DAS OBRAS

A actuacion pretendida, de acordo coa documentacién achegada, ten por obxecto as
actuaciéns necesarias para a rehabilitaciéon da edificacion tradicional situada en rda
Camilo José Cela, n°2 —Tui, para un espazo multiusos sociocultural.

Segundo os tfipos de Licenza de Obra definidas no artigo 2.5.5. do PXOM o obxecto das
obras pretendidas encadrase na Licenza de REHABILITACION.

Descricién das obras segundo se recolle na memoria do proxecto:

“3.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

Se ejecutard un murete de hormigdn armado en todos los perimetros de la solera ventilada,
afianzando la cimentacidén en el arranque de los muros existentes de granito. La cimentacion
de los nuevos apoyos intermedios, se resuelve con zapatas aisladas de hormigdn armado.

3.2 SISTEMA ESTRUCTURAL
Se mantiene los muros de granito existente, arriostrandolos con la nueva estructura. Dicha
estructura se resuelve con un sistema mixto de hormigdn armado y acero.

3.3 SISTEMA ENVOLVENTE

Se ejecuta una solera ventilada en toda la planta bagja, asilada en su cara superior. Se
frasdosan los muros de piedra granitica con mortero de cal aislante, lana de roca; y placa
de cartdén yeso y tablero contrachapado fendlico (hasta cota +2,50m) o panel acustico de
virutas de madera con cemento (de cotfa +2,50m. a techo) ,con barrera de vapor
interpuesta.

La cubierta del volumen principal, se resuelve mediante: bandejas de zinc engatillado
mediante junta alzada con rastrel; lana de roca de alta densidad sobre chapa de acero
perfilada, trasdosada por cara inferior con panel acUstico de virutas de madera y cemento.
Las carpinterias exteriores serdn de madera lacadas.

3.4 SISTEMA DE ACABADOS

El pavimento se resolverdn con un recrecido de hormigdn con fibra de vidrio, pulido.
Revestimientos en paredes con tablero contrachapado fendlico hasta cota +2,50m; y panel
acustico de virutas de madera con cemento, de cota +2,50m. a techo, y en techos.

3.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

El edificio contard con un sistema de ventilacién y climatizacién con bomba de calor,
instalacion fotovoltaica con baterias de respaldo, sistema eléctrico y de iluminacion,
proteccion contra incendios, e instalacion de fontaneria y saneamiento en cuartos de
servicio.

. Cod. Validacion: 3HKNR5C4CFEXGOY9ATE6WCJ54E

4 Correccion: https://concellotui.sedelectronica.gal/
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3.6 EQUIPAMIENTO

El edificio cuenta con dos banos accesibles y un aseo, un cuarto de mantenimiento y otro de
instalaciones, con equipamiento para la renovacion y climatizacioén del espacio. El edificio
cuenta también con un sistema de conftrol centralizado™.

1.1 Cadros de superficies:

ESTADO ACTUAL.

s. UTIL (SIN USO) 303,85m2

S. CONSTRUIDA 464,85m2
PROPUESTA.

VESTIBULDO EXT. 7,80m2
VESTIBULO INT. 14,85m2
SALA 284,05m2
ALMACEMAJE SALA 9,15m2
CONSERJERIA 7.35m2
ALM, CONSERJERIA 5.60m2
VEST. ASEOS 4,05m2
ASEQC 5,00m2
ASEQ 2 4,90m2
DISTRIBUIDOR 1 2,20m2
ASEQ 3 3,55m2
ALMACEN 1 7,45m2
ALMACEN 2 9.85m2
DISTRIBUIDOR 2 3.90m2
CUARTO MANTENIMIENTO 4,00m2
CUARTO INSTALACIOMNES 36,556m2
s. UTIL TOTAL 410,25m2
S. CONST. TOTAL 464,65m2

1.2 Resumo do orzamento:

808.823,53

dh |

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Presupuesto de Ejecucion Material 808.623,53 £
13% de Gastos Generales 105147 .06 £
6% de Beneficio Industrial 48.529 41 £
PRESUPUESTO CONTRATA 962.500,00 £
WA 219% 20212500 £
PRESUPUESTO DE LICITACION 1.164.625,00 £

De acordo co recollido no arfigo 235 da LEI DE CONTRATOS que establece que antes da
aprobaciéon do proxecto, cando o orzamento base de licitacion do contrato de obras sexa
igual ou superior a 500.000 euros, sen IVE, os poderes adxudicadores deberdn solicitar un
informe &s oficinas correspondentes ou ds unidades de supervisibn do proxecto
encargadas de verificar que as disposicions xerais dun tivéronse en conta & natureza
legal ou regulamentaria, asi como a normativa técnica que é aplicable a cada tipo de
proxecto.
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SEGUNDO. IMPOSIBILIDADE DE FRACCIONAMENTO DO CONTRATO. As obras definidas no
proxecto que figura no expediente define que unha vez realizados todo os traballos nel
proxectados pédense por en utilizacion constituindo unha unidade funcional.

TERCEIRO. XUSTIFICACION SOBRE SE PROCEDE A DIVISION POR LOTES. Ao obxecto de dar
cumprimento ¢ artigo 99.3 da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector
PuUblico, pola que se traspofien o ordenamento xuridico espafnol as Directivas do
Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014.
Segundo as directrices da lei o presente proxecto NON E SUSCEPTIBLE DE SER DIVIDIDO POR
LOTES, debido a que a redlizacion independente das diversas prestacions comprendidas
no obxecto do proxecto dificultaria a correcta execucidn do mesmo, dende o punto de
vista técnico.

CUARTO. IDENTIFICACION DOS CODIGOS CPV DO CONTRATO. Os coédigos CPV
correspondentes & obra para a que se redacta o presente informe son:
e 45000000-7 - Traballos de construcion.
e 45261000-4 — Traballos de construcidn de cubertas e estruturas de pechamento, e
fraballos conexos.
e 45300000-0 - Traballos de instalacion e edificios.

QUINTO. IDENTIFICACION DA CLASIFICACION ALTERNATIVA ESIXIBLE AO CONTRATISTA. De
acordo con RD 773/2015, do 28 de agosto, asi como o artigo 77 da Lei 9/2017, do 08 de
novembro, de Contratos do Sector PUblico, no que se establece a “Esixencia e efectos da
clasificaciéon”, no seu punto 1, apartado a), que di o seguinte: “Para os contratos de obras
cuxo valor estimado sexa igual ou superior a 500.000 euros serd requisito indispensable que
o empresario se atope debidamente clasificado como contrafista de obras das
Administraciéns PuUblicas. Para os devanditos contratos, a clasificaciéon do empresario no
grupo ou subgrupo que en funcién do obxecto do contrato corresponda, con categoria
igual ou superior & esixida para o contrato, acreditard as suas condicidns de solvencia para
confratar”.

“Para os contratos de obras cuxo valor estimado sexa inferior a 500.000 euros a
clasificacion do empresario no grupo ou subgrupo que en funcién do obxecto do contrato
corresponda acreditard a sua solvencia econdmica e financeira e solvencia técnica para
contratar. En tales casos, o empresario poderd acreditar a sua solvencia indistintamente
mediante a sua clasificaciébn como conftratista de obras no grupo ou subgrupo de
clasificacion correspondente ao contrato ou ben acreditando o cumprimento dos
requisitos especificos de solvencia esixidos no anuncio de licitacién ou na invitacién para
participar no procedemento e detallados nos pregos do contrato. En defecto destes, a
acreditacion  da solvencia efectuarase cos requisitos e polos medios que
regulamentariamente se establezan en funcién da natureza, obxecto e valor estimado do
contrato, medios e requisitos que terdn cardcter supletorio respecto dos que no seu caso
figuren nos pregos”.

Segundo o “Artigo 36, Esixencia de clasificacién pola Administracién”, do Decreto
1098/2001, a clasificacién que os érganos de contratacidén esixan aos licitadores dun
contrato de obras serd determinada con suxeicion ds normas que seguen:

1. Naquelas obras cuxa natureza se corresponda con alguns dos tipos establecidos
como subgrupo e non presenten singularidades diferentes ds normais e xenerais & sua
clase, esixirase soamente a clasificacién no subgrupo xenérico correspondente.

2. Cando no caso anterior, as obras presenten singularidades non normais ou xenerais &s
da sua clase e si, en cambio, asimilables a tipos de obras correspondentes a outros
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subgrupos diferentes do principal, a esixencia de clasificacion estenderase tamén a
estes subgrupos coas limitaciéns seguintes:
a) O nUmero de subgrupos esixibles, salvo casos excepcionais, non poderd ser
superior a caftro.
b) O importe da obra parcial que pola sUa singularidade dea lugar & esixencia de
clasificacién no subgrupo correspondente deberd ser superior ao 20 por 100 do
prezo total do contrato, salvo casos excepcionais.

Do anteriormente exposto, conclUese que Sl E necesaria a clasificacién do contratista, por
ser o importe estimado das obras, de 962.500,00 € de presuposto de contrata, superior aos
500.000,00 €. De todas formas, o construtor debe acreditar a sUa solvencia econdmica por
calguera outro medio para poder optar a realizacion das obras.

A clasificaciéon do contratista de obras ser&d no GRUPO C, Categoria 4.

SEXTO. ORZAMENTO BASE DE LICITACION.

Adecuacién do orzamento do proxecto

Xustifica o redactor a sUa adecuacion.
aos prezos de mercado.

Determinase no cadro de prezos

Determinaciéon de custes directos!
descompostos.

Determinase no cadro de prezos

Determinaciéon de custes indirectos?
descompostos.

No caso de ser precisa a cuantificacién de dmbolos dous puntos anteriores, a sUa determinacion
deberaselle solicitar ao equipo redactor do proxecto e/ou memoria.

Determinase no cadro de prezos

Determinacién de custes salariais
descompostos.

No caso de ser precisa a cuantificacién de dmbolos dous puntos anteriores, a sua determinacion
deberaselle solicitar ao equipo redactor do proxecto e/ou memoria.

Notas:
IConsideraranse custos directos:
a. A man de obra, cos seus pluses e cargas e seguros sociais, que intervén directamente na execucion da
unidade de obra.
b. Os materiais, aos prezos resultantes a pé de obra, que queden integrados na unidade de que se frate ou
que sexan necesarios para a sua execucion.
c. Os equipos e sistemas técnicos de seguridade e hixiene para a prevencién e proteccién de accidentes e
enfermidades profesionais.
d. Os gastos de persoal, combustible, enerxia, etc., que tenan lugar polo accionamento ou funcionamento
da maquinaria e instalaciéns utilizadas na execucion da unidade de obra.
e. Os gastos de amortizacion e conservacién da maquinaria, instalaciéns, sistemas e equipos anteriormente
citados.
2Consideraranse custos indirectos:
Os gastos de instalacion de oficinas a pé de obra, comunicaciéns edificacién de almacéns, talleres, pavilldns
emporais para obreiros, laboratorios, seguros, etc., os do persoal técnico e administrativo adscrito exclusivamente
& obra e os imprevistos. Todos estes gastos, cifraranse nunha porcentaxe dos custos directos.

SETIMO. CONTIDO DO PROXECTO. O proxecto e/ou memoria de obras comprende a
seguinte documentacién:

Memoria na que se describe o obxecto das obras, que recolle os antecedentes e situacién
previa ds mesmas, as necesidades para satisfacer e a xustificacién da solucién adoptada,
detalldndose os factores de todo orde ater en CONTA .ouiiviiiiiicciccicceceeeee e SI.

Planos de conxunto e de detalle necesarios para que a obra quede perfectamente
definida, asi como os que delimiten a ocupacidn de terreos e a restitucion de servidumes e
demais dereitos reais, no seu caso, e servizos afectados pola sia execucién .................... SI.
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Prego de prescriciéns técnicas particulares, onde se fard a descricién das obras e
regularase a sua execucion, con expresidon da forma en que esta levard a cabo, as
obrigaciéns de orde técnica que correspondan ao conftratista, e a maneira en que levard
a cabo a medicidon das unidades executadas e o control de calidade dos materiais
empregados € dO ProCeso A EXECUCION .......occveee et ee ettt e ere e e SI.

Orzamento, integrado ou non por varios parciais, con expresion dos prezos unitarios e dos
descompostos, no seu caso, estado de mediciéns e os detalles precisos para a sua
valoraciéon. O orzamento ordenarase por obras elementais, nos termos que

regulamentarnamente S€ €STADIEZAN .......c..uiviieiii e e e Sl
Programa de desenvolvemento dos traballos ou plan de obra de cardcter indicativo, con
prevision, NO seU CASO, AO TEMIPO € CUSTO ouvviii it ereee e Sl
Referencias de todo tipo en que se fundamentard o reformulo da obra .........cccvevvevveeeennn. Sl

Estudo de seguridade e saude ou, no seu caso, estudo bdsico de seguridade e salde, nos
termos previstos nas normas de seguridade e salde NAS OIAS .....cccuveeeveeeeeieeeiree e Sl

Canta documentacion vena prevista en normas de cardcter legal ou regulamentario .... SI.
En definitiva, a documentacién aportada E SUFICIENTE para:

e Definir os traballos a executar.
e Valorar os traballos a executar.
e Executar os traballos do documento presentado

ESTUDO XEOTECNICO. Tratdndose dunha obra de rehabilitacién non se considera necesario
o estudio xeotécnico previo ao proxecto de execucidon. En todo caso disponse dunha
partida econdmica no orzamento para a execucion do estudo xeotécnico do terreo.
OITAVO. VIABILIDADE URBANISTICA

8.1 Situacién da edificacion sobre os planos do PXOM:

. ":" L7
Sl

r

Praza
<de Q_aj]c!a

Plano 3.9 CLASIFICACI Planos 14 e 15 ORDENACION

) :: ‘J ] n‘
’1‘__33'}_.,} ~ A
- De acordo co plano de Clasificacion e Ordenacion Xeral 3.9 e o plano de Ordenacion do

Territorio 5.14 e 5.15 do PXOM-2011, a edificacién emprdzase en Solo Urbano.

Por tanto, a parcela motivo deste informe mantén a sUa clasificacién de solo urbano
consolidade, & que se lle aplicard a Normativa do PXOM de Tui.
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8.2 Sectoriais

R

Fonte: Plan Bdsico
Autondmico (PBA)

- Segundo o recollido nas afeccidéns do Plan Bdsico Autondmico (PBA) a parcela atdpase
no dmbito de servidumes aeronduticas da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), na
Zona de Servidume Aerondutica do Aeroporto de Vigo. Segundo o artigo 30 do Decreto
584/1972, de 24 de febreiro, de servidumes aeronduticas, modificado polo
RD 297/2013, de 26 de abril, € necesario acordo favordbel de AESA para a autorizacion de
construcidns, instalaciéns ou plantacidns nos espazos e zonas afectadas polas servidumes
aeronduticas ou que podan constituir obstdculo.

- Consta no expediente Acordo de AESA na que autoriza con condicidns & substitucion da
cuberta do edificio e 0 uso do camidn gria. Expediente 022-0617.

- Segundo o visor do PBA a zona de actuacion atépase dentro do ambito de Protecciéon do
Conxunto Histérico de Tui, € polo tanto dentro do dmbito de aplicacién do Plan Especial
de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Tui (PEPCGA).

- Constan no expediente os informes favorables ¢&s obras por parte da Comisidon de
seguimento do PEPCHA de Tui.

- En relacién 4 instalacion fotovoltaica proposta, consta no expediente o ditame da
Comisién de Seguimento do PEPCHA de Tui, reunida o 28/02/2023, na que se “informa que
a proposta tal como estd non se axusta ao Pepcha e polo tanto necesitaria autorizacién
especifica da DXPC minimizando o impacto das placas no entorno”.

- Consta no expediente Resolucion da DXPC, de data 05/04/2023, na que se resolve
autorizar as obras de instalacion de paneis fotovoltaicos en edificio en R/ Camilo José Cela,
n° 2, Tui, coas seguintes condiciéns:

“1. Todos os paneis situaranse na parte baixa do faldréon da cuberta, para limitar a
afeccidn visual, polo que non poderd incrementarse o seu nimero. O emprazamento
dos paneis deberd respectar unha distancia minima a aleiros e beirados, de xeito que se
perciba con facilidade a visién do plano de cuberta que queda libre de paneis.

2. As instalacions complementarias necesarias para o funcionamento dos mesmos
deberdn ir no interior do edificio ou no patio. Non se considera autorizable o percorrido
libre de instalacidns pola envolvente do inmoble. No caso de ser imprescindible o seu
paso exterior, os condutos deberdn ser revestidos con condutos e/ou tapas metdlicas
de aceiro galvanizado ou acabado lacado mate de cor semellante & fachada ou &
cuberta, dependendo por onde transcorran.

3. Durante a execucién adoptaranse as medidas de mitigacién de impacto que sexan
necesarias para reducir a altura dos paneis, de forma que 0s mesmos queden
coplanares coa superficie de cuberta.”
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8.3 Situacidén da edificacion

7 / 7 7 i

sobre os plan

Plano ORP.F3 CUALIFICACION POR PARCELA

4

os do PEPCHA:

Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histérico de Tui (PEPCHA)
CATALOGO BENSINVENTARIADOS

tea

STUACION e11:500

DESCRICION

Edificio de primeirc metade do $. XX, ocupande parte do
parcela, con patic kateral. Presente forme Freguler, con unha
inica plante baixa.

Cuberta Gnica o ez ougas en fello cerdmice.

Afachada principal rescita con un Gnico oce de porién de.
enirada o inmable desprazado @ dereito do eixe central da
fachoda. Oco de entoda o patio lateral dereito.
Fachada loteral esquerda con compasicién horzontal de 3 ocos
verizais. Acobaco exterior en cachoteria vista.
Tipoloxia constufiva radicional, con emprego de materiais
trodicionc’s excepto as carpinterics.

s

ALZADO e:1:200

Ficha n° 375 do Catdlogo do PEPCHA.

- De acordo coa ficha de catalogacion:
e Ordenacién: Ambito PEPCHA, Zona 2, DE RESPECTO (Planos 05.14 e 05.15 do Pxom).

e Segundo o PEPCHA:

: FICHA N®
375
IDENTIFICACION
Nome inmoble 0: 375
Roa: Rb2 Comilo Xeié Celo P 2 N Falle: 3
RefCotostral:  9685002NG25553 Guinteio: 98550 CoordUTX:  520.576
Tipoloxia: Casa Pomoquia:  Tui { O Sagrario) Coord UT
CARACTERISTICAS BASICAS Isade: 13 metade 5000
PARCELA EDIFICACION
Suparficie: 486 SupNoEdificada: 0 Plon$/Resante: 1 Frente:
Frante 486 PlanB/Rasante: Fanda Madio:
Fondo Medio: 450 Asico: Comixa:

USOS EXISTENTES - OCUPACION - PROPIEDADE -REXIME DE TENENCIA - REFORMAS

LSOS EXSTENTES QCUPACION PROPIEDADE REXIE
Baixo: Gorexs
Planta §/Resente:
Planta 6/Rasante:
Aco:
NMVENDAS OBSERVACIONS REFORMAS IEUACION: ANO REFORMAS
ANALISE IPOLOXICO MURALLA

Tipolowa Edifcatora:  Entre medionetas/Ocupende fodaapar  Muralle Medievai:
Foka Braga:

Murcle M

Tipoloxia Arquiteciénica: infervencién ki
Tipoloxia de Parcele:  Porcela con
Otsarvasidng:

ema:
Restos Arquesidxico:

ANALISE CONSTRUCTIVO

Matesal:
Colocacién:
Acabades:
Protecidn:
CARPINTERIA

Centera

Formigén armads
Canteric

2 ALT

Material:
Colocacién:
Acabades:
Protacidn:

Conterda vis'a

PROTECCION DO BEN

CLASE E CATEGORIA DE SOLO CUALIFICACION URBANSTICA:

Desaparecida

CupsRTA
Materal: Tella cerdmiza
Canak: BuC

Oros:

Pateloxas:

Slraracidn:

PROTECCION ARGUECLOXICA:

Solo Urbano A Cormegers
CATEGORIA DE CATALOGACON: 3240 DE PROTECCION:
Inventoriodo Ni Ambientol

ACIONS E USOS PERMTIDOS: ACTUACIONS E USOS PROHIBDOS:

Zono AR2

#rea Murolas 2

NORIA OU INSTRUMENTO

ELEMENTOS PROTEXIDOS

Escudo: Accb. Extedion: Cenzarms: Comixa: Pariot: Acab.interon:
Grovado: Carp.Exterion: Golerias: Cheminea: Patio: Carp. 2
Recercodo: Cermaxeria: Salcns: Lucemario: Xordin: Escaleira:

. Ano construcion (segundo ficha do PEPCHA): 1¢ metade s. XX
" Zona de proteccién arqueoldxica: Zona AR2 — Area Murallas 2

. Ordenaciéon por zonificacion: A Corredera

] PXOM-2011 de Tui: Solo urbano.

informe técnico municipal
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. Ordenacién por parcela: Volume en ordenacion.

" Catdlogo: Edificacién catalogada (ficha 375 PEPCHA).
. Nivel de Catalogacion: Nivel ambiental

»  Elementos protexidos: -

8.4 O proxecto técnico, Sl conten o conxunto de documentos suficientes para definir as
actuaciéns que se van readlizar co suficiente contido e detalle para permitile &
Administracién conecer o obxecto daqguelas e decidir se se axustan ou non & normativa
urbanistica aplicable e ao resto das condicidns sinaladas nela. O proxecto SI xustifica
tecnicamente as solucidns propostas de conformidade coas especificacions requiridas
pola normativa técnica aplicable.

O devandito proxecto técnico SI contén unha memoria urbanistica, como documento
especifico e independente, na cal se indica a finadlidade e o uso da actuacién
proxectada, razodndose a sua adecuacion d ordenacion vixente, con expresa indicacion
da clasificacion e cudlificacion do solo obxecto da actuacién e da normativa e das
ordenanzas aplicables a el.

A memoria do proxecto Sl desenvolve o0s argumentos necesarios para xustificar o
cumprimento do preceptuado no artigo 216. Adaptacion ao ambiente e protecciéon da
paisaxe, do RLSG.

8.5 A actuaciéon pretendida sitGase na parcela con referencia  catastral
9655002NG2595500018J, e segundo o plano 3.9 de CLASIFICACION E ORDENACION XERAL
atépase nun dmbito grafado como SOLO URBANO, dentro do dmbito do PEPCHA, ZONA 2
e no plano 5.14 e 5.15 de ORDENACION DO TERRITORIO do PXOM como SOLO URBANO,
dentro do dmbito do PEPCHA, ZONA 2 (DE RESPECTO), polo que dito dmbito estd
clasificado como SOLO URBANO, séndolle de aplicacidn o Plan Especial de Proteccién do
Conxunto Histérico de Tui (Pontevedra) (PEPCHA-2020).

E segundo o PEPCHA, no plano n°: OAQ.F-3 de ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOXICA o
inmoble sitUase en ZONA AR2 — MURALLAS 2.

8.6 Segundo o disposto no Plan Bdsico Autondmico de Galicia, aprobado definitivamente
o venres dia 28 de setembro de 2018 (BOPPO n°188), de conformidade coa Lei 2/2016, de
10 de febreiro, do solo de Galicia e co Decreto 143/2016, de 22 de setembro, a drea de
intervencion estd sometida d&s seguintes afeccidn sectoriais:

- Segundo o mapa do PBA e o plano 9-4 do Catdlogo de Patrimonio do PXOM-2011 o
inmoble estd no dmbito de delimitacion do Conxunto Histérico de Tui, declarado ben de
interese cultural coa categoria de conxunto histérico artistico mediante a publicacion
do Decreto 2286/1967, de 19 de agosto (BOE do 19.09.1967). No dmbito de actuacion
resulta de aplicacion o Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de
Tui (PEPCHA) aprobado o 29.12.2020 e publicado o 7 de maio de 2021 no n° 86 do
BOPPO, polo que, segundo o artigo 3 “fras a aprobacién definitiva do plan especial dos
bens declarados de interese cultural ao que se refire o artigo 55, os concellos serdn
competentes para autorizar as intervenciéns que desenvolvan, incluidas as dos
contornos de proteccion dos bens declarados de interese cultural individualmente
dentro do seu dmbito se o plan contén previsiéns necesarias para a sua esencial
proteccion.”

- Consta no expediente dixital o ditame da Comision de Seguimento do PEPCHA reunida
en sesion o 23/09/2022 no que informa favorablemente o cambio de uso e o cambio a
estrutura metdlica.

- Consta no expediente dixital o ditame da Comisién de Seguimento do PEPCHA reunida
en sesidn o 23/11/2022 informa favorablemente a fachada posterior, o patio e respecto
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da composicidn de fachada inférmase favorablemente a composicion de ocos en
fachada posterior prolongando os mesmo ata a cuberta. Tamén informa
favorablemente o material de cuberta (chapa de zinc).

En relaciéon & afeccidén arqueoldxica, consta no expediente informe de arquedlogo
municipal no que conclUe: “non existe inconveniente en acceder as obras, tal e como
se indicaba no informe da anterior arquedloga municipal Sofia Cadenas Balseiro,
sempre e cando se presente como ela estableceu un proxecto de sondaxes mecdnicas
valorativas previas, que ademais ird acompanado do proxecto de control arqueoléxico
dada a premura da obra de cara obter a licencia definitiva.

Cabe sinalar que en primeiro termo realizaranse as sondaxes mecdnicas, e que
base os resultados poderdn determinarse a necesidade de actuacions
complementarias previas a fase de control arqueoldxico, polo que unha vez
realizadas as sondaxes mecdnicas comunicarase o resultado das mesmas.”

Consta no expediente Proxecto de sondaxes arqueoléxicas mecdanicas e control
arqueoldxico asinado pola arquedloga M® del Mar Viamonte Expdsito, de maio de 2023.

Consta no expediente informe arqueoléxico municipal sb/ proxecto de sondaxes
arqueoldxicas, de 18/05/2023.

Consta no expediente oficio de remision de Proxecto arqueoloxico de sondaxes
arqueoldxicas e informe arqueoloxico municipal, @ Conselleria de Cultura, Servizo de
Coordinacién Cultural, Arqueoloxia.

Cabe sinalar que a autorizacidn en materia arqueoldxica corresponde & Direccidn Xeral
de Patrimonio Cultural unha vez examinado o Proxecto Arqueoldxico presentado. Non é
menos certo que a afeccidon arqueoldxica non é relevante en canto & aprobacién do
proxecto, polo que se estima que o proxecto presentado pode ser aprobado incorporando
a condiciéon de que non se poderdn comezar as obras ata ter recabado a autorizaciéon
favorable da DXPC sobre os aspectos arqueoldxicos.

En relacién & proposta de instalacion fotovoltaica, consta no expediente o ditame da
Comisiéon de Seguimento do PEPCHA de Tui, reunida o 28/02/2023, na que se “informa
que a proposta tal como estd non se axusta ao Pepcha e polo tanto necesitaria
autorizacion especifica da DXPC minimizando o impacto das placas no entorno”.

Consta no expediente Resolucion da DXPC, de data 05/04/2023, na que se resolve
autorizar as obras de instalacion de paneis fotovoltaicos en edificio en R/ Camilo José
Cela, n° 2, Tui, coas seguintes condicidns:

“1. Todos os paneis situaranse na parte baixa do faldrén da cuberta, para limitar a
afeccién visual, polo que non poderd incrementarse o seu nuUmero. O
emprazamento dos paneis deberd respectar unha distancia minima a aleiros e
beirados, de xeito que se perciba con facilidade a visidn do plano de cuberta que
queda libre de paneis.

2. As instalaciéns complementarias necesarias para o funcionamento dos mesmos
deberdn ir no interior do edificio ou no patio. Non se considera autorizable o
percorrido libre de instalacions pola envolvente do inmoble. No caso de ser
imprescindible o seu paso exterior, os condutos deberdn ser revestidos con
condutos e/ou tapas metdlicas de aceiro galvanizado ou acabado lacado mate
de cor semellante & fachada ou & cuberta, dependendo por onde franscorran.

3. Durante a execucién adoptaranse as medidas de mitigacién de impacto que
sexan necesarias para reducir a altura dos paneis, de forma que 0s mesmos
queden coplanares coa superficie de cuberta.”
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- Segundo consulta feita no mapa de servidumes aeronduticas da AGENCIA ESTATAL DE
SEGURIDAD AEREA e no visor do PBA, o inmoble estd incluido na Zona de Servidume
Aerondutica do Aeroporto de Vigo.

- Consta no expediente Acordo de AESA na que autoriza & substitucion da cuberta do
edificio e o uso do camidn gria (Exp. O22-0617), cas condicions de:
“1. No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la cubierta del edificio tras su sustitucion y para el camién gria, incluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos (carteles,
iluminacion, etc.) o cualquier anadido sobre los mismos.

2. Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, deberd solicitarse la correspondiente autorizacién de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente™.

NOVENO. NECESIDADE DE DISPOR DE TERREOS PRIVADOS. As actuaciéons definidas no
documento aportado ao expediente non definen a necesidade da disposicion de terreos
privados lindeiros, polo que se considera que NON é preciso xustificar cesidéns ou
autorizacions de propietarios afectados.

DECIMO. Atendendo & documentacién presentada, pddese concluir que as actuacions
propostas NON afectan & estabilidade, seguridade e estanquidade do existente.

V. CONCLUSION

Dado que as obras que se pretenden son parte das obras definidas dentro das obras
autorizables no marco definido pola normativa, considéranse VIABLES URBANiISTICAMENTE,
xa que CUMPREN coas determinaciéns da normativa vixente en materia de urbanismo no
Concello de Tui, coas seguintes condicidns:

- Darase cumprimento ao indicado na Resolucion da DXPC de 05/04/2023 na que se
resolve autorizar as obras de instalacion de paneis fotovoltaicos en edificio en R/ Camilo
José Cela, n° 2, Tui, coas seguintes condicions:

“1. Todos os paneis situaranse na parte baixa do faldrén da cuberta, para limitar a
afeccién visual, polo que non poderé incrementarse o seu nuUmero. O
emprazamento dos paneis deberd respectar unha distancia minima a aleiros e
beirados, de xeito que se perciba con facilidade a visiéon do plano de cuberta que
queda libre de paneis.

2. As instalacions complementarias necesarias para o funcionamento dos mesmos
deberén ir no interior do edificio ou no patio. Non se considera autorizable o
percorrido libre de instalacions pola envolvente do inmoble. No caso de ser
imprescindible o seu paso exterior, os condutos deberdn ser revestidos con
condutos e/ou tapas metdlicas de aceiro galvanizado ou acabado lacado mate
de cor semellante & fachada ou & cuberta, dependendo por onde transcorran.

3. Durante a execucién adoptaranse as medidas de mitigacién de impacto que
sexan necesarias para reducir a altura dos paneis, de forma que 0s mesmos
queden coplanares coa superficie de cuberta.”

- Darase cumprimento ao indicado no Acordo de AESA na que autoriza & substitucion da
cuberta do edificio e 0 uso do camién gria (Exp. 022-0617), cas condicions de:
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“1. No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la cubierta del edificio tras su sustitucion y para el camién grua, incluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aqire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos (carteles,
iluminacion, etc.) o cualquier anadido sobre los mismos.

2. Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacién autorizadas, deberd solicitarse la correspondiente autorizaciéon de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente™.

Cabe sinalar que a autorizacidn en materia arqueoldxica corresponde & Direccidn Xeral
de Patrimonio Cultural unha vez examinado o Proxecto Arqueoldxico presentado. Non é
menos certo que a afeccidon arqueoldxica non é relevante en canto & aprobacién do
proxecto, polo que se estima que o proxecto presentado pode ser aprobado incorporando
a condiciéon de que non se poderdn comezar as obras ata ter recabado a autorizaciéon
favorable da DXPC sobre os aspectos arqueoldxicos.

VI. CONSIDERACIONS FINAIS

En aplicacién do Artigo é: Regras de interpretacion da LSG, establecese para a redaccion
do presente informe o seguinte: As dubidas na interpretacién do plan urbanistico
producidas por imprecisiéns ou contradiciéns entre documentos de igual rango normativo
resolveranse aplicando o principio de interpretacién integrada das normas.

O presente informe contén a mifa opinién, segundo o meu leal saber e entender e que someto a
calguera outra mellor formada, ten cardcter exclusivamente técnico e sen prexuizo do que se
formule en calquera outro informe ou requisito que se considere necesario para 6 axuste &
legalidade vixente da actuacion pretendida.

Asemade as valoracions técnicas contidas neste informe tehen que ponderarse dende os
presupostos técnicos constatados nos documentos que se citan como os Unicos que constan no
expediente que se me amosa para a sua emisién, o que supdn que unha alteracion ou modificacion
dos mesmos comportaria a invalidez das apreciaciéns e valoracions técnicas expresadas neste
informe.

Documento asinado dixitalmente & marxe
A Arquitecta Técnica
Maria Ferreirés Magarinos
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