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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE REFORMA DE VARIOS BANOS DE
HABITACIONES EN EL PARADOR DE TURISMO DE SIGUENZA (GUADALAJARA).

1.- OBJETO

La contratacién de las obras reforma de varios cuartos de bafios de habitaciones en el Parador de
Turismo de Siglienza (Guadalajara), perteneciente a la red de Paradores de Turismo de Espaia, S.M.E.,
S.A,, por el procedimiento de licitacion abierta electrénica.

2.- JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES DEL OBJETO DE LA CONTRATACION

Dada la necesidad de unificar criterios técnicos, de coordinar, supervisar y controlar la ejecucién del
contrato con todos sus capitulos, tajos y diferentes oficios que confluyen en la obra, no se considera
procedente la divisién en lotes de los trabajos para la correcta planificacién de la misma.

3.- NECESIDAD DE LA CONTRATACION

La contratacién de estos trabajos es necesaria para la renovacién de los acabados de los cuartos de
bafios: revestimientos, griferias, aparatos sanitarios y la instalacion de duchas en vez de bafiera, para
actualizar la imagen ya muy obsoleta y mejorar asi la experiencia cliente, con cuartos de bafio mas
modernos y cémodos acordes con un establecimiento de las caracteristicas del Parador de Siglienza. La
instalacion de duchas permitird ademas reducir el riesgo de caidas que supone la utilizaciéon de las
baieras.

Se aprueba en 2024 por la Secretaria General y la Direccién Econdmico-Financiera una inversién no
prevista para la ejecucidn de la actuacién durante el cierre del establecimiento.

4.- DESCRIPCION DE LA OBRA

La empresa que resulte adjudicataria se encargara de las siguientes tareas:

- Demolicidn interior de cuartos de bafios.

- Renovacién de acabados superficiales, falsos techos, aparatos sanitarios, griferias....

5.- PRESUPUESTO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El presupuesto base de licitacion del contrato asciende a un importe maximo de 653.400,00 euros
(SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS EUROS, IVA INCLUIDO) de los cuales 540.000,00
euros son la base imponible del gasto y 113.400,00 euros es el importe correspondiente al 21% del IVA.

Ademads, el contrato podrda ser objeto de posibles modificaciones, cuando se produzcan las
circunstancias previstas en el Pliego de Condiciones de Contratacién, incrementado hasta un porcentaje
maximo de un 10% sobre el presupuesto base de licitacidn, durante la ejecucién de la obra, por un valor
estimado de 54.000,00 euros (CINCUENTA Y CUATRO MIL EURQS, SIN IVA)
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El valor estimado del contrato es: 594.000,00 euros (QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL EURQOS, SIN
IVA), correspondiente al presupuesto base de licitacion del contrato mas las posibles modificaciones
previstas en el pliego.

6.- DETERMINACION DEL PRECIO DEL CONTRATO

El desglose del precio maximo de licitacidn es el siguiente:

COSTES DIRECTOS:
- Costes de personal: 175.122,28 €
- Costes de maquinaria: 8.339,16 €
- Costes de materiales: 233.496,37 €

COSTES INDIRECTOS:
- Amortizacién maquinaria y otros costes indirectos: 21.945,15 €

OTROS COSTES:
- Seguridad y Salud, Control de Calidad y Gestidn de Residuos: 14.878,55 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL: 453.781,51 €
GASTOS GENERALES: 58.991,60 €
BENEFICIO INDUSTRIAL: 27.226,89 €

TOTAL: 540.000,00 € + IVA

7.- CRITERIOS TECNICOS EXIGIDOS EN LA LICITACION

Relacién detallada de las personas que van a desarrollar de manera efectiva el trabajo contratado
especificando categoria profesional, perfil, asi como funcidn especifica a desarrollar en el trabajo objeto
del contrato y curriculum profesional del jefe de obra y del encargado de obra.

8.- CRITERIOS DE VALORACION

Las propuestas se valorardn de acuerdo a criterios técnicos y econdmicos con una ponderacion del 35%
y 65%, respectivamente.

9.- JUSTIFICACION DE LAS FORMULAS APLICAR

La atribucidn de puntuacidn de la oferta econdmica responde a la siguiente férmula:

(1 -[(precio oferta n - precio mejor oferta)/ (precio maximo de licitacién)])*65
p p ) p
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La maxima puntuacién posible la tiene siempre el licitador que presente la oferta econédmica mas baja,
ya que la parte de formula matematica que determina la proporcidn ((precio de la oferta — precio de la
mejor oferta) / (precio maximo de licitacion)) sera O para la oferta mas baja y por tanto se multiplica 1
por la puntuacién maxima del criterio objetivo del precio (65), y por lo tanto reparte la totalidad de los
puntos.

Los licitadores obtienen una puntuacién menor, perfectamente objetiva por otra parte, en proporcién a
la diferencia con la mejor oferta y respecto al precio maximo de licitacién.

La atribucidn de puntuacidn de la oferta técnica responde a las siguientes férmulas:
1. Para los criterios técnicos evaluables mediante juicio de valor:
(1-[(puntuacidn mejor oferta - puntuacion oferta n) / (puntuacion maxima)]) * 17,15
2. Paralos criterios técnicos evaluables mediante féormulas o puntuacién directa:
(1-[(puntuacidon mejor oferta - puntuacidn oferta n) / (puntuacidon maxima)]) * 17,85
En ambos casos la maxima puntuacioén técnica la obtiene la mejor oferta técnica posible. Los siguientes
licitadores obtienen una puntuacién menor, perfectamente objetiva por otra parte, en proporcion a la
diferencia con la puntuacion de la mejor oferta técnica.
Las tres férmulas son similares y las tres reparten la totalidad de los puntos, la oferta econdmica mas
baja tendrd la maxima puntuacién econédmica y las mejores ofertas técnicas, evaluables mediante juicio
de valor y férmulas o puntuacién directa, tendran las maximas puntuaciones técnicas.
10.- DURACION DEL CONTRATO
La duracién del contrato serd desde su formalizacion hasta la finalizacion de los trabajos,
estableciéndose un plazo maximo de ejecucidon de obra de 240 dias naturales contabilizados desde la

firma del Acta de Replanteo.

Madrid, de 27 de agosto de 2024
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