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ACUERDO DE FECHA 31 DE OCTUBRE DE 2023 DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE HOSTELERIA ASTURIANA, S.A. (HOASA) POR EL QUE SE APRUEBA EL
EXPEDIENTE DE CONTRATACION QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION DE
LAS OBRAS DE LA REFORMA Y REHABILITACION DE LA ENVOLVENTE PRINCIPAL Y
DE LA REFORMA Y ADECUACION DE EDIFICIO E INSTALACIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS DEL EDIFICIO “HOTEL DE LA RECONQUISTA” DE OVIEDO A
ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO PUBLICO POR HOASA (EXPTE: PP/1/2023)

En relacion con el expediente que se tramita resultan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - EIl dia 31 de octubre de 2023, a instancia del érgano de contratacién se
dispone el inicio del expediente de contrataciébn que ha de regir en la contrataciéon de las
Obras de la Reforma y Rehabilitacion de la envolvente principal y de la Reforma y
Adecuacion de edificio e instalaciones de proteccion contra incendios del edificio “Hotel De
la Reconquista” de Oviedo a adjudicar por Hosteleria Asturiana, S.A. (en adelante HOASA).

SEGUNDO. - HOASA como propietaria del inmueble esta obligada a la realizacion de las
obras necesarias para la conservacion de la estructura, fachada y azotea, la reposicion de
instalaciones principales cuando sean inservibles para su uso y, en su caso, las obras para
adaptar los elementos estructurales del Hotel a la normativa administrativa para que el
mismo pueda seguir siendo explotado como establecimiento hotelero de categoria de 5
estrellas o equivalente.

Actualmente esta previsto ejecutar la obra de reforma y rehabilitacion de la envolvente
principal del edificio “Hotel de la Reconquista” de Oviedo con el fin de frenar el deterioro de
la envolvente principal del edificio y solventar los actuales problemas funcionales y de
salubridad, mejorando ademas el comportamiento energético del conjunto y, por supuesto,
su imagen. Dicho deterioro se debe fundamentalmente al desgaste producido por el edificio
debido a su antigtiedad.

Asimismo se adecuara la seguridad pasiva y activa frente al incendio de las plantas Baja,
Sétano -1 y Sétano -2 del edificio a los estandares recogidos en la normativa actual de
aplicacién, Cadigo Técnico de Edificacion, Documento Basico de Seguridad contra incendios
(CTE DB Sl en adelante), dentro de los margenes que permite dicha normativa al tratarse de
un edificio con un nivel de proteccién cultural integral Monumental que recoge el actual Plan
General de Ordenacion Urbana de Oviedo y su Catalogo. Todo ello respetando la
volumetria, imagen y caracteristicas funcionales del edificio.

Ambas actuaciones estan recogidas en sendos proyectos bésicos y de ejecucion, si bien por
la correlacion existente entre las dos intervenciones las dos obras se van a licitar
conjuntamente en un Unico contrato. La obra de Proteccion de Incendios esta condicionada
al desarrollo conjunto de parte de las obras de la envolvente por lo que es fundamental para
la buena ejecucién de las actuaciones la debida coordinacion, direccion y realizacion
conjunta de las obras mencionadas.

TERCERO. - Conforme a la normativa legal vigente los trabajos objeto de esta obra deben
ser realizados por profesionales que cuenten con la capacidad, habilitacién y clasificacién
adecuada, por lo que es preciso la contratacion de estos, dado que HOASA no dispone de
los medios materiales ni personales precisos y adecuados para la realizacion de la misma.

CUARTO. - El objeto de la licitacion es la contratacion de las Obras de la Reforma y
Rehabilitaciéon de la envolvente principal y de la Reforma y Adecuacién de edificio e
instalaciones de proteccion contra incendios del edificio “Hotel De La Reconquista” de
Oviedo.
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QUINTO. - La contratacién no se divide en lotes ya que la realizacion independiente de las
diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato pone en riesgo su correcta
ejecucion desde el punto de vista técnico al estar las diferentes fases de las obras
interrelacionadas y ser interdependientes entre si, tal y como consta en los proyectos
basicos y de ejecucion de las obras.

Las dos obras que forman parte del alcance de la presente contratacion, la reforma de la
envolvente y la adaptacion de parte del edificio a la normativa de proteccion de incendios,
estan recogidas en sendos proyectos basicos y de ejecucién, si bien por la correlacién
existente entre el alcance de las dos intervenciones las dos obras se licitan conjuntamente
en un unico contrato. La obra de Proteccion de Incendios esta condicionada al desarrollo
conjunto de parte de las obras de la envolvente por lo que es necesario para la adecuada
ejecucion de las actuaciones la debida coordinacién y direcciéon conjunta de las diferentes
prestaciones de ambas intervenciones, no resultando viable la division en lotes por obras
dado que dicha division dificultaria la correcta ejecucion de las obras desde el punto de vista
técnico. Una pluralidad de contratistas diferentes en la ejecucién de las distintas fases de las
obras dificultaria la necesaria coordinacién de la ejecucién de las diferentes tareas
contenidas en sendos proyectos.

Los trabajos objeto de la presente licitacion se trata de obras concentradas en unas zonas
del edificio y evidentemente con un uso y funciébn comun, donde los trabajos que se
ejecutaran deben estar coordinados (demoliciones, preparacion de superficies, instalaciones
y ayudas, acabados) y ejecutados segun una programacion de obra, y similitud de
materiales y acabados en todas las areas de afeccion de la obra.

SEXTO.- De conformidad con las Instrucciones Internas en materia de Contratacion de
HOASA, el contrato se adjudicara por el Procedimiento Publico y se llevara a cabo
atendiendo a una pluralidad de criterios de adjudicacion.

SEPTIMO.- El presupuesto base de licitacion y valor estimado del contrato son los
siguientes:

- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

El desglose del calculo del presupuesto es el que figura en la revisién de los precios
realizada en octubre de 2023 de los proyectos basicos y de ejecucion para la reforma y
rehabilitacion de la envolvente principal y el de la reforma y adecuacion de edificio e
instalaciones de proteccion contra incendios del edificio “Hotel de la Reconquista” de
Oviedo, y que forma parte de la documentacion de la licitacion.

Presupuesto (IVA excluido): (2.326.265,20 €)
IVA (21%): (488.515,69 €)
Presupuesto base de licitacion (IVA incluido): (2.814.780,89 €)

o Desglose del presupuesto base de licitacion:
PRECIOS ACTUALIZADOS EN OCTUBRE 2023
PRESUPUESTO PRESUPUESTO
INTERVENCION EJECUCION P'T_'Izcsll%zg%sg © IVA BASE
MATERIAL _ LICITACION
ENVOLVENTE 1.343.438,67 1.598.692,02] 335.725,32 1.934.417,34
PROTECCION
INCENDIOS 611.406,03 727.573,18] 152.790,37 880.363,55
1.954.844,70 2.326.265,20] 488.515,69 2.814.780,89

-  VALOR ESTIMADO

El valor estimado del contrato coincide con el presupuesto base de licitacion, Iva
excluido, esto es (2.326.265,20 €), al no preverse ni prorroga ni modificacion contractual.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - De conformidad con las Instrucciones Internas en materia de Contratacion de
Hosteleria Asturiana, S.A. y los estatutos de la Sociedad, el 6rgano de contratacién en los
procedimientos de contratacion serd el consejo de administracion de HOASA, sin perjuicio
de la delegacion o desconcentracion de competencias que pueda acordarse.

SEGUNDO. - El articulo 28 LCSP dispone que las entidades del sector publico no podran
celebrar otros contratos que aquellos que sean necesarios para el cumplimiento y
realizacion de sus fines institucionales. A tal efecto, la naturaleza y extension de las
necesidades que pretenden cubrirse mediante el contrato proyectado, asi como la idoneidad
de su objeto y contenido para satisfacerlas, cuando se adjudique por un procedimiento
abierto, restringido o negociado sin publicidad, deben ser determinadas con precision,
dejando constancia de ello en la documentacion preparatoria, antes de iniciar el
procedimiento encaminado a su adjudicacion.

TERCERO. - De acuerdo con las Instrucciones Internas en materia de Contratacion de
HOASA la celebracion de contratos por parte de esta requerira la previa tramitacion del
correspondiente expediente, que se iniciard con un informe del 6érgano de contratacion
motivando la necesidad del contrato.

CUARTO. - De conformidad con lo dispuesto en las citadas Instrucciones Internas en
materia de contratacién, completado el expediente de contratacién, sera aprobado por el
consejo de administracion o por quien tenga facultades para adjudicar el contrato a través
de su firma.

En consecuencia, a la vista de los antecedentes de hecho y fundamentos de Derecho, se
formula el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- El consejo de administracion de HOASA en su reunién de fecha 31 de octubre
de 2023 procede a la aprobacion del expediente del procedimiento de contratacion de las
Obras de la Reforma y Rehabilitacion de la envolvente principal y de la Reforma y
Adecuacion de edificio e instalaciones de proteccion contra incendios del edificio “Hotel De
La Reconquista” de Oviedo (Expte. PP/1/2023), determinando la publicacion de la licitacion
dentro de los cinco dias hébiles siguientes a su aprobacion.

SEGUNDO.- Ello implica la aprobacién del gasto y la confirmacién de disposicion de
recursos adecuados y suficientes para poder llevar a cabo el contrato que se pretende
acometer.

TERCERO.- Las facultades del responsable del contrato serén ejercidas por la Direccion
Facultativa.

CUARTO.- Este acuerdo sera objeto de publicacion en el perfil de contratante del 6rgano de
contratacion.
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Apoderada del Consejo de Administracién de Hosteleria Asturiana, S.A.
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