MAZ M

N° EXPEDIENTE: 2023/A/OBR/0674

MEMORIA RELATIVA AL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, 63, 99, 100, 101, 106, 116, 119 y 145 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico se redacta la presente memoria justificativa
de la contratacion de las obras de reforma del centro asistencial MAZ M.C.S.S. n° 11 (en adelante MAZ)
ubicado en Valencia (Expt. N° 2023/A/OBR/0674).

e OBJETO:
Contratar la ejecucién de las obras de reforma del centro asistencial MAZ ubicado en Valencia.

En la localidad de Valencia existe un centro asistencial cuya ejecucion se realiz6 hace més de 20 afios.
Desde entonces el colectivo se ha visto incrementado, asi como las necesidades y forma de asistencia al
colectivo protegido. Por ello se hace necesario el traslado a un nuevo centro de mayor superficie que el
actual y que ademas permita renovar las instalaciones del centro.

El objetivo principal de la obra planteada es la de acondicionar el local indicado, incorporando los acabados
interiores y exteriores que sigan la linea corporativa de MAZ similar al resto de locales.

o EXISTENCIA /INEXISTENCIA DE LOTES:

La ejecucion de las obras admite la realizacion independiente mediante su divisién en lotes pero esta
divisibn no se considera conveniente debido a que la realizacion independiente de las diversas
prestaciones comprendidas implicaria la gestion y coordinacién de los mismos por parte del personal
técnico de MAZ para la correcta ejecucion de la obra, teniendo que desempenfar unas funciones para las
gue el personal no cuenta con la experiencia especifica y una implicacion de tiempo mucho mayor, lo que
impediria el desarrollo de otros trabajos encomendados.

e PRESUPUESTO LICITACION Y VALOR ESTIMADO:

El presupuesto de licitacion y el valor estimado calculados de conformidad a lo dispuesto en los articulos
100 y 102 LCSP son los indicados a continuacion es el siguiente y se encuentra desglosado en el Anexo
| de la presente Memoria:

Presupuesto base de licitacion (sin IVA) 898.123,29 €

Importe de las modificaciones previstas (sin IVA) -
Importe de las obras o suministros puestos a disposicion del contratista por el
drgano de contratacion (sin IVA)

Importe de las opciones eventuales (sin IVA) -
TOTAL VALOR ESTIMADO 898.123,29 €

Siguiendo lo fijado en la Ley de Contratos del Sector Publico respecto al célculo del presupuesto base de
licitacion y valor estimado, MAZ se basa en el presupuesto del proyecto de ejecucién redactado por el
personal técnico de la empresa. Dicho personal cuenta con una experiencia superior a 15 afios en la
redaccion de este tipo de proyectos. Dichos presupuestos son el resultado de la medicion de las unidades
de obra planteadas y descritas en planos y memoria, cuyos precios se contrastan en distintas fuentes
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como son Bancos de Precios preparados por distintas organizaciones especializadas en el sector de la
construccion, consultas de catalogos de los productos indicados, consulta de licitaciones de obras
similares etc.

e PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION:

El procedimiento de contratacion elegido es el abierto de conformidad con lo establecido en el articulo
131.2 LCSP.

Se ha escogido el procedimiento abierto por ser uno de los procedimientos ordinarios establecidos por la
ley (junto con el restringido) y por ser el que goza de mas transparencia y ser capaz de atraer una mayor
concurrencia competitiva, procurando con ello cumplir los principios enunciados en el articulo 1.1 de la
LCSP.

A su vez, el procedimiento abierto se considera el mas adecuado por estimar conveniente que todo
empresario interesado pueda presentar una proposicion y quede excluida toda negociacion de los términos
del contrato con los licitadores (articulo 156.1 de la LCSP).

Atendiendo a su valor estimado, el contrato no esté sujeto a regulacion armonizada y no le resulta aplicable
el régimen del recurso especial en materia de contratacion.

El expediente se tramitara de forma ordinaria.

e SOLVENCIA:

Para participar en el procedimiento los operadores econémicos tienen que cumplir con los criterios de
solvencia establecidos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, que han sido fijados
teniendo en cuenta que estan vinculados al objeto del contrato y son proporcionales al mismo:

El empresario acreditara su solvencia aportando el certificado que le acredite la siguiente clasificacion
(art. 77 LCSP):

GRUPO SUBGRUPO TIPO DE OBRA | CATEGORIA

C 4 (Albafiileria, revocos y revestidos) | EDIFICACION 4

Y el Curriculum Vitae del personal adscrito al contrato que acredite la experiencia de:

o Delegado de Obra: Un Arquitecto Técnico, Aparejador, Ingeniero Industrial o Técnico designado
a la obra con experiencia minima de quince (15) afios en obras similares, con manejo de
programas informéticos como Autocad y Presto, no siendo necesaria su presencia en obra en la
jornada laboral y exclusividad a la obra.

e Encargado de Obra: Un Encargado de Obra con experiencia en obras similares de al menos
quince (15) afos, siendo necesaria su presencia en obra en la jornada laboral y exclusividad a
la obra.
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Los licitadores no espafioles de estados miembros de la Unién Europea o firmantes del Acuerdo sobre

Espacio Econdmico Europeo, que declaren no estar clasificados como contratistas de obras por la
administracién espafiola, aportaran la siguiente clasificacion:

> SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

v

Declaracion sobre el volumen anual de negocios del licitador referido al mejor ejercicio dentro de
los tres ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del
empresario y de presentacion de las ofertas.

Criterio de seleccion: el criterio para la acreditacion de la solvencia econémica y financiera sera
una declaracién responsable firmada sobre el volumen anual de negocios del licitador o candidato,
que referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres dltimos concluidos sera igual o
superior al presupuesto maximo de licitacion: 898.123,29 € (IVA no incluido)

Se acreditara mediante: Declaracion responsable firmada

> SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

v

Relacién de las principales obras o trabajos realizados en los Ultimos cinco afios del mismo tipo
0 naturaleza al que corresponde el objeto del contrato.

Criterio de seleccién: el criterio para la acreditacion de la solvencia técnica o profesional sera
aportar dos (2) certificados emitidos por una entidad publica o privada que acredite haber realizado
obras de similares caracteristicas en los cinco Ultimos ejercicios.

Titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal directivo de la empresa 'y,
en particular, del personal responsable de la ejecucién del contrato.

Criterio de seleccién: Curriculum Vitae que acredite la experiencia de:

Delegado de Obra: Un Arquitecto Técnico, Aparejador, Ingeniero Industrial o Técnico designado
a la obra con experiencia minima de quince (15) afios en obras similares, con manejo de
programas informéticos como Autocad y Presto, no siendo necesaria su presencia en obra en la
jornada laboral y exclusividad a la obra.

Encargado de Obra: Un Encargado de Obra con experiencia en obras similares de al menos
quince (15) afios, siendo necesaria su presencia en obra en la jornada laboral y exclusividad a la
obra.

e CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION:

En el contrato se incluye como condicién especial de ejecucion:

Plan de seguridad y salud:

v

v

Antes del inicio de la ejecucién del contrato el contratista presentara a MAZ el Plan de seguridad
y salud de la obra a ejecutar.

El Coordinador de seguridad y salud sera quien informe a MAZ si no se esta siguiendo
adecuadamente el mismo por el contratista y subcontratas de la obra mediante el envio de las
actas de visita de obra.

El Coordinador de seguridad y salud emitira un certificado al finalizar la obra informando del
seguimiento del plan de seguridad y salud por parte de la contratista y las subcontratas.

En fase de requerimiento el adjudicatario se aportara una Declaraciébn responsable firmada
comprometiéndose al cumplimiento de esta condicion especial de ejecucion.
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El incumplimiento de estas condiciones tiene consideracion de:
[] Causa de resolucién del contrato

X Infraccién grave a los efectos establecidos en la letra ¢) del apartado 2 del articulo 71
LCSP.

e CRITERIOS DE ADJUDICACION:

El contrato se adjudicard mediante la aplicacion de varios criterios de adjudicacion relativos a la
planificacién, desarrollo y ejecucion de las obras y a su precio atendiendo a criterios de valoracion sujetos
a evaluacion previa y posterior.

CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS OFERTAS SUJETOS A EVALUACION PREVIA

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERACION

ANALISIS GENERAL DE LA OBRA

CRITERIO: Memoria técnica desarrollando el orden constructivo que
define el proyecto, en el que se valorara una descripcién de cada fase y/o
actividad en la ejecucion de la obra, la coherencia en la relacion entre
actividades, el andlisis de las dificultades de construccién tanto de obra
como instalaciones, asi como el planteamiento de su soluciéon, y la
deteccion de posibles errores u omisiones (hasta un maximo de 27 puntos).

DOCUMENTACION: Memoria Técnica.

CRITERIO: Descripcién y estudio de implantacién para ejecutar la obra,
desarrollando la implantacion incluida en el proyecto, en el que se indicaran
las zonas de acopios y residuos de las distintas fases de obra, desarrollo y
justificacion de los flujos de circulaciones (personal de obra, usuarios del
centro, peatonales y de vehiculos de carga de material). Estudio del entorno
y medidas correctoras para minimizar afeccion a terceros (hasta un maximo
de 3 puntos).

DOCUMENTACION: Memoria Técnica.

PROGRAMA DE OBRA

Hasta un maximo
de 27 puntos

Hasta un maximo
de 3 puntos

CRITERIO: Planificacion detallada de las diferentes actividades previstas
segun el orden establecido por el proyecto, para llevar a cabo la totalidad
de la obra, identificando fechas de comienzo y fin de tareas. Descripcion y
desglose de las actividades, actividades y ruta criticas y su relacién para
alcanzar los hitos exigidos en pliego.

Se presentarda diagrama de GANTT desarrollando los trabajos
detalladamente.

El Gantt se deberéa desarrollar en el plazo indicado de 28 semanas, de
lo contrario sera motivo de rechazo de candidatura.

Se valorard la realizacién de un organigrama funcional de equipo de trabajo,
presentando las funciones de los perfiles propuestos (no nominativo) (hasta
un méaximo de 16 puntos).

DOCUMENTACION: Programa de obra.

CRITERIO: Desglose de hitos. Planteamiento de los principales hitos de
control para seguimiento de la ejecucion de las obras, en las que se
estableceran al menos los hitos de:

Inicio tabiqueria interior

Inicio instalacién eléctrica, canalizaciones

Inicio recrecido solado

Inicio montaje perfileria falso techo

Hasta un maximo
de 16 puntos

Hasta un maximo
de 4 puntos
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e Entrega de documentacion de las instalaciones para legalizaciones
de las mismas. (documentacién final de obra, boletines, direccion
de obra, etc.) con el fin de contratacion de los suministros

energeéticos.

Adicionalmente el ofertante podra establecer los hitos que considere
necesario a fin de asegurar el cumplimiento de la planificacion presentada

(hasta un maximo de 4 puntos).
DOCUMENTACION: Programa de obra y Memoria Técnica.

TOTAL

Hasta un maximo
de 50 puntos

CRITERIOS DE ADJUDCIACION DE LAS OFERTAS SUJETOS A EVALUACION POSTERIOR

CRITERIOS DE ADJUDICACION

PONDERACION

1-

CRITERIO: Oferta econémica

Cada uno de los licitadores podra mejorar la oferta de
licitacion a la baja.

Obtendra mejor puntuacion la oferta con precio mas baja que
no incurra en anormalidad.

A la oferta mas econdémica se le asignara la puntuacion
maxima. Al resto de ofertas se le asignara la puntuacion
proporcional que le corresponda en funcién de la oferta mas
ventajosa determinada por la siguiente formula:

Oferta mas econémica

Puntuacion = 40 x
Oferta del licitador a valorar

En la evaluacidon de las ofertas, se considerara la oferta
econémicamente mas ventajosa, que no tiene por qué
identificarse con el precio ofertado.

DOCUMENTACION: Anexo VII PCAP cumplimentado vy
firmado

Hasta un maximo de 40
puntos

CRITERIO: Aumento del plazo de garantia definitiva.

Se valorara el aumento del plazo de garantia definitiva
minima previsto a razén de 4 puntos por afio hasta un
maximo de 8 puntos.

DOCUMENTACION: Anexo XXIV PCAP cumplimentado y
firmado

Hasta un maximo de 8 puntos

CRITERIO: Criterio medioambiental.  Comprobacion
aislamientos.

Se valorarad que la empresa realice un estudio con camara
termogréfica de la envolvente térmica del local para asegurar
la correcta ejecucion de aislamientos y posibles puentes
térmicos, hasta un maximo de 2 puntos.

Hasta un maximo de 2 puntos
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DOCUMENTACION: Anexo XXIV PCAP cumplimentado y
firmado

TOTAL Hasta un maximo de 50
puntos

En la eleccién de los criterios de adjudicacion de la contratacion objeto del presente procedimiento ha
tenido especial relevancia, de un lado, la obtencion de la oferta econdmicamente mas ventajosa en su
acepcion de mayor relacidn calidad-precio posible y, de otro, que tenga una vinculacién directa con su
objeto (entendida como integradora de las prestaciones que deben realizarse de acuerdo con el contenido
del Pliego de Prescripciones Técnicas).

A su vez, ha quedado garantizado el respeto de los principios de libertad de acceso a las licitaciones,
publicidad y transparencia de los procedimientos, y no discriminacion e igualdad de trato entre los
licitadores; y asegurar, en conexion con el objetivo de estabilidad presupuestaria y control del gasto, y el
principio de integridad, una eficiente utilizaciéon de los fondos destinados a la contratacién de servicios
mediante la exigencia de la definicion previa de las necesidades a satisfacer, la salvaguarda de la libre
competencia y la seleccién de la oferta econdémicamente mas ventajosa, de conformidad todo ello a lo
establecido en el articulo 1 de la LCSP.

Por altimo, todo ellos van acompafiados de especificaciones que permiten comprobar, de manera efectiva,
la informacién facilitada por los licitadores con el fin de evaluar la medida en que las ofertas cumplen los
criterios de adjudicacion.

En lo concerniente a la eleccién de la férmula para la valoracion del criterio precio, su justificacién se
encuentra en la circunstancia de resultar proporcional en relacién con las bajas ofertadas, tratandose de
una férmula lineal en que la asignacién de la puntuacion se efectuara mediante la ponderacién inversa al
importe de las ofertas, concediéndose la maxima puntuacion a la oferta mas econémica.

e OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS

El art. 149. 2 apartado b) de la LCSP prevé que los pardmetros objetivos en virtud de los cuales se entiende
gue una proposicion es anormal han de ir referidos a la oferta considerada en su conjunto.

En la presente licitacion estos parametros Unicamente seran aplicados a la oferta econdémica en base a
los siguientes criterios:

Se encuentra incursa en valor anormal o desproporcionado, a los efectos del articulo 149 de la L.C.S.P:

e segun la relacion entre las cifras obtenidas de las siguientes variables que se
calcularan en relacién con los criterios de adjudicacién que no son precio

(1) el promedio aritmético de las puntuaciones obtenidas por las empresas

(2) desviacion de cada una de las puntuaciones obtenidas por el licitador con
respecto al promedio de las puntuaciones.

(3) célculo del promedio aritmético de las desviaciones obtenidas, en valor
absoluto, es decir, independientemente de la mas o menos.

cuando la puntuacién NO esté por encima del valor resultante de la suma de las
variables 1y 3.

e y al mismo tiempo, su oferta econdmica sea inferior en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de todas las ofertas econémicas admitidas en
la licitacion.

La baja se realizar4 en porcentaje sobre el PEC de la obra.
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La baja que se realice en la obra se realizara sobre el presupuesto de la obra y se repartira directa
y proporcionalmente sobre todas las partidas del presupuesto, no pudiendo modificarse por tanto
los precios establecidos en este.

e ASESORAMIENTO TECNICO:

El 6rgano de contratacion de MAZ ha adjudicado por concurso publico la prestacion del Servicio de revisién
y valoracién de las ofertas técnico-econdmicas presentadas en las licitaciones de obras publicadas por
MAZ, por lo que la valoracion técnica de la presente licitacion sera llevada a cabo por la empresa
adjudicataria de dicho procedimiento.

e GARANTIAS:

Para participar en la licitacion no se exige garantia provisional.

Respecto de la garantia definitiva exigible al licitador propuesto como adjudicatario, se exige que constituya
una garantia de un 5% del importe de adjudicacion sin IVA.

El plazo minimo de garantia definitiva es de un (1) afio desde la liquidacion de la obra.

e SUBCONTRATACION

Finalmente, y por lo que se refiere a la subcontratacidon el contratista podra concertar con terceros la
realizacion parcial de la prestacion con sujecion a lo que dispongan los pliegos.

Este documento sera objeto de publicidad en el perfil de contratante en cumplimiento del articulo 63 LCSP.

En Zaragoza, a 14 de mayo de 2024

Fdo. Carlos Ruiz Bazan

Responsable de Infraestructuras y Servicios
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ANEXO |

COSTES DESGLOSADOS

Desglose de costes para la elaboracion del presupuesto

Costes

Porcentaje

Presupuesto Maximo Licitacion

01360 - F 976 701 881 - W www.maz.e:

Costes directos estimados (excluido IVA) 78% 700.536,16 €

Costes indirectos estimados (excluido 0

IVA): Costes indirectos S 26.943,70 €

Cost_es indirectos estimados (excluido 13% 116.756,03 €

IVA): Gastos generales

Costes indirectos estimados (excluido 0

IVA): Beneficio Industrial S 53.887,40 €
TOTAL 100% 898.123,29 €
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