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Acord de la Junta de Govern Local
Expedient nim.: 8697/2024

Assumpte: Adjudicaciéo directa - Procediment negociat sense publicitat. Adquisicié de
I'immoble situat al carrer Mercadal num. 2,4, i 6 conegut com a "fabrica de COINGA"

Procediment: Junta de Govern de dia 3 de setembre de 2024
Emissor/a: SEC/Ipf

Joan Ignasi Verger Cortés, secretari accidental de I'Excm. Ajuntament d'Alaior (llles Balears),
CERTIFIC:

Que segons consta a l'esborrany de I'acta de la sessié extraordinaria tinguda per la Junta de
Govern el dia 3 de setembre de 2024 s'ha adoptat, entre altres, I'acord seglent:

"CONTRACTACIO. ADQUISICIO IMMOBLE ANTIGA FABRICA COINGA (EXP.
8697/2024)

Considerant els antecedents que consten a I'expedient i els informes emesos al respecte, el
batle proposa el seglent:

"I. El passat 28 de desembre de 2023, la Conselleria de Turisme, Cultura i Esports del
Govern Balear, va convocar una subvencié per finangar actuacions per la millora de la
competitivitat i la capacitat d’adaptacié del territori de les llles Balears en I'ambit turistic, en
el marc del Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia, financgat per la Unié Europea,
amb Next Generation EU. Amb aix0, en data 19 de gener de 2024, I'Ajuntament d’Alaior va
presentar la sol-licitud per a I'esmentada subvencié, per tal de poder financar diverses
actuacions d’adquisicio d'immobles, entre d’altres.

Il. En data 20 de maig de 2024, I'Ajuntament d’Alaior va rebre la resolucié definitiva, on se i
adjudicava la subvencié per finangar I'adquisici6 de l'immoble situat a Alaior, Carrer
Mercadal, numeros 2, 4 i 6, immoble conegut com a «Fabrica de COINGA», per I'import de
770.000€.

lll. En data 05 de juny de 2024, mitjancant expedient numero 5147/2024, el Batle, José Luis
Benejam Saura, va disposar que s’iniciés I'expedient per a 'adquisicié de béns a titol onerés
per procediment negociat, de I'antiga fabrica de COINGA, pel que es va ordenar que els
serveis tecnics emetessin els informes pertinents.

IV. Conseglientment, s’han incorporat a I'expedient els seglients documents:

- Memodria justificativa del contracte i necessitats a satisfer, signada pel Tercer Tinent de
Batle, Lorenzo Mascaré Florit, Regidor d’Urbanisme, Obra Publica i Patrimoni, en data 22
d’agost de 2024.

- Informe de procediment, de serveis juridics i secretaria de data 22 d’agost de 2024.
- Providéncia del regidor delegat de data 22/08/2024 que disposa:

«[...] Que per part dels Serveis Tecnics municipals s’emetin els segients informes i
documents:

1. Informe que inclogui la descripcié de les caracteristiques i ubicacio del bé que es desitja
adquirir, de conformitat amb Il'article 116.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de les Administracions Publiques, per tal de justificar el procediment d’adquisicid
directa per les peculiaritats de la necessitat a satisfer.

2. Informe técnic pericial que inclogui la valoracié del preu de mercat de 'immoble.
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3. Plec de Prescripcions Tecniques que regira I'adquisicio. [...]»

- Informe técnic sobre 'immoble i annex de valoracié de I'immoble, signat per I'arquitecta
municipal, Esperanca Pons Pons, en data 29 d’agost de 2024.

- Plec de Clausules Administratives Particulars, signats en data 2 de setembre de 2024.

- Memoria justificativa del contracte, signada pel Tercer Tinent de Batle, Lorenzo Mascaré
Florit, Regidor d’Urbanisme, Obra Publica i Patrimoni, en data 2 de setembre de 2024.

Vista proposta de Plecs de Clausules Administratives Particulars de data 02/09/2024;
Vist Informe de serveis juridics i de secretaria de data 02/09/2024;

A la Junta de Govern, ES PROPOSA:

PRIMER. Aprovar l'expedient de contractacié, el Plec de Clausules Administratives
Particulars, el quadre de caracteristiques del contracte i la memoria justificativa (annexos
amb aquest acord), per a l'adquisicié directa per les peculiaritats de les necessitats a
satisfer, de I'antiga fabrica de COINGA, finangat per la Unié Europea — Next Generation EU
«Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia — finangat per la Unié Europea — Next
Generation EU» mitjangant procediment negociat, tramitacié urgent, amb un Unic criteri
d’adjudicacid, el preu, i d’'acord amb la necessitat que es justifica en la memoria justificativa
del contracte, de data 2 de setembre de 2024, i alhora convocar-ne la licitacio, sotmetent
I'adjudicacié a la condicié suspensiva de I'efectiva consolidacié dels recursos que han de
financar el contracte i condicionada a I'existéncia de credit adequat i suficient.

SEGON. Aprovar la despesa corresponent per import d’'un milid vint-i-vuit mil set-cents
quatre amb trenta-dos céntims d’euros (1.028.704,32 €) IVA inclos.

TERCER. Traslladar la present Resolucio a Intervencio i a Tresoreria, a I'efecte de practicar
les anotacions comptables que procedeixin.

QUART. Remetre invitacié a participar en el procediment i a qué presenti la seva oferta a la
societat mercantil denominada CORAL HOMES, S.L., amb N.I.F. nimero B-88178694.

CINQUE. Publicar al perfil de contractant tota la documentacié integrant de I'expedient de
contractacid, en particular el plec de clausules administratives particulars i el de
prescripcions técniques.

In voce s'afegeixen els seglent punts d'acord:

SISE. Nomenar responsable del contracte a I'arquitecta municipal Esperanca Teresa Pons
Pons.

SETE. Notificar aquest acord a la persona responsable del contracte.”

La Junta de Govern, havent deliberat préviament, aprova per unanimitat la proposta

I, perqué consti, i tengui els efectes que corresponguin, amb la reserva de l'article 206 del
Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre pel que s'aprova el Reglament d'Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, expedesc aquest certificat notificacio
amb el vistiplau del batle, José Luis Benejam Saura, trasllat aquesta certificacié a la persona
interessada amb la finalitat de notificar-li el contingut i els recursos pertinents, a Alaior, en la
data de la signatura electronica que consta al marge d'aquest document.

Ajuntament d'Alaior
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Recursos

Contra aquest acord —que exhaureix la via administrativa— es pot interposar,
alternativament, un recurs potestatiu de reposicié davant la Junta de Govern Local en el
termini d'un mes comptador des de I'endema d'haver-ne rebut la notificacié, d'acord amb els
articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions publiques, o un recurs contenciés administratiu davant del Jutjat
Contenciés Administratiu de Palma en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema
d'haver rebut la notificacié de I'acord, d'acord amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa. Si s'opta per interposar un
recurs potestatiu de reposicid, no es podra interposar el recurs contencidés administratiu
mentre no es dicti resolucié expressa del recurs de reposici6 0 se'n produeixi la
desestimacio per silenci. Tot aixd, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre recurs
que es consideri procedent.

Ajuntament d'Alaior
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Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliencia — Financat per la Unié Europea - Next Generation EU

Expedient nim.: 8697 /2024
Assumpte: Compra/adjudicacié directa de I'immoble situat al carrer Mercadal nim. 2, 4, i 6

conegut com “fabrica de COINGA" per les peculiaritats de la necessitat a satisfer,
FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA - NEXT GENERATION EU «Pla de Recuperacio,
Transformacioé i Resiliencia - financat per la Unié Europea - Next Generation EU»
Procediment: Procediment de Contractacié Patrimonial — Compra/adjudicacié directa.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE

Es redacta la present memoria per donar compliment a les exigencies legals
establertes en l'article 63.a) de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public, per | qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE de 26
de febrer de 2014.

1. Introduccio

La Conselleria de Turisme, Cultura i Esports del Govern Balear, en data 28 de desembre
de 2023, va convocar una subvencié per financar actuacions per a la millora de la
competitivitat i la capacitat d’adaptacié del territori de les llles Balears en I'ambit turistic, en
el marc del Pla de Recuperaci6, Transformacio i Resiliéncia, financat per la Unié Europea,
amb Next Generation EU.

En data 19 gener de 2024, I'Ajuntament d’Alaior va remetre sol-licitud de subvencio per a
la compra de l'edifici situat al carrer Mercadal nim. 2, 4, i 6 conegut com "fabrica de
COINGA".

En data 20 de maig de 2024, I'Ajuntament d’Alaior va rebre de la Conselleria de Turisme,
Cultura i Esports del Govern Balear, la resolucié definitiva, mitjancant la qual se i
concedeix una subvencié per financar la compra de I'esmentat edifici.

En data 05 de juny de 2024, el Batle, va disposar l'inici de I'expedient d’adquisicié de béns
a titol onerds per procediment negociat, sense publicitat, informe de serveis juridica de la
legislacio aplicable i procediment a seguir.

En data 22/08/2024 s’'incorporen a I'expedient els seglients documents

- Informe de serveis juridics i secretaria de la legislacié aplicable i procediment a
seqguir .

- Memoria justificativa de la necessitat, conveniéncia i destinacio de la compra de
I'edifici situat al carrer Mercadal num. 2, 4, i 6 conegut com "fabrica de COINGA".

En data 22/08/2024 pel regidor delegat he dictat providencia de peticié als serveis técnics
municipals, els segients informes i documents :

Ajuntament d'Alaior
DIR3-L01070027 Carrer Major, 11, Alaior. 07730 (llles Balears). Tel. 971371002. Fax:
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1. Informe que inclogui la descripcio de les caracteristiques i ubicacié del bé que es desitja adquirir, de
conformitat amb [larticle 116.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Puabliques, per tal de justificar el procediment d’adquisicié directa per les peculiaritats
de la necessitat a satisfer.

2. Informe técnic pericial que inclogui la valoracié del preu de mercat de 'immoble.

3. Plec de Prescripcions Técniques que regira I'adquisicio
2. Descripcio de la situacié actualment i necessitat a satisfer.

a. Necessitat a satisfer

La necessitat a satisfer esta justificada en la memoria justificativa de la
necessita, conveniencia i destinacié de la compra de data 22/08/2024,
incorporada en aquest expedient.

b. Marc normatiu

- Ley 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Publico, per la qual es
transposen a I'ordenament juridic espafiol les Directives del Parlament Europeu
i del Consell 2014/23/UE, de 26 de febrer de 2014 (d’ara endavant LCSP).

- Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local (LBRL).
Articles que resultin d'aplicacio

—Ley 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions
Puabliques (LPAP).

- Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refés
de RegimLocal (TRRL).

- Reial decret 1372/1986, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats
Locals (RB).

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de regim local de les llles
Balears, articles 134 i 135.

- El Reial decret llei 36/2020, de 30 de desembre, pel qual s'aproven mesures
urgents per a la modernitzacié de I'Administracié Publica i per a I'execucié del
Pla de Recuperacid, Transformacié i Resiliencia.

Com que el contracte es finangca amb fons del PRTR, li resultara d'aplicacié el
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer
de 2021, pel qual s'estableix el Mecanisme de Recuperacié i Resiliencia, I'Ordre
HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el sistema de
gestio del Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliencia (d'ara endavant Ordre
HFP 1030/2021), Ordre HFP/1031/2021, de 29 de setembre, per la qual

Ajuntament d'Alaior
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s'estableix el procediment i format de la informacié a proporcionar per les
Entitats del Sector Public Estatal, Autondmic i Local per al seguiment del
compliment de fites i objectius i d'execucié pressupostaria i comptable de les
mesures dels components del Pla de Recuperacid, Transformacié i Resiliencia
(d'ara endavant Ordre HFP/1031/2021), i I'Ordre HFP/55/2023, de 24 de gener,
relativa a I'analisi sistematica del risc de conflicte d'interes en els procediments
gque executen el Pla de Recuperacid, Transformaciéo i Resiliencia (d'ara
endavant, Ordre HFP/55/2023).

Especialment, se subjectara als principis de gestié del PRTR definits en I'article
2 de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre: concepte de fita i objectiu, aixi
com els criteris per al seu seguiment i acreditacié del resultat, etiquetatge verd
i etiquetatge digital, analisi de risc en relacié6 amb possibles impactes negatius
significatius en el medi ambient, seguiment i verificacié de resultat sobre
I'avaluacié inicial, refor¢ de mecanismes per a la prevencid, deteccié i correccid
del frau la corrupcié i els conflictes d'interes, compatibilitat del regim d'ajudes
d'Estat i prevencié del doble financament, identificacié del perceptor final dels
fons, sigui com a beneficiari de les ajudes, o adjudicatari d'un contracte o
subcontractista i comunicacid.

Tots els contractes amb financament europeu se subjectaran a les normes en
materia de comunicacid, els controls de la Comissié Europea, I'Oficina de Lluita
Antifrau, el Tribunal de Comptes Europeu i la Fiscalia Europea i el dret d'aquests
organs a l'accés a la informacid; aixi com a les normes sobre conservacié de la
documentacid, d'acord amb el que es disposa en l'article 132 del Reglament
Financer de la Unié Europea.

La persona contractista haura de complir amb les mesures d'informacio i
comunicacié sobre el suport procedent dels Fons establertes en I'annex Xl del
Reglament (UE) nim. 1303/2013 i en el capitol Il del Reglament d'Execucié (UE)
nim. 821/2014 de la Comissié, de 28 de juliol de 2014, pel qual s'estableixen
disposicions d'aplicacié del Reglament (UE) num. 1303/2013 del Parlament
Europeu i del Consell pel que fa a les modalitats concretes de transferencia i
gestio de les contribucions del programa, la presentacié d'informacié sobre els
instruments financers, les caracteristigues tecniques de les mesures
d'informacié i comunicacié de les operacions, i el sistema per al registre i
I'emmagatzematge de dades.

Més concretament, en totes les actuacions que es realitzin en execucié del
contracte en el marc del PRTR, hauran d'exhibir de manera correcta i
destacada I'emblema de la UE amb una declaracié de financament adequat que
digui «Financat per la Unié Europea - NextGenerationEU» juntament amb el
logo del PRTR. Quan I'emblema de la Unié Europea es mostri en associacié amb
un altre logotip haura de mostrar-se almenys de forma tan prominent i visible
com els altres logotips.

L'emblema ha de romandre diferent i separat i no pot modificar-se afegint altres

Ajuntament d'Alaior
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margues visuals, marques o text. A part de I'emblema, no podra utilitzar-se cap
altra identitat visual o logotip per a destacar el suport de la UE. Aquestes
mesures d'informacié i comunicacid6 de les actuacions desenvolupades
s'inclouran en cartells informatius, plagues, publicacions impreses i
electroniques, material audiovisual, pagines web, anuncis i insercions en
premsa, certificats, aixi com qualsevol altre tipus de suport.

Tots els cartells informatius i plaques hauran de col-locar-se en un lloc ben
visible i d'accés al public.
3. Objecte del contracte

L’'objecte del contracte es la compra de I'immoble situat al carrer Es Mercadal
ndmero 2,4 i 6, conegut com a «fabrica COINGA».

Descripcié de I'immoble

Es tracta d'una parcel-la de sol urba, en un terreny que es regeix pel Pla
General d’Ordenacié Urbana d’Alaior (d’'ara en endavant «PGOU»), aprovat
definitivament el 24 de marg¢ de 1994, classificat pel PGOU com sol urba, amb la
qualificacié urbanistica a.1.4.
Actualment existeix una nau industrial aillada a la parcel-la, de tres plantes
sobre rasant i un baix rasant.

Pel que fa a la descripcid registral, obtinguda en virtut de nota simple
informativa del Registre de la Propietat de Mad, es pot descriure I'immoble de la
seguent manera:

URBANA: Destinada a «induUstria lactica», situada a Alaior, 07730, entre el
carrer Doctor Llansé o Carrer Ses Parres, on obre porta marcada amb el nimero
155 de govern i el carrer de Mercadal, on obre portes senyalades amb els
ndmeros 6 i 8.

SUPERFICIE: Consistent en: a) Una porcié de terreny que ocupa un solar de
vuit mil vuit-cents metres setanta tres metres quadrats; b) un edifici de planta
soterrada, planta baixa i dues plantes alcades, amb una superficie total
construida de vuit mil vuit-cents noranta-sis metres quadrats.

LLINDARS: Al front, carrer Mercadal, en part mitjancant dependencia d’estacid
transformadora; dreta entrant, parcel-la cadastral 7506901EE9270H0001SF,
propietat del Grup Kalise Menorquina, S.A., abans Helados La Menorquina, i
parcel-la cadastral 7506909EE9270E0001GP, propietat de Juan Barber Luz,
abans Helados y Golosinas, S.L.; pel fons, carrer Doctor Llansé, I'Ultima parcel-la
cadastral al-ludida, la d’Antonia Pons Pons amb referéncia cadastral
750908EEQ9270E0001YP, immoble 161 del carrer Doctor Llansé i en petita part
amb la finca de Costri, S.L., cadastral 750690SE9270F0001WL; i per I'esquerra,

Ajuntament d'Alaior
DIR3-L01070027 Carrer Major, 11, Alaior. 07730 (llles Balears). Tel. 971371002. Fax:

ATAATAAEA

(O]
<
<
O
=
[e]
=
<
<
=z
w
[O]
a
(<)
¥
=
w
(O]
D
©
fa]
X
=
=)
(=)
Re)
o
©
°
S
B
3
[&]

o
e
(]
o
<
@
<
j=2)
el
o
@
j =
S
b
Q
o
Q
8
3
%
Q
©
£
£
S
5
s
-~ ©
53
28
8g
c
©
Sz
56
SE
m(“
go
38
w C
52
-0
K]
S
ag
£5
O =
S
SE
o
=3
£3
o9
Sa

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

. Verificacid: https://alaior.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 52




e

- 3
~  GOBIERNO Recuperacion, Er LS

bt culrig N Transformacién
;”IL%; PRESFANA ‘ y Resiliencia

. Financiado por )A! L Ajuntament
* * i . r £
LG |a Union Europea b Blande g - d'Alaior

* gk

NextGenerationEU

Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliencia — Financat per la Unié Europea - Next Generation EU

amb dites parcel-les de Costri, S.L., i de la Sra. Antonia Pons Pons.

REFERENCIA CADASTRAL:
7506903EE9270F0001UL.

7506904EE9270G0001HT [

INSCRIPCIO: Inscrita al Registre de la Propietat de Mad, al Tom 2455, Llibre
344, Fol 47, Inscripcié 15, finca nimero 10.870 d’Alaior.
C.R.U.: 07013000495229.

a. Codificacid

L'objecte del contracte s’enquadra dins els codis corresponents a la
nomenclatura del vocabulari comu de contractes publics (CPV) de la Comissié
Europea, continguts al Reglament (CE) nim. 213/2008 de la Comissid de 28 de
novembre de 2007.

Els CPV és el seglient: 70121200 Serveis de compra d’edificis.

4. Analisi tecnic

a. Consideracions tecniques i requisits, capacitat per a contractar

Podra presentar oferta les persona naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar i no estiguin culpables en
prohibicions per a contractar enumerades en l'art. 71 LCSP. | que en el moment
de finalitzacié del termini de presentacié d’ofertes resulti propietari del bé
descrit en I'apartat 3 d’aquest document.

5. Analisi Economica

a. Part economica

En el present expedient s’ha incorporat informe de valoracié dels serveis tecnics
municipals de data 29/08/2024 i que valora I'immoble en 850.168, 86€ més IVA.
Tot i que s’ha enviat a la propietat de I'immoble proposta d’oferta de 850.000€
+ IVA i ha sigut acceptada.

Aquesta adquisici6 compte amb financament de la unié europea Next
Generation EU, a de conformitat amb la Resolucié de data 20/05/2024 del
Conseller de Turisme, Cultura i Esports per la qual es resol la convocatoria
subvencions per financar actuacions per a la millora de la competitivitat i la
capacitat d’adaptacié del territori de les llles Balears en I'ambit turistic, en el
marc del Pla de Recuperacid, Transformacié i Resiliencia, financat per la Unid
Europea amb Next Generation EU I'import d’aquest ajut ascendeix a
770.000,00 euros.

Ajuntament d'Alaior
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b. Preu base de licitacio:

El pressupost base de licitacié del present contracte, tenint en compte el
pressupost establert en la valoracid realitzada per l'arquitecta municipal,
ascendeix a la quantia de 1.028.704,32€ IVA inclos.

El pressupost base de licitacié és el limit de despesa que en virtut del contracte,
pot comprometre |I'0Organ de contractacid, incldos I'impost sobre el valor afegit
(IVA).

L'import del contracte s’'imputara de la seglent forma:

Anualitat 2024 aplicacio pressupostaria 4 3330 6220000 1.028.704,32€(IVA inclos)

c) Valor estimat del contracte:

El valor estimat del contracte, de conformitat amb I'article 101 de la LCSP, és
determina en 850.168, 86€

d. Estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera

Dins del marc competencial de I'Ajuntament d'Alaior, i en consideraci6 a la previsié
continguda en l'article 7 de la Llei organica 2/2012 de 27 d'abril d'estabilitat pressupostaria i
sostenibilitat financera, quan es refereix al principi d'eficiéncia en l'assignacié i utilitzacio
dels recursos publics que preveu que els contractes que afectin les despeses o0 els
ingressos publics presents o futurs, han de valorar la seva repercussions i efectes i han de
supeditar-se de manera estricta al compliment de les exigéncies els principis d'estabilitat
pressupostaria i sostenibilitat financera, la idoneitat de l'objecte i el recurs a aquesta
contractacié externa, es justifica en la conclusié de la memoria de data 22/08/2024,
justificativa de la necessitat, conveniéncia i destinacio de la compra de I'edifici situat al
carrer Es Mercadal nim. 2, 4, i 6 conegut com "fabrica de COINGA" incorporada en aquest
expedient i que literal diu:

CONCLUSIO:

En suma, en virtut de les necessitats a satisfer d’aquest consistori, que essencialment son
desestacionalitzar el turisme i revaloritzar i canviar la imatge de la zona on s’ubica 'immoble
conegut com la fabrica de Coinga, €s necessari executar I'adquisici6 directa d'aquest
immoble, ja que amb la seva adquisicid, es satisfarien multiples necessitats transcendentals
pel futur del municipi d’Alaior.

Amb aix0, es vol tendir cap a un model sostenible en doble sentit.

Per una banda, en desestacionalitzar I'illa dels mesos d’estiu per tal que puguin venir més
visitants durant tot I'any, promovent activitats culturals com ara congressos o reunions.

D’aquesta manera, es donaria un impuls als comercos d’Alaior, aixi com també als
restaurants, hostals, hotels i botigues locals. Aixd0 permetria augmentar la qualitat de vida
dels residents de tot I'any, augmentant el flux economic i el nivell de vida de tots ells, gracies
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a l'atractiu que s'oferira amb 'adquisicio de la fabrica de Coinga.

Per altra banda, es satisfara una altra necessitat essencial per part dels veins de la zona, ja
que es revaloritzara i s'incorporaran nous edificis culturals i socials a una part d’Alaior on no
existeixen, degut a la llarga historia que té aquesta zona en quan a usos industrials.

D’aquesta manera, es revaloritzara la zona, augmentant de valor els immobles que s'hi
troben i es potenciara que meés families hi habitin, influint en la nova creacié de comergos i
zones d'oci pels locals.

A la vista de l'indicat anteriorment, es considera justificada la necessitat o la conveniéncia
de l'adquisicio directa de I'antiga fabrica de Coinga, la fi o les finalitats a qué pretén destinar-
se i la utilitzacié del procediment d'adjudicaci6 directa.

Es considera complerta la justificacio de l'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera
que exigeix l'article 7.3 de la Llei organica 2/2012, de 27 dabril, dEstabilitat
Pressupostaria i Sostenibilitat, una vegada que es tracta d’'una compra d’'un immoble quina
necessitat, conveniéncia i destinacié queda justificat en document de data 22/08/2024 i la
necessitat de promoure la lliure concurréncia mitjancant l'inici de I'expedient de
contractacio.

6. Analisi del Procediment

a. Qualificacidé del contractes

El contracte definit té la qualificacié de contracte Privat, tal i com estableix I'article 9 de la
Llei 9/2017,de 8 de novembre de Contractes del Sector Public per la qual es transposen a
l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, quedant exclosos de la citada norma
els contractes de compravenda, donacié, permuta, arrendament i altres negocis juridics
analegs sobre béns immobles. Es regira per les seves normes especials, en aquest cas la
legislacio patrimonial, aplicant-se els principis de la Llei de Contractes del Sector Public per
a resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se.

El contracte es regira, quant a la seva preparaci6 i adjudicacio, per la Llei de Contractes
del Sector Public 9/2017 de 8 de novembre, aplicant-se supletoriament les restants normes
de dret administratiu. Pel que fa als seus efectes, modificacié i extincid, aquest contracte
es regira pel dret privat.

S'iniciara per I'drgan de contractacié motivant la necessitat del contracte en els termes
previstos en l'article 28 de la llei de contractes del Sector Public.

b. Justificacio del procediment i la tramitacié

La forma d’adjudicacié d’aquest contracte sera un procediment negociat sense publicitat
regulat en els articles 168 i 169 de la Llei 9/2017 LCSP. i tenint en compte que I'immoble
només pots ser adjudicat al propietari del bé, I'alcaldia o el regidor delegat remetra invitacié
al propietari de I'immoble i negociara el preu del contracte amb la finalitat d’adaptar I'oferta

7
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als requisits econdmics que s’estableixin el plec de clausules administratives particulars
(PCAP). No obstant aixd per salvaguardar els principis de la Llei de contractes, lliberta
d’acceés, concurrencia, publicitat, transparencia del procediment , no discriminacid, igualtat
de tracte entre els candidats es publicara anunci de licitacié en el Perfil del Contractant.

€. Organ competent

Ates que el valor estimat d'aquest contracte s’ha determinat en I'import de
850.168,86€ IVA exclos, I'organ competent per efectuar la present contractacid
i tramitacid de I'expedient és, la Junta de Govern de conformitat amb el decret
de delegacié de competencies nim. 2023-1113 de data 20/06/2023.

d. Criteris d’adjudicacio

No procedeix. Per aquesta licitacié es remetra invitacid al propietari del bé per
oferir la voluntat municipal de I'adquisici6 de I'immoble a titol onerds i es
negociara el preu.

En la invitacié indicara la data limit per la recepcié de I'oferta; la direccié a la
gue hagi d’enviar- se i la llengua o llenglies en quée hagi d’'estar redactada; els
documents que, en el seu cas, s’hagin d’adjuntar complementariament; i el lloc,
dia i hora de I'obertura de la proposicié.

d. Regulacio Harmonitzada

El present contracte no es troba subjecte a regulacié harmonitzada, tal i com s’ha dit en
'apartat 6.a) d'aguest document per ser un contracte exclos de la LCSP.

e. Divisié en lots

De conformitat amb [l'article 86 de la LCSP, s'ha estudiat la conveniencia de
dividir el contracte en lots, no obstant degut a la peculiaritat de la necessitat a
satisfer només es remetra invitacio exclusivament a la propietat del bé immoble el qual es
pretén comprar, ja que es tracta de I'Unic que satisfa les necessitats requerides per
I'ajuntament.

f. Durada

La formalitzacié del contracte en document administratiu haura d’efectuar-se
dins del termini de disponibilitat del bé oferit pel licitador adjudicatari i I'acte
d’elevacié a escriptura publica haura de de realitzar-se abans del 30 de
setembre de 2024.

g. Prorroga del contractes

No procedeix.
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h. Condicions especial d’execucié art. 202 LCSP

Les condiciones especial es definiran en el PCAP i seran les seglents:

e Declaracié d'acceptacio de la cessié de dades entre les administracions publiques
implicades per acomplir el que es preveu en la normativa europea aplicable i de
conformitat amb la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de protecci6 de dades
personals i garantia dels drets digitals.

e Declaraci6 responsable relativa al compromis de compliment dels principis
transversals establerts en el PRTR i que poguessin afectar I'ambit objecte de gestio.

e Declaracié responsable sobre el compliment de les condicions per a assegurar el
respecte al principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH)

Declaraci6 d’abséncia de conflicte d'interessos (DACI).

7. Conclusions

Es justifica expressament amb caracter favorable i queda definida la necessitat de comprar
I'immoble situat al carrer Mercadal num. 2, 4, i 6 conegut com a "fabrica de COINGA", per
adjudicacio directa, per les peculiaritats de la necessitat a satisfer, constituint un contracte
privat de compra venta, que ha de ser adjudicat mitjancant procediment negociat sense
publicitat i que tenint en compte que I'immoble només pots ser adjudicat al propietari del
bé, li remetra invitacio i negociara el preu del contracte amb la finalitat d’adaptar I'oferta als
requisits econdmics que s’'estableixin en el plec de clausules administratives particulars
(PCAP).

Es regira per les seves normes especials, en aquest cas la legislacié patrimonial, aplicant-
se els principis de la Llei de Contractes del Sector Public per a resoldre els dubtes i
llacunes que poguessin presentar-se.

Es adir, quant a la seva preparacio i adjudicacio, per la Llei de Contractes del Sector Public
9/2017 de 8 de novembre, aplicant-se supletoriament les restants normes de dret
administratiu. Pel que fa als seus efectes, modificacio i extincio, aquest contracte es regira
pel dret privat.

El contracte haura d'ajustar-se, al seu torn, al termini de durada i imports fixats, atesa la
corresponent existéncia de credit pressupostari, aixi com a la resta d'especificacions
fixades en els corresponents plecs i documentacid incorporada a I'expedient que regiran la
licitacié i que es constitueixen com a Llei del contracte. Es el que tinc a bé informar, a la
data de la signatura electronica.
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Document preparat i posat a signar per I'oficial administratiu del departament de contractacio,
Francisca Pons Sintes.

Signat per mi, el regidor d’'urbanisme, obra publica i Patrimoni Lorenzo Mascaré Florit, a
Alaior, en la data de la signatura electronica que consta al marge d’aquest document
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Expedient nim.: 5147/2024.

Assumpte: Compra/adjudicacio directa de I'antiga fabrica de COINGA, per les peculiaritats de la
necessitat a satisfer, FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA - NEXT GENERATION EU «Pla de
Recuperacid, Transformacio i Resiliéncia - financat per la Unié Europea - Next Generation EU»

Procediment: Procediment de Contractacié Patrimonial — Compra/adjudicacio directa.

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS
QUADRE DE CARACTERISTIQUES

Plec de Clausules Administratives Particulars que han de regir el procediment d'adjudicacio
patrimonial, mitjancant I'adquisicié directa de l'antiga fabrica de COINGA, financat per la Unio
Europea — Next Generation «Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliencia - financat per la
Unid Europea - Next Generation EU», per procediment negociat amb un uUnic adjudicatari,
d’adjudicacié directa per les particularitats de les necessitats a satisfer.

A. PODER ADJUDICADOR

Poder Adjudicador contractant Ajuntament d’Alaior

Organ de contractacio Junta de Govern

Direccié de I'd6rgan de contractacio Carrer Major 11, Alaior, 07730
Perfil del contractant http://contrataciondelestado.es/
Responsable del Contracte Esperanca Teresa Pons Pons
Consulta preliminar al mercat No

B. OBJECTE DEL CONTRACTE

Constitueix l'objecte del contracte I'adquisici6 onerosa i directa, per les peculiaritats de la
necessitat a satisfer, de la finca urbana situada a Alaior, 07730, carrer Mercadal nim. 2,4, i 6
conegut com a "fabrica de COINGA".

La descripcio de la finca és la seguent:
Urbana: Destinada a «industria lactica», situada a Alaior, 07730, entre el Carrer Doctor
Llanso o Carrer Ses Parres, on obre porta marcada amb el nimero 155 de govern i el
Carrer de Mercadal, on obre portes senyalades amb els nimeros 6 i 8.

Superficie: Consistent en: a) Una porcié de terreny que ocupa un solar de vuit mil vuit-
cents metres setanta-tres metres quadrats, b) un edifici de planta soterrada, planta baixa i
dues plantes algades, amb una superficie total construida de vuit mil vuit-cents noranta-
sis metres quadrats.

Llindars: Al front, carrer Mercadal, en part mitjancant dependéncia d’estacio
transformadora; dreta entrant, parcel-la cadastral 7506901EE9270H0001SF, propietat del
Grup Kalise Menorquina, S.A., abans Helados La Menorquina, i parcel-la cadastral
7506909EE9270E0001GP, propietat de Juan Barber Luz, abans Helados y Golosinas,
S.L.; pel fons, Carrer Doctor Llansé, I'Gltima parcel-la cadastral al-ludida, la d’Antdnia
Pons Pons, amb referéncia cadastral 750908EE9270E0001YP, immoble 161 del Carrer
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Doctor Llans6 i en petita part amb la finca de Costri, S.L., cadastral
750690SE9270F0001WL; i per I'esquerra, amb dites parcel-les de Costri, S.L., i de la Sra.
Antonia Pons Pons.

Referéncia Cadastral: 7506904EE9270G0001HT i 7506903EE9270F0001UL.

Inscripcid: Inscrita al Registre de la Propietat de Mad, al Tom 2.455, Llibre 344, Fol 47,
Inscripcio 15, finca namero 10.870 d’'Alaior.

C.R.U.: 07013000495229.

Titular: Coral Homes S.L., amb N.I.F. nimero B-88178694, titular del ple domini, amb|
caracter privatiu, per titol d’aportacio, en virtut d'escriptura autoritzada pel notari de
Madrid, Antonio Morenés Giles, el dia 16 de novembre de 2018, baix el nimero 2799 de
protocol.

Contracte reservat No

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, i esta exclos de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la que es transposen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26
de febrer de 2014, d’'acord amb el disposat a I'article 9 LCSP.

Identificacié de l'acci6 en el Mecanisme de Convocatoria de subvencions per financgar
Recuperacio i Resiliencia (MRR) actuacions per a la millora de la competitivitat i la|
capacitat d’adaptacié del territori de les llles
Balears en I'ambit turistic, en el marc del PRTR
finangat per la Uni0 Europea amb Next
Generation EU (Programa 1 de l'ordre 26/2023
del conseller de Turisme, Cultura i Esports).

1. Necessitats administratives que es pretenen satisfer:

La necessitat d'aquesta contractacié es justifica en la memoria de I'drgan gestor que consta a
I'expedient.

El dia 30.04.20214 es va publicar al BOE num. 103, la Resoluci6 per la qual s’aprova el Pla de
Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia (d'ara endavant, PRTR), amb la finalitat de tracar el full
de ruta per la modernitzacié de 'economia espanyola, la recuperacio del creixement economic i
la creacié d’ocupacio, després de la crisi de la COVID-19 i per preparar el pais per fer front als
reptes de futur.

El Govern d’Espanya va publicar, el 16.06.2021, el document relatiu al Component 14, Pla de
Modernitzacio i Competitivitat del Sector Turistic. La linia d’'inversié (C14.13), «estratégies de
resiliéncia turistica per a territoris extrapeninsulars» té [l'objectiu de respondre als reptes
especifics als quals s’enfronta el sector turistic de les llles Balears.

Aquesta aposta de la Unié Europea s’ha traduit en mesures per impulsar la convergencia, la
resiliéncia i la transformacio de la Unio. Aquestes mesures s'articulen en dues vies: l'instrument
europeu de recuperacio, també anomenat Next Generation EU, amb una dotacié de 750.000
milions d’euros, on encaixa aquesta subvencio, i en el Marc Financer Pluriennal (MFP) pels

o
[T
wn
N
o
>
S
©
N
o
o}
2
<
S
e
w
[52)
(o]
(O]
v
7]
<
~
Re)
o
©
°
o
2
B
3
[&]

3
@
@
Q
c
2
|5}
Q@
[0
o
Q
@
2
Q
<

8
1]
iz

=

Re)
o
©

Q2

=

)

=

ry
L

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 39

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 52

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

g Verificacid: https://alaior.sedelectronica.es/



% x Financiado por . ‘
L i6 3.8 DA Ajuntament
LGN |2 Union Europea =0 Plan de . § i

* oy x NextGenerationEU o i ... GOBIERNO Recuperacién, B aior

‘;.' " NQ DE ESPANA Transformacion I :
= I"L% = ‘ y Resiliencia

Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia — Financat per la Unié Europea - Next Generation EU

exercicis 2021-2027.

L’instrument europeu de recuperacio es fonamenta en tres pilars, on destaca el Mecanisme de
Recuperacio i Resiliéencia (MRR), destinat a donar suport als esfor¢os dels estats membres per
recuperar-se, reparar danys i sortir reforcats de la crisi, amb un ambit d’aplicacié estructurat al
voltant d’actuacions com el creixement intel-ligent, sostenible i integrador, que inclou la cohesié
econdmica. Amb aix0, es va dictar el Reial Decret 1118/2021, de 21 de desembre, on es regula
la Concessié Directa de Subvencions destinades al financament de les estratégies de resiliéncia
turistica per territoris extrapeninsulars en el marc del PRTR. Posteriorment, es va dictar el Reial
Decret 449/2022, de 14 de juny, on es regula la concessio directa de subvencions destinades al
finangament de les estrategies de resiliencia turistica per territoris extrapeninsulars en el marc del
PRTR. A més, s’ha dictat el Reial Decret 1011/2022, de 5 de desembre, on es regula la
concessio directa de subvencions destinades al financament de les estratégies de resiliéncia
turistica per territoris extrapeninsulars.

En aquestes normes s'exposa que el sector turistic espanyol, a conseqliéncia de la crisi
desencadenada per la COVID-19, necessita actuacions urgents per transformar-lo. Davant
aquest impacte, cal implementar una estrategia de modernitzacio i millora de la competitivitat que
abordi els reptes del turisme. La convocatoria s'orienta a suposits com les infraestructures
publiques, amb especial atencié a la millora de l'atractiu dels espais publics per promoure el
turisme, per exemple, amb la promocié com a destinacions turistiques d’interés historic i cultural.

Per aixo, els esmentats Reials Decrets s'emmarquen en el PRTR presentat pel Govern espanyol
aprovat per la Decisio d’Execucio del Consell relativa a I'aprovacio de l'avaluacié del Pla de
Recuperacioé i Resiliéncia d’Espanya — Council Implementing Desicion (CID) —, de 13 de juliol de
2021. El component 14 del Pla de Recuperacio, denominat «Pla de Modernitzacié i Competitivitat
del Sector Turistic», aborden els reptes del sector.

Els Reials Decrets esmentats s'emmarquen en la inversio 3, «estratégies de resiliéncia turistica
per territoris extrapeninsulars». Aquesta inversio, que es destina, entre d'altres, a les llles
Balears, té per objecte respondre als reptes als quals s’encara el sector turistic en aquests
territoris. Per financar la inversié de les estrategies dels territoris extrapeninsulars es van
concedir subvencions de concessio directa a comunitats autonomes com a les llles Balears.

En data 24 d'octubre de 2022, es va publicar al BOE num. 255 el conveni subscrit entre la
Secretaria d’Estat de Turisme i la Comunitat Autonoma de les llles Balears per a I'execucio de
'estratégia de resiliencia turistica, en el marc del PRTR (Pla de Resiliencia 2022).

L’'addenda modificativa dels convenis per l'execucié de I'Estratégia de Resiliéncia Turistica,
signats entre la Secretaria d’Estat de Turisme i la CAIB, canalitza la subvencié de concessio
directa prevista a favor de la CAIB per un import de 20.000.000, 50.000.000 i 30.000.000 euros,
de conformitat amb el que preveu l'article 28.1 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General
de Subvencions. L’'objecte de la subvencio és la realitzacio per la CAIB dels projectes detallats a
I'annex dels convenis, on es troba el de «Linies de subvencions destinades a les entitats locals
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i/o el seu sector public institucional, i/o al sector privat per les finalitats establertes a I'estratégia
de resiliéncia turistica per a territoris extrapeninsulars» i el de «Millora de zones d’excessos,
zones saturades i madures mitjangant la compra d’establiments d’allotjiament turistic; projectes
de regeneracio i renaturalitzacio de zones turistiques. Incentius a la baixa de places turistiques
d’allotiament>.

L’import assignat a la convocatoria és de 60.488.033 euros, separat en els dos projectes
esmentats, un de 44.500.000 i un altre de 15.988.033, que procedeixen, tots dos, dels Reials
Decrets 1118/2021, 449/2022 i 1011/2022.

Quant al marc regulador general d’aquesta convocatoria, resulta d’aplicacio la normativa estatal i
autonomica en matéria de subvencions, constituida per la Llei 38/2003, de 17 de novembre,
General de Subvencions, i el Reglament d’'aquesta, aprovat pel Reial Decret 887/2006, de 21 de
juliol, aixi com pel Text refés de la Llei de Subvencions, aprovat per Decret Legislatiu 2/2005, de
28 de desembre, pel que fa als aspectes organitzatius. En concret aquesta subvencio es regeix
pel que disposa el Reial Decret 1118/2021, el Reial Decret 449/2022, el Reial Decret 1011/2022 i
els convenis que instrumentalitzen les subvencions directes d’aquests Reials Decrets.

Igualment, és aplicable el Reial Decret Llei 36/2020, de 30 de desembre, pel qual s'aproven
mesures urgents per la modernitzacié de I'Administracié Publica i per I'execucié del PRTR, i el
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021, pel
qual s’estableix el mecanisme de recuperacio i resiliéncia; I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de
setembre, per la qual es configura el sistema de gestié del PRTR; I'Ordre HFP/1031/2021, de 29
de setembre, per la qual s’estableix el procediment i el format de la informacié que han de
proporcionar les entitats del sector public estatal, autonomic i local pel seguiment del compliment
de fites i objectius i d’execuci6é pressupostaria i comptable de les mesures dels components del
PRTR, i altra normativa tant europea com nacional que sigui aplicable a la gestid, seguiment,
verificacio, publicitat i control en el marc del PRTR; I'Ordre HFP/55/2023, de 24 de gener, relativa
a l'analisi sistematica del risc del conflicte d’interés en els procediments que executen el Pla de
Recuperacié, Transformacio i Resiliéncia. La convocatoria, en aquest cas, s'ajusta als principis
transversals de I'MRR i als principis de gestio prevists en l'article 2 de 'esmentada Ordre HFP
1030/2021.

En aplicacio del principi de no causar perjudici significatiu al medi ambient — do no significant
harm (DNSH) — d’acord amb el PRTR i el Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del
Consell, de 12 de febrer, s’ha de respectar la normativa mediambiental aplicable, inclos el
Reglament (UE) 2020/852 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de juny, relatiu a
I'establiment d’'un marc per facilitar les inversions sostenibles i pel qual es modifica el Reglament
(UE) 2019/2088, aixi com la Guia Técnica de la Comissié Europea (2021/C 58/01) sobre
I'aplicacié d’'aquest principi DNSH. S’han de respectar els procediments d’avaluacié ambiental,
quan siguin aplicables aixi com altres avaluacions de repercussions que puguin resultar
d’aplicacio en virtut de la legislaci6 mediambiental.

En l'ambit autonomic, és d'aplicacié la Llei 4/2021, de 17 de desembre, de Mesures
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Extraordinaries i Urgents per Executar les Actuacions i els Projectes que s’han de finangcar amb
fons europeus en el marc del PRTR i, en consequiencia, la tramitacio urgent, el despatx prioritari i
les especialitats en matéria de gestié pressupostaria i de les subvencions que s’hi estableixen.
Aquesta Llei també determina que les bases reguladores de les subvencions que, en el marc del
PRTR, s’hagin de financar amb fons europeus, poden incorporar la convocatoria.

Igualment, en l'ambit intern de I'Administracié autonomica, resulten d’aplicacié la Instruccio
conjunta 1/2022 de la Directora General de Funcié Publica, del Director General de Pressupostos
i del Director de I'Oficina de Planificacio i Coordinacié d’Inversions Estratégiques relativa a la
tramitacio dels projectes temporals prevists en l'article 20 de la Llei 4/2021, i el Pla d’Accié6 de la
Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball derivat dels tests d'autoavaluacio i risc de
I'’Annex Il de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el sistema de
gestio del PRTR, aprovat per la Resolucié del secretari general de la Conselleria de Model
Econdmic, Turisme i Treball de 14 de juliol de 2022, modificada per la Resolucié del secretari
general de 25 d’agost de 2022.

Aquesta convocatoria consta a I'Annex del Pla Estratégic de Subvencions de la CAIB pels
exercicis 2021-2023, aprovat per I’Acord del Consell de Govern de 20 de desembre de 2021 i
modificat per la Resolucié del Conseller d’Economia, Hisenda i Innovacié de 28 de novembre de
2023 (BOIB num. 163 de 30 de novembre de 2023). En concret, consta a l'apartat 3, relatiu a la
modernitzacié i innovacio de la linia lll.

2. Naturalesa i contingut de les necessitats a cobrir.

L'adquisicié d’'aquest immoble per part del consistori és degut a la possibilitat que s’ofereix
d’incorporar al patrimoni municipal, un edifici amb una historia remarcable i amb impacte
economic i social al municipi d’Alaior i, a més, a l'illa de Menorca, per tal de poder augmentar les
seves possibilitats per oferir al municipi noves vessants culturals, socials i turistiques.

D’entrada, cal destacar que les instal-lacions de I'antiga fabrica de Coinga es troben avui dia en
un important estat de degradacio, que provoquen queixes per part dels veins de la zona, a causa
de la bruticia i les rates, que aquesta provoca a I'entorn. Amb aixo, es planteja una recuperacio
d'un espail, avui degradat, per a desenvolupar el futur del municipi.

A la zona es pretén instal-lar el Centre de Convencions Municipal, el nou geriatric municipal,
nous habitatges socials i nous aparcaments per tal de poder absorbir les visites de turistes i
residents d’altres municipis de lilla. A més, la idea d’adquirir 'immoble es basa en oferir un
al-licient per a dinamitzar turisticament el municipi.

L’adquisicié d’aquest immoble, aixi com la posterior rehabilitacio que es vol dur a terme, es troba
emmarcada en el sentit que aquest consistori pretén situar el municipi d’Alaior en el mapa del
turisme de referéncia a l'illa de Menorca, ja que Alaior és una poblacié referent en termes
culturals i esportius, pel que es vol continuar aixi, millorant encara més la seva posicio.

La principal atraccio de [l'edifici ha de constituir la ubicacio en aquest espai d’'un palau da
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congressos i un auditori, junt amb una sala multifuncional, essent aquests forts atractius turistics
municipals.

Aquesta opcid ofereix al municipi d’Alaior la possibilitat d’intentar assolir com a objectiu principal
la desestacionalitzacio de la temporada turistica, reforcant la posicié com a municipi, de manera
gue es pugui potenciar el turisme de tot I'any, amb alternatives i opcions a les que habitualment
s’ofereix en relaci6 al turisme classic de sol i platja.

El principal eix és anar cap a un model de turisme sostenible i aixi tractar d’assolir I'objectiu de la
desestacionalitzacio de la industria turistica a Menorca, oferint atractius tot I'any per fer venir
turistes en qualsevol moment.

Aixi doncs, un dels punts forts que pretén oferir I'edifici que es vol adquirir, és que un cop es trobi
rehabilitat, es faci un Centre de Convencions, que es pugui utilitzar com a centre de reunions i
convencions, que compti amb equipaments necessaris per convertir-se en un lloc idoni per
reunions, trobades sectorials, congressos i convencions, amb la possibilitat de crear espais
ajustables i adaptables a diferents tipus de grups.

La idea principal és inaugurar aquest centre de convencions i congressos, vinculat a una xarxa
d’edificis congressuals, i desenvolupar la deguda promocié entre els col-lectius que soén
potencials organitzadors d’aquests tipus d’esdeveniments.

En suma, aquesta idea sorgeix per tractar de donar forca a un producte turistic cultural, per tal
d’atreure a l'illa de Menorca i, a Alaior en particular, un sector del mercat turistic que es troba en
auge, essent aquest el turisme de convencions, i que permetria portar a lilla a visitants en
temporada baixa, i apropar-nos a la desestacionalitzacioé del turisme a Menorca.

Pel que fa a la justificacié de l'adquisicié directa del bé, per l'adquisicié de béns o drets,
I'Administracié pot concloure qualsevol contractes, tipics o atipics. Aixi, l'adquisici6 podra
realitzar-se mitjiancant concurs public o mitjancant el procediment de licitacid restringida, llevat
que s'acordi 'adquisicié directa per les particularitats de la necessitat a satisfer, com és aquest
cas. Amb aixo, per I'adquisicio directa de béns, és d’aplicacio l'article 27 del Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques (d’ara en
endavant, «LPAP»), a més del Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel que s’aprova el
Reglament de Béns de les Entitats Locals (d’ara en endavant, «<RBEL>»). Dit aix0, les peculiaritats
de la necessitat a satisfer soén les seglients:

- Limmoble a adquirir té una ubicacié singular dins el terme municipal d’Alaior. Es troba a la
barriada més diferenciada de la resta de carrers i zones del poble, ja que esta separat per
l'antiga carretera general, a més de per una costa llarga i pronunciada, com n'és el Carrer
Melians i el Carrer de Ses Parres. Amb aix0, per la seva situacio, denota una sensacié de
llunyania cap al centre. Per aix0, a I'adquirir dit immoble, es satisfaria la necessitat veinal de
cohesionar el barri amb la resta del municipi.

- L'Us a que es destinara dit inmoble permetra que es pugui incorporar un nou edifici municipallEl
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una zona on hi manca aquesta tipologia de serveis. Al ser una zona molt industrialitzada, hi
manquen edificis municipals de caire social, sanitari o cultural. Amb aix0, es satisfaria la
necessitat d’impulsar el barri i carrers que l'envolten, establint més connexions entre veins i
veines, més afluéncia de vianants i un impuls als comergos que envolten la zona.

- En conseqiiéncia amb el punt anterior, es vol canviar el context del barri, pel que amb la
incorporacié d’edificis municipals de caire cultural, es canviaria la imatge del barri, donant una
sensacioé de proximitat per la resta del poble, que també podria ajudar a I'establiment de nous
comercgos, parcs infantils, zones verdes, etc., creant una nova imatge de la zona. I, en definitiva,
permetria que la zona es revaloritzés.

- Vist que els usos industrials de cada vegada més, van desapareixent, es reconvertiria una part
del teixit industrial, avui en desus, en nous usos que socialment donarien un impuls al poble,
satisfent, a més, necessitats paleses com son la incorporacié d’'una sala multifuncional, un palau
de congressos, etc.

Aquest contracte compleix amb les fites i objectius marcats pel «Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resilieéncia -financat per la Unié Europea -Next Generation EU, que s’han detallat

més amunt.

Per tot el que s'ha exposat anteriorment, INFORMA:

Es necessari realitzar I'adquisicié directa de I'antiga fabrica de Coinga, per les peculiaritats de la
necessitat a satisfer.

C. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El pressupost base de licitacié ascendeix a:
Preu 850.168,86€
IVA 21% 178.535,46€
TOTAL 1.028.704,32€
Valor estimat del contracte: 850.168,86€
Aplicacié Pressupostaria 4 3330 6220000
Financament Europeu Si- MRR
Revisié de preus No procedeix

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 39

o
[T
wn
N
o
>
S
©
N
o
o}
2
<
S
e
w
[52)
(o]
(O]
v
7]
<
~
Re)
o
©
°
o
2
B
3
[&]

3
@
@
Q
c
2
|5}
Q@
[0
o
Q
@
2
Q
<

8
1]
iz

=

Re)
o
©

Q2

=

)

=

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

4 Verificacio: https://alaior.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 52




. Financiado por
* * .
LGN |2 Union Europea =0
i NextGenerationEU i) GOBIERNO

Dl

_»iié =

Ajuntament
d'Alaior

3

DE ESPANA

Plan de

Recuperacion,

Transformacion
‘ y Resiliencia

Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia — Financat per la Unié Europea - Next Generation EU

) £3

ey
(I

P\

D. CAPACITAT PER CONTRACTAR | ACREDITACIO DE L’APTITUD PER

CONTRACTAR

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres,
gue tinguin plena capacitat d’obrar i no incorrin en prohibicions per contractar. La
capacitat d'obrar s’acreditara:

a) Pel que fa a les persones fisiques, mitjancant fotocopia compulsada del
Document Nacional d’ldentitat.
b) Pel que fa a les persones juridiques, mitjancant fotocopia compulsada del CIF i

I'escriptura 0 document de constitucié, els estatuts o acte fundacional, on constin les
normes per les que es regula la seva activitat, degudament inscrits, en el seu cas, en el

Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de qué es tracti.

E. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | FORMA DE TRAMITACIO

Procediment d’adjudicaci6

adjudicacio directa — Procediment negociat —

Divisio en lots

No

F. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Termini

5 dies naturals comptadors de I'endema de la
data d’enviament de l'anunci de licitaci6 al
perfil del contractant art. 156. 3 b) LCSP

Forma de presentacié

Electronica, a través del perfil del contractant
allotjat a la Plataforma de Contractacié de
I'Estat.

Termini d’adjudicacié

5 dies naturals

Termini per sol-licitar informacié addicional
sobre els plecs i altra documentacié

2 dies abans de finalitzar el termini de
presentaci6 i I'ajuntament I'haura de facilitar-
la, com a tard 1 dia abans de finalitzar el
termini de presentacié d’ofertes.

Lloc i manera de sol-licitar informaci6

addicional

A través de la Plataforma de Contractacié de
I'Estat. http://contrataciondelestado.es/

Admissibilitat de variants (art. 142 LCSP)

No

ADVERTENCIA: L'eina de preparacio i presentacié d'ofertes no estara disponible un cop s’arribi a la data i I'nora final
de presentacié. S'aconsella als licitadors que no dilatin la preparacio i presentacio de les ofertes per a les darreres
hores del procés. Aixi mateix es recomana als licitadors que tinguin en compte I'horari de suport de la Plataforma de

Contractacio del Sector Public (de dilluns a dijous, de 9 h a 19 h, i divendres de 9 h a 15h).

G. CONDICIONS ESPECIAL D’EXECUCIO ART. 202 LCSP

Les condicions especials es definiran en el PCAP i seran les seguents:

e Declaraci6 d'acceptaci6é de la cessi6 de dades entre les administracions publiques
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implicades per acomplir el que es preveu en la normativa europea aplicable i de conformitat
amb la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia
dels drets digitals (annex V).

e Declaracié responsable relativa al compromis de compliment dels principis transversals
establerts en el PRTR i que poguessin afectar I'ambit objecte de gestio.

e Declaracio responsable sobre el compliment de les condicions per a assegurar el respecte
al principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH) (Annex VII)

e Declaracié d'abséncia de conflicte d’interessos (DACI). (Annex VIII)

H. OBERTURA DE L'OFERTA

L’obertura de I'oferta s’efectuara en el termini maxim de 3 dies comptadors des de la data
de finalitzacio del termini per presentar-la.

En primer lloc, I'drgan competent procedira a l'obertura de larxiu electronic A
(documentacié administrativa i oferta econdmica) i qualificara la documentacio.

Si s'observen defectes o0 omissions esmenables en la documentacié administrativa
presentada, i en el cas d’haver de concedir un termini per esmenar de la documentacio
del sobre A, sera el dia que acordin els membres de la Mesa.

I. REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO

La mesa de contractacid requerira al titular de I'immoble perqué, dins el termini de 5 dies
naturals, a comptar des del seguient a aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti
la documentacié acreditativa del compliment dels requisits previst, en concret la
documentacié justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de les seves
obligacions tributaries, en el suposit que no s’hagi autoritzat a I'’Ajuntament per a la seva
consulta, aixi com aquella documentacié que acrediti la titularitat del bé immoble objecte
d’adquisicio.

J. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'organ de contractacié haura d’adjudicar el contracte dins
dels 5 dies naturals seglents a la recepci6 de la documentacio.

K. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

La compravenda es formalitzara amb l'acte d’elevaci6 a escriptura publica, que haura de produir-
se en el termini maxim de 5 dies des de la notificacié de I’Acord d’Adjudicacié i en tot cas abans
del 30 de setembre de 2024.
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L. PAGAMENT DEL PREU (article 198 LCSP) | DADES DE FACTURACIO

Entitat contractant

Ajuntament d’Alaior

Organ de contractacio

La Junta de Govern Local

Organ administratiu amb competéncies en

matéria de comptabilitat

Intervenci6

Codificacio

DIR 3 101070027

Destinatari de la factura

Margarita Febrer Huguet

Presentacio de les factures

Punt general d’entrada de factures
electroniques (FACE)

Pagament

L’abonament de l'adquisici6 de I'immoble per
part de I'Ajuntament s’efectuara en el moment
de 'elevacio a I'escriptura publica.
L’Ajuntament expedira xec bancari nominatiu a
favor de la part venedora per [limport
corresponent.

LL. DESPESES

Totes les despeses notarials, registrals i fiscals originades per a I'atorgament de I'escriptura seran
a carrec de I'Ajuntament d’'Alaior.

Sera a compte de l'adjudicatari I'impost de l'increment del

urbana.

Pel que fa a [limpost de Béns immobles de I'exercici 2024 aquest sera abonat a prorrata

temporis entre les dues parts, en funcio de la data d’adquisici6.

valor de terrenys de naturalesa

M. EXTINCIO DEL CONTRACTE

De conformitat amb el previst en la clausula 18 d'aquest Plec de clausules administratives

Particulars.

N. REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE

De conformitat amb el previst en la clausula 2.1 d'aquest Plec de clausules administratives

Particulars.

O. COMUNICACIO | NOTIFICACIO ELECTRONICA

Amb el fi d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié relativa a l'activitat
contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat, aguest Ajuntament

10
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compta amb el Perfil del Contractant, allotjat a la Plataforma de Contractacio de I'Estat.

El mitja de comunicacié de defectes o omissions esmenables en la documentacié presentada
és el perfil del contractant de la seu electronica municipal i el de la plataforma de contractacié
de l'estat.

Les notificacions i comunicacions de I'empresa a |'ajuntament es realitzaran al
registre  electronic municipal a traves de la seu electronica
http://alaior.sedelectronica.es/

Durant la vigencia del contracte, I'Ajuntament fara les notificacions a I'empresa a
I'adreca electronica que faciliti a I'efecte.

P. OBSERVACIONS

Els gestors i les empreses contractistes d'aquest contracte, en estar financat per
NextGenerationEU, en les comunicacions i la documentacio relativa a les actuacions que es
desenvolupin durant I'execucié del contracte, han d’exhibir de forma correcta i destacada
I'emblema de la UE amb una declaracié de financament adequada que digui: «Financat
per la UE - Next Generation UE», juntament amb el logotip oficial del Pla de
Recuperacid, Transformacio6 i Resiliéncia.
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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE REGEIXEN L’ADQUISICIC)
DIRECTA PER LES PECULIARITATS DE LA NECESSITAT A SATISFER DE L’ANTIGA
FABRICA DE COINGA D’ALAIOR, FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA - NEXT GENERATION
EU «Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia - financat per la Unié Europea - Next
Generation EU»
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l. DISPOSICIONS GENERALS

1. Poder adjudicador

El poder adjudicador és el que s’estableix a l'apartat A del Quadre de caracteristiques del
contracte d'aquest Plec.

L'organ de contractacié és el que s'indica a l'apartat A del Quadre de caracteristiques del
contracte d'aquest Plec.

L'organ de contractacié té facultat per adjudicar el corresponent contracte i, en conseqiiéncia, té
les prerrogatives d'interpretar-lo, resoldre els dubtes que ofereix el compliment, modificar-lo per
raons d'interés public, declarar la responsabilitat imputable al contractista arran de I'execucio del
contracte, suspendre’n I'execucio, acordar-ne la resolucio i determinar els efectes d'aquesta, amb
subjeccio a la normativa aplicable.

2. Objecte del contracte

Constitueix I'objecte del contracte l'adquisici6 onerosa i directa, per les peculiaritats de la
necessitat a satisfer, de la finca urbana situada a Alaior, 07730, carrer Mercadal nim. 2,4, i 6
conegut com a "fabrica de COINGA" i que es descriu en I'apartat B del Quadre de caracteristiques
d’'aquest Plec.

L’execuci6 de I'objecte del contracte s’ha d’adequar a les condicions que figuren al contracte i en
aquest Plec, documents que tenen caracter contractual.

No s’admeten variants, en la present licitacio.
El contracte no es divideix en lots.

2.1. Régim juridic. Recursos.

Aquest contracte d’adquisicié onerosa i directa té caracter privat i la seva preparacié, adjudicacio,
efectes i extincid es regira per I'establert en aquest Plec, i pel no previst en ell, sera d’'aplicacio la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques; el Reglament de
Béns de les Entitats Locals, aprovat pel Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, i la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014; supletoriament s’aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte
d’elles, les normes de dret privat.

L'organ jurisdiccional contencids-administratiu sera el competent pel coneixement de les
guestions que se suscitin en relaci6 amb la preparacié i adjudicacié d'aquest contracte.
L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin
entre les parts.
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Aquest contracte esta financat amb els Fons procedents del Pla de recuperacid, transformacio i
resiliencia i esta subjecte al control de la Comissié Europea, I'Oficina de Lluita Antifrau, el Tribunal
de Comptes Europeu i la Fiscalia Europea i aquests organs poden exercir el seu dret a I'accés a la
informacié sobre el contracte, en especial, per evitar el frau, el favoritisme, la corrupcioé i el doble
financament; aixi com a les normes sobre conservacié de la documentacié d’acord amb el que
disposa a larticlel32 del Reglament (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlament Europeu i del
Consell de 18 de juliol de 2018 sobre les normes financeres aplicables al pressupost general de la
Unioé.

2.2. Capacitat per contractar i acreditacid de I'aptitud per contractar

Poden contractar amb I'Ajuntament d’Alaior les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres que, amb plena capacitat d'obrar, no estiguin incurses en alguna de les prohibicions
de contractar previstes a l'article 71 de la Llei de Contractes del Sector Public. Tal com s’indica a
I'apartat A del Quadre de caracteristiques del contracte d'aquest Plec.

3. Preu base de licitacio. Valor estimat

El pressupost base de licitacié del present contracte, tenint en compte el pressupost establert en
la valoracid realitzada per l'arquitecta municipal, figura en la lletra C del Quadre de
caracteristiques del contracte. S'indica aixi mateix l'import corresponent a I''VA i lI'import total del
contracte IVA inclos.

El pressupost base de licitacid és el limit de despesa que en virtut del contracte, pot comprometre
I'organ de contractacio, inclos 'impost sobre el valor afegit (IVA).

El pressupost base de licitacié és adequat als preus del mercat i s'ha determinat la quantitat
segons l'informe de valoraci6 de data 29/08/2024, realitzada per I'Arquitecte
municipal en

El valor estimat del contracte, calculat de conformitat amb l'article 101 de la Llei de Contractes del
Sector Public, és el que figura a la lletra C del Quadre de caracteristiques del contracte.

El finangament d’aquest contracte procedeix del fons del Mecanisme de Recuperacio,
Transformaci6 i Resiliéncia (MRR), per tant aquest contracte s’ha de sotmetre a les disposicions
del Tractat de la Unié Europea i als actes fixats en virtut d'aquest i sera coherent amb I'objectiu
general del Mecanisme de foment de la cohesié econdmica, social i territorial de la Unié de
conformitat amb el que disposen el Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del
Consell de 12 de febrer de 2021 pel qual s'estableix el Mecanisme de Recuperacio i Resiliéncia i
el Reglament (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlament Europeu i del Consell de 18 de juliol de
2018, sobre les normes financeres aplicables al pressupost general de la Unid.

3.1. Existéncia de crédit.
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Es disposa del crédit pressupostari nhecessari per atendre les obligacions que es derivin per a
I'organ de contractacio del compliment del contracte fins a la seva conclusio.

La consignacié pressupostaria de les obligacions economiques que deriven d'aquest contracte
figura en la lletra C del Quadre de caracteristiques del contracte.

. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

4. Procediment d’adjudicacié i forma de tramitacié

L'adjudicacio6 del present contracte sera per adjudicacié directa, tal com preveu l'article 116.4 de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, a causa de la
peculiaritat de la necessitat a satisfer.

El procediment d'adjudicaci6 és el negociat sense publicitat, regulat en la subseccié 4a
(procediment amb negociacid), de la secci6 2a (de l'adjudicacié dels contractes de les
Administracions Publiques) del capitol | (de les actuacions relatives a la contractaciéo de les
Administracions Publiques) del titol | (disposicions generals) del Llibre segon (dels contractes les
Administracions Publiques) de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del Sector Public

En virtut del disposat en l'article 168 i 169 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del
Sector Public, i tenint en compte que el contracte només pot ser adjudicat en titular registral del
bé, es retra invitacié exclusivament a la propietat del bé immoble I'adquisicié del qual es pretén, ja
gue es tracta de I'iinic que satisfa les necessitats requerides per I'ajuntament.

I'Alcaldia negociara el preu del contracte amb la finalitat d'adaptar I'oferta als requisits técnics i
econdmics que s'estableixin en el Plec de Clausules Administratives Particulars (*PCAP) sempre
d'acord amb l'informe tecnic de valoracio emés per I'Arquitecta Municipal

La presentaci6 d'ofertes es dura a terme utilitzant mitjans electronics, tal com s'indica en el quadre
de caracteristiques d'aquest plec.

Les notificacions i comunicacions referides a la present contractacié es realitzaran, amb
caracter general, per mitjans exclusivament electronics i a través de la Plataforma de Contractacié
del Sector Public.

Els licitadors han d'indicar en la documentacié de la licitaci6 I'adreca de correu electronic
habilitada per efectuar les notificacions electroniques.

En qualsevol moment del procediment els licitadors podran comunicar la modificacié d'aquesta
direccio.

L'adreca electronica habilitada indicada s'utilitzara també per efectuar notificacions durant la fase
d'execuci6 del contracte.
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5. Proposicions dels interessats
5.1 condiciones previes:

Les proposicions s’han de presentar necessariament per mitjans electronics. En aquest cas, els
licitadors hauran de preparar i presentar les seves ofertes integrament i obligatdriament de forma
electronica mitjangant I'eina de preparacio i presentacio d'ofertes de la Plataforma de Contractacié
del Sector Public.

Per a aix0, hauran de seguir les indicacions detallades a la Guia dels Serveis de Licitacio
Electronica per a Empreses, accessible en el seguent enllac:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasAyuda.

En aquesta guia o0 en I'eina esmentada es detallen els formats de documents electronics admesos.

Per poder utilitzar aquesta eina és requisit inexcusable ser un usuari "operador economic" registrat
de la Plataforma de Contractaci6 de Sector Public. El registre ha d'incloure les dades
basiques i les dades addicionals. A la Guia d'Utilitzacié de la Plataforma de Contractacié del
Sector Public per a Empreses (Guia de I'Operador Economic), accessible a I'enlla¢ anterior, es
detalla el procediment per donar-s’hi d'alta.

En el cas que un licitador presenti la seva proposicié per mitjans diferents dels indicats, no sera
admes al procediment d'adjudicaci6 del contracte, i no se li atorgara cap tramit d'esmena.

Les proposicions s’han de presentar en el lloc i termini assenyalats en la lletra F del Quadre de
caracteristiques del contracte. Si el dia indicat fos dissabte o festiu, s'esta al primer dia habil
seguent.

Els interessats poden accedir als plecs i a la documentacié complementaria per mitjans
electronics a través del perfil de contractant.

Les proposicions dels interessats s'han d'ajustar als plecs i documentacio que regeixen la licitacio,
i la seva presentacié suposa l'acceptacié incondicionada per l'empresari del contingut de la
totalitat de les seves clausules o condicions, sense excepcid o cap reserva, aixi com l'autoritzacié
a la mesa de contractacio i I'organ de contractacio per consultar les dades recollides en el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public en les llistes oficials
d'operadors economics d'un Estat membre de la Unié Europea.

Igualment suposa l'autoritzacid, llevat que el licitador manifesta expressament la seva oposicio,
per consultar la informacio relativa a la seva identitat i, si escau, a la del seu representant, llevat
que es tracti del passaport, al compliment de les seves obligacions tributaries amb I'Administracié
de l'estat i amb la Seguretat Social, i per obtenir aquelles dades o documents que hagin estat
aportats anteriorment per l'interessat a qualsevol Administracid, sempre que, en aquest Ultim cas,
el licitador hagi manifestat expressament que no desitja aportar-los al present procediment i hagi
indicat en quin moment i davant quin organ administratiu els va presentar.
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Als efectes indicats en els paragrafs anteriors, I'eina de preparacio i presentacié d'ofertes de la
Plataforma de Contractacié del Sector Public conté un apartat perque el licitador ompli diverses
autoritzacions. En aquest apartat el licitador ha d'autoritzar I'ls de les comunicacions
electroniques i indicar I'adreca de correu electronic habilitada.

Les proposicions seran secretes i s'arbitraran els mitjans que garanteixin tal caracter fins al
moment d'obertura de les proposicions.

L'import de la proposicié econdmica no ha de superar el pressupost base de licitacié
establert en la lletra C del Quadre de caracteristiques del contracte.

Els interessats han de presentar les ofertes referides a la totalitat dels béns, obres o productes
objecte del contracte.

Cada interessat pot presentar només una oferta en relacié amb l'objecte del contracte.

L'empresari que hagi presentat oferta en unié temporal amb altres empresaris no pot, al seu torn,
presentar una oferta individualment, ni figurar en més d'una unié temporal participant en la
licitacio.

Una vegada lliurada o tramesa la proposicio, no podra ser retirada, o s’entendra desistiment per
part del licitador.

5.2 Contingut de les proposicions.

Les proposicions per prendre part en la licitacié es presentaran en un Unic arxiu electronic, signat
pel licitador, i en el que haura de constar el segient:

Sobre A ( mixt)

a)_Declaracié_responsable d’acord amb el Documento Europeu Unic_de Contractacio
(DEUC) Annex II.

El licitador ha de presentar una declaracio responsable de no estar incurs en la prohibicié
de contractar (l'article 71 de I'LCSP) i que comprendra expressament la circumstancia de
trobar-se al corrent del compliment de les obligacions tributaries, incloses les de
'Ajuntament, i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents, que es
trobara inserida al perfil del contractant de la Plataforma de Contractacio de I'Estat amb el
titol Annex I.- DEUC i que es comprometi, en el cas que la proposta d'adjudicacié recaigui
a favor seu, a presentar, préviament a l'adjudicacié del contracte.

Prévia autoritzacié de linteressat I'Ajuntament comprovara d'ofici en la plataforma de que el
licitador esta al corrent en el compliment de les obligacions tributaries amb I'Ajuntament d’Alaior.

b) Oferta econdmica, que es trobara inserida al perfil del contractant de la Plataforma de
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Contractacio de I'Estat amb el titol Annex Ill. Oferta economica.

¢) Model de declaracié de cessié de dades en relacié amb I'execucié d'actuacions del Pla
de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia (PRTR) annex V

d) Model de declaracié de compromis en relacié6 amb I'execucié d’actuacions del Pla de
Recuperacid, Transformacio i Resiliéncia (PRTR) annex VI.

e) Declaracié responsable de no perjudicar significativament el medi ambient (DNSH)
annex VII.

f) Declaracié d’abséncia de conflicte d'interessos (DACI) Pla antifrau, membres de les
meses de contractacid, contractista subcontractista annex VIII.

a) Certificat energétic, si no esta exceptuat.

h) Adreca de correu electronic. Designacié d’'una adreca de correu electronic on efectuar
les notificacions, que haura de ser «habilitada», de conformitat amb qué disposa la
Disposicié Addicional Quinzena, llevat que sigui la mateixa que la que figura a la
declaracié responsable.

El sobre ha d'estar signats pel licitador o la persona que el representi. La signatura sera
electronica i el sobre quedara automaticament tancat.

L'import ha d'expressar-se clarament en nombres i lletres. S'ha d'indicar I'import amb I'IlVA exclos i,
a continuacié, com a partida independent, I'import de I''VA que s'hagi de repercutir. També s'ha
d'indicar el tipus impositiu d'IVA aplicable a la prestacio i I'import total de I'oferta.

En el cas que hi hagi una discrepancia entre I'import expressat en nombres i l'import expressat en
lletres, prevaldra lI'expressat en lletres.

En el cas que l'oferta economica es presenti per mitjans electronics i existeixi una discrepancia
entre l'import que consta en lletres en el document que conté l'oferta econdmica i lI'import que el
licitador indiqui en el camp estructurat de l'eina de preparacié i presentacié d'ofertes de la
Plataforma de Contractacido del Sector Public corresponent al preu o import, prevaldra el que
consta en el document.

Les circumstancies relatives a la capacitat, i abséncia de prohibicions de contractar hauran de
concorrer a la data final de presentacié d'ofertes i subsistir en el moment de perfeccié del
contracte.

Tota la documentacié que han de presentar els licitadors ha de ser copia que tingui caracter
d'autentica conforme a la legislacié vigent en la matéria o copia simple o fotocopia.

Excepcionalment, quan la rellevancia del document ho exigeixi o existeixin dubtes derivats de la
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qualitat de la copia, I'Administracié podra sol-licitar la confrontacié de les copies aportades, per a
la qual cosa podra requerir I'exhibicié del document o de la informacio original.

Els licitadors és responsabilitzen de la veracitat dels documents que presentin, estant subjectes a
les consequiencies que la normativa preveu pel cas que no quedi acreditada la veracitat del
document.

Tot aixd sense perjudici del dret que, en el cas de licitacié no electronica, assisteix al licitador de
presentar documentaci6 original si aixi ho prefereix.

Els documents s'han de presentar-se en llengua catalana o castellana. La documentacié
redactada en una altra llengua ha d'adjuntar la corresponent traduccio oficial a la llengua catalana
o castellana.

. Mesa de contractacio

Per a la qualificacié i comprovacio de la documentacié aportada pels interessats i examen de les
propostes, I'Organ de contractacio estara assistit per una Mesa de contractacié, que sera I'0rgan
competent per elevar-li posteriorment la corresponent proposta d'adjudicacid, d'acord amb l'article
326 del LCSP.

President de la taula: Lorenzo Mascar6 Florit, regidor d’urbanisme, obra publica i Patrimoni.
President suplent: Juan Fernando Orfila Timoner, Regidor de contractacio, Educacié, subvencions
i ajuts d’'altres administracions, atencio a la ciutadania i transparéncia.

Vocal: Juana Claudia Gomila Sans, Secretaria accidental.
Suplent: Joan Ignasi Verger Cortés, técnic juridic de Recursos Humans.

Vocal: Carlos Cardona Florit, interventor municipal.
Suplent: Juan Urbano Florit, técnic econdomic municipal.

Vocal: Miguel Angel Camacho Prats, Assessor juridic de contractacio.
Suplent: Hendrik Reuter, Tecnic d’Administracié general (TAG).

Secretaria de la Mesa: Francisca Pons Sintes, Administrativa departament de contractacio.
Suplent: Catalina Paul Florit, Administrativa.

Pel que fa a l'abstencié o recusacié dels membres de la mesa, s'estara al que s’estableix als
articles 23 i 24 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de Régim Juridic del Sector Public, i el termini per
al-legar les corresponents causes d'abstencié o recusacié sera de dos dies habils des de la
publicacio del present plec de clausules administratives particulars que regeixen la licitacio.

La composicié de la mesa es fa publica en els presents plecs donant compliment a l'article 63.5 de

la LCSP, tal com estableix l'article 21.4 del Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es
desenvolupa parcialment la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public.
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La Mesa podra ser assistida pels assessors tecnics i pel personal de I'Administracié que es
considerin adients. Aquestes persones no tindran dret de vot.

Els acords s'adoptaran per majoria simple d'acord amb l'article 17 de la Llei 40/2015, de Regim
Juridic del Sector Public. En cas d'empat, decidira el vot de qualitat de la presidéncia.

7. Verificacio de I'abséncia de conflicte d'interessos

Tal com s’assenyala en la lletra B del Quadre de caracteristiques del contracte, el financament del
mateix procedeix de fons MRR, per tant, una vegada finalitzat el termini de presentacié de
proposicions i coneguts els participants en el procediment, I'6rgan de contractacié, aixi com els
membres de l'0rgan col-legiat d'assistencia a I'0rgan de contractacid que participin en el
procediment de contractacio, en la fase de valoracié d'ofertes, proposta d'adjudicacio i adjudicacio
del contracte, hauran de signar les declaracions d'absencia de conflicte d'interessos (DACI)
respecte dels participants en el procediment de contractacid, segons el model de I'Annex XI.

Amb caracter previ a la valoracio de les ofertes, I'd0rgan de contractacié fara una analisi del risc de
conflicte d'interessos a través de I'eina informatica de I'Agéncia Estatal de I'Administracio Tributaria
(AEAT) habilitada a aquest efecte.

A través d'aquesta eina, s'analitzaran les possibles relacions familiars o vinculacions societaries,
directes o indirectes, en les quals pugui haver-hi un interés personal o economic susceptible de
provocar un conflicte d'interessos entre les persones abans esmentades i els participants en cada
procediment.

A aguest efecte, es considera vinculacié societaria susceptible de generar un conflicte d'interessos
guan aquesta suposi titularitat real, o relacié de vinculacié de tipus administrador, directiu o
pertinenca al consell d'administracié de I'empresa en questio.

Una vegada realitzat I'encreuament de dades, l'eina informatica, I'endema, oferira el resultat de
I'analisi de risc de conflicte d'interessos al responsable de I'operacio.

El resultat podra consistir en:

a) La detecci6 d'una o diverses banderes vermelles si es detecten circumstancies que posen de
manifest I'existéncia de risc de conflicte d'interessos. El resultat de I'analisi sera traslladat per
I'0rgan responsable a les persones subjectes a l'analisi del risc del conflicte d'interessos, a fi
que s’abstinguin si, respecte a aquestes, ha estat identificada I'existéncia d'una situacié de risc
de conflicte d'interessos senyalitzada amb una bandera vermella, i s'aplicara el procediment
establert en l'article 6 de 'OM HFP/55/2023.

L'analisi del risc de conflicte d'interessos es tornara a dur a terme respecte de qui substitueixi
la persona que, en compliment d'aquest procés, s'hagi abstingut en el procediment, aplicant-se
de nou l'analisi descrita.

b) La detecci6 d'una o diverses banderes negres si I'AEAT no disposa d'informacid de la titularitat
real per a algun o alguns dels participants en el procediment. Aquest resultat no implica la
suspensid automatica del procediment de licitacié i s'haura de seguir el procediment descrit en
I'article 7 de 'OM.
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S'habilita I'd6rgan de contractacio a sol-licitar als participants en el procediment la informacié
sobre la seva titularitat real.

Aquesta informacié haura d'aportar-se a l'd6rgan de contractacié en el termini de cinc dies
habils des que es formuli la sol-licitud d'informacio.

La falta de lliurament d'aquesta informacio en el termini assenyalat sera motiu d'exclusio del
procediment.

Les dades, una vegada rebudes, seran adequadament custodiades d'acord amb la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccid de dades personals i garantia dels drets
digitals.

A través de I'eina informatica, I'drgan de contractacié dura a terme un nou control previ del risc
de conflicte d'interessos i indicara, en lloc del licitador, els titulars reals recuperats pels organs
de contractacio.

¢) No deteccio de circumstancies que posin de manifest el conflicte d'interessos. En aquest cas el
procediment d'adjudicacio seguira el seu curs.

8. Obertura dels arxius electronics corresponents al Sobre A (Documentacié i oferta
econdmica)

L'obertura de proposicions es realitzara com a maxim en el termini de 5 dies naturals, comptats
des de la data finalitzacié del termini de presentacié d'ofertes, d’acord amb l'article 157.3 de la
LCSP en relacié amb I'article 119.2 b de la LCSP.

L'obertura de les proposicions presentades i la proposta d’adjudicacié del contracte es fara
d'acord al procediment que s'indica a continuacio, segons els criteris d'adjudicacié i la forma
d’avaluacio. De totes les actuacions se n’ha de deixar constancia a la corresponent acta de reunié
de la Mesa.

La Mesa de contractacio es constituira i procedira a obrir els arxius electronics corresponents als
sobres Ai qualificara la documentacioé administrativa que contenen.

Si observen defectes o omissions esmenables en la declaracié responsable o en la resta de la
documentacié presentada, ho comunicara al licitador corresponent, deixant constancia d'aquesta
comunicacio en l'expedient, concedint-li un termini no superior a tres dies naturals perque els
esmeni. En aquest moment el licitador tindra la consideracio d'admés provisionalment.

La comunicacio de les deficiéncies s'efectuara, o bé verbalment per telefon, o bé per mitjans
telematics a través de la Plataforma de Contractacio de I'Estat. De totes les actuacions realitzades
es deixara constancia en I'acta.

La falta d'esmena dels defectes o les omissions advertits dins del termini corresponent donara lloc
a l'exclusid.

No es podra atorgar un nou termini d'esmena si la declaracié responsable que el licitador presenta
durant el termini d'esmena conté defectes o omissions, encara que siguin esmenables.
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A l'efecte de completar I'acreditacié del compliment dels requisits previs, es podran demanar al
licitador els aclariments que es considerin oportuns sobre els certificats i documents presentats,
aixi com requerir-li per a la presentacié d'altres documents complementaris.

La documentaci6 que presenti el licitador en aguest moment haura d'estar a disposicié de la mesa
de contractacié abans de l'acabament del termini concedit. No complir amb aquest requeriment
donara lloc a la no admissio del licitador.

En el cas que la documentacié aportada no contingui defectes o omissions, o els que contingui no
siguin esmenables, la mesa de contractacié una vegada ponderats els criteris que hagin d'aplicar
per efectuar la seleccié de I'adjudicatari o adjudicataria, classificara per ordre decreixent les
proposicions presentades no declarades desproporcionades o anormals i, elevara la proposta
d’adjudicacié a I'organ de contractacio del licitador que ofereixin el millor preu, la proposta
d'adjudicacio sera raonada que estimi adequada.

A continuacio, la mesa de contractacié comprovara que lI'empresa esta degudament constituida, el
signant de la proposici6 té poder bastant per a formular I'oferta, i no esta sotmesa a cap prohibicié
per contractar.

La Proposta d’'adjudicacié no crea cap dret en favor del licitador proposat enfront de I'Entitat Local.
No obstant aix0d, quan I'drgan de contractacié no adjudiqui el contracte d’acord amb la proposta
formulada haura de motivar la seva decisio.

9. Requeriment de documentacié per a I’adjudicacié

La mesa de contractacié requerira al licitador que hagi obtingut la millor puntuacié perque, dins el
termini de 5 dies habils, comptadors des de I'enviament de la corresponent comunicacié, presenti
la documentacié que s'especifica en les clausules d’aquest Plec, i que no s’hagi pogut comprovar
a les plataformes i que s6n que les de trobar-se al corrent en el compliment de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, no tenir deutes amb Il'ajuntament, prévia
autoritzacio de l'interessat i sempre que no s’hagi pogut comprovar.

Si no respon al requeriment en el termini assenyalat o no esmena en termini els defectes o
omissions advertits, o en el cas que la documentacié del licitador contengui defectes substancials
o deficiéncies materials no esmenables, s'entendra que el licitador ha retirat la seva oferta, i se li
exigira l'import del 3% del pressupost base de licitacid, IVA exclos, en concepte de penalitat,
sense perjudici del que estableix l'article 71.2.a) de la Llei de Contractes del Sector Public.

10. Documentacié que ha de presentar el licitador seleccionat per a I'adjudicacié

El licitador que hagi presentat la millor oferta haura d'acreditar, que compleix les condicions de
capacitat, representacio i, si escau, solvéncia o classificacid que s'exigeixen en aquest plec.

Per acreditar el compliment de les condicions de capacitat, representacid que s'exigeixen en
aquest plec, el licitador ha de presentar els documents que s'indiquen a continuacio:
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a) L'acreditacié de la personalitat de I'empresari.

b) L'acreditacié de la representacid, quan s'actui mitjancant representant.

Quan el licitador actui mitjangant representant, s'haura d'aportar el DNI, NIE o, si escau,
passaport del representant, Unicament en el cas que el licitador manifesta expressament la
seva oposicié al fet que I'drgan de contractacié consulti d'ofici la informacié relativa a la
identitat del representant mitjancant el sistema de verificaci6 de dades d'identitat, tal com
preveu la clausula 12.5 d'aquest plec. En cas que no hi hagi oposicid, I'Administracié
comprovara d'ofici aquesta informacié. Aquesta comprovaciéo no arriba al passaport, que
s'ha de presentar en tot cas.

Igualment s'haura d'aportar el document fefaent acreditatiu de l'existencia de la
representacio i de I'ambit de les seves facultats per licitar i contractar, degudament inscrita,
si escau, en el Registre Mercantil, excepte en el cas que el licitador estigui inscrit en el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public i el document estigui
inscrit al Registre, o, si no ho estan, pugui consultar el Registre Electronic d'Apoderaments.

Si la representacio és organica, la mesa de contractacio, I'organ de contractacio o la unitat
gestora de l'expedient hauran de comprovar la vigéncia del nomenament, d'acord amb la
normativa d'aplicacio.

C) Qualsevol altre document gue segons_aquest plec hagi de_ presentar-se en_aguest
moment.

El licitador ha d’acreditar que es troba al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat
Social, d’acord amb les regles que s’indiquen a continuacio.

Unicament ha de presentar la documentacié acreditativa quan hagi manifestat de manera
expressa que s'oposa a qué I'Administracid6 comprovi les dades d'ofici, 0 quan es tracti de la
informacio relativa a I'lmpost sobre Activitats Econdmiques.

Per acreditar que esta al corrent del compliment de les obligacions tributaries ha de presentar
I'original o copia autentica, d’acord amb la normativa que desplega la Llei de Contractes del Sector
Puablic del darrer rebut de I'impost sobre activitats economiques (IAE) o document d’alta d’aquest
impost, quan l'alta és recent i no hi ha encara I'obligacid6 del pagament, juntament amb una
declaraci6 responsable de no haver-se donat de baixa en la matricula de I'impost.

El licitador que no estigui obligat a presentar totes o alguna de les declaracions o documents
corresponents a les obligacions tributaries que siguin exigibles, ha d'acreditar aquesta
circumstancia mitjancant declaracié responsable.

En el suposit que el licitador estigui inclos en algun dels suposits d'exempcié de l'impost, ha de

presentar el document d'alta i una declaracié responsable en qué s'acrediti aguesta circumstancia.
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En ser una licitacié financada pel Pla de recuperacio, transformacio i resiliencia (PRTR), cal
aportar els seguents documents:

a) Declaracio responsable sobre el compliment de les condicions, en el cas que el plec de
prescripcions técniques inclogui condicions especifiques per a assegurar el respecte al
principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH) (Annex VII).

Tota la documentacié a presentar pels licitadors ha de ser copia que tingui caracter d'auténtica
conforme a la legislacio vigent en la materia o copia simple o fotocopia.

Excepcionalment, quan la rellevancia del document ho exigeixi o hi hagi dubtes derivats de la
qualitat de la copia, 'Administracié pot sol-licitar la confrontacié de les copies aportades, per al
que podra requerir I'exhibicié del document o de la informacio original.

Els licitadors es responsabilitzen de la veracitat dels documents que presentin, estant subjectes a
les consequiéncies que la normativa preveu per al cas que no quedi acreditada la veracitat del
document. Tot aixo sense perjudici del dret que, en el suposit de licitacié no electronica, assisteix
al licitador de presentar documentacié original si aixi ho prefereix. Els documents s‘han de
presentar en llengua catalana o castellana.

La documentacio redactada en una altra llengua ha d'adjuntar la corresponent traducci6 oficial a la
llengua catalana o castellana.

El licitador pot no aportar documents que hagin estat elaborats per qualsevol administracié o que
I'interessat hagi aportat anteriorment a qualsevol administracio.

11. Adjudicacié

L'Organ de contractacié adjudicara el contracte dins dels CINC (5) dies naturals segiients a la
recepcié de la documentacié assenyalada en la clausula anterior. No es podra declarar deserta
una licitacié quan existeixi alguna oferta o proposicié que sigui admissible d'acord amb els criteris
que figurin al Plec.

L'adjudicacié ha de ser motivada, s'ha de notificar als candidats o licitadors i simultaniament s'ha
de publicar en el perfil del contractant.

La notificacié, que sera telematica haura de contenir, en tot cas, la informacié necessaria que
permeti al licitador exclos o candidat descartat interposar recurs suficientment fundat contra la

decisi6 d'adjudicacié. En particular expressara els seglients extrems:

¢ En relaci6 amb els candidats descartats, I'exposicié resumida de les raons per les quals s'hagi
desestimat la seva candidatura.

¢ Respecte als licitadors exclosos del procediment d'adjudicacio, també, en forma resumida, les
raons per les quals no s'hagi admeés la seva oferta.
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e En tot cas, el nom de l'adjudicatari, les caracteristiques i avantatges de la proposicié6 de
I'adjudicatari determinat que hagi estat seleccionada I'oferta d'aquest amb preferéncia a les quals
hagin presentat els restants licitadors les ofertes dels quals hagin estat admeses.

ll. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

12. Formalitzacio del contracte

La compravenda es formalitzara amb I'acte d’elevacié a escriptura publica, que haura de produir-
se en el termini maxim de 5 dies des de la notificacié de I’Acord d’Adjudicaci6 i en tot cas abans
del 30 de setembre de 2024.

En el moment d’elevacio a escriptura publica, es fara efectiva I'entrega del bé, tal com consta a la
lletra K del Quadre de caracteristiques del contracte.

13. Obligacions del contractista

El contractista haura d’entregar I'immoble objecte d’adquisicié de conformitat amb I'article 1461 i
seguents del Codi civil, s’entendra lliurada la cosa venuda en el moment de la signatura de
I'escriptura de compravenda moment en el qual es lliura la possessio d'aquesta, amb subjeccid
estricta a les estipulacions contingudes en el contracte, en el present Plec de clausules
administratives particulars que serveixen de base al contracte, i també les que conté la resta de
documents contractuals.

Els efectes i extincié de la compravenda es regiran per les normes de Dret privat que li siguin
d'aplicacid, segons la seva naturalesa

El contractista, com a participant en I'execucié del Pla de Recuperacio, Transformacié i
Resiliéncia, ha d’atendre estrictament al que estableix la normativa espanyola i europea en relacié
amb la prevencid, deteccio i correccié del frau, la corrupcio i els conflictes d’interessos i als
pronunciaments que, respecte a la proteccid dels interessos financers de la Unié Europea hagin
realitzat o puguin realitzar les institucions de la Unié Europea.

Son d'aplicacio les definicions de frau, corrupcié i conflicte d’interessos contingudes a la Directiva
(UE) 2017/1371, sobre la lluita contra el frau que afecta els interessos financers de la Unio
Europea (Directiva PIF), i en el Reglament (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlament Europeu i del
Consell, de 18 de juliol de 2018, sobre les normes financeres aplicables al pressupost general de
la Uni6é (Reglament financer de la UE).

El contractista haura de complir, sota la seva exclusiva responsabilitat, les disposicions vigents en
materia de fiscalitat.

El contractista haura de guardar secret professional respecte de les dades o antecedents que,
sense ser publics o notoris, estiguin relacionats amb I'objecte del contracte i dels quals s’hagi
assabentat a causa d’'aquest mateix contracte.

14. Despeses i imposts per compte del contractista
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Totes les depeses notarials, registrals i fiscals originades per a I'atorgament de I'escriptura seran a
carrec de I'’Ajuntament d’Alaior.

15. Pagament del preu

L'abonament de I'adquisicié de I'immoble per part de I'Ajuntament s’efectuara en el moment de
I'elevacio a escriptura publica mitjangcant bancari nominatiu.

El contractista pot cedir a una tercera persona, per qualsevol dels mitjans establerts legalment, el
dret de cobrar el preu del contracte. Ara bé, perqué aquesta cessio tingui efecte i perquée
I’Administracio expedeixi el manament de pagament a favor del cessionari, és necessari que se li
notifiqui fefaentment I'acord de cessio.

16. Incompliment del contracte

En el cas que el contractista incompleixi el principi de «no causar un perjudici significatiu al medi
ambient» DNSH, les seves condicions especifiques o0 les condicions de I'etiquetatge climatic o
mediambiental assignat en la mesura en la qual s'enquadri l'actuacio, en el seu cas, I'organ de
contractacié, de conformitat amb l'article 192.1 de I'LCSP, podra resoldre el contracte, ja que té
atribuit caracter d'obligacié contractual essencial a I'efecte de l'article 211.1 f de I'LCSP.

Es considera incompliment contractual el no lliurament o lliurament incomplet dels informes o
documentacié requerida pel responsable del contracte per a I'efectiu control de I'execucid.

El total de les penalitats que s'imposin per aguests incompliments no pot superar el 50 % del preu
del contracte.

Quan l'incompliment o el compliment defectués de la prestacié afecti a caracteristiques de la
mateixa que s'hagin tingut en compte per definir els criteris d'adjudicacio, I'drgan de contractacié
pot, de conformitat amb l'article 122.3 de la Llei de Contractes del Sector Public, establir penalitats
o atribuir a la puntual observanca d'aquestes caracteristiques el caracter d'obligacié contractual
essencial a l'efecte de l'article 211.1 f de la Llei de Contractes del Sector Public. La quantia de
cada penalitat no pot ser superior al 10 % del preu del contracte.

Quan el contractista, per causes imputables al mateix, hagués incomplit parcialment I'execuci6 de
les prestacions definides en el contracte, I'organ de contractacio pot, de conformitat amb l'article
192.2 de la Llei de Contractes del Sector Public, optar, ateses les circumstancies del cas, per la
seva resolucio.

L'incompliment pel contractista en I'execucié del contracte de les obligacions aplicables en matéria
mediambiental, social o laboral establertes en el dret de la Unié Europea, el dret nacional, els
convenis col-lectius o per les disposicions de dret internacional mediambiental, social i laboral que
vinculin 'estat i en particular les establertes en I'annex V de la Llei de Contractes del Sector Public,
i, especialment, els incompliments o els retards reiterats en el pagament dels salaris o I'aplicacio
de condicions salarials inferiors a les derivades dels convenis col-lectius que sigui greu i dolosa,
dona lloc, de conformitat amb I'article 201 de la Llei de Contractes del Sector Public, a la imposicié
de les penalitats al fet que es refereix l'article 192 de la Llei de Contractes del Sector Public, la
guantia de la qual no pot ser superior al 10 % del preu del contracte.
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17. Suspensié del contracte

Si I'Ajuntament acorda la suspensié del contracte o aquella té lloc per I'aplicacié del que disposa
I'article 198.5 de la Llei de Contractes del Sector Public, s'estendra una acta, d'ofici o a sol-licitud
del contractista, en la qual es consignaran les circumstancies que I'han motivada i la situaci6 de fet
en I'execucié d'aquell.

Acordada la suspensio, I'Ajuntament abonara al contractista els danys i perjudicis efectivament
soferts per aquest, que es xifraran d'acord amb el que disposa l'article 208.2 de la Llei de
Contractes del Sector Public.

IV. EXTINCIO DEL CONTRACTE.

18. Compliment del contracte

El contracte s’extingira per compliment o resolucio.

A aquests efectes, sera d'aplicacido, a més del contingut en el present Plec de Clausules
Administratives Particulars, el Codi Civil i la resta de disposicions de dret privat que siguin
d’aplicacié.

Es consideren causes de resolucié del contracte la falta d’'abonament del preu en els terminis i en
la forma establerta al present Plec.

L'aplicacio de les causes de resolucid, els seus efectes, aixi com el procediment corresponent per
la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al dispost a les normes de dret
privat (Codi Civil) i d'aplicacio amb les excepcions establertes en aquest Plec.

V. ALTRES

19. Aplicacié del pla de mesures antifrau

A l'efecte de donar compliment al Pla de Mesures antifrau aprovat per I’Ajuntament en Ple de data
20 de maig de 2022, les persones que intervinguin en l'expedient hauran de subscriure el
document DACI, tal i com s’ha indicat al present Plec, com també sotmetre’s a la totalitat del
mateix.

20. Llenguatge inclusiu

Totes les denominacions contingudes al llarg del present model de Plec de clausules
administratives referides a licitador o licitadors, contractista, subcontractista, empresari,
adjudicatari, treballadors, aixi com qualssevol altres que s'efectuen en génere masculi,
s'entendran fetes indistintament en génere femeni, segons el sexe de la persona a la qual es
refereixi.
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Aixi ho proposa i ho signa, Miguel Angel Camacho Prats, Técnic d’Administraci6 Especial,
assessor juridic, amb la conformitat del secretari accidental de la corporacié, Joan Ignasi Verger
Cortes, a Alaior en la data de la signatura electronica que consta al marge d'aguest document.
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ANNEX I. Instruccions per emplenar el Document Europeu Unic de Contractacié (DEUC)

El licitador, per tal de presentar, en el Sobre A, de documentacié administrativa, el Document
Europeu Unic de Contractacié (DEUC), pot accedir a aquest document de la manera segiient:

1. Desar el fitxer XML en el PC del licitador

El fitxer XML que trobareu com a annex a la pagina de la Plataforma de Contractacio del Sector
Pudblic s'ha de guardar localment a I'ordinador del licitador. (Aquest fitxer XML és il-legible per a
l'usuari, una vegada obert heu de fer xkanomena i desa» i desar-lo al PC).

2. Entrar a I'adreca d'Internet habilitada per tal d'emplenar el DEUC i seleccionar I'opcié
«soy operador econémico»

Entrau a l'adreca d'Internet https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-webffilter?lang=es

(S'hi accedeix facilment si directament, a través del navegador, en el cercador, s'indica DEUC
electronic)

Una vegada en aquesta pagina triau l'opcié «soy un operador econémico»
3. Importar el fitxer XML i emplenar les parts II, lll, IV i final
Seguidament s'assenyalara el seguent:

- «Qué desea hacer»: Importar el DEUC.
- Es carregara el fitxer XML que havieu desat en el vostre PC.
- S'indica el pais d'on és el licitador.

A continuaci6é es mostrara el DEUC amb la part | emplenada. El licitador només ha de completar el
que li correspongui de les parts II, 1, IV i final.

4. EXportar

Una vegada finalitzat el DEUC, podeu descarregar-lo i desar-lo a I'ordinador. Aquest document I'ha
de signar el representant legal del licitador i s'ha d'incloure en el Sobre A, de documentacio
administrativa.

30

o
[T
wn
N
o
>
S
©
N
o
o}
2
<
S
e
w
[52)
(o]
(O]
v
7]
<
~
Re)
o
©
°
o
2
B
3
[&]

3
@
@
Q
c
2
|5}
Q@
[0
o
Q
@
2
Q
<

8
1]
iz

=

Re)
o
©

Q2

=

)

=

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 39

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

4 Verificacio: https://alaior.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 52




* Financiado por -
£ i6 Bl Ajuntament
L |a Union Europea 5D Plan de &  sAl

MM NextGenerationEU e Ji . GOBIERNO Recuperacién, & aior
‘;‘— & m':' DE ESPANA ‘ Trans‘ft_)rma_cién (0,
= ”IL% = y Resiliencia

Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia — Financat per la Unié Europea - Next Generation EU

ANNEX Il. Declaracié responsable per a persones estrangeres

El senyor/ la senyora , amb domicili a ,
carrer , ham. i amb DNI , en nom
propi (0 en representacié de , d'acord amb els poders que
s’acompanyen, amb CIF i domicili al carrer
, num. , municipi de ) i amb domicili per a
notificacions al carrer ,  num. de
, CP

Declar sota la meva responsabilitat:

Que em sotmet a la jurisdiccid dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb rendncia, si
s’escau, al fur jurisdiccional estranger que pugui correspondre al licitador.

, de/d de 20

Signatura de la persona declarant
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ANNEX lll. Model d’oferta economica

(nom i llinatges), amb

DNI , €n nom propi 0 en representacié de la persona fisica/juridica
, amb DNI/NIF , i amb domicili a

, (carrer/placa) ,

nuamero , poblacié , CP i telefon

, en qualitat de

Declar:

1. Que estic informat/ada de les condicions i els requisits que s’exigeixen per poder ser
adjudicatari/taria del contracte
(Exp. NUm 8697/2024).

2. Que em compromet, en nom propi, 0 en nom i representaci6 de I'empresa

, amb NIF/CIF , a executar-lo
amb subjeccid estricta als requisits i a les condicions que s’estipulen en els plecs de clausules
administratives particulars i plec de prescripcions técniques , pels imports seguents:

Preu total (IVA eXClOS), € .......ccuiiiiiiiiii e euros -en
lletres- (€.....ccevvveennen. ) -en Xxifres.

R 22 ) euros -en lletres- (€ ) -en xifres.

Preu total (IVA iNCIOS), de ... euros -en
lletres- (€................ ) -en xifres.

(En cas afirmatiu indicar el nom o el perfil empresarial de la persona o empresa a la qual vagi a
encomanar la seva realitzacio, definit per referéncia a les condicions de solvéncia professional o
técnica)

d de 20

(signatura electronica del/de la representant de I'empresa)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 39

o
[T
wn
N
o
>
S
©
N
o
o}
2
<
S
e
w
[52)
(o]
(O]
v
7]
<
~
el
o
©
°
o
>
B
3
[&]

3
@
@
Q
c
g
|5}
Q@
[0
o
Q
@
2
Q
<
@

2
1]
iz

=

el

o
©

Q2

=

)

2

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

p  Verificacio: https://alaior.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 52




gt

.t Financiado por }E e .
* * . b i : ;
LGN |2 Union Europea =0 Plan de -l - ]L;{;lm'nm

i NextGenerationEU e Y, GOBERNO Recuperacion, S aior

“ e N DE ESPANA TO 3
= [ll % = y Resiliencia
i

Pla de Recuperacio, Transformacio i

ANNEX IV. Document d’adhesié i compromis amb les condicions especials d’execucié
previstes al plec (Només I'haura de presentar el licitador que hagi presentat I'oferta més
avantatjosa, i quan se li requereixi)

El/la senyor/a , amb domicili a ,
carrer , him. ____, codi postal , i amb DNI ndm.
actuant en nom propi O en nom i representaci6 de
, amb domicili a , carrer

,nuam. , codi postal , teléfon , CIF

, 1 amb capacitat legal per contractar en nom de I'esmentada empresa
segons poder atorgat davant el notari de ,  senyor/a
, dia __d i numero de protocol

Declar sota la meva responsabilitat:

Que jo i 'empresa que represent ens comprometen a complir les condicions especials d’execucio
fixades en la lletra H del Quadre de caracteristiques del contracte del plec de clausules
administratives que regeix aquest contracte.

, d de 20 (Signatura)
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ANNEX V. Model de declaracié de cessié i tractament de dades en relaci6 amb I'execucié
d'actuacions del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia (PRTR) (Els licitadors I'han
de presentar amb la Documentacio general)

El/la senyor/a , amb domicili a :
carrer , him. ___, codi postal , i amb DNI ndm.
actuant en nom propi O en nom i representaci6 de
, amb domicili a , carrer

, num. , codi postal , teléfon , CIF

, 1 amb capacitat legal per contractar en nom de I'esmentada empresa
segons poder atorgat davant el notari de ,  senyor/a
, da __d i numero de protocol

Declar:

Conéixer la normativa que és aplicable, en particular els seguents apartats de l'article 22, del
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021, pel qual
s'estableix el Mecanisme de Recuperaci6 i Resiliéncia:

1. Lalletra d de l'apartat 2: «recaptar, a l'efecte d'auditoria i control de I'is de fons en relacié6 amb
les mesures destinades a l'execucid de reformes i projectes d'inversié en el marc del pla de
recuperacio i resiliéncia, en un format electronic que permeti realitzar cerques i en una base de
dades Unica, les categories harmonitzades de dades seguents:

i. EI nom del perceptor final dels fons;

ii.el nom del contractista i del subcontractista, quan el perceptor final dels fons sigui un
poder adjudicador de conformitat amb el Dret de la Unié o nacional en matéria de
contractacio publica;

iii.els noms, cognoms i dates de naixement dels titulars reals del perceptor dels fons o del
contractista, segons es defineix en l'article 3, punt 6, de la Directiva (UE) 2015/849 del
Parlament Europeu i del Consell (26);

iv.una llista de mesures per a l'execucioé de reformes i projectes d'inversié en el marc del
pla de recuperacio i resiliéncia, juntament amb limport total del finangament public
d'aquestes mesures i que indiqui la quantia dels fons desemborsats en el marc del
Mecanisme i d'altres fons de la Unio».

2. Apartat 3: «Les dades personals esmentades en l'apartat 2, lletra d), del present article només
seran tractats pels Estats membres i per la Comissio als efectes i durada de la corresponent
auditoria de l'aprovacio de la gestié pressupostaria i dels procediments de control relacionats
amb la utilitzacié dels fons relacionats amb l'aplicacié dels acords a qué es refereixen els
articles 15, apartat 2, i 23, apartat 1. En el marc del procediment d'aprovacio de la gestio de la
Comissié, de conformitat amb l'article 319 del TFUE, el Mecanisme estara subjecte a la
presentacié d'informes en el marc de la informacidé financera i de rendicié6 de comptes integrada
a qué es refereix l'article 247 del Reglament Financer i, en particular, per separat, en l'informe
anual de gestid i rendiment».

Conforme al marc juridic exposat, manifesta accedir a la cessid i tractament de les dades amb els

fins expressament relacionats en els articles citats.

: d de 20 (Signatura)
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ANNEX VI. Model declaracié de compromis en relacié amb I'execucié d'actuacions del Pla
de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia (PRTR) (Els licitadors I'han de presentar amb la
Documentaci6 general)

El/la senyor/a , amb domicili a :
carrer , him. ___, codi postal , i amb DNI ndm.
actuant en nom propi O en nom i representaci6 de
, amb domicili a , carrer

, num. , codi postal , teléfon , CIF

, 1 amb capacitat legal per contractar en nom de I'esmentada empresa
segons poder atorgat davant el notari de ,  senyor/a
, da __d i numero de protocol

Manifest el compromis de I'entitat que represent amb els estandards més exigents en relacio
amb el compliment de les normes juridiques, étiques i morals, adoptant les mesures necessaries
per a prevenir i detectar el frau, la corrupcid i els conflictes d'interés, comunicant si escau a les
autoritats que procedeixi els incompliments observats.

Addicionalment, atés el contingut del PRTR, em compromet a respectar els principis d'economia
circular i evitar impactes negatius significatius en el medi ambient («<kDNSH» per les seves sigles
en angles «do no significant harm») en I'execucié de les actuacions dutes a terme en el marc
d'aquest Pla, i manifesta que no incorre en doble financament i que, si escau, no li consta risc
d'incompatibilitat amb el régim d'ajudes d'Estat.

: d de 20 (Signatura)
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ANNEX VII. Declaracié responsable de no perjudicar significativament el medi ambient

(DNSH) (Els licitadors I'nan de presentar amb la Documentacio general)

] A - VRPN ,
amb NIF......ccooiii, , per si mateix/a o en representacio de l'entitat

AMD CIF ..., enqualitat de.......ccooooiiiiiii i ,
Declar:

Que m’he presentat per a I'adjudicacié del contracte D’'OBRES

i que les activitats que duré a terme per a I'execucio del contracte compleixen el seglient:

A. Les activitats que es desenvolupen en el mateix no ocasionen un perjudici significatiu als
segients objectius mediambientals, segons l'article 17 del Reglament (UE) 2020/852 relatiu a
l'establiment d'un marc per a facilitar les inversions sostenibles mitjangant la implantacié d'un
sistema de classificacié (0 «taxonomia») de les activitats econdOmiques mediambientalment
sostenibles:

1. Mitigaci6 del canvi climatic

2. Adaptacio al canvi climatic

3. Us sostenible i proteccié dels recursos hidrics i marins

4. Economia circular, inclosos la prevencid i el reciclatge de residus
5. Prevencid i control de la contaminacié a l'atmosfera, I'aigua o el sol
6. Proteccio i restauracié de la biodiversitat i els ecosistemes

B. Les activitats s'adequien, en el seu cas, a les caracteristiques i condicions fixades per a la
mesura i submesura de la Component i reflectides en el Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliéncia.

C. Les activitats que es desenvolupen en el projecte compliran la normativa mediambiental
vigent que resulti d'aplicacio.

D. Les activitats que es desenvolupen no estan excloses per al seu financament pel Pla
conformement amb la Guia técnica sobre l'aplicacié del principi de «no causar un perjudici
significatiu» en virtut del Reglament relatiu al mecanisme de recuperacio i resiliencia (2021/C
58/01)32, a la Proposta de Decisié d'Execucié del Consell relativa a I'aprovacié de l'avaluacio del
Pla de Recuperaci6 i Resiliéncia de Espanya i al seu corresponent annex.

E. Les activitats que es desenvolupen no causen efectes directes sobre el medi ambient, ni
efectes indirectes primaris en tot el seu cicle de vida, entenent com a tals aquells que poguessin
materialitzar-se després de la seva finalitzacio, una vegada realitzada l'activitat.

L'incompliment d'algun dels requisits establerts en la present declaracié donara lloc a I'obligacio
de retornar les quantitats percebudes i els interessos de demora corresponents.

(Lloc, data i signatura del licitador)
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ANNEX VIIl. Declaracié d'abséncia de conflicte d’interessos (DACI)_Pla antifrau,
membres de les meses de contractacio, contractista, subcontractista

Expedient / Expediente

Unitat organica / Unidad organica

Unitat funcional / Unidad funcional

Unitat administrativa / Unidad administrativa

Contracte o subvencié / Contrato o subvencion

Declaracié responsable

Declaracion responsable

Declaracié d’abséncia de conflictes d’interés*!

Declaracion de ausencia de conflictos de interés*

2 com a___de

5, amb NIF 4i domicili fiscal a
°, amb la capacitat legal necessaria.

, como de
con NIF y domicilio fiscal en
, con capacidad legal necesaria.

Als efectes de garantir la imparcialitat en el procediment, la persona sotasignada, com a
participant en el projecte finangat amb Fons Europeus «Next Generation -EU»,

Al objeto de garantizar la imparcialidad en el procedimiento, los abajo firmantes, como
participantes en el proyecto financiado con Fondos Europeos «Next Generation- EU>»,

DECLAR:

! Model de declaracié responsable adaptat del publicat a I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el
sistema de gestié del Pla de Recuperacio, Transformaci6 i Resiliencia (BOE num. 234 de 30/09/2021) i a I'Ordre HFP/55/2023, de 24
de gener, relativa a I'analisis sistematic del risc de conflicte d'interés en els procediments que executen el Pla de Recuperacio.,
Transformaci6 i Resiliéncia.

Modelo de declaracion responsable adaptado del publicado en la Orden HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se configura
el sistema de gestion del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia (BOE n° 234 de 30/09/2021) y a la orden HFP/55/2023,
de 24 de enero, relativa al andlisis sistematico del riesgo de conflicto de interés en los procedimientos que ejecutan el Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia

2 Indicau nom i carrec de la persona que signa.
Indicar nombre y cargo de la persona que firma.

3 Assenyalau el nom de I'entitat de la qual formau part.
Sefialar el nombre de la entidad de la que forma parte.
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DECLARAN:
Primero. Estar informado/a de lo siguiente:

1. Que el articulo 61.3 «Conflicto de intereses», del Reglamento (UE, Euratom) 2018/1046 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 18 de julio (Reglamento financiero de la UE) establece que
«existird conflicto de intereses cuando el ejercicio imparcial y objetivo de las funciones se vea
comprometido por razones familiares, afectivas, de afinidad politica o nacional, de interés

econdémico o por cualquier motivo directo o indirecto de interés personal.»

2. Que el articulo 64 «Lucha contra la corrupcion y la prevencion de los conflictos de intereses» de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, tiene la finalidad de evitar
cualquier distorsibn de la competencia y garantizar su distorsion la transparencia en el

procedimiento y asegurar la igualdad de trato a todos los candidatos vy licitadores.

3. Que el articulo 23 «Abstencion», de la Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, establece que deben abstenerse de intervenir en el procedimiento «las
autoridades y el personal al servicio de las administraciones en los quienes se den algunas de las

circunstancias sefialadas en el apartado siguiente», siendo estas:

a) Tener interés personal en el asunto de que se trate o en otro en la cuya resolucion pudiera
influir la de aquél; ser administrador de sociedad o entidad interesada, o tener cuestion litigiosa

pendiente con algun interesado.

b) Tener un vinculo matrimonial o una situacion de hecho asimilable y el parentesco de
consanguinidad dentro del cuarto grado o de afinidad dentro del segundo, con cualquiera de los
interesados, con los administradores de entidades o sociedades interesadas y también con los
asesores, representantes legales o mandatarios que intervengan en el procedimiento, asi como
compartir despacho profesional o estar asociado para el asesoramiento, representacion o

mandato.

¢) Tener amistad intima o enemistad manifiesta con alguna de las personas citadas en el apartado

anterior.

d) Haber intervenido como perito o0 como testigo en el procedimiento del que se trate.
e) Tener relacién de servicio con persona natural o juridica interesada directamente en el asunto,
0 haberle prestado en los dos ultimos afios servicios profesionales de cualquier tipo y en cualquier

circunstancia o sitio».
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Segundo. Que no se encuentra/n incurso/s en ninguna situacion que se pueda calificar de
conflicto de intereses de las indicadas en el articulo 61.3 del Reglamento Financiero de la UE y
gue no concurre a su persona o personas ninguna causa de abstencion del articulo 23.2 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Reégimen Juridico del Sector Publico que pueda afectar al

procedimiento de licitaciébn/concesion.

Tercero. Que se compromete poner en conocimiento del érgano de contrataciébn/comision de
evaluacion, sin dilacién, cualquier situacion de conflicto de intereses o causa de abstencién que

dé o pudiera dar lugar a éste escenario.
Cuarto. Conozco que, una declaracién de ausencia de conflicto de intereses que se demuestre
que sea falsa, comportara las consecuencias disciplinarias/administrativas/judiciales que

establezca la normativa aplicable.

(Fechay firma, nombre completo y DNI)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 39

o
[T
wn
N
o
>
S
©
N
o
o}
2
<
S
e
w
[52)
(o]
(O]
v
7]
<
~
Re)
o
©
°
o
2
B
3
[&]

3
@
@
Q
c
2
|5}
Q@
[0
o
Q
@
2
Q
<

8
1]
iz

=

Re)
o
©

Q2

=

)

=

Codi Validacié: A7TLDYKMQ4YWY6LM43FTTPEGZX

4 Verificacio: https://alaior.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 52 de 52




		esPublico Gestiona - Ajuntament d'Alaior
	2024-09-03T13:58:39+0200
	Alaior
	JOAN IGNASI VERGER CORTÈS - 78305884S (FIRMA)
	Ho accepto


		esPublico Gestiona - Ajuntament d'Alaior
	2024-09-03T14:22:11+0200
	Alaior
	JOSÉ LUIS BENEJAM SAURA - 78305880B (FIRMA)
	Ho accepto




