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INFORME JUSTIFICATIVO SOBRE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION DEL SERVICIO
DENOMINADO “DIRECCION DE OBRAS DE LA URBANIZACION DEL SECTOR SUZ N-9“ANTIGUO
AERODROMO” DE CALAMOCHA (TERUEL). FASE 1”

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD y OBJETO DEL CONTRATO.

La Sociedad para el Desarrollo de Calamocha, S.A., SODECASA ha promovido la Modificacion
n°15 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Calamocha para adecuar la ordenacion del
Sector se suelo urbanizable programado SUZ N9 “Antiguo Aerédromo” a las actuales
necesidades de suelo industrial, a fin de atraer la implantacion de empresas al municipio. Tras
procederse a su tramitacion preceptiva, la Modificacion n°15 se aprueba definitivamente en
sesion de la Comision Provincial de Urbanismo de 12 de mayo de 2020.

Las obras de urbanizacion del sector se definen en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion
que se incluye en la Modificacion n°15, y contemplan su ejecucion en dos fases. La primera
de ellas va a ser promovida por SODECASA una vez cumplida la tramitacion urbanistica, a fin
de poner en el mercado la parcela IN-4, la de mayor dimension, de modo que la implantacion
de actividad en la misma sirva de motor para completar el desarrollo del sector.

Para la supervision de las obras, cuya licitacion se realiza en paralelo a este procedimiento, es
necesario contar por parte de la Sociedad con un equipo técnico externo que lleve a cabo la
direccién facultativa de las obras de urbanizacion, garantizando su correcta ejecucion desde
los aspectos técnicos, de coste y de plazo, de acuerdo con el proyecto, en coordinacién con
los equipos de gestion de la Sociedad, dado que ésta carece de suficientes medios humanos
para poder realizar esta prestacion directamente.

Atendiendo a que las caracteristicas técnicas de la propia direccion de obras y a las
prestaciones a realizar, se descarta la division en lotes del contrato.

El objeto del contrato, por tanto, es la DIRECCION DE OBRAS DE LA URBANIZACION DEL
SECTOR SUZ N-9“ANTIGUO AERODROMO” DE CALAMOCHA (TERUEL). FASE 1, que se definen
en el mencionado proyecto de urbanizacion.

La SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CALAMOCHA, S.A., no cuenta actualmente con los
medios ni el personal que pueda llevar a cabo directamente estos servicios.

2. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

El presupuesto maximo de licitacién asciende a 100.000,00 € euros IVA no incluido, que
sumado al IVA aplicable (21%) arroja un total de 121.000,00 € euros IVA incluido.

Dicho importe se ha calculado teniendo en cuenta los precios habituales de mercado, en base al
conocimiento del mismo y a las experiencias de contratacién previas, de conformidad con el
articulo 101.7 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, conforme al siguiente desglose:
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Coste por horas 59.400,00 €
Costes directos (visados y otros) 15.695,50 €
Costes indirectos 20% 11.880,00 €
86.975,50 €

15% aprox. Beneficio 13.024,50 €

Total presupuesto DO 100.000,00 €

IVA 21.000,00 €

‘ Total con IVA 121.000,00 €

Siendo el coste por horas, conforme a los perfiles y dedicaciones definidos en PPT
‘ TOTAL COSTE HORAS HORAS COSTE HORA TOTAL

Direccion de obra

Técnico Superior 1.000 22,00 € 22.000,00 €
Técnico Auxiliar 2.200 17,00 € 37.400,00 €
‘ TOTAL COSTES SALARIALES 59.400,00 € ‘

El valor estimado del contrato, calculado conforme al articulo 101 de la LCSP ha sido tenido
en cuenta para elegir el procedimiento de adjudicacion aplicable a este contrato. Dicho valor
estimado incluye las posibles prérrogas y modificaciones contractuales, ascendiendo a
100.000,00 € antes de IVA.

3. PLAZO DE EJECUCION

El Plazo de ejecucién de la Direccion de Obra sera igual al de la duracién de las obras previstas,
hasta su completa recepcion, legalizacion y liquidacion, sin perjuicio de las actuaciones ulteriores
durante el plazo de garantia.

Como mera referencia a los efectos de este procedimiento, el plazo correspondiente
estrictamente al desarrollo de la obra se estima en 50 semanas.

4. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién de este contrato se realizard mediante procedimiento abierto de acuerdo con
el articulo 156 y ss de la LCSP.

5. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LA OFERTA: MEJOR RELACION CALIDAD PRECIO.

Con la finalidad de seleccionar la oferta mas ventajosa, la adjudicacion se realizara utilizando
una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de mejor relacion calidad-
precio.
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En este sentido, atendiendo a la complejidad especifica de la obra, en especial por las
caracteristicas peculiares de los terrenos y por lo ajustado del plazo de ejecucion en especial
del movimiento de tierras, se considera necesario tanto para la calidad del resultado y para
minimizar el impacto de la obra a terceros, que el contratista acredite un conocimiento tanto
de las obras a ejecutar como de los procedimientos de control a implementar en ella a fin de
garantizar tanto la calidad de la ejecucién como con los plazos previstos para su ejecucion. Asi
mismo, se considera un criterio evaluable que abunda en calidad en la prestacion del servicio,
una dedicacion presencial en obra de los responsables del contrato mayor a la estrictamente
exigida.

Se otorgara la maxima puntuacioén a la oferta mas baja, y al resto se la aplicara la puntuacién
resultante de la interpolacion lineal de puntuaciones ente la maxima y cero puntos,
correspondientes al tipo de licitacion, siendo este el criterio de puntacion recomendado por la
Camara de Cuentas por considerarlo el mas ecuanime por la proporcionalidad entre la
puntacion y la baja.

A. CRITERIOS SOMETIDOS A JUICIO DE VALOR 45

A1, Conocimiento del proyecto y condiciones de ejecucién y control de la 20
obra

A2. Coherencia del organigrama y medios especificos direccion de obra 25

En todos los criterios sometidos a juicio de valor se repartird la puntuaciéon total
proporcionalmente al conjunto de las ofertas presentadas, asighando la puntuacién maxima a
la oferta gue obtenga mayor puntuacién.

El umbral minimo de puntuacién para los criterios sujetos a evaluacion previa es de 15 puntos
en total, antes del ajuste proporcional de las puntuaciones. Las propuestas con puntuaciones
por debajo de ese umbral seran excluidas antes de proceder a la valoracion de los criterios
objetivos, por entender que no existe el conocimiento suficiente que soporte la oferta
econdmica.

En relacion con el analisis del proyecto y definicion de criterios técnicos

Al. Conocimiento del proyecto y las condiciones de ejecucion: Se valora la profundidad y
concrecion del analisis de las condiciones y puntos criticos para la ejecucion de la obra y
las medidas correctoras o de mejora especificas a adoptar en el seguimiento y direccion
de la obra, para garantizar su calidad y minimizar los riesgos de desvio en coste y plazo.
Hasta 20 puntos.

A2. Coherencia del organigrama y las tareas del plan de trabajo de Direccién de obra, en
su aplicacién al objeto y el alcance especifico del proyecto, asi como las mejoras del equipo
técnico respecto al exigido en el Pliego de Prescripciones Técnicas, incluyendo la mayor
especializacion y experiencia de los técnicos asignados o la aportacion de perfiles adicionales
a tareas concretas definidas en el plan de trabajo y la metodologia. Hasta 25 puntos
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B. Criterios evaluables mediante formula De 0 a 55 puntos
B1. Dedicacion de los responsables del contrato Hasta 15 puntos
B2. Proposicion econémica Hasta 40 puntos

Dedicacién de los responsables del contrato: Hasta 15 puntos
i) Director de obra: por dedicacion presencial por encima del 25 % exigido (10 horas
semanales), a razén de 1 punto por cada 5 puntos adicionales (2 horas semanales) de
dedicacién, hasta un maximo 5 puntos (una dedicacion del 50% o 20 horas).

ii) Director de ejecucion de instalaciones: por dedicacion presencial por encima del 25 %
exigido (10 horas semanales), a razéon de 1 punto por cada 5 puntos porcentuales
adicionales (2 horas semanales) de dedicacion, hasta un maximo 5 puntos (dedicacion
del 50% o 20 horas).

iii)Vigilante de obra: por dedicacién presencial por encima del 50 % exigido (20 horas
semanales), a razon de 1 punto por cada 5 puntos porcentuales adicionales (2 horas
semanales) de dedicacion, hasta un maximo 5 puntos (dedicacion del 100% o 40
horas).

B2. Oferta econémica: hasta 40 puntos
La puntuacion de las ofertas se realizara segln el siguiente criterio:

e A la oferta econdmica que coincida con el tipo de licitacién, se le asignaran cero puntos.
e A la oferta econdmica que suponga la mayor baja porcentual, se le asignaran 40 puntos.

e El resto de las ofertas obtendran una puntuacién obtenida por interpolacién lineal entre 0 y 40
puntos en funcion del porcentaje de baja ofertada y conforme a la siguiente formula:

Puntuacion=40 x -

PL= Presupuesto de licitacion;
Op= Oferta presentada;
Omin= Oferta mas baja presentada

= Criterio en caso de empates

En el caso de empates en la puntuacion total obtenida e independientemente de la obligacion
de todas las empresas de cumplir las exigencias de la Ley 13/1982, de 7 de abril de
Integracion Social de los Minusvalidos, tendra preferencia en la adjudicacion aquella empresa
que tenga en su plantilla un porcentaje superior de trabajadores con discapacidad. En su
defecto o si persistiera el empate, éste se dirimira a favor de la empresa con un menor
porcentaje de trabajadores temporales, siempre que este no sea superior al 10 por 100, y
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persistiendo empate, a favor de la empresa que acredite la realizaciéon de buenas practicas en
materia de igualdad de género, 0, en Ultima instancia, a través de un sorteo.

A tal efecto, la Mesa de contratacion o la unidad gestora del contrato requeriran la
documentacién pertinente a las empresas afectadas, otorgandoles un plazo minimo de cinco
dias habiles para su aportacion.

= Ofertas con valores anormales o desproporcionados.

Se considerara que concurren valores anormales en las proposiciones econémicas globales
que presenten una baja que exceda en mas de diez (10) unidades a la media aritmética de los
porcentajes de baja de todas las proposiciones presentadas.

En el caso de que se aprecie que alguna proposicidbn contiene valores anormales o
desproporcionados se estara a lo dispuesto en el articulo 149 LCSP.

6. CRITERIOS DE SOLVENCIA

Ante la cuantia del contrato en empresario debera acreditar:

= SOLVENCIA ECONOMICA: Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales propios de
la actividad objeto del contrato, por cobertura superior a 1.000.000 €.

Se acreditara mediante Péliza de seguro en vigor a la fecha de la firma del contrato y durante
todo el plazo de ejecuciéon de la misma, o compromiso de renovacion en caso de vencimiento
previo

» SOLVENCIA TECNICA: Se acreditara haber realizado en los Ultimos tres afios 2 contratos de
servicio de direccién de obras de urbanizacion por importe de tres millones de euros cada uno
de ellos de PEC.

Se acreditara mediante certificados de buena ejecucidon emitido por el promotor o por la
certificacion final de la obra de cada direccion realizada y su contrato de prestacion de
servicios.

En las Uniones Temporales de Empresarios, a efectos de determinacion de su solvencia, se
acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de esta.

La acreditacion de la solvencia mediante medios externos exigira demostrar que para la
ejecucion del contrato dispone efectivamente de esos medios mediante la exhibicién del
correspondiente documento de compromiso de disposicién, ademas de justificar su
suficiencia por los medios establecidos en este apartado

El licitador ejecutara el contrato con los mismos medios que ha aportado para acreditar su
solvencia. Sélo podra sustituirlos, por causas imprevisibles, por otros medios que acrediten
solvencia equivalente y con la correspondiente autorizacién de la Sociedad

= Adscripcion de medios a la ejecucién del contrato.

Como parte de los requisitos de solvencia técnica, el licitador debera adscribir al contrato al
menos medios personales y técnicos indicados a continuacion:
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< MEDIOS PERONALES MINIMOS

Se adscribiran al contrato al menos los profesionales especializados siguientes:

= Director de obra: Un Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Arquitecto u otro técnico
competente, con al menos diez anos de experiencia en direccion de obras similares
(obras de urbanizacion), habiendo dirigido en los Gltimos cinco anos obras similares con
un presupuesto de ejecucién por contrata acumulado de al menos 3,0 millones de euros,
ocupando el puesto de_Director de Obra, con una dedicacion presencial minima del 25%,
como Director de Obra, durante toda la duracion del contrato.

o Director de obra de instalaciones: Un Ingeniero industrial o ingeniero técnico industrial o
técnico competente, con al menos ocho anos de experiencia de obras similares, que
incluyan instalaciones de alumbrado publico, habiendo dirigido en los Gltimos tres anos
al menos una obra similar de 1 millones de euros de presupuesto de instalaciones, con
una dedicacion minima del 25%, durante la fase de construccién, legalizaciones y
resolucion de incidencias.

e Topbgrafo: con al menos ocho anos de experiencia en obras de viales, con una
dedicacion presencial minima del 50%, durante la fase de construccion.

e Un vigilante de obra, Ingeniero Técnico de Obras Publicas o Ingeniero Civil o técnico
competente, con al menos dos anos de experiencia de obras similares, con una
dedicacion presencial minima del 50% durante la fase de construccion.

Los medios personales se acreditaran mediante copia de titulo habilitante, certificado de
colegiacion en el colegio profesional correspondiente, curriculum vitae con relaciéon de los
proyectos y direcciones de obra desarrollados a lo largo de su carrera profesional y
certificados de ejecucion de los trabajos requeridos especificamente, emitidos por el promotor
del encargo.

< MEDIOS TECNICOS MINIMOS:

El contratista debera contar con oficina dotada con los equipos informaticos y programas
necesarios para la elaboracion de la documentaciéon de proyecto: planos, calculos de
instalaciones, mediciones y presupuestos. Como minimo se deberd acreditar estar en
posesion de:

e Presto version 2018 o programa compatible
e AutoCAD version 2012 o superior

Se debera establecer y mantener una oficina ubicada en la Comunidad Auténoma de Aragon,
en la que exista un representante legal de la empresa con poderes bastantes para el pleno
desarrollo y ejecucion del contrato, al menos durante la fase de la Direccién de las Obras.

Estos medios personales y materiales formaran parte de la propuesta presentada por los
licitadores y, por lo tanto, del contrato que se firme con el adjudicatario. Por este motivo,
deberan ser mantenidos por la empresa adjudicataria durante todo el tiempo de ejecucion del
contrato. Cualquier variacion respecto a ellos debera ser comunicada a esta sociedad con la
correspondiente autorizacion.
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7. MODIFICACION DEL CONTRATO.

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacion sélo podra introducir
modificaciones en el mismo por razones de interés publico, Gnicamente en los supuestos
previstos en esta clausula, o en las circunstancias, condiciones y limites establecidos en el
articulo 205 de la LCSP.

No se contemplan modificaciones previstas del contrato. Las modificaciones del proyecto
incluidas como ‘modificaciones previstas’ en el contrato de obras se atenderan, en lo que
afecta a las labores incluidas en este contrato, con los medios previstos en el mismo y no
daran lugar a modificacién del mismo.

8. CONCLUSIONES

Se propone la apertura del procedimiento abierto para la contratacion del servicio
denominado DIRECCION DE OBRAS DE LA URBANIZACION DEL SECTOR SUZ N-9“ANTIGUO
AERODROMO” DE CALAMOCHA (TERUEL). FASE 1 en los términos contenidos en el presente
informe, por un valor estimado de a 100.000,00 € IVA no incluido (presupuesto maximo de
licitacion de 100.000,00 € IVA no incluido); y un plazo de ejecuciéon subsidiario del plazo de
las obras, hasta su completa liquidacién y legalizacion.

Zaragoza, a 26 de marzo de 2021

) EL DIRECTOR GERENTE
ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U.
Francisco de la Fuente Gémez



