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Ajuntament de Santanyi

Memoria justificativa de la necessitat de contractar el servei de redaccio del projecte basic, d’execucio,
estudi de seguretat i salut, projecte d’activitats i direccié de les obres per a la reforma i canvi d’us
d’habitatge i local comercial entre mitgeres a edifici destinat a dependéncies municipals de Santanyi, amb

I’objectiu d’ampliar la Casa Consistorial de I’Ajuntament de Santanyi

Amb I’objectiu d’ampliar la Casa Consistorial de 1’Ajuntament de Santanyi es necessita la redaccido d’un
projecte basic, d’execucio, estudi de seguretat i salut i projecte d’activitats, juntament amb la direccid técnica de
les obres per reformar i canviar 1’us d’habitatge i local comercial ubicats a la Plaga Major ntim. 13 1 destinar-ho

a ampliar les actuals dependéncies municipals amb un us administratiu.

L’edifici situat a la Plaga Major, num. 13 ha d’ampliar 1’0s i funcionalitat de I’actual edifici vei ubicat al nim.
12 (que ja disposa d’aquest Us), per la qual cosa també sera necessari certes adaptacions en la distribucio de
I’edifici situat al nim. 12 a fi d’interconnectar-los. No es preveu fer obres a 1’edifici situat al carrer Centre, 7. No
obstant aixo, actualment no hi ha projecte d’activitats de les dues edificacions existents i el projecte d’activitats

haura de cobrir les tres edificacions de I’ambit del contracte.

Per aquest motiu, els edificis objecte del projecte estan situats a la Plaga Major nim. 12 i 13 i al carrer Centre,

num. 7, de Santanyi, i tots ells son confrontants.

L’edifici situat a la Plaga Major nim. 12 s’ubica a la parcel-la amb referéncia cadastral
1163807ED1516S0001RS. Aquest edifici actualment esta dedicat a dependéncies municipals de caracter

administratiu i esta connectat a través del pati al nam. 7 del carrer Centre.

L’edifici situat a la Plaga Major num. 13 s’ubica a la parcella amb referéncia cadastral

1163808ED1516S0001DS. Aquest edifici actualment esta dedicat als usos residencial i comercial.

L’edifici situat al carrer Centre num. 7 s’ubica a la parcel-la amb referéncia cadastral 1163812ED1516S0001XS.
Aquest edifici actualment esta dedicat a dependéncies municipals de caracter administratiu i esta connectat a

través del pati al I’edifici ubicat al nim. 12 de la Plaga Major.
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Tots els terrenys i edificacions soén de propietat municipal.

No obstant aixo, ates el volum de feina que tenen actualment els técnics municipals i la complexitat dels treballs
a realitzar no resulta possible encomanar aquestes tasques als técnics municipals, motiu pel qual es fa necessari

iniciar un procediment per a la seva contractacio externa.

I també es considera que no procedeix la divisiéo en lots de 1’objecte del contracte atesa la naturalesa del
contracte que fa necessaria, per a la seva correcta execucio, la coordinacié de les diferents prestacions que
I’integren, que podria veurer-se impossibilitada per la seva divisio en lots i una execucio per una pluralitat de

contractistes diferents.

Ja consta a I’expedient la redaccié d’un avantprojecte de reforma i canvi d’us d’habitatge i local comercial entre
mitgeres a edifici destinat a dependéncies municipals redactat per Meson Llobera Estudio de Arquitectura S.L.P,
representada per I’arquitecta Sofia Meson Llobera, de data 16 d’abril de 2024, en el qual es determina que el
pressupost d’execucié material total de les obres és de 755.146,59 € (IVA no inclos). Aquest pressupost es

desglossa de la manera segiient:

- Pressupost d’execucié material de les obres de canvi d’us i reforma: 657.923,59 euros (IVA no inclos).

- Pressupost d’execuci6 material de les obres d’instal-lacions: 97.223,00 euros (IVA no inclos).

I també¢ consta la redacci6é d’un plec de prescripcions técniques (PPT) que ha de regir la contractacio dels serveis
de redacci6 del projecte basic, d’execucio, estudi de seguretat i salut, projecte d’activitats i direccio de les obres
per a la reforma i canvi d’is d’habitatge i local comercial entre mitgeres a edifici destinat a dependéncies
municipals de Santanyi, redactat per I’arquitecte Pedro Luis Cabrer Rivera, en data 31 de juliol de 2024.

Al PPT es descriuen les diferents fases dels treballs objecte de licitacio:

Fase 1. Document de projecte basic i projecte preliminar d’activitats:
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En el termini maxim de tres mesos, a comptar des de la formalitzacié del contracte, el contractista lliurara a

I’Ajuntament el Projecte basic complet i la fitxa i el projecte preliminar d’activitats.

Periode de supervisid de la fase 1 i obtencio d’estudis previs:

El lliurament final dels documents de la fase 1, juntament amb la sol-licitud de realitzacidé d’estudis previs a
I’Ajuntament de Santanyi obrira un periode de suspensio dels terminis del contracte. Aquesta suspensié de

terminis tendra una durada maxima de 3 mesos, després de la qual s’iniciara automaticament la fase 2.

Fase 2. Documentacio relativa al Projecte d’execucid, estudi de seguretat i salut i projecte d’activitats:

En el termini maxim de tres mesos, a comptar a partir de la finalitzacié del periode d’obtencid d’estudis previs,
I’adjudicatari lliurara la documentacié completa del Projecte d’execucid, estudi de seguretat i salut i projecte

d’activitats.

Periode de supervisio de la fase 2:

El lliurament final dels documents de la fase 2 a I’ Ajuntament de Santanyi obrira un periode de supervisio de la

documentacié. Aquest periode de supervisio final tendra una durada maxima de 3 mesos.

Periode de licitacio:

En aquest periode I’Ajuntament de Santanyi haura de treure a licitacio el contracte d’obres per dur a terme els
treballs descrits en el projecte técnic entregat. Durant aquest periode se suspendra el termini d’execucié d’aquest

contracte. Aquest periode de suspensio6 tendra una durada maxima de 18 mesos.

Fase 3. Direccid de I’obra:
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En aquesta fase 1’adjudicatari realitzara la direccid de les obres descrites en el projecte. La durada d’aquesta fase
sera la prevista en el contracte d’obres signat i estara subjecte a la durada de les obres. En aquesta fase s’inclou

un periode de temps addicional per a poder realitzar el lliurament de la documentaci6 final de 1’obra.

Periode d’entrega de la documentacid final:

En aquest periode 1’adjudicatari elaborara i remetra la documentaci6 final prevista en el PPT, i disposara d’un

termini maxim de 2 mesos.

I també es descriu el pressupost d’execucioé material que té un import de 171.215,00 (IVA inclos):

Fase 1. Projecte basic i projecte preliminar d’activitats. Inclos visats corresponents.

38.115 €, IVA inclos.

Fase 2. Projecte d’execucio, estudi de seguretat i salut i projecte d’activitats. Inclos visats corresponents.

70.785 €, IVA inclos.

Fase 3. Direccio d’obra i documentacio final de I’edifici.

62.315 €, IVA inclos.

Per tot aix0, propos que s’inicii la tramitacié d’un expedient de despesa anticipada i pluriannual per contractar el
servei de redacci6 del projecte basic, d’execucio, estudi de seguretat i salut, projecte d’activitats i direccio de les
obres per a la reforma i canvi d’as d’habitatge i local comercial entre mitgeres a edifici destinat a dependéncies
municipals de Santanyi, amb 1’objectiu d’ampliar la Casa Consistorial de I’Ajuntament de Santanyi, amb un
pressupost maxim de licitacié de 171.215,00 (IVA inclos) amb carrec a ’aplicacié pressupostaria 15 15101

22706 del pressupost de I’ Ajuntament de Santanyi, amb el desglossament d’anualitats segiient:

2024: 0 €
2025: 108.900 € (Fase 11 fase 2)
2026: 0 €
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2027: 62.315 € (Fase 3)

Es reajustaran les anualitats si els treballs objecte de licitacié s’acaben abans o després dels terminis previstos en

el PPT de la licitacio.

Santanyi, document signat electronicament al marge

El regidor d’Urbanisme

Joan Gaspar Aguiléo Martinez
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