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1. OBJETO, NATURALEZA Y JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES

Objeto:
La licitacién que se promueve tiene por objeto la concesion administrativa demanial para la

ocupacion, uso, aprovechamiento privativo y explotaciéon de la caseta destinada a la Tercera Edad
situado en el Recinto Ferial del municipio de Fuengirola (Malaga), durante la Feria del Rosario.

La concesiéon se ajustard a las condiciones y especificaciones que se determinan en el pliego de
prescripciones técnicas correspondiente, donde se establecen entre otras, las caracteristicas de la
instalacién asi como de la actividad a desarrollar.

El inmueble otorgado en concesién administrativa se destinara a la actividad de hosteleria.

Cddigo CPV:
55100000-1 Servicios de hosteleria

Naturaleza:

El Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, en su articulo 58.2 que: “Las concesiones se otorgaran con arreglo a la
legislacién de contratos de las Administraciones Publicas, con las especialidades contenidas en el
presente capitulo, siendo de preferente aplicacion el procedimiento de adjudicacion abierto y la forma
de concurso. El procedimiento para el otorgamiento de concesiones podra iniciarse de oficio o a
instancia de persona interesada.”

La concesion administrativa se ajustara a las condiciones y determinaciones recogidas en el Pliego de
Clausulas Administrativas, asi como el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Dicha necesidad se instrumenta a través de una concesion demanial, excluida de la aplicacién de la
Ley de Contratos del Sector Publico en virtud de su articulo 9:

“Articulo 9. Relaciones juridicas, negocios y contratos excluidos en el dmbito del dominio ptiblico y
en el dmbito patrimonial.
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Se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre bienes de dominio
publico y los contratos de explotacion de bienes patrimoniales distintos a los definidos en el articulo
14, que se regulardn por su legislacion especifica salvo en los casos en que expresamente se declaren
de aplicacion las prescripciones de la presente Ley.

Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa, donacion, permuta,
arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, valores negociables y
propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de ordenador y deban ser
calificados como contratos de suministro o servicios, que tendrdn siempre el cardcter de contratos
privados y se regirdn por la legislacion patrimonial. En estos contratos solo podrdn incluirse
prestaciones que sean propias de los contratos tipicos regulados en la Seccion 1.° del Capitulo II del
Titulo Preliminar, si el valor estimado de las mismas no es superior al 50 por 100 del importe total del
negocio y, a su vez, mantienen con la prestacion caracteristica del contrato patrimonial relaciones de
vinculacion y complementariedad en los términos previstos en el articulo 34.2.”.

Justificacién de la necesidad:

El ayuntamiento de Fuengirola, dentro de su patrimonio municipal, dispone en el Recinto Ferial de la
caseta de la Tercera Edad de la localidad, un espacio destinado y equipado para el uso como caseta de
feria destinado a la Tercera Edad.

Se considera oportuno poner ese espacio publico a disposicién de una empresa o trabajador auténomo
para ocupacién y explotacién de dicha caseta, con el consiguiente beneficio econémico para el
ayuntamiento, haciéndose necesaria la puesta en marcha de un expediente de contrataciéon para la
concesion administrativa para el uso, aprovechamiento privativo y la explotacion del mencionado
recinto durante la Feria de Fuengirola, para su uso de hosteleria.

2. PROCEDIMIENTO DE LICITACION:
2.1.- Eleccién del procedimiento de licitacion:

El art. 58 del RBELA (Reglamento de Bienes de Entidades Locales de Andalucia), establece que las
concesiones se otorgaran con arreglo a la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas
(Ley 9/2017 de contratos del Sector Publico, en adelante LCSP), con las especialidades contenidas en
dicho Reglamento, siendo preferente aplicacion el procedimiento de adjudicacién abierto y la forma de
Concurso.

En virtud de la remision normativa contenida en la legislacién patrimonial de Andalucia a la Ley de
Contratos del Sector Publico, en cuanto a los procedimientos se seleccion del contratista para el
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otorgamiento de la concesion, el contrato se adjudicard mediante los tramites del procedimiento
abierto regulado en los arts. 156 a 158 de la LCSP.

Justificacion: Mediante este sistema de selecciéon del concesionario/a y con los tramites de un
procedimiento abierto, se pretende primar la ocupacion y explotacién privativa dando mayor apertura
de participacién a empresarios/as del sector.

2.2.- Solvencia econémica y financiera/ técnica y profesional:

No se exige su acreditacion al concesionario. Al tratarse de un contrato patrimonial deben de aplicarse
las reglas sustantivas materiales y procedimentales previstas en la normativa patrimonial de
aplicacion, teniendo en cuenta la prelacion de fuentes y teniendo validez las remisiones que se hacen a
la legislacion contractual y, si no hubiera norma aplicable, podria acudirse a los principios de la LCSP
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Dado que ni la LBELA ni el RBELA, exige la acreditaciéon de solvencia econdémica y técnica en los
procedimientos para adjudicar las concesiones demaniales, y dado que no procede aplicar
analégicamente la solvencia econémica prevista en la LCSP, art® 87 y siguientes atendiendo a la
naturaleza de la propia concesién.

2.3. Criterios de adjudicacion.
2.3.1. Criterios cuantificables de forma no automética por depender de un juicio de valor.

Criterio 1° Mejor memoria de explotacion de la caseta:
(Valorable hasta 50 puntos).

Se presentara en el sobre 2.

Extension y tamafio:
La oferta técnica se redactara en un maximo de 20 paginas, tamafio A4, tipo de letra Arial 12 o Times

New Roman 12, interlineado sencillo y con margenes de 2,5.

Los valores en cuanto al nimero de paginas seran maximos y en cuanto a los restantes requisitos
referidos al tamafio de letra, interlineado y margenes seran minimos.

En caso de exceder de la extensién y tamafio indicado, no se valorara el exceso.

Contenido:
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La propuesta técnica estara integrada por una memoria descriptiva, en la que se expresara o reflejara
cuanta informacién se considere conveniente o de interés, y principalmente la que concierna a los
criterios de adjudicacién cuantificables de forma no automética por depender de un juicio de valor
establecido a continuacién a los efectos de su valoracion.

En dicha informacién no podra introducirse o referirse contenido sobre los aspectos de la prestacion
relacionados en los criterios de valoracion automatica, o que pueda facilitar o sugerir su conocimiento,
por ser ambos sobres y sus contenidos de valoracion separada e independiente, pudiendo ser causa de
exclusion.

Quien presente la mejor oferta en relacién a este criterio, obtendra la mayor puntuacién en este
apartado, y el resto se asignara proporcionalmente.

Todos los aspectos expresamente ofertados seran considerados obligaciones contractuales.
La memoria de explotacién de la caseta se valorara de la siguiente forma:
- Mejor relacién de precios al pablico.........cccceeeveevvercrervennnenne hasta 30 puntos

- Mejor mend del dia ofertado en funcién de la variedad, cantidad y calidad del mismo
e e teeeeseerreesteesteesteeteete e te e e et e e teeteeae et eeteerteereeanes hasta 20 puntos

Justificacién:

La eleccion de estos criterios viene derivada por la biisqueda de dotar al servicio de una mayor calidad
a través del proyecto organizativo, ya que un mejor menu del dia, asi como una mejor relaciéon de
precios ofertados al ptiblico redundara en una mejor atencion a los usuarios de la caseta.

2.3.2 Criterios cuantificables de forma automatica.

Criterio 2° Mayor canon ofertado a favor del Ayuntamiento.
(Valorable hasta 50 puntos).

Que vendra determinada por la que ofrezca el mayor canon anual a favor del Ayuntamiento, con
respecto al minimo fijado en esta Memoria.
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Quien es su oferta se ajuste al tipo de licitaciéon obtendra 0 puntos, y a las restantes ofertas se les
asignara de forma proporcional con arreglo a la siguiente férmula, obteniendo la mayor puntuacion la
oferta que presente el precio (canon) més alto:

Px=PM x Ox-TL

(Om - TL)

Siendo:

Px: puntuacion de cada oferta.
TL: tipo de licitacion.

Ox: oferta que se puntia.
Om: oferta mas alta

PM: puntuacién maxima.

Justificacion: La mejor oferta econémica se calcula proporcionalmente a la oferta mas alta de entre las
presentadas, de manera que a mayor canon ofertado se obtendra mas puntos, respetando el principio de
mejor oferta econdmica al repartir los puntos equitativamente.

2.3.3. Criterios para apreciar el caracter anormal o desproporcionado de las ofertas.

La formulacién de las ofertas al alza respecto al precio o canon que se establece como valor minimo
en este contrato, no permite aplicar el régimen juridico de las ofertas anormalmente bajas que se

establece en el art. 149 de la LCSP.

3. PAGO DEL CANON.

El canon por el que se adjudique la concesion serd abonado a la Administracién a partir de la fecha de
firma del acta de inicio de la concesién por la totalidad de importe correspondiente a la concesion, y
mediante su ingreso en la Tesoreria municipal, mediante la oportuna liquidacion que se generara al
respecto.

En cualquier caso, en el canon no se entendera comprendido el importe de los respectivos gastos,
como suministro eléctrico o suministros de agua, y tributos, u otros gastos que se originen como
consecuencia de la concesion, los cuales correran a cargo del adjudicatario.

4. CANON DE EXPLOTACION
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4.1. Canon minimo.

La contraprestacion del concesionario consistird en el pago de un canon minimo anual de
NOVECIENTOS DIECISEIS EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS (916,79 €),
correspondientes con un canon diario de CIENTO TREINTA EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS (130,97 €) por el niimero de dia (6).

Quedara automaticamente rechazada cualquier oferta con una propuesta econémica inferior.
Dicho canon podra ser mejorado al alza por los licitadores.
El canon no se encuentra sujeto a [IVA.

En cualquier caso, en el canon o precio no se entenderda comprendido el importe de los respectivos
gastos, tasas y tributos que se originen como consecuencia de la concesion y explotacion que correran
a cargo del adjudicatario.

Para la determinacién del canon correspondiente y el calculo del importe o valor estimado del
contrato, se ha tenido en cuenta la valoracién de suelo publico, adjunta en el expediente de
contratacién, la cual considera factores como su estado, tamafio y aprovechamiento, asi como la
situacién del mercado inmobiliario

Segun el examen realizado, a los efectos de la concesién administrativa se valora dicho bien en
478.048,10 €.

El adjudicatario percibird en contraprestacion de la actividad desarrollada los rendimientos
econémicos que obtenga de los usuarios del establecimiento, siendo a su riesgo y ventura la
obtencidn de dichos rendimientos, y a su cargo todos los costes que la actividad genere.

4.2, Valor estimado.

Canon anual por el nimero de anualidades del contrato: 916,79 € x 2 anualidades: 1.833,58 €.

4.3. Desglose de costes.

No procede desglose de costes al no existir presupuesto base de licitacion. No obstante, el convenio

sectorial de aplicacién para el personal que desarrolle su labor en la caseta sera el convenio colectivo
del sector de hosteleria para la provincia de Malaga vigente.
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5. PLAZO DE DURACION/EJECUCION.,

La concesion se otorga por un plazo de dos afios, a contar desde la formalizacion, sin posibilidad de
prorroga.

La ejecucidn del contrato comenzara a partir del 03 de Octubre de 2024, o desde su formalizacion si
esta fuese posterior, iniciandose el computo de su plazo el 03 de octubre y finalizando el 15 de
octubre, ambos inclusive. La determinacién de esta fecha se establece por las siguientes cuestiones:

1. El adjudicatario necesita unos dias para el montaje de mobiliario y maquinaria, asi como la
adecuacién de las instalaciones para la semana de feria, por lo que se establece ese tiempo del
3 de octubre al 5 de octubre.

2. Del 6 de octubre al 12 de octubre es el tiempo de explotacion de la caseta de feria para la
actividad de hosteleria de la misma.

3. Del 13 al 15 de Octubre es el tiempo necesario para que el adjudicatario pueda desmontar el
mobiliario y maquinaria que no correspondan a la caseta y sean de su aportacion.

Justificacion: se establece estos plazos de duracién/ejecucién del contrato atendiendo a las necesidades de
preparacion del local, montaje de mobiliario y maquinaria, asi como su posterior desmontaje y limpieza de
la caseta.

RESPONSABLE DEL, CONTRATO. UNIDAD ENCARGADA DEL SEGUIMIENTO Y
EJECUCION ORDINARIA.

Responsable de la concesion: D. Jestis Baranco Romero, coordinador.

Unidad encargada del seguimiento y ejecucion ordinaria: Concejalia de Familias, Igualdad y
Bienestar Social.

7. GARANTIA.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y mds concretamente en el articulo 60
en su apartado H) “Garantia definitiva consistente en el cuatro por ciento del valor del dominio
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ptiblico objeto de la ocupacién, o del proyecto de obras redactado por la Corporacién que se hayan de
realizar si éste fuera mayor. No obstante, y en atencion a la posibilidad prevista en el art. 60 h) del
RBEL de Andalucia, de reajustar la garantia en funcion del plazo de la concesion, y extendiendo ésta
por un periodo de 7 dias, se reduce la garantia calculada al importe de 2.625,00 €, de acuerdo con el
informe emitido por el Arquitecto Municipal y que consta en el expediente.

8. SEGURO RCI

El concesionario como condicion indispensable, previo al comienzo de la prestacién de la actividad,
debera de tener suscrita una pdliza de seguros que cubra, contra todo riesgo y durante el periodo del
contrato, el inmueble, sus instalaciones y ocupantes, de la que sera beneficiario el Ayuntamiento de
Fuengirola, en lo que se refiere a las instalaciones, y subsidiariamente, en cuanto a los ocupantes, sin
perjuicio del derecho del contratista a resarcirse con cargo a éste de los valores asegurados y no
amortizados.

Dicha poéliza cubrira, asimismo, la responsabilidad civil frente a terceros, incluidos los dafios por
incendio a los elementos instalados, el aforo autorizado de la instalacién municipal objeto de la
concesion administrativa demanial es de 628 personas, atendiendo al Decreto 109/2005, de 26 de abril,
articulo 4.1.d) la péliza de responsabilidad civil minima debera de ser de NOVENCIENTOS UN MIL
EUROS (901.000 euros).

Responsable del area de Servicios sociales
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