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|. OBJETO DEL CONTRATO (art. 99.1. Ley 9/2017 LCSP)

Constituye el objeto del contrato el REFORMA DE BLOQUE DE VIVIENDAS EN CALLE
RODANO, 10 DE CACERES, promovidas por la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales.

El presente contrato tiene como objeto la ejecucion de una obra tal y como se define ésta en el
articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP).

Para el caso concreto que nos ocupa, se trata de una obra de reforma, tal y como se definen éstas en
el articulo 232.3. Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP, es decir, se trata de obras “ampliacion,

mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente”.

2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL CONTRATO (art. 28y |16 Ley 9/2017 LCSP)

El articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP, a los efectos de justificar lo previsto en el
articulo 28, cita en su apartado 4.e) que en el expediente de contrataciéon se justificard
adecuadamente “/a necesidad de la Administracion a la que se pretende dar satisfaccion mediante la
contratacion de las prestaciones correspondientes; y su relacion con el objeto del contrato, que
deberd ser directa, clara y proporcional’.

La localidad de Céceres cuenta con una poblacién de 95.917 habitantes(!), y un total de viviendas(®
de 50.293. De dichas viviendas 1.257 son viviendas(®) de promocién publica (VPP), es decir, son
viviendas cuyo destinatarios deben cumplir los requisitos establecidos en el Decreto | 15/2006, de 27
de junio, por el que se regula el procedimiento de adjudicacion de viviendas de promocion publica de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. Es decir, el 2,50% de las viviendas de dicha localidad se
destina de forma expresa a ciudadanos con una situacion més vulnerable, levemente superior al

() Datos PADRON municipal afio 2017 - INE

() Datos INE

() Estudio descriptivo viviendas de promocion publica de Extremadura 2016 - Observatorio de la Vivienda de
Extremadura
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promedio (2,11%) existente en Extremadura, como consecuencia de la concentraciéon de poblacion
en los municipios de mayor poblacién.

Las viviendas a acondicionar mediante el presente contrato son viviendas propiedad de la Junta de
Extremadura, vacantes en el momento de elaboracion de las prescripciones técnicas para la ejecucion
del presente contrato, susceptibles de ser entregadas personas que cumplan los requisitos sefialados
en la disposicion anterior. A la vista de los datos anteriores asi como la informacién de la que
dispone la Secretaria General de Arquitectura, Vivienda y Politicas de Consumo, se requiere de un
contar con las viviendas de promocién publica existentes para que satisfagan en la citada localidad el
derecho previsto en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola para aquellas personas mas
vulnerables que cumplan los requisitos establecidos en el precitado Decreto.

Como parte del patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de conformidad con lo
establecido en el articulo 21.1. de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos
el arrendador, este caso la Junta de Extremadura propietaria del inmueble, “estd obligado a realizar,
sin derecho a elevar por elfo la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la
vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro
de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario”.

En este sentido, en la Ley 1/2018, de 23 de enero, de Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura para 2018 (DOE n° 17 de 24/01/2018) se contempld la
“acondicionamiento y adecuacién de viviendas recuperadas’ dotando para dicha actuacion de
dotacién econdmica en la anualidad 2018.

Para la satisfaccién de la necesidad planteada es preciso el acondicionamiento de una serie de
viviendas que permitan dotar de una solucién habitacional adecuada, permitiendo mantener el
porcentaje de viviendas protegidas para colectivos especialmente vulnerables en condiciones
adecuadas de habitabilidad.

3. jUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD (art. 28 Ley 9/2017 LCSP)

El articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP, indica que en el procedimiento abierto,
restringido o negociado, deben ser determinadas “/as necesidades que pretenden cubrirse mediante
el contrato proyectado, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerfas.”

La Junta de Extremadura cuenta con viviendas de promocidn publica que permiten satisfacer derecho
previsto en el articulo 47 de la Constitucién Espafiola para aquellas personas mas vulnerables que
cumplan los requisitos establecidos en el Decreto |15/2006, de 27 de junio, por el que se regula el
procedimiento de adjudicacién de viviendas de promocién piblica de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

No obstante lo anterior, el paso del tiempo, su uso, las nuevas disposiciones en materia de
accesibilidad, habitabilidad y mejora de la eficiencia energética, requieren de realizar operaciones de
acondicionamiento y adecuacién de las viviendas que se hayan recuperado, con el fin de permitir su
nueva disposicion y uso a personas con necesidad habitacional.

La intervencidn que se proyecta en las diferentes viviendas pretende obtener la habitabilidad prevista
tanto en el Decreto |13/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesién y control de la cédula de habitabilidad, asi como el Decreto
51/2010, de 5 de marzo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas de
proteccién publica en el ambito de la Comunidad Auténoma, se actualizan determinados precios del
Decreto |14/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo
de Extremadura 2009-2012, y se modifica el régimen transitorio del Decreto 113/2009, de 21 de
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mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

El programa desarrollado trata de ser versatil en su composicién, con el fin de adaptarse a las
diferentes necesidades que vayan a tener sus futuros usuarios, sin perjuicio de que en la fecha de
redaccién de las prescripciones técnicas alin se desconoce las caracteristicas de los futuros inquilinos,
que deberdn ser adjudicatarios de conformidad con lo establecido en el Decreto |15/2006, de 27 de
junio, por el que se regula el procedimiento de adjudicacion de viviendas de promocién piblica de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Para el desarrollo de la actuacion se han elaborado un proyecto contratado por la Secretaria General
de Arquitectura, Vivienda y Politicas de Consumo, a D. José Miguel Barrantes Lopo.

4. JUSTIFICACION DE LA IMPROCEDENCIA DIVISION EN LOTES (art. 99.3. Ley 9/2017 LCSP) 3

El articulo 99.3. de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP, establece que “siempre que /a naturaleza
o el objeto del contrato lo permitan, deberd preverse la realizacion independiente de cada una de sus
partes mediante su division en lotes,...”

La realizacién independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato
dificultaria la correcta ejecucién del mismo desde el punto de vista técnico ya que implicaria la
necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestion que se veria
imposibilitada por su division en lotes y ejecucién por una pluralidad de contratistas diferentes, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 24 de Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de
Riesgos Laborales.

Una pluralidad de contratistas ejecutando un proyecto tnico (obra completa) como el que nos ocupa
conllevaria mayores riesgos en la gestién de la planificacién, comprometiendo tanto el resultado de
lo ejecutado como la seguridad de los trabajadores involucrados en la ejecucién de la prestacién, sin
perjuicio de la obligatoriedad de la existencia de un coordinador de seguridad y salud durante la
ejecucién de las obras de conformidad con lo establecido en el articulo 3.2. del Real Decreto
162711997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccion.

5. JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (art. 101 Ley 9/2017 LCSP)

Para el tipo contractual que nos ocupa, el articulo 101 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP,
cita en su apartado |.a) se entiende considera valor estimado del contrato para el contrato de obras,
suministros y servicios “e/ importe total, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Afadido, pagadero
segun sus estimaciones’.

Para dicha estimacién se han tenido en cuenta los precios habituales de mercado, de conformidad
con lo establecido en el apartado 7 del citado articulo, tomando como referencia en la confeccion del
estado de mediciones y presupuestos incluido en las prescripciones técnicas de la prestacion. Para la
confeccién de dicho presupuesto se han tenido en cuenta tanto la Gltima base de precios de la
construccién publicada por la Junta de Extremadura como aquellos precios habituales de mercado
para este tipo de construcciones de conformidad con estadistica de adjudicaciones anteriores.

El valor estimado del contrato atendiendo a las circunstancias anteriores es de UN MILLON
CIENTO VEINTE TRES MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS
DE EURO (1.123.405,19 euros) excluido IVA. El importe del IVA asciende a 235.915,09 euros lo que
hace una suma total de 1.359.320,28 euros IVA incluido como presupuesto base de licitacion de
conformidad con lo establecido en el articulo 100.1. de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP.
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En resumen:

Valor stimado del contrato ! 1.123.405,19 Excluid IVA

Presupuesto Base de Licitacién 1.359.320,28  Incluido IVA
Aplicacion Presupuestaria 11.04.261A.632.00

6. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE LICITACION (art. 116 Ley 9/2017 LCSP)

El articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, LCSP, cita en su apartado 4.a) que en el
expediente de contratacién se justificarda adecuadamente “/a eleccion del procedimiento de
licitacion”.

La eleccion del procedimiento ABIERTO de licitacion permitird una mayor concurrencia de
licitadores, permitiendo que todo empresario interesado pueda presentar una proposicion. Con la
eleccién de este procedimiento, ademds de garantizar el principio de libertad de acceso a las
licitaciones publicas, publicidad y transparencia previstos en el articulo I.1. de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, LCSP, es posible obtener una adjudicacion con una mejor relacién calidad-precio.

En Mérida, a 3 de Octubre de 2018

chez Villa
Jefa de Servicio de Adjudicacion
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