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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO

Clave Informatica Clave seguimiento Clave UP
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ACTUALIZACION Y MEJORA DE LOS SISTEMAS DE CLIMATIZACION, VENTILACION, ILUMINACION, FACTOR
SOLAR DE VIDRIOS Y NUEVA INSTALACION FOTOVOLTAICA EN EL EDIFICIO ADMINISTRATIVO HERMANOS
BOU 47, EN CASTELLO DE LA PLANA. PROGRAMA PIREP.

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL CONTRATO.

El objeto de este contrato tiene cardcter prioritario a los efectos previstos en el Decreto 118/2022 de
5 de agosto del Consell, por el que se regula la inclusién de cldusulas de responsabilidad social en la
contratacién publica, por ser un contrato de obra incluido en el Anexo Ill del mismo como Sistemas combinados
de calor y electricidad. Sistemas de climatizacion.

En concreto, el objeto del contrato es la ejecucién de las obras necesarias para mejorar los sistemas
de climatizacién, ventilacién e iluminacién del edificio administrativo Hermanos Bou 47, situado en la
Avenida de los Hermanos Bou n? 47 de Castell6 de la Plana, y realizar una instalacién nueva de generacién
de energia eléctrica mediante paneles solares fotovoltaicos situada sobre cubierta.

Todo lo anterior se fundamenta en la auditoria energética realizada para el titular por AZIGRENE
Consultores, fechada el 28 de junio de 2019. En la mencionada auditoria se propone también la aplicacién
en ventanas del edificio de ld&minas de proteccién solar, para reducir la energia radiante que entra por las
ventanas y que posteriormente origina necesidades de refrigeracién y mayor consumo energético. El
proyecto contemplard instalar estos elementos en las ventanas mas afectadas.

Consecuentemente, el proyecto aborda las obras de reforma de las instalaciones de climatizacién,
ventilacién, iluminacién, factor solar de vidrios, y fotovoltaica, sustituyendo los equipos necesarios,
modificando las mencionadas instalaciones existentes, ademas de afadir |[dminas de control solar, y
fotovoltaica con el objeto de abordar y solucionar los problemas antecedentes detectados.

Se trata de un edificio publico de oficinas construido en 1998, en el que se realizaron las pertinentes
instalaciones para el correcto desarrollo de la actividad definida. Actualmente, es necesaria la actualizacién
y mejora de algunas instalaciones para reducir el consumo energético del edificio, asi como aumentar el
confort de visitantes y empleados a la hora de desempefiar su trabajo. La obra se ejecutara teniendo en
cuenta todos los condicionantes para poder acogerse al Programa de Impulso a la Rehabilitacién de los
Edificios Publicos de las Comunidades y Ciudades Auténomas (PIREP). Por lo tanto, en su ejecucién deberan
considerarse, entre otros condicionantes:

-Se deberdn considerar todos los condicionantes del PIREP para poder aprovechar la oportunidad

de participar de los fondos europeos Next Generation que nos permitirdn reducir el consumo de energia
primaria no renovable, mejorando la eficiencia energética del edificio:
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e Las intervenciones definidas en la cldusula quinta del citado convenio como de “tipo A” supondran,
al menos, una reduccién del 30% del consumo de energia primaria no renovable. Este requisito se
acreditard mediante la certificaciéon energética del edificio, comparando el estado actual del edifico
con el estado tras la rehabilitacién.

e Durante la ejecucién de la obra se dispondrd de un plan de gestién de residuos que incorpore lo
seflalado en la citada cldusula. Este requisito estd encaminado a asegurar el principio ‘no causar
perjuicio significativo’ (DNSH, por sus siglas en inglés):

al menos el 70% en peso de los residuos de construcciéon y demolicién no peligrosos generados en el
sitio de construccién se preparara para su reutilizacién, reciclaje o valorizacién.

Los operadores deberdn limitar la generacién de residuos en los procesos relacionados con la
construccién y demolicién, de conformidad con el Protocolo de gestién de residuos de construccién
y demoliciéon de la UE y mejores técnicas disponibles. En el caso de residuos peligrosos seran
retirados, almacenados y gestionados a través de gestores autorizados.
- Las técnicas de construcciéon apoyaran la circularidad, con especial referencia a la ISO 20887.

e Las obras estaran finalizadas y dispondrdn de acta de recepcién de la obra antes del 30 de
septiembre de 2024.

e Las actuaciones proyectadas deberan realizarse en una Unica fase.

e Las certificaciones se elaborardn desglosando en capitulos las intervenciones de tipo A, B, C, D y E, de
acuerdo con lo definido en la Cldusula Quinta del Convenio suscrito el 30 de diciembre de 2021, entre
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y la Comunidad Auténoma Valenciana, para la
ejecucién del Programa de Impulso a la Rehabilitacién de Edificios Publicos.

Se cambiardn las unidades interiores de climatizacién obsoletas o estropeadas por otras nuevas, los
conductos de aire que se encuentren en mal estado o que no se acoplen a la nueva distribucién de la
climatizacién y las unidades exteriores de climatizacién. También se cambiard la unidad exterior de
ventilacién, incorporando un recuperador de calor de 15.000 m3/h de caudal. Se instalaran los conductos
de aire de impulsién del recuperador de calor que se conectardn a los retornos de las unidades de
climatizacién.

Con respecto a la iluminacién, se cambiardn todas las luminarias, que pasaran a ser de tipo LED mejorando
asfi la eficiencia energética del edificio, disminuyendo el consumo y por tanto la facturacién eléctrica.

Se realizard una instalacién de generacién eléctrica mediante paneles fotovoltaicos para autoconsumo en
la cubierta del edificio, conectada a la red eléctrica de distribucién publica, de manera que se disminuira la
dependencia de la red eléctrica y por tanto se disminuird el gasto energético y el monto de la factura
eléctrica.

Se procederd a mejorar el factor solar de los vidrios situados en parte de la fachada sur y este
mediante la incorporacién de una lamina adhesiva por el interior de dichos vidrios que modifique el valor
de su factor solar. Igual que el resto de las medidas, esto redundard en una mejora de la eficiencia
energética.

2. JUSTIFICACION DE LA COMPETENCIA.

La ejecucién de estas obras se enmarca en el principio de desconcentracién administrativa que tiene la
Direccién Territorial de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicién Ecolégica de
Castellén, bajo la dependencia orgénica de la Subsecretaria y con competencia en el territorio de la
provincia de Castellén.
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3. ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico, por la cual se trasponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 (LCSP), establece en su articulo 116.4 a), que en el expediente se justificara
adecuadamente la eleccién del procedimiento de licitacién.

El procedimiento elegido para la licitacién es ABIERTO SIMPLIFICADO, de acuerdo con el articulo 159 de la
LCSP. En efecto, segun dicho articulo se podra utilizar un procedimiento abierto simplificado en los contratos
de obras, cuando su valor estimado sea igual o inferior a 2.000.000 de euros y entre los criterios de
adjudicacién previstos en el pliego, no haya ninguno evaluable mediante juicio de valor, o de haberlos, su
ponderacién no supere el veinticinco por ciento del total.

Por otra parte, la citada Ley dispone en su articulo 131 que la adjudicacién se realizard, ordinariamente
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién basados en el principio de mejor relacién calidad-
precio, y utilizando el procedimiento abierto o el procedimiento restringido.

4, CLASIFICACION EXIGIDA PARA CONTRATOS DE OBRAS CON VALOR ESTIMADO IGUAL O SUPERIOR A
500.000 €:

La clasificacién, de acuerdo con el Reglamento general de la ley de contratos de las administraciones
publicas, es:

e Grupo J.- Instalaciones mecéanicas
* Subgrupo 2.- Ventilacién, calefaccién y climatizacién

» Categoria 2.- Cuantia es superior a 150.000 euros e inferior o igual a 360.000 euros.
e Grupo l.- Instalaciones eléctricas
e Subgrupo 1.- Alumbrado, iluminacién y balizamientos luminosos

e Categoria 2.- Cuantia es superior a 150.000 euros e inferior o igual a 360.000 euros.

5. CRITERIOS DE ADJUDICACION

El articulo 145.3 de la LCSP establece los supuestos en los que es preceptiva la utilizacién de diversos
criterios de adjudicacién, en concreto, en la letra A, en los contratos cuya ejecucién puede tener un impacto
significativo sobre el medio ambiente. El articulo 145, apartados 1 y 2, dispone que: “La adjudicacion de
los contratos se realizard utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion sobre la base de la mejor
relacion calidad precio, y esta se evaluara conforme a criterios economicos y cualitativos. Los criterios
cualitativos que establezca el drgano de contratacion podrén incluir aspectos medioambientales o
sociales”.

En el presente contrato, se utilizan varios criterios de adjudicacién: Criterios evaluables de forma
automatica y criterios evaluables mediante juicio de valor

Los criterios evaluables de forma automatica son la oferta econémica mds ventajosa y el compromiso de
incorporar en las nuevas contrataciones, bajas y sustituciones que se produzcan durante la ejecucién del
contrato, a personas desempleadas inscritas en las oficinas de empleo.
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Los criterios evaluables mediante juicio de valor son las actuaciones durante el periodo de garantia, asfi
como la minimizacién del impacto de la obra en el funcionamiento del centro.

1.- PRECIO MAS BAJO, de acuerdo con el articulo 146 de la LCSP, puesto que los aspectos medioambientales
y sociales estan incorporados en los documentos del proyecto, y con el parrafo cuarto de la instruccién del
subsecretario de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, de
fecha 25 de julio de 2018.

Como ya se ha indicado, las obras objeto del contrato estan definidas en el proyecto “ACTUALIZACION Y
MEJORA DE LOS SISTEMAS DE CLIMATIZACION, VENTILACION, ILUMINACION, FACTOR SOLAR DE VIDRIOS Y
NUEVA INSTALACION FOTOVOLTAICA EN EL EDIFICIO ADMINISTRATIVO HERMANOS BOU 47 EN CASTELLO DE
LA PLANA.”

En este proyecto técnico constan los documentos

Anejo num. 3. de la memoria. Instalaciones térmicas.

Anejo num. 4. de la memoria. Climatizacién.

Anejo nim. 5. de la memoria. lluminacién

Anejo nim. 6. de la memoria. Instalacién fotovoltaica.
Anejo nim. 7. de la memoria. Proteccién solar en vidrios.
Anejo num. 8. de la memoria. Estudio de seguridad y salud.

Anejo num. 10 de la memoria. Estudio de gestién de residuos

Por lo que se refiere a los aspectos medioambientales, de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental y con la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, el proyecto no requiere de evaluacién de impacto
ambiental. En el anexo n? 10 se describen las condiciones de ejecucién para tener en cuenta todas las
medidas correctoras que requiere la legislacién vigente en gestion de residuos, en concreto en relacién con
el almacenaje, manejo, separacién y otras operaciones de gestién de los residuos de construccién y
demolicién.

La empresa adjudicataria del contrato deberd contemplar obligatoriamente todos los condicionantes
incluidos en el Convenio suscrito el 30 de diciembre de 2021, entre el Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana y la Comunidad Auténoma Valenciana, para la ejecucién del Programa de Impulso a la
Rehabilitacién de Edificios Publicos. Las actuaciones deberadn contemplar las condiciones generales y
particulares durante el desarrollo de los trabajos, por lo que, cuando las empresas realicen sus ofertas
econdémicas, implicitamente, estaradn teniendo en cuenta las mismas, y los costes asociados.

En cuanto a los aspectos sociales, el documento 8 incluye lo especificado en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién, y servird de base para que la empresa adjudicataria de las obras elabore el Plan de seguridad
y salud, el cual estard vigente durante la duracién de estas.

Es decir, los aspectos medioambientales y sociales estdn incorporados en los documentos del proyecto,
que han de ser seguidos por la empresa adjudicataria obligatoriamente, por lo que, cuando esta realice su
oferta, en el precio de adjudicacién del contrato, ya se estan teniendo en cuenta los referidos criterios
medioambientales y sociales.

El proyecto define completamente los trabajos a ejecutar y no se observa ningln aspecto en el que las
propuestas de mejora del contrato puedan contribuir sustancialmente a mejorar el resultado final: no se
emplea tecnologia especialmente avanzada, no hay impacto significativo sobre el medio ambiente y una

CSV:MX274591:ZKCYPI8N:6SI14ZTAB  URL de vaidacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=M X 274591: ZK CY PI8N:6SI4ZTAB



GVANEBEDT

rons Mext Generation a la Comunitat valenciana
Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

INISTERIO Plande
E TRANSPORTES, MOVILIDAD Recuperacidn,

AGENDA URBANA Transtormacién PlREP
W v Resiliencia

DIRECCION TERRITORIAL DE CASTELLON.
AVDA HERMANOS BOU, 47.
12003 CASTELLON DE LA PLANA

disminucién del plazo de ejecucién, que estd previsto que sea de tres meses, no aporta ventaja alguna al
resultado final. Precisamente, la reducida duracién del plazo de ejecucién hace cuestionar el impacto social
positivo de la contratacién de personal en riesgo de exclusién.

6. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO.

Como condiciones especiales de ejecucién de entre las exigidas en el Anexo Il del Decreto 118/2022, se ha
seleccionado el uso de medios electrénicos y de tipo papel reciclado, dado que el trabajo a realizar durante la
ejecucién del contrato podria requerir el intercambio de informacién y documentacién variada de caracter
técnico mediante sistemas sostenibles con el medioambiente.

7. JUSTIFICACION DE NO DIVISION EN LOTES.

Se trata de una obra completa, en la que, por su naturaleza y su tamafio, no se considera factible su divisién
en lotes. Los trabajos se realizan sucesivamente, no pudiendo realizarse por empresas diferentes, por lo cual
no se considera factible su divisién en lotes.

El objeto del proyecto estd sujeto a los condicionantes establecidos en el programa PIREP, dentro del Plan de
Recuperacion, Transformacién y Resiliencia, entre los que se encuentra como requisito minimo una reduccion
del 30 % del consumo de energia primaria renovable.

Hay que entender que la superacién de este requisito (ahorro energético) depende tanto de la capacidad del
edificio para retener o repeler el calor (disminucién del factor solar de las ventanas), como del consumo
eléctrico y la generacidén de calor de las luminarias (sustitucién de las actuales por LED), asi como del
porcentaje de autoconsumo proporcionado por las placas fotovoltaicas, que disminuyen el recurso a la red
eléctrica, como del rendimiento de las instalaciones de refrigeracién y calefaccién.

En este proyecto es especialmente importante la sincronizacion de todos estos elementos, puesto que la
variacion del funcionamiento o rendimiento de cualquiera de ellos puede influir en el ahorro energético total.

8. JUSTIFICACION DE LA FORMULA ESCOGIDA

De acuerdo con la instruccién 2/2021, del subsecretario de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climéatica y Transicién Ecoldgica, de fecha 06.10.2021, por la que se establece con caracter general
la férmula para valorar el criterio de precio mds bajo y los criterios para apreciar las ofertas desproporcionadas
o temerarias, se le dara el valor maximo a la mejor oferta econémica, asignando al resto de las ofertas el valor
que resulte de aplicar la siguiente férmula:

OV —-0OE
PUNTOS = P - [(PBL—CE).p]

siendo
PUNTOS= Los obtenidos por la oferta que se valora.
P= Puntuacién maxima del criterio Precio (100 puntos).
OE= Oferta econédmica mas ventajosa.
OV= Oferta que se estd valorando.
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PBL= Precio base de licitacién

Esta formula mantiene una proporcionalidad directa entre el precio ofertado y los puntos asignados.

En cuanto a los pardmetros para identificar una OFERTA ANORMAL, se estard a lo que se dispone en el
articulo 149 de la LCSP y en el articulo 85 del Real Decreto 1098/2001, que aprueba el Reglamento de la
Ley de contratos de las administraciones publicas.

9. CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO 118/2022 DE 5 DE AGOSTO DEL CONSELL, POR EL
QUE SE REGULA LA INCLUSION DE CLAUSULAS DE RESPONSABILIDAD SOCIAL EN LA CONTRATACION PUBLICA

El objeto de este contrato tiene caracter prioritario a los efectos previstos en el citado Decreto por ser un
contrato de obra incluido en el Anexo Ill del mismo como Sistermas combinados de calor y electricidad. Sistemas
de climatizacion.

El criterio de adjudicacién de responsabilidad social seleccionado, de entre los incluidos en el Anexo | del
Decreto 118/2022 es el compromiso de incorporar en las nuevas contrataciones, bajas y sustituciones que se
produzcan durante la ejecucién del contrato, a personas desempleadas inscritas en las oficinas de empleo.

En cuanto a los criterios de caracter ético contemplados en el Anexo | no se pueden aplicar por falta de relacién
con el objeto del contrato.

Como condiciones especiales de ejecucién de entre las exigidas en el Anexo Il del Decreto, se ha seleccionado
el uso de medios electrénicos y de tipo papel reciclado, dado que el trabajo a realizar durante la ejecucién del
contrato podria requerir el intercambio de informacién y documentacién variada de caracter técnico mediante
sistemas sostenibles con el medioambiente.

En Castelld, en la fecha de la firma electrénica

LA DIRECTORA TERRITORIAL

Firmado por M Luisa Al biol Tasias el
31/10/ 2023 14:12: 48
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