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D. JOSE MIGUEL ESTEBAN MAYOR, FUNCIONARIO DE ADMINISTRACION LOCAL CON
HABILITACION DE CARACTER NACIONAL Y SECRETARIO-INTERVENTOR DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE BUSOT (ALICANTE),

CERTIFICA: Que por 1la Junta de Gobierno Local celebrada en
sesion Ordinaria el dia 1 de diciembre de 2022 se adoptd entre otros,
el siguiente acuerdo:

“7.- CONTRATACION. LICITACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES COMERCIALES DE LA PLAZA DE ACCESO A LAS CUEVAS DE
CANELOBRE EN EL MUNICIPIO DE BUSOT(ALICANTE): APROBACION DEL
EXPEDIENTE (EXPEDIENTE N° 2152/2022):

VISTO que, por la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada,
con caracter ordinario, el dia 1 de diciembre de 2022, acordd aprobar
la declaracion de urgencia del expediente y el inicio del
procedimiento para 1la contratacidén, por procedimiento abierto con
tramitacion urgente de los contratos de arrendamiento de 1los locales
comerciales de la plaza de acceso a las Cuevas de Canelobre en el
municipio de Busot (Alicante).

VISTO que se han redactado el Pliego de Clausulas
Administrativas particulares, el Pliego de Prescripciones Técnicas
del contrato y la Memoria Justificativa del contrato, que regiran la
indicada contratacion.

VISTO el informe juridico de 1la Técnico de Administracidn
General con el visto bueno del Secretario-Interventor del
Ayuntamiento de Busot para la aprobacién del expediente de
contratacion.

VISTO el informe-propuesta de resolucién del Secretario-
Interventor del Ayuntamiento de Busot.

VISTO que, en virtud de 1la disposicidon adicional segunda,
apartado novena de la LCSP, el organo competente para la adopcion del
presente acuerdo es el Alcalde-Presidente y, que dichas competencias
se encuentran delegadas en la Junta de Gobierno Local por Decreto
numero 2019-0610 de 20 de junio de 2019.

EXAMINADA la documentacidén que la acompafia, y de conformidad con
lo establecido en el articulo 117 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por 1la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, de la
disposicién adicional novena y de la delegacidén de competencias del
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Alcalde- Presidente en la Junta de Gobierno Local por Decreto numero
2019-0610 de 20 de junio de 2019, tras detenido examen y debate del
asunto, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de todos sus
miembros (4 votos), ACUERDA:

Primero: Aprobar el expediente de contratacion, por
procedimiento abierto de tramitacién urgente de 1los contratos de
arrendamiento de los locales comerciales de la plaza de acceso a las
Cuevas de Canelobre en el municipio de Busot (Alicante), disponiendo
la apertura del procedimiento de adjudicaciodn.

Segundo: Aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, el Pliego de Prescripciones Técnicas y la Memoria
Justificativa del Contrato, los cuales, regiran la citada
contratacion, y que quedan incorporados al expediente municipal.

TERCERO: Publicar en el perfil del contratante alojado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico el anuncio de
licitacion, para que, durante el plazo de ocho (8) dias naturales
contados desde el dia siguiente al de 1la publicacién del anuncio de
licitacion del contrato, puedan presentar las proposiciones que
estimen pertinentes.

CUARTO: Publicar el presente acuerdo y 1los documentos
establecidos en el articulo 63 de 1la LCSP en el perfil del
contratante ubicado en 1la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico.

ANEXDO

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EN
LA LICITACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE LOS LOCALES
COMERCIALES DE LA PLAZA DE ACCESO A LAS CUEVAS DE CANELOBRE EN EL
MUNICIPIO DE BUSOT(ALICANTE).

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO Y SU DIVISION EN LOTES.

El presente pliego tiene por objeto regular las condiciones, el
procedimiento y 1la forma de adjudicaciéon de 1los contratos de
arrendamiento de los locales comerciales de la plaza de acceso a las
cuevas de Canelobre del municipio de Busot( Alicante), por
procedimiento abierto regulado en el articulo 156 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector publico, por 1la que se
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transponen al ordenamiento juridico espafiol 1las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 (en adelante LCSP).

E1l objeto del contrato el arrendamiento de bienes de propiedad
municipal calificados como bienes patrimoniales: Cuatro locales
comerciales situados en la Plaza de Acceso a las Cuevas del Canelobre
con n°l1, n°2, n°3 y n°4 en Camino Partida Pla Gralla de la 19, CP
03111 Busot (Alicante).

Visto que la naturaleza y el objeto del presente contrato 1o
permite, se ha previsto la realizacidén independiente mediante su
division en tres lotes:

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA CON
ALMACEN

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3: EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS
DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE
FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE

Al amparo del articulo 99.4 de la LCSP, y con el objetivo de
preservar la competencia, favorecer el reparto del mercado y, en
definitiva, la participacién efectiva de las PYMES en el mercado de
la contratacion publica, el o6rgano de contratacion ha establecido las
siguientes limitaciones: se limita a uno el numero de lotes para los

que un mismo candidato o licitador puede presentar oferta vy se limita

también a uno, el numero de lotes que puede adjudicarse a cada

licitador. No se permitird adjudicar a una oferta integradora.

En las uniones de empresarios seran estas y no sus componentes
las consideradas candidato o licitador.

CLAUSULA SEGUNDA.- CODIFICACION DEL OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente contrato se identifica con los siguientes
c6édigos CPV:

Lote Coédigos CPV
1

70130000-1 (Servicios de arrendamiento de bienes raices
propios)
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70130000-1 (Servicios de arrendamiento de bienes raices
propios)

70130000-1 (Servicios de arrendamiento de bienes raices
propios)

CLAUSULA TERCERA.- CALIFICACION Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafol 1las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estan excluidos del ambito de aplicacién de 1la norma, 1los
contratos de compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demas
negocios  juridicos analogos sobre bienes inmuebles, valores
negociables y propiedades incorporales a no ser qgue recaigan sobre
programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de
suministro o servicios, que tendran siempre el caracter de contratos

privados vy se reqgiran por la legislacién patrimonial.

La legislacion patrimonial sera 1la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de 1las Administraciones Publicas y el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

De conformidad con el articulo 92 del Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de
junio, el arrendamiento y cualquier otra forma de cesidén de uso de
bienes patrimoniales de las entidades locales se regira, en todo
caso, en cuanto a su preparacion y adjudicacidén por la normativa
reguladora de contratacion de las Entidades Locales.

De acuerdo <con la remision que efectua 1la legislacion
patrimonial serdan aplicables a este contrato, 1las normas de
preparacion de los contratos, articulos 115 a 130 de la LCSP y las
normas generales de adjudicacion de 1los contratos, articulos 131 a
155 de la LCSP.

Asimismo, resultaran aplicables las disposiciones relativas al
uso de medios electrénicos contenidas en las Disposiciones
adicionales 15, 16 y 17, de modo que las notificaciones se realizaran
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mediante direccidén electronica habilitada o mediante comparecencia
electrénica y la presentaciéon de ofertas y solicitudes de
participacion se llevarda a cabo utilizando medios electroénicos.

Los efectos vy extincién del arrendamiento de 1los bienes
patrimoniales se regiran por las normas de derecho privado que le
sean de aplicacidén, segun su naturaleza.

CLAUSULA CUARTA.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION, JURISDICCION Y
RECURSOS.

4.1. Prerrogativas de la Administracioén.

El 6rgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar
los contratos administrativos y de resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento. De igual manera, podra modificar 1los contratos
celebrados y acordar su suspensién, dentro de los limites vy
con sujecidn a los requisitos y efectos sefalados en la LCSP, y sus
disposiciones de desarrollo.

4.2. Jurisdiccién competente y recursos.

E1l orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver
las controversias que surjan entre las partes en relacién con 1los
contratos privados, con excepcion de las modificaciones
contractuales. No obstante, se consideran actos juridicos separables
los que se dicten en relacién con la preparacion y adjudicacioén del
contrato y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el Orden
Jurisdiccional Contencioso- Administrativo de acuerdo a la normativa
reguladora de dicha Jurisdiccion.

Los jueces y tribunales competentes para entender cuantas
cuestiones litigiosas se puedan derivar de 1los contratos de
arrendamiento de los locales seran los de la Provincia de Alicante a
quienes se someten las partes con renuncia expresa de su propio
fuero.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre 1la interpretacion,
modificacién, resolucién y efectos de los contratos seran resueltas
por el o6rgano de contratacion, cuyas resoluciones agotaran la via
administrativa y abriran la via Contencioso- Administrativa, a tenor
de la Ley de dicha jurisdiccidén y contra los mismos habra lugar al
recurso contencioso- administrativo, sin perjuicio de que los
interesados puedan interponen recurso potestativo de reposiciédn,
previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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CLAUSULA QUINTA.- NECESIDAD O CONVENIENCIA MUNICIPAL DE LLEVAR A CABO
EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES.

En virtud del articulo 28 de la LCSP y del interés general, se
justifica la necesidad y conveniencia municipal para el arrendamiento
de los locales comerciales por los siguientes motivos:

e Ofrecer la mas completa atencidén relacionada con 1las Cuevas de
Canelobre del municipio de Busot.

e Busot es reconocido como municipio turistico, siendo visitado
este afno 2022 por 68.684 visitantes (datos a fecha de 23 de nov
de 2022), siendo nhecesario ofrecer a 1los turistas servicios
complementarios a sus visitas a las Cuevas, servicios que son
cubiertos al arrendar 1los locales municipales en la Plaza de
acceso a las Cuevas: Fotografias de sus visitas, souvenirs,
objetos de artesania y los servicios de bar- cafeteria.

e Los arrendamientos se constituyen como ingresos para la Entidad,
obteniendo una mayor rentabilidad del patrimonio municipal.

CLAUSULA SEXTA.- ORGANO DE CONTRATACION, RESPONSABLE DEL CONTRATO Y
UNIDAD ENCARGADA DEL SEGUIMIENTO Y EJECUCION ORDINARIA DEL CONTRATO.

De conformidad con 1o dispuesto en 1la Disposicién Adicional
segunda apartado noveno y décimo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por 1la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo Yy
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
establece:

“9. En las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los
Presidentes de las Entidades Locales la competencia para la
celebracion de los contratos privados, asi como la adjudicacion de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de bienes
inmuebles y derechos sujetos a la legislacion patrimonial cuando el
presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el
articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios
del presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la
enajenacion del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje
ni la cuantia indicados.

10. Corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos
privados, la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de la
Corporacion y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a
la legislacion patrimonial, asi como la enajenacion del patrimonio
cuando no estén atribuidas al alcalde o al Presidente, y de los
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bienes declarados de valor historico o artistico cualquiera que sea
su valor.”

En el presente caso, el presupuesto base de licitacidén no supera
el 10 de los recursos ordinarios del presupuesto por lo que el drgano
de contratacion es el Alcalde-Presidente. Sin embargo, dicha
competencia se encuentra delegada en la Junta de Gobierno Local por
decreto numero 2019-0610 de 20 de junio de 2019.

Igualmente, el articulo 62.1 de la LCSP establece que se debera
designar un responsable del contrato al que correspondera supervisar
su ejecucién y adoptar las decisiones y dictar 1las instrucciones
necesarias con el fin de asegurar 1la correcta realizacion del
arrendamiento dentro del ambito de 1las facultades que aquellos le
atribuyan. El responsable del contrato podrda ser una persona fisica o
juridica, vinculada a la entidad contratante o ajena a él.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62 de la LCSP, la
unidad encargada del seguimiento y ejecucion ordinaria del contrato
es el Negociado de Contratacidon del Ayuntamiento de Busot.

CLAUSULA SEPTIMA.- PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO Y
PERFIL DEL CONTRATANTE DEL ORGANO DE CONTRATACION.

De conformidad con 1o dispuesto en las Disposiciones Adicionales
decimosexta y decimoséptima de la LCSP, en cumplimiento del principio
de transparencia en la contratacidn y de eficacia y eficiencia de la
actuacioén administrativa, fomentarda y preferira el empleo de medios
electronicos, informaticos y telematicos en 1los procedimientos
contemplados en la referida Ley.

Los licitadores concurriran al procedimiento de contratacion
publica Unicamente en formato electrénico, mediante 1la presentacidn
de las solicitudes de participacidén y proposiciones, la aportaciodn de
documentos, las comunicaciones y notificaciones entre licitador y el
6rgano de contratacién a través de la Plataforma de Contratacién del
Sector Publico desde la siguiente direccion web:
https://contrataciondelestado.es

En virtud de lo establecido en el articulo 347 de 1la LCSP, el
perfil del contratante del 6rgano de contratacidén del Ayuntamiento de
Busot podra consultarse en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico.
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CLAUSULA OCTAVA.- PUBLICIDAD E INFORMACION ADICIONAL.

El 6rgano de contratacién dispondrd las preceptivas publicaciones
de anuncios en el perfil del contratante, ubicado en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico.

El acceso a los pliegos y demas documentacion complementaria se
ofrecerda a través del perfil de contratante por medios electrdnicos,
acceso que sera libre, directo, completo y gratuito, y que se
efectuara desde la fecha de la publicacién del anuncio de licitacién.

A partir de 1la publicacion del anuncio, los interesados en la
licitacidn, podran solicitar informacién adicional sobre los pliegos
y demads documentacidén complementaria que éstos soliciten.

CLAUSULA NOVENA.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE.

9.1. El procedimiento a seguir en la presente contratacion es el
procedimiento abierto regulado en el articulo 156 de 1la LCSP, en el
gue todo empresario interesado podréa presentar una proposicion,
quedando excluido toda negociacion de 1los términos del contrato con
los licitadores.

9.2. Los presentes contratos de arrendamiento, se adjudicaran
utilizando dos criterios (mejora del canon anual y mejoras) conforme

a lo establecido en la clausula decimogquinta del presente pliego.

9.3. El expediente se tramita siguiendo la tramitacién URGENTE

del expediente (119 LCSP). En el expediente de referencia consta la
declaracién de urgencia hecha por el 6rgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMA.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, VALOR ESTIMADO Y
CANON DE LOS ARRENDAMIENTOS.

10.1. Consideraciones Generales.

En virtud de lo establecido en el articulo 92.2 del Real Decreto
1372/1986, de 13 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades locales, para satisfacer el importe del canon
gue deberd abonar 1los arrendatarios de 1los distintos lotes, es
necesario el valor en venta de cada uno de los locales comerciales
objeto de arrendamiento.
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En virtud del informe técnico de fecha 24 de noviembre de 2022
de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Busot, se ha calculado
dicho valor en venta, estableciéndose sobre este un porcentaje (no
inferior al 6%) al objeto de calcular los canones de los diferentes
arrendamientos.

10.2. Presupuesto base de licitacién.

Por 1la especialidad del <contrato de arrendamiento, el
presupuesto base de licitacion no serda el limite maximo del gasto,
incluido el impuesto sobre el valor afiadido, pues los arrendamientos
son ingresos para la entidad. De esta forma, el presupuesto base de
licitacidén en el presente contrato serd la suma de los céanones de los
diferentes 1lotes incluyendo el impuesto sobre el valor afadido de
cada uno de ellos.

El presupuesto base de 1licitacion asciende a un 1importe de
sesenta y seis mil cuatrocientos setenta y dos euros con diez
céntimos (66.472,10€) mas trece mil novecientos cincuenta y nueve
euros con siete céntimos (13.959,07€), en concepto de IVA, 1o que
hace un importe total de ochenta mil cuatrocientos treinta y un euros
con treinta céntimos ( 80.431,30€).

Su desglose es establece a continuacién para cada uno de 1los
lotes:

LOTE IMPORTE IVA IMPORTE
TOTAL

+LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE 25.896,62€ | 5.438,29€ | 31.334,92€
LOCAL N°1 Y N°2 BAR
CAFETERIA CON ALMACEN

+LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL 25.753,14€ | 5.408,10€ | 31.161, 30€
LOCAL N°3 OBJETOS DE
ARTESANIA Y SOUVENIRS

+«LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DEL 14.822,34€ | 3.112,68€ | 17.935,08€
LOCAL N°4 FOTOGRAFIAS CUEVAS
DE CANELOBRE

66.472,10€ | 13.959,07€ | 80.431,30€

11.2. Valor estimado del contrato.

El valor estimado del contrato asciende a wun 1importe de
seiscientos sesenta y cuatro mil setecientos veintiun euros con
cuatro céntimos (664.721,04€), con el siguiente desglose:

LOTE IMPORTE ANUALIDADES CON IMPORTE
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ANUALIDAD( Si PRORROGAS TOTAL
n IVA) INCLUIDAS
« LOTE N°1: ARRENDAMIENTO 25.896, 62€ 10 258.966, 24€
DE LOCAL N°1 Y N°2 BAR
CAFETERIA CON ALMACEN
4+« LOTE N°2: ARRENDAMIENTO 25.753,14€ 10 257.531, 40€
DEL LOCAL N°3 OBJETOS
DE ARTESANIA Y
SOUVENIRS
+« LOTE N°3: ARRENDAMIENTO 14.822, 34€ 10 148.223, 40€
DEL LOCAL N°4
FOTOGRAFIAS CUEVAS DE
CANELOBRE
664.721, 04€

10.1. Modificaciones contractuales previstas.

No se establecen:

O euros.

10.2. Canones de los arrendamientos y forma de pago.

10.2.1.

cada uno de los lotes son los siguientes:

LOTE
ALMACEN

Los canones a mejorar al alza por los arrendatarios de

N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA CON

Canon _de arrendamiento ANUAL por ambos locales:

Importe local Base IVA IMPORTE total
N°1 almacén 359, 11€ 75,41€ 434,53€
N°2 bar-cafeteria | 3.956,99€ | 830,97€ 4.787,96€
Ambos 4.316,10€ | 906, 38€ 5.222,49€

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3:
DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS

EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS
DE CANELOBRE

Canon de arrendamiento ANUAL:
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IMPORTE IVA IMPORTE TOTAL

4.292,19€ | 901, 36€ 5.193,55¢€

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE
FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE

Canon _de arrendamiento ANUAL:

IMPORTE IVA IMPORTE TOTAL

2.470,39€ | 518, 78€ 2.989,18€

10.2.2. En los canones de los arrendamientos de 1los distintos
lotes, se han incluido la parte proporcional estimativa de los gastos
de suministros de electricidad y agua en su caso, con ocasién de la
utilizacion de 1los locales arrendados y en el caso del lote n°1
relativo al bar-cafeteria en dicho canon se incluye también 1la
utilizacion de la ocupacidn en terrenos de uso publicos por mesas vy
sillas con finalidad lucrativa.

10.2.3. Los canones anuales ofertados por 1los distintos
arrendatarios de los distintos lotes, seran actualizados anualmente
de acuerdo con el Indice de Precios al Consumo (IPC). La primera
actualizacién sera al afio de 1la liquidacién de 1la primera cuota,
aplicandose el 1IPC del afo anterior, con referencia al 31 de
diciembre.

10.2.4. Los canones anuales a pagar por los arrendatarios de 1los
distintos 1lotes, el primer afio de 1los arrendamientos, seran 1los
ofertados por 1los adjudicatarios de cada lote, debiéndose abonar el

cincuenta por cien (50%) de esta primera anualidad, previamente a la
firma del contrato vy el resto dentro de 1los cuatro (4) meses

siguientes a contar desde dicha firma.

Para el pago de 1los canones, a partir del segundo afio, el
Ayuntamiento girara liquidaciones que coincidiran con el trimestre
natural anticipado mediante domiciliacion bancaria. Los arrendatarios
gue resulten adjudicatarios de cada lote, deberan domiciliar el pago
del <canon en una entidad bancaria para 1o cual tendran que
cumplimentar el modelo que se facilitard por el Ayuntamiento de
Busot.
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10.2.5. La falta de abono de 1los canones dara 1lugar a su
reclamacién y cobro por via ejecutiva, sin perjuicio de la aplicacidn
a los arrendatarios de las penalidades que haya lugar por tal
incumplimiento, constituyéndose como <causa de resolucién del
contrato.

CLAUSULA UNDECIMA.- DURACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE
LOS DISTINTOS LOTES.

La duracién inicial de 1los contratos de arrendamientos de 1los
distintos Tlotes del objeto del contrato serda de seis (6) afios
contados desde la suscripcidn del acta de entrega de los locales.

Existe la posibilidad de prorroga por periodos de dos (2) afios,
hasta un maximo de cuatro (4) afios mds. La proérroga se acordara por
el organo de contratacion y sera obligada para el empresario, siempre
gue su preaviso se produzca al menos con dos meses de antelacidén a la
finalizacion del plazo de duracidén del contrato. En ningln caso podra
producirse la prérroga por el consentimiento téacito de las partes.

En relacion al acta de entrega de los contratos, se establece en
la clausula séptima del Pliego de Prescripciones Técnicas del
Contrato.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA.- REVISION DE PRECIOS Y GARANTIA PROVISIONAL.

12.1. En el presente procedimiento, 1los canones de 1los
diferentes lotes, seran actualizaran anualmente de acuerdo con el
indice de Precios al Consumo (IPC). La primera actualizacién sera al
afio de la liquidaciéon de la primera cuota, aplicandose el IPC del afo
anterior, con referencia al 31 de diciembre.

12.2. No se establece garantia provisional.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR
CON EL SECTOR PUBLICO PARA TODOS LOS LOTES.

13.1. De conformidad con el articulo 65 de la LCSP, s6lo podran
contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no
estén incursas en alguna prohibicidén de contratar de las sefaladas en
al articulo 71 de 1la LCSP, y acrediten su solvencia econOmica Yy
financiera y técnica o profesional.
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Las personas juridicas sOlo podran ser adjudicatarias si la
prestacién que el contrato tiene por objeto estd comprendida dentro
de 1los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus
estatutos o reglas fundacionales, le sean propias.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de 1los
requisitos de capacidad exigidos para contratar con la Administracidn
sera el de finalizacion del plazo de presentacidon de proposiciones y
subsistir en el momento en que se perfeccione el contrato.

Las empresas podran licitar y contratar colectivamente mediante
el régimen de union de empresarios del articulo 69 de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Quienes liciten agrupados en unién de empresarios habran de
acreditar personalmente cada uno el cumplimiento de los requisitos de
aptitud, y expresaran esa situacion licitatoria en el documento
proposicidén, que suscribiran conjuntamente todos 1los empresarios
agrupados, y en el que se incluyen las declaraciones requeridas en el
dicho apartado, con indicacién de los nombres y circunstancias de los
gue la constituyan, la participacidén de cada uno y el compromiso de
constituirse formalmente en union temporal en caso de resultar
adjudicatarios del contrato. También designaran, a efectos de 1la
aplicacion del régimen establecido en el articulo 7 de 1la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas, el integrante de 1la unidén con el que
el Ayuntamiento de Busot entendera las actuaciones singulares a que
pudiera dar lugar su participacién en la licitacidn, en defecto de la
cual se entenderan con el empresario que figure en primer término en
la declaracién. En todo caso, las notificaciones y comunicaciones que
se dirijan a la union de empresarios licitadora por medios
electroénicos se cursaran a la direccidén de correo electrénico que
designaran en el modelo del anexo I en cumplimiento de 1lo requerido
por el articulo 140.1, a), 4° de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Las empresas que liciten agrupadas en unién de empresarios
habran de comunicar inmediatamente al 6rgano de contratacidn, y, en
todo caso, dentro del plazo de cinco dias héabiles siguientes a la
fecha en que se produzca, cualquier acto o hecho producido durante la
tramitaciéon del procedimiento y antes de 1la formalizacién del
contrato que pudiera suponer 1la modificacidén de su composicién,
conforme al régimen establecido en el apartado 8 del articulo 69 de
la Ley de Contratos del Sector Publico.

En la fase de cumplimiento del contrato, el gerente de la unidn
temporal contratista deberéd comunicar al organo de contratacion,
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dentro del plazo de cinco de dias habiles siguientes a la fecha en
gue se produzca, cualquier acto o hecho que pudiera dar lugar a la
aplicacion del régimen de modificacion de la composicidén de la uniodn
temporal, establecido en el apartado 9 del articulo 69 de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Con arreglo a lo dispuesto en el apartado 7 del articulo 69 de
la Ley de Contratos del Sector Publico, si la Mesa de Contrataciodn
apreciase posibles indicios de colusién entre 1las empresas que
liciten agrupadas en union temporal, en el sentido definido en el
articulo 1 de 1la Ley 15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la
Competencia, se requerird a ésta para que en plazo de cinco dias
habiles, a contar desde la fecha en que reciba el requerimiento,
justifique de forma expresa y motivada las razones de las empresas
integrantes para concurrir agrupadas. La falta de respuesta en el
plazo indicado <conllevara 1la exclusién del procedimiento de
licitacion de la unidén temporal afectada, por causa del
incumplimiento del requerimiento de actividad impuesto por el
articulo 69, apartado 2, parrafo primero, de la Ley de Contratos del
Sector Publico, y, ademas, si, pese a la falta de aportacidén por el
licitador de la informacién requerida, la Mesa considerase fundados
los indicios de colusidn, los trasladara a la Comisién Nacional de
los Mercados y la Competencia para que sustancie el procedimiento
sumarisimo a que se refiere el articulo 150.1, parrafo tercero, de la
mencionada Ley.

13.2. La documentacidon establecida para acreditar la aptitud
para contratar establecidos en 1la presente clausula podra ser
sustituida por el certificado de inscripcién en el Registro Oficial
de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en el
Registro Oficial de la correspondiente Comunidad Auténoma cuando en
dicho certificado consten, las condiciones de aptitud del empresario
en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representacion,
habilitacién profesional o empresarial, y demds circunstancias
inscritas, asi como 1la concurrencia O no concurrencia de las
prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo. Aunque se
hubiera aportado el certificado, pero en este no consten la totalidad
de los datos se encuentren incompletos o no sean los mismos que los
gue obran en el expediente, se debera acreditar conforme a 1o
establecido en la presente clausula.

13.3. En el caso de que el licitador sea propuesto como
adjudicatario del contrato, 1los servicios correspondientes recabaran
por medios electrdnicos todos los documentos previos para proceder a
la adjudicacién del contrato, siendo los siguientes:
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13.3.1. Para acreditar la personalidad del empresario:

1. Si se trata de empresario individual, deberéa presentar el
Documento Nacional de Identidad, o equivalente, de 1la persona que
presente la proposiciodn.

2. Cuando el licitador sea una persona juridica:

e Escritura de constitucién y modificacién, en su caso, O
escritura o documento de constitucién, de modificacidén de
estatutos o acta fundacional, en el que consten la norma por
las que regula su actividad, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil o en el correspondiente Registro Oficial.
El objeto social debe incluir el objeto de este contrato.

e CIF de la empresa.

e Estatutos sociales de la persona juridica.

13.3.2. Para acreditar la representacion:

Cuando el licitador no actue en nombre propio o se trate de
sociedad o persona juridica, poder, debidamente bastanteado vy
otorgado ante una autoridad administrativa o notario publico, para
representar a la sociedad o entidad en cuyo nombre concurra, VY
fotocopia del Documento Nacional de Identidad de 1la persona que
presenta la proposicion como apoderado. Dicho poder debera de estar
formalmente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil.

Si el candidato fuera persona juridica, este poder debera
figurar 1inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea exigible
legalmente.

Igualmente, 1la persona con poder bastanteado a efectos de
representacion debera acompafar fotocopia compulsada
administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de
identidad.

13.3.3. Para acreditar la capacidad de obrar:

En virtud de 1o establecido en el articulo 84 de la LCSP, La
capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucidén, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro
publico que corresponda segun el tipo de persona juridica de que se
trate.
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La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean
nacionales de Estados miembros de 1la Unidén Europea o de Estados
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo se
acreditaréd por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo
con la legislacion del Estado donde estéan establecidos, o mediante la
presentacion de wuna declaracion jurada o un certificado, en 1los
términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

Cuando 1la legislaciéon del Estado en que se encuentren
establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la
pertenencia a una determinada organizacidn para poder prestar en el
servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este
requisito (Art. 67 LCSP).

Los demas empresarios extranjeros, con informe de 1la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de
la empresa.

Cuando varias empresas acudan a una licitacidn constituyendo una
Union Temporal de Empresarios, (UTE) cada uno de los que la forman
deberan de acreditar su capacidad de obrar conforme a lo establecido
en los puntos anteriores y deberan presentar un escrito de
proposicidén en el que se indiquen los nombres y circunstancias de los
empresarios que la suscriben, la participacidén de cada uno de ellos y
el nombramiento del representante que, wuna vez adjudicado el
contrato, podra ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que
se deriven del mismo. SO0lo en el caso de que el contrato sea
adjudicado a 1la Unién Temporal se deberd formalizar 1la misma en
escritura publica.

13.3.4. Para acreditar la no prohibicién de contratar:

En virtud de 1o dispuesto en el articulo 85 de 1la LCSP, la
prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna
de las prohibiciones de contratar podrda realizarse mediante
testimonio judicial o certificacidon administrativa, segun 1los casos.
Cuando dicho documento no pueda ser expedido por 1la autoridad
competente, podr4d ser sustituido por wuna declaracién responsable
otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico wu
organismo profesional cualificado.

13.3.5. Para acreditar el cumplimiento con 1las obligaciones
tributarias y de seguridad social:
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Debera presentar certificaciones positivas (debe constar el
término positivo en los certificados), de las siguientes
instituciones en relacidn a hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social:

- De 1la Agencia tributaria (obligaciones tributarias).

- De 1la Hacienda Publica valenciana (GVA) (obligaciones
tributarias).

- De la Tesoreria General de la Seguridad Social (obligaciones
con la Seguridad Social).

Las certificaciones acreditativas de estar al corriente de las
obligaciones tributarias y de Seguridad Social tendréan validez en el
plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de expedicidén. Si
hubieren caducado antes de 1la adjudicacién del contrato el licitador
propuesto como adjudicatario debera presentar una certificacion
actualizada. Los correspondientes certificados podran ser expedidos
por medios electronicos, informaticos o telematicos.

13.3.6. Sobre el requisito de aptitud de contar con 1la
habilitacién empresarial o profesional exigible para la realizacidn
de las prestaciones que constituyan el objeto del contrato:

No procede.

13.3.7. Para acreditar 1la solvencia econdémica y financiera,
técnica o profesional:

13.3.7.1._Solvencia econdémica y financiera: Disposicién de un
seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales por un
importe minimo de 350.000 euros aportando ademas el compromiso de su
renovacion o prorroga que garantice el mantenimiento de su cobertura
durante toda la ejecucion del contrato de arrendamiento.

13.3.7.2._Solvencia técnica o profesional: En virtud del articulo
91 de 1la LCSP, 1la acreditacion de dicha solvencia en contratos
distintos de 1los de obras, servicios o suministro podra realizarse
por los documentos y medios que se indican en el articulo 90, en el
presente caso:

- Declaracién indicando 1la maquinaria, material y equipo
técnico del que se dispondra para 1la ejecucién de Tlos
trabajos o prestaciones relacionadas con 1los contratos de
arrendamiento de 1los 1locales, a la que se adjuntara 1la
documentacidén acreditativa pertinente cuando le sea requerido
por el Negociado de Contratacidn.

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE Pagina 17 de 79

Céd. Validacion: 723FJRIFDDY7G2D3MKQITEWJD | Verificacion: https://busot.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 79



«» Ajuntament de Busot
| CIF: P- 0304 600]

Phzadel Aynutamients - 03111 - Busot (Alicante)
TIf: 965699092 - Fax: 965699 (81

E-mail busor@busor.es

Web: www. ebusot.com

13.3.7.3. Formas de acreditacidn:

a) Solvencia economica y financiera: Declaracion responsable
suscrita por el propuesto como adjudicatario para cada lote en el que
se declare que antes del inicio del contrato de arrendamiento
suscribira dicho seguro de responsabilidad civil, y compromiso de su
renovacién o proérroga que garantice el mantenimiento de su cobertura
durante toda la ejecucidn del contrato. Antes del inicio de cada uno
de 1los contratos de arrendamiento, se debera acreditar al Negociado
de Contratacion de certificado expedido por el asegurador, en el que
consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento
del seguro.

b) Solvencia técnica o profesional: Declaracion responsable
detallada y pormenorizada del propuesto como adjudicatario indicando
la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
ejecucioén de los trabajos o prestaciones relacionadas con 1los
contratos de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA.

14.1. Condiciones previas.

La presentacidén de proposiciones y documentos, asi como las
notificaciones y comunicaciones entre el 6rgano de Contratacidén y los
interesados para este expediente se realizara exclusivamente a traveés
de la Plataforma de Contratacidén del Sector Publico.

Las proposiciones de 1los interesados deberan ajustarse a 1los
pliegos y documentacion que rigen 1la presente licitacidén. Su
presentacion supone la aceptacidén incondicionada de las clausulas de
este pliego, del pliego de condiciones técnicas y de la declaracidn
responsable de que reune todas y cada una de las condiciones exigidas
para contratar con la administracién, sin salvedad o reserva alguna,
asi como la autorizacion a la mesa y al drgano de contratacidén para
consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Sector Publico.

Las proposiciones seran secretas y se arbitraran los medios que
garanticen tal caracter hasta el momento de apertura de las
proposiciones.

La oferta econdmica(precio) se expresara en la unidad de cuenta

euro, Uunica expresidon gque sera tomada como dato cierto por el
Ayuntamiento.
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En la proposicidon deberd indicarse, como partida independiente,
el importe del Impuesto sobre el Valor Afadido que deba ser
repercutido.

Las empresas extranjeras presentaran la documentacidn traducida
de forma oficial al castellano.

Cada licitador no podréa presentar mas de una proposicién ni
suscribir ninguna propuesta en unidén temporal con otros si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unidén temporal. La
infraccion de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

ELl 6rgano o la mesa de contratacion podra pedir a los candidatos
0 licitadores que presenten 1la totalidad o wuna parte de 1los
documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas
razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracidn, cuando
resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en
todo caso, antes de adjudicar el contrato.

En virtud del articulo 140.4 de 1la LCSP, 1las circunstancias
relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de
contratar deberan concurrir en 1la fecha final de presentacién de
ofertas y subsistir en el momento de perfeccion del contrato.

14.2. Lugar y plazo de presentacidén de ofertas.

La presente licitacion se tramitara por medios electrénicos. Los
licitadores deberan preparar y presentar sus ofertas obligatoriamente
de forma electrdnica a través de la Plataforma de Contratacién del
Sector publico.

E1l plazo para 1la presentacién de proposiciones, junto con la
documentacidén preceptiva se presentaran dentro del plazo de ocho(8)

dias naturales contados desde el dia siguiente al del anuncio de
licitacién del contrato en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico.

La oferta electronica y cualquier otro documento que la acompafie
deberan estar firmados electronicamente por alguno de los sistemas de
firma admitidos por el articulo 10 de 1la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones publicas.
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Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres
electroéonicos hasta el momento de su apertura, la herramienta cifrara
dichos sobres electronicos en el envio.

Una vez realizada la presentacién, la herramienta proporcionara a
la entidad 1licitadora un justificante de -envio, susceptible de
almacenamiento e impresién, con el sello de tiempo.

14.3. Informacion a los licitadores.

E1l 6rgano de contratacion ofrecera acceso a los pliegos y demas
documentacién complementaria por medios electrénicos a través del
perfil de contratante, acceso que sera libre, directo, completo y
gratuito, y que debera poder efectuarse desde 1la fecha de 1la
publicacidén del anuncio de licitacidn.

Excepcionalmente, en los casos que se seflalan a continuacion,
los organos de contratacion podran dar acceso a los pliegos y demas
documentacién complementaria de 1la licitacién, valiéndose de medios
no electronicos. En ese caso el anuncio de licitacion o la invitaciodn
a los candidatos seleccionados advertiran de esta circunstancia; y el
plazo de presentacion de las proposiciones o de las solicitudes de
participacion se prolongara cinco dias, salvo en el supuesto de
tramitacion urgente del expediente a que se refiere el articulo 119.

E1l acceso no electrdénico a los pliegos y demads documentacidn
complementaria de 1la licitacidn estara justificado cuando concurra
alguno de los siguientes supuestos:

0 Cuando se den circunstancias técnicas que 1o impidan, en 1los
términos sefialados en la Disposicién adicional decimoquinta.

o Por razones de confidencialidad, en aplicacién de 1lo dispuesto
en el articulo 133.

0 En el caso de las concesiones de obras y de servicios, por
motivos de seguridad excepcionales.

Se proporcionara a todos los interesados en el procedimiento de
licitacidén, a mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo fijado
para la presentacion de ofertas, aquella informacion adicional sobre
los pliegos y demas documentacidn complementaria que estos soliciten,
a condicidén de que la hubieren pedido al menos 12 dias antes del
transcurso del plazo de presentacion de las proposiciones o de las
solicitudes de participacién. En 1los expedientes que hayan sido
calificados de urgentes, el plazo de seis dias a mas tardar antes de
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que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas sera de
4 dias a mas tardar antes de que finalice el citado plazo en 1los
contratos de obras, suministros y servicios sujetos a regulacion
armonizada siempre que se adjudiquen por procedimientos abierto vy
restringido.

En 1los casos en que 1lo solicitado sean aclaraciones a 1o

establecido en los pliegos o resto de documentacion, las respuestas
tendran caracter vinculante y, en este caso, deberan hacerse publicas
en el correspondiente perfil de contratante en términos que
garanticen 1la igualdad y <concurrencia en el procedimiento de
licitacion.
Para ello, los licitadores deberan efectuar dicha solicitud a través
del apartado “preguntas y respuestas” ubicado en 1la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico al objeto de hacer publica su
consulta y con el fin de garantizar la igualdad y concurrencia en el
procedimiento de licitacidn.

14.5.Documentos a presentar por los licitadores: Contenido de
las proposiciones.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidn se presentaréan en
dos sobres electronicos, los cuales seran cifrados por la Plataforma
de Contrataciodn del Sector Publico utilizada para su envio.

La denominacidén de los sobres electrénicos es la siguiente:

1. Sobre electrénico “A” Documentacidén Administrativa.
2. Sobre electronico “B” Oferta econdémica y mejoras.

Los documentos a incluir en los sobres electrodonicos deberan ser
originales o copias autentificadas, conforme a 1la Legislacién en
vigor.

Dentro de cada sobre electrénico se incluiran 1los siguientes
documentos, asi como una relacidén numerada de los mismos:

1. SOBRE ELECTRONICO “A”: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Dentro de este sobre, los licitadores deberan incluir:
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1.1.A). Declaracién Responsable del 1licitador acreditativa
del cumplimiento de 1los requisitos previos para contratar con la
Administracidén. La declaracion responsable se presentarda conforme al
modelo incluido en el Anexo I del presente pliego y debera contener
la firma electrénica del licitador.

En la unién de empresarios, todas las empresas integrantes
formularan y suscribiran conjuntamente los documentos
correspondientes a las declaraciones responsables que se requieren.

1.1.B). Declaracidén responsable de pertenencia 0 no a una
unién temporal de empresas. Dicha declaracién se presentara conforme
al modelo incluido en el Anexo II del presente pliego y debera
contener la firma electrdénica de todos 1los representantes de las
empresas que constituyan esta union temporal.

Cuando en la documentacién administrativa se aprecien defectos
subsanables, se requeriréd a los licitadores para que subsanen en un
plazo de tres (3) dias naturales a contar desde el envio de 1la
comunicaciéon en la Plataforma de Contratos del Sector Publico, en
virtud de 1o dispuesto en el articulo 141 de la LCSP.

2. SOBRE ELECTRONICO “B”: OFERTA ECONOMICA Y MEJORAS.

La oferta econdmica y la documentacidén cuantificable de forma
automatica se presentara conforme a 1los distintos modelos incluidos
en los anexos del presente pliego para los diversos lotes del objeto
del contrato, los cuales deberan contener la firma electrdnica de los
interesados.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.
16.1. Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion
de 1la mejor oferta se atenderd a una pluralidad de criterios de

adjudicacion:

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA CON
ALMACEN

16.1.2. Criterios cuantificables automaticamente (hasta 100 puntos):
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a). Canon municipal anual (hasta 50 puntos). Se asignarda un
maximo 50 puntos a la oferte que presente el canon municipal anual
(IVA incluido) mas alto. Se valoraran todas aquellas ofertas que sean
iguales o superiores al canon anual minimo, fijado:

Canon anual municipal: 5.222,49€ (IVA incluido).

Todos 1los 1licitadores deberan ofertar un canon anual, cuyo
importe minimo serd el importe de 5.222,49 euros (IVA incluido).

Tendra la maxima puntuacidn, la oferta que presente el canon mas
alto, puntuandose proporcionalmente las restantes en funcidén de la
siguiente foérmula:

Pc = 50 x(VC/VCmax)
Pc = puntuacion obtenida por el licitador.
VC = valoracidén economica de 1la oferta que se
puntua.
VCmax = valoracidn econdmica mayor de las ofertas presentadas.

b). Mejoras vinculadas directamente con el objeto del
contrato (hasta 50 puntos): Se asignara un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1)_Sustitucion de todo el alumbrado del local comercial,
debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir el
consumo eléctrico. (20 puntos).

Importe aproximado de la mejora 300,00 euros.

b.2) Lijado y barnizado de toda la pérgola de madera incluido
postes vy traviesas que abarcan la totalidad de locales

comerciales al inicio del contrato, a los cuatro afios, y al
inicio de la segunda prorroga. (30 puntos)
Importe aproximado de la mejora 1.600,00 euros.

Las mejoras propuestas por el arrendatario pasaran a formar
parte del contrato de arrendamiento y no podran ser objeto de
modificacioén. Dichas mejoras deberéan realizarse dentro del primer mes
del contrato (inicio del contrato), a los cuatro afios y al inicio de
la segunda prorroga y se llevaran a cabo fuera del horario de visitas
de las Cuevas y se llevaran a cabo fuera del horario de visitas de
las Cuevas.

El criterio de oferta de canon anual municipal y las mejoras se
acreditaran cumplimentando el anexo III del presente pliego.
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LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3: EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS
DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE

16.1.3.Criterios cuantificables automaticamente (hasta 100 puntos):

a). Canon municipal anual (hasta 50 puntos). Se asignarda un
maximo 50 puntos a la oferte que presente el canon municipal anual
mas alto. Se valoraran todas aquellas ofertas que sean iguales o
superiores al canon anual minimo, fijado:

Canon anual municipal: 5.193,55 euros (IVA incluido).

Todos 1los licitadores deberan ofertar un canon anual, cuyo
importe minimo serd el importe de: 5.193,55 euros (IVA incluido).

Tendrd la maxima puntuaciodn, la oferta que presente el canon mas
alto, puntuandose proporcionalmente las restantes en funcidén de la
siguiente formula:

Pc = 50 x(VC/VCmax)
Pc = puntuacidon obtenida por el licitador.
VC = valoracién econdmica de 1la oferta que se
puntua.
VCmax = valoracidén econdémica mayor de las ofertas presentadas.

b). Mejoras vinculadas directamente con el objeto del contrato
(hasta 50 puntos): Se asignara un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1) Sustitucién de todo el alumbrado del local comercial,
debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir el
consumo eléctrico. (20 puntos).

Importe aproximado de la mejora 300,00 euros

b.2) Pintar y arreglar toda la fachada de 1los 1locales
comerciales, al inicio del contrato, a los cuatro afios, y al
inicio de 1la segunda prorroga (30 puntos). ELl Ayuntamiento
determinard el color de pintura de dicha fachada.

Importe aproximado de la mejora 1.600,00 euros.

Las mejoras propuestas por el arrendatario pasaran a formar
parte del contrato de arrendamiento y no podran ser objeto de
modificacion. Dichas mejoras deberéan realizarse dentro del primer mes
del contrato (inicio del contrato), a los cuatro afios y al inicio de
la segunda prorroga y se llevaran a cabo fuera del horario de visitas
de las Cuevas
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0 El criterio de oferta de canon anual municipal y las mejoras se
acreditaran cumplimentando el anexo IV del presente pliego.

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE
FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE

16.1.4.Criterios cuantificables automaticamente (hasta 100 puntos):

a). Canon municipal anual (hasta 50 puntos). Se asignara un
maximo 50 puntos a la oferte que presente el canon municipal anual
mas alto. Se valoraran todas aquellas ofertas que sean iguales o
superiores al canon anual minimo, fijado:

Canon anual municipal: 2.989,18 euros (IVA incluido)

Todos 1los licitadores deberan ofertar un canon anual, cuyo
importe minimo serd el importe de 2.989,18 euros (IVA incluido).

Tendrd la maxima puntuaciodn, la oferta que presente el canon mas
alto, puntuandose proporcionalmente las restantes en funcidén de la
siguiente formula:

Pc = 50 x (VC/VCméx)

Pc = puntuacidon obtenida por el licitador.

VC = valoracién econdmica de 1la oferta que se
puntua.

VCmax = valoracidén econdémica mayor de las ofertas presentadas.

b). Mejoras vinculadas directamente con el objeto del contrato
(hasta 50 puntos): Se asignarda un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1.Sustitucidén de todo el alumbrado del Tlocal comercial,

debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir el
consumo eléctrico. (20 puntos).
Importe aproximado de la mejora 300,00 euros.

B.2._Vinilar las puertas de acceso a las Cuevas de Canelobre por
ambas partes, al inicio del contrato, a los cuatro afos, y al
inicio de 1la segunda prorroga (30 puntos). El disefio lo elegira
el Ayuntamiento de Busot.

Importe aproximado de la mejora: 1.600,00 euros.

Las mejoras propuestas por el arrendatario pasaran a formar
parte del contrato de arrendamiento y no podran ser objeto de
modificacién. Dichas mejoras deberéan realizarse dentro del primer mes
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del contrato (inicio del contrato), a los cuatro afios y al inicio de
la segunda prorroga y se llevaran a cabo fuera del horario de visitas
de las Cuevas.

0 E1l criterio de oferta de canon anual municipal y las mejoras se
acreditaran cumplimentando el anexo V del presente pliego.

CLAUSULA DECIMOSEXTA.- ADMISIBILIDAD DE VARIANTES.
No se admiten variantes.
CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS.

No es aplicable en el presente caso, puesto que la mejora del
canon es al alza, no es un precio cuya oferta sea a la baja.

CLAUSULA DECIMOCTAVA.- MESA DE CONTRATACION.

La mesa de contratacién sera el 6rgano competente para efectuar
la valoracién de las ofertas y calificar la documentacidn
administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326
de la LCSP y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en
estos se establecen.

La mesa de contratacioéon, de acuerdo con 1o establecido en el
punto 7 de 1la disposicidén adicional segunda de 1la LCSP, estara
presidida por un miembro de 1la corporacién o un funcionario de la
misma, y formaréan parte de ella, como vocales, el secretario o, en
su caso, el titular del oOrgano que tenga atribuida 1la funcidn de
asesoramiento juridico, y el interventor, o, en su caso, el titular
del oOrgano que tenga atribuidas la funcion de control economico-
presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el d6rgano
de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal
laboral al servicio de la corporacidén, o miembros electos de 1la
misma, sin que su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros
electos que, en su caso, formen parte de la mesa de contratacidn no
podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la misma.
Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Su composicidn se publicara a través del perfil de contratante al
publicar el anuncio de licitacion o bien se harda publica con caracter
previo a su constitucion a través de un anuncio especifico en el
citado perfil.
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La mesa de contratacion, tendra la siguiente composicion, sin
perjuicio de las posibles delegaciones:

PRESTIDENTE:
- TITULAR:Alejandro Morant Climent (Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Busot).
- 1°Suplente: Jorge Moll Alonso (1°" Teniente de Alcalde).
- 2%Suplente: José Garcia Sanchez (2° Teniente de Alcalde).

SECRETARIO:
- TITULAR:Sandra Martinez Laserna (Técnico de Administraciodn
General del Ayuntamiento de Busot).
- Suplente: Asuncion Cafiadilla Aguirre (Administrativo del
Ayuntamiento de Busot).

VOCALES:
- TITULAR: José Miguel Esteban Mayor( Secretario-Interventor del
Ayuntamiento de Busot).
- Suplente: M2 Mercedes Ripoll Morant( Secretaria-Interventora
Accidental del Ayuntamiento de Busot).
- TITULAR: Mercedes Garcia Contreras(Técnico de Administracidn
General del Ayuntamiento de Busot).
- Suplente:Asuncion Cafiadilla Aguirre (Administrativo del
Ayuntamiento de Busot).

CLAUSULA DECIMONOVENA.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

Todas las proposiciones recibidas seran custodiadas vy
encriptadas sin posibilidad de acceder a su contenido en ningun caso
hasta que se constituya la Mesa de Contratacidn.

Se observa la regla de 1la preponderancia establecida en el
articulo 146.2 de la Ley de Contratos del Sector Publico, dado que 1la
ponderacion conjunta de los criterios de adjudicacidn cuya
cuantificacién depende de un juicio de valor, de haberlos
establecido, no supera la correspondiente a los criterios evaluables
de forma automatica, por lo que la valoracién de las ofertas de los
licitadores en relacion a todos 1los criterios de adjudicacidn
establecidos se efectuara por la Mesa de Contratacion, conforme a 1lo
dispuesto en 1los articulos 146.2, b) y 326.2, b) de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

21.1.Apertura y valoraciéon del sobre electrénico “A”:
Documentacion administrativa.
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La mesa de contratacion concluido el plazo de presentacion de
proposiciones, se constituird ©procediendo a la apertura del
electroénico “AT, calificando la documentacion administrativa
contenida en el mismo. En todo <caso, la apertura de las
proposiciones, debera efectuarse en el plazo maximo de diez (10) dias
contados desde la fecha de finalizacidén del plazo para presentar las
mismas.

Si la proposicién se contuviera en mas de un sobre o archivo
electronico, de tal forma que estos deban abrirse en varios actos
independientes, el plazo anterior se entenderd cumplido cuando se
haya abierto, dentro del mismo, el primero de los sobres o archivos
electronicos que componen la proposicion.

Cuando 1la Mesa de Contratacién aprecie en 1la documentacidn
administrativa defectos subsanables, requerird a los licitadores para
gue subsanen en un plazo de tres dias naturales a contar desde el
envio de la comunicacidn en la Plataforma de Contratos del Sector
Publico, en virtud de 1lo dispuesto en el articulo 141 de la LCSP.

De ser correcta la documentacidén administrativa presentada, 1los
miembros de la Mesa de Contratacidén procederan a valorar el sobre
electréonico “A” vy, verificaran 1la documentacién establecida en el
sobre electronico “B”.

21.2.Apertura y valoraciéon del sobre electréonico *“B”:0ferta
econdémica y mejoras.

En virtud del articulo 157.a) de la LCSP, no es obligatoria el
acto publico salvo que en 1la licitacion puedan emplearse medios
electroénicos, como es el presente caso a través de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico.

la Mesa de Contratacion valorara la documentacion establecida en
el sobre electrénico “B” de acuerdo a los criterios y ponderaciones
establecidas en el presente pliego.

CLAUSULA VIGESIMA.- CLASIFICACION DE PROPOSICIONES Y REQUERIMIENTO DE
DOCUMENTACION AL LICITADOR CON MAYOR PUNTUACION.

En virtud del articulo 150 de la LCSP, la mesa de contratacién, o
en su defecto, el d6rgano de contratacién, <clasificara, por
orden decreciente, las proposiciones presentadas para posteriormente
elevar la correspondiente propuesta al 6rgano de contratacién, en el
caso de que la clasificacidén se realice por la mesa de contrataciodn.
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Una vez aceptada la propuesta de 1la mesa por el oOrgano de
contratacioén, 1los servicios correspondientes requeriran al licitador

gue haya
cinco (5)

presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de
dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que se

hubiera recibido el requerimiento presente:

a)

b)

La documentaciéon justificativa de haber constituido 1la
garantia definitiva en la caja municipal, cuenta corriente
indicada por el Ayuntamiento o por alguna de 1las formas
establecidas en la clausula siguiente del presente pliego.

E1l compromiso (en su caso) al que se refiere el articulo
75.2 de la LCSP, respecto a la integracidon de solvencia con
medios externos. Para ello, cuando la empresa adjudicataria
desee recurrir a las capacidades de otras entidades,
demostrara al poder adjudicador que va a disponer de 1los
recursos necesarios mediante la presentacién a tal efecto
del compromiso por escrito de dichas entidades.

La documentaci6on acreditativa de 1la capacidad de obrar,
representacion, personalidad, ausencia de prohibicién de
contratar, cumplimiento con sus obligaciones tributarias vy
de seguridad social, solvencia econt6mica y técnica Yy
adscripcién a 1la ejecucidén del contrato establecida con
caracter general en virtud de clausula decimotercera del
presente pliego. La documentacién acreditativa de 1la
capacidad de obrar, representacioén, personalidad y ausencia
de prohibicidon de contratar deberd presentarse conforme a
la clausula anteriormente mencionada cuando no se aporte
certificado de 1inscripcién en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en
el Registro de Contratistas de la Comunidad Autdénoma. Se
deberd aportar dicha documentacién cuando se hubiera
aportado el certificado de inscripcién, pero en éste no
consten dichos datos, se encuentren incompletos o0 no sean
los mismos que los que obran en el expediente. Si se aporta
el certificado de inscripcién en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en
el Registro Oficial de 1la correspondiente Comunidad
Autonoma para acreditar los requisitos enunciados
anteriormente, deberd presentarse a su vez el Anexo VI del
presente pliego relativo a la declaracion responsable de
vigencia de los datos registrados en el registro oficial de
licitadores.
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En caso de que el plazo otorgado al efecto al candidato
propuesto como adjudicatario no presente la documentacidén requerida o
se aprecien defectos subsanables, se le concedera un plazo de tres
(3) dias naturales contados a partir del requerimiento para que la
presente a través de 1la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico.

Si en el plazo concedido no se presenta dicha documentacion
requerida o con deficiencias, se realizara propuesta de adjudicaciédn
a favor del siguiente candidato en puntuacion entendiendo que el
licitador ha retirado su oferta procediéndose a exigirle el importe
del 3 por ciento del presupuesto base de licitacidén, IVA excluido, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la
garantia provisional, si se hubiera constituido, sin perjuicio de 1o
establecido en la letra a) del apartado 2 del articulo 71 de la LCSP.

E1l momento decisivo para apreciar 1la concurrencia de 1los
requisitos de capacidad y solvencia exigidos para contratar con la
Administracidon serda el de finalizacién del plazo de presentacidn de
proposiciones.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. - CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA,
RESPONSABILIDADES DERIVADAS, DEVOLUCION Y CANCELACION.

El licitador que haya presentado la mejor oferta debera
constituir una garantia de un 5 % del precio final ofertado,
entendiendo este como el valor del canon anual ofertado (sin IVA) por
los seis afios de duracién inicial del contrato, excluido el Impuesto
sobre el Valor Anadido en virtud de 1lo establecido en el articulo
107, apartado primero de la LCSP.

Dicha garantia podra prestarse en alguna o algunas de las formas
establecidas en el articulo 108 apartado primero de la Ley 9/2017, de
Contratos del Sector Pdblico. La garantia no sera devuelta o
cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de
garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Segun 1lo establecido en el articulo 109, apartados 2 y 3 de la
Ley de Contratos del Sector Publico, cuando, como consecuencia de una
modificacion del contrato, experimente variacion el precio del mismo,
el contratista deberda reajustar 1la garantia, para que guarde la
debida proporcién con el nuevo precio modificado, en el plazo de
guince dias contados desde la fecha en que se le notifique el acuerdo
aprobatorio de la modificacién del contrato; a estos efectos no se
consideraran las variaciones de precio que se produzcan como
consecuencia de una revisién del mismo conforme a 1lo sefialado en el
Capitulo II del Titulo III del Libro Primero de la Ley de Contratos
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del Sector Publico. En caso de que se hagan efectivas sobre la
garantia definitiva penalidades o indemnizaciones exigibles al
contratista, este deberéd reponer o ampliar aquélla, en la cuantia que
corresponda, en el plazo de quince dias desde 1la ejecucidn,
incurriendo en caso contrario en causa de resolucién del contrato.

Esta garantia respondera a 1los conceptos incluidos en el
articulo 110 de la LCSP, y transcurrido seis (6) meses desde la fecha
de terminacién del contrato, sin que 1la recepcién formal y la
liquidacién hubiesen tenido lugar por causas no imputables al
contratista, se procederd, sin mas demora, a su devolucidon o
cancelacién una vez depuradas las responsabilidades a que se refiere
el citado articulo 110.

La acreditacién de la constitucioén de 1la garantia podra hacerse
mediante medios electroénicos.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA.- EFECTOS DE LA PROPUESTA DE ADJUDICACION.

La propuesta de adjudicacion del contrato no crea derecho alguno
en favor del empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a
la Administracion, mientras no se haya formalizado el contrato. No
obstante, cuando el Organo de contratacioén no adjudique el contrato
de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su decisién.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.

23.1. Adjudicacién de los contratos de arrendamiento.

El o6rgano de contratacion adjudicara 1los contratos de
arrendamiento de los diferentes 1lotes dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacidn, adjudicando el
contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario por cada
lote, procediéndose, una vez adjudicado el mismo, a su formalizacion.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato
propuesto como adjudicatario por cada lote no presente la garantia
definitiva, se efectuara propuesta de adjudicacién a favor del
siguiente candidato en puntuacion, otorgandole el correspondiente
plazo para constituir la citada garantia definitiva.

En virtud del articulo 151 de 1la LCSP, 1la resolucién de 1la
adjudicacion debera ser motivada, y se notificarda a los candidatos o
licitadores y se publicard en el perfil del contratante en el plazo
de quince dias.
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La notificacion y la publicidad a que se refiere el apartado
anterior deberan contener la informacidén necesaria que permita a los
interesados en el procedimiento de adjudicacidn interponer recurso
suficientemente fundado contra la decisidén de adjudicacidén, y entre
ella en todo caso debera figurar la siguiente:

a) En relaciéon con los candidatos descartados, la exposicidn
resumida de las razones por 1las que se haya desestimado su
candidatura.

b) Con respecto a los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacioén, 1los motivos por los que no se haya admitido su
oferta, incluidos, en los casos contemplados en el articulo 126,
apartados 7 y 8, los motivos de la decision de no equivalencia o
de la decisidn de que las obras, los suministros o los servicios
no se ajustan a los requisitos de rendimiento o a las exigencias
funcionales; y un desglose de las valoraciones asignadas a 1los
distintos licitadores, incluyendo al adjudicatario.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las
caracteristicas y ventajas de la proposicién del adjudicatario
determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de este
con preferencia respecto de 1las que hayan presentado 1los
restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas; y, en
su caso, el desarrollo de las negociaciones o el dialogo con los
licitadores.

En la notificacidén se indicara el plazo en que debe procederse a
la formalizacidn del contrato conforme al apartado 3 del articulo 153
de 1la presente Ley. La notificacién se realizara por medios
electronicos de conformidad con 1o establecido en 1la disposicion
adicional decimoquinta.

23.2. Formalizacion de los contratos de arrendamiento.

En virtud del articulo 99.7 de 1la LCSP, en 1los contratos
adjudicados por lotes, <cada Tlote constituird un contrato. Los
contratos se perfeccionaran con su formalizaciodn.

Los adjudicatarios de 1los 1lotes realizaran 1la actividad
necesaria para que el contrato se formalice en documento
administrativo que se ajuste con exactitud a 1las condiciones de la
licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para
accederé a cualquier registro publico.

La formalizacién de 1los contratos de arrendamiento debera

publicarse, junto con el correspondiente contrato, en un plazo no
superior a siete (7) dias habiles a aquel en que se realice la
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notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos en la
forma prevista en el articulo 151.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese
formalizado el contrato dentro del plazo indicado, se le exigird el
importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA
excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer
lugar contra la garantia definitiva, si se hubiera constituido, sin
perjuicio de 1o establecido en 1la 1letra b) del apartado 2 del
articulo 71.

En este caso, el contrato se adjudicara al siguiente licitador
por el orden en que hubieran quedado clasificadas las ofertas, previa
presentacion de la documentacion establecida en el apartado 2 del
articulo 150 de la presente Ley, resultando de aplicacién los plazos
establecidos en el apartado anterior.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA.- DECISION DE NO ADJUDICAR O CELEBRAR LOS
CONTRATOS Y DESESTIMIENTO DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION POR LA
ADMINISTRACION.

De conformidad con lo establecido en el art. 152 LCSP, en el caso
en que el oOrgano de contratacion desista del procedimiento de
adjudicacién o decida no adjudicar o celebrar un contrato para el que
se haya efectuado la correspondiente convocatoria, 1o notificaréa a
los candidatos o licitadores. La decisién de no adjudicar o celebrar
el contrato o el desistimiento del procedimiento podréan acordarse por
el Organo de contratacion antes de la formalizacion. En estos casos
se compensarda a los candidatos aptos para participar en la licitacidn
0 licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido en 1la forma
prevista en el anuncio o en el pliego o, en su defecto, de acuerdo
con 1los criterios de valoracidén empleados para el calculo de la
responsabilidad patrimonial de 1la Administracion, a través de 1los
tramites del procedimiento administrativo comin.

Solo podréa adoptarse la decision de no adjudicar o celebrar el
contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en
el expediente. En este caso, no podra promoverse una nueva licitacion
de su objeto en tanto subsistan las razones alegadas para fundamentar
la decisidn.

El desistimiento del procedimiento debera estar fundado en una
infraccion no subsanable de las normas de preparacion del contrato o
de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion, debiendo
justificarse en el expediente 1la concurrencia de 1la causa. El
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desistimiento no impedira la iniciacidén inmediata de un procedimiento
de licitacion.

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. - EJECUCION DEL CONTRATO: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES DEL CONTRATO.

25.1.Generalidades.

a) Los derechos y obligaciones derivadas del presente contrato son
los que se establecen en este pliego, en el pliego de
prescripciones técnicas.

b) La ejecucién del contrato se realizara a riesgo y ventura del
contratista. El ayuntamiento no se hara responsable de la falta
de pago del contratista a sus proveedores o empleados.

25.2. Condiciones especiales de ejecuciodn.

En virtud de lo establecido en el articulo 202 de la LCSP, se
establece como condiciones especiales de ejecucidn las siguientes:

Cumplimiento de los convenios colectivos sectoriales vy
territoriales aplicables en su caso.

En cumplimiento de 1o preceptuado en el articulo 202.1 de la Ley
de Contratos del Sector Publico, en la redaccion dada por el articulo
5. Seis del Real Decreto-ley 14/2019, de 31 de octubre, para el caso
de que la ejecucion del contrato a celebrar requiera el tratamiento
por el contratista de datos personales por cuenta del responsable del
tratamiento, se establece una condicidén especial de ejecucidén en
referencia a 1la obligacién del contratista de someterse a la
normativa nacional y de la Unidén Europea en materia de proteccién de
datos, de caracter esencial de conformidad con lo dispuesto en la
letra f) del apartado 1 del articulo 211 de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

25.3.0bligaciones laborales, sociales y de transparencia.

E1l contratista estad obligado al cumplimiento de 1la normativa
vigente en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e
higiene en el trabajo. Asimismo, estéd obligado al cumplimiento del
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de 1la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social, de 1la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
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y hombres, de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre efectiva de
mujeres y hombres, de 1la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
Prevencion de Riesgos Laborales, y del Reglamento de los Servicios de
Prevencién, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi
como de las normas que se promulguen durante 1la ejecucion del
contrato.

La empresa contratista esta obligada a cumplir durante todo el
periodo de ejecucién del contrato las normas y condiciones fijadas en
el convenio colectivo de aplicacién, si bien en todo caso, el
adjudicatario estara obligado a cumplir las condiciones salariales de
los trabajadores conforme al Convenio Colectivo sectorial de
aplicacion.

Asimismo, de conformidad con 1o establecido en el articulo 4 de
la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién y buen gobierno, el adjudicatario del contrato esta
obligado a suministrar a la Administracién, previo requerimiento,
toda la informacidn necesaria para el cumplimiento de 1las
obligaciones previstas en la citada norma, asi como en aquellas
normas que se dicten en el ambito municipal.

25.4.0bligaciones especificas.

a) El contrato se ejecutara con sujecién a lo establecido en su
clausulado, en los pliegos, y de acuerdo con las instrucciones
que para su interpretacién diere al contratista el responsable
del contrato, en los casos en que se hubiere designado. En otro
caso, esta funcion 1les <correspondera a los servicios
dependientes del 6rgano de contratacion.

b) El contratista sera responsable de la calidad técnica de 1los
trabajos que desarrolle y de 1las prestaciones y servicios
realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para
la Administracién o para terceros de las omisiones, errores,
métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucidn
del contrato.

c) Si durante el plazo de garantia se acreditase la existencia de
vicios o defectos en los locales objeto de arrendamiento, el
6rgano de contrataciéon tendra derecho a reclamar a los
arrendatarios la subsanacién de los mismos.

d) Terminado el plazo de garantia sin que la Administracién haya
formalizado alguno de 1los reparos o 1la denuncia a que se
refieren los apartados anteriores, 1los arrendatarios quedaran
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exentos de responsabilidad por razén de los arrendamientos.

Los adjudicatarios de los arrendamientos responderan del
deterioro y extravio que como consecuencia de sus acciones pueda
producir en los locales objeto de arrendamiento propiedad del
Ayuntamiento de Busot reparandolos por su cuenta y satisfaciendo
las indemnizaciones que procedan. Correra por cuenta de 1los
arrendatarios indemnizar, de acuerdo con 1o dispuesto en el
articulo 196 LCSP.

El Ayuntamiento de Busot podra inspeccionar en cualquier momento
los 1locales objeto de arrendamiento. En ambos casos 1los
arrendatarios se veran obligados de forma inmediata a la
correccion de irregularidades o alteraciones que se produjesen
en los locales. Asimismo, E1l Ayuntamiento de Busot, podra exigir
las acreditaciones de que se siguen manteniendo las condiciones
y cumpliendo las obligaciones exigidas para contratar.

Los locales de los distintos arrendamientos se relacionan con
los usos establecidos en el presente pliego y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, siendo necesario para uso distinto al
de bar-cafeteria con almacén, artesania y souvenirs y
fotografias, autorizacién expresa del Ayuntamiento a 1la
actividad propuesta.

Los arrendatarios de los locales comerciales estaran obligados a
dedicar o adscribir a 1la ejecucién del contrato los medios
personales o materiales suficientes para ello.

Los arrendatarios de los locales estaran obligados a conservar
los locales en perfecto estado, realizando por su cuenta las
reparaciones necesarias, respondiendo incluso de los deterioros
producidos por los usuarios, devolviéndolos en el mismo estado
en 1o que 1o han recibido a 1la finalizacién de 1los
arrendamientos. La realizaciéon de cualquier obra o mejoras en
los locales (salvo las mejoras que oferten en los criterios de
adjudicacién), necesitando la aprobacion expresa del
Ayuntamiento no dando lugar a indemnizacién alguna a favor de
los arrendatarios.

Los arrendatarios de los locales comerciales se obligan a tener
al dia cuantas licencias, autorizaciones o0 permisos se precisen
de los organismos competentes en materia de sanidad, educacién,
trabajo, hacienda o cualesquiera otros que se precisen para el
desarrollo de las actividades pretendidas. Para la utilizacidn
de materiales, suministros, procedimientos y equipos en la
ejecucion del objeto del contrato de arrendamiento, debera
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obtener las cesiones, permisos y autorizaciones necesarias de
los titulares de las patentes, modelos y marcas de fabricacidn
correspondientes, corriendo de su cuenta el pago de los derechos
e indemnizaciones por tales conceptos, siendo el responsable de
toda reclamacidén relativa a la propiedad industrial y comercial
y debiendo indemnizar al Ayuntamiento de Busot por todos 1los
dafios y perjuicios que para la misma puedan derivarse de 1la
interposicidén de cualquier tipo de reclamaciones.

k) El arrendatario del local n°3 de fotografias de las Cuevas de
Canelobre, queda autorizado a 1la realizaciéon de fotos en el
interior de las Cuevas de Canelobre y a su venta en el local
arrendado.

1) Los arrendatarios de los locales no podran:

o Realizar obras que modifiquen 1las estructuras de 1los
locales,

0 Subarrendar los locales, cederlos o cualquier otro tipo de
disposicion sobre los mismos, sin la autorizacidén expresa
del Ayuntamiento.

o0 Los arrendatarios de 1los 1locales deberan destinar Tlos
locales a la actividad indicada en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares y el pliego de
prescripciones técnicas del contrato.

m) Los arrendatarios no quedan en relacién de dependencia a los
efectos del articulo 22 del Cédigo Penal, respecto del
Ayuntamiento.

25.6.Subsanacion de errores y correccién de deficiencias.

a) Los arrendatarios de 1los Tlocales estaran obligados a 1la
subsanacion de los defectos, insuficiencias técnicas, errores
materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios que le sean imputables, otorgandole al efecto el
correspondiente plazo que no podra exceder de dos meses.

b) Si transcurrido este plazo las deficiencias no hubiesen sido
corregidas, la Administracién podra, atendiendo a las
circunstancias concurrentes, optar por 1la resolucién del
contrato de arrendamiento o por conceder un nuevo plazo.

c) En el primer caso procedera la incautacidén de la garantia y el
contratista dincurrird en 1la obligacién de abonar a 1la
Administracién una indemnizacién equivalente al 25 por ciento
del precio del contrato.
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d) En el segundo caso el nuevo plazo concedido para subsanar las
deficiencias no corregidas sera de un mes improrrogable,
incurriendo el contratista en una penalidad equivalente al 25
por ciento del precio del contrato.

e) De producirse un nuevo incumplimiento procedera la resolucidn
del contrato con obligacién por parte de 1los contratistas de
abonar a la Administracidén una indemnizacién igual al precio
pactado con pérdida de la garantia.

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA- RESPONSABILIDAD DE LOS ARRENDATARIOS POR LOS
DANOS CAUSADOS A TERCEROS DURANTE LA EJECUCION DEL CONTRATO.

Los arrendatarios de los locales seran responsable de los dafios
y perjuicios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera la ejecucién del contrato, de acuerdo con 1o
dispuesto en el articulo 196 de 1la LCSP. Se considera incluido
también en el concepto de tercero al Ayuntamiento de Busot.

El contrato se ejecutarda con sujecién a las clausulas contenidas
en el presente pliego y, en su caso, a las especificaciones técnicas
unidas al expediente, de acuerdo con las instrucciones que para su
interpretacion diese al contratista el Ayuntamiento.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos,
de los documentos anejos al mismo o de la normativa aplicable, no
eximird al adjudicatario de la obligacién de su cumplimiento.

CLAUSULA VIGESIMOSEPTIMA.- RESOLUCION DE LOS CONTRATOS Y SUS EFECTOS.

27.1.De la resolucioén de los contratos de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento podran extinguirse por 1los
supuestos sefalados en el presente pliego, asi como por las causas
establecidas en el articulo 211 de la LCSP.

La resolucién de 1los contratos se acordara por el o6rgano de
contratacion de oficio o a instancia del contratista en virtud del
articulo 212 de la LCSP.

Asimismo, seran causas de resolucion de los contratos al amparo
del articulo 211 f) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico las establecidas como obligaciones esenciales por
el d6rgano de contrataciodn.
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Son causa de resolucion inmediata, conllevando la pérdida de la
garantia definitiva, ademds de 1las mencionadas en el apartado
anterior, las siguientes, establecidas como obligaciones esenciales:

a) La falta de pago del canon municipal y demas derechos econémicos
en las fechas establecidas en el presente pliego.

b) Desaparicién del bien.

c) Falta de autorizacién previa en los supuestos de transmisién.

d) Renuncia del arrendatario con pérdida de todos 1los derechos
incluida la fianza definitiva.

e) Destinar los locales a un uso diferente al establecido en el
presente pliego.

f) E1l incumplimiento de las mejoras ofertadas por los
arrendatarios, tras su previo requerimiento de cumplimiento por
el Ayuntamiento de Busot.

g) La incursidén del contratista durante 1la vigencia del contrato,
en alguna de las prohibiciones sefialadas en la normativa vigente
0 en incompatibilidad, sin 1la obtencién inmediata de 1la
correspondiente compatibilidad.

h) El incumplimiento por parte del empresario, de sus obligaciones
derivadas de 1la legislacion 1laboral, fiscal, social vigente o
cualquier otra que sea de aplicacién a 1los contratos de
arrendamiento, en especial la obtencién de 1las autorizaciones
del 6rgano ambiental competente de la Comunidad Valenciana.

i) Cuando el adjudicatario deje de explotar directamente el
servicio al subrogar, subarrendar, ceder o traspasar la
explotacidn, sin autorizacién previa y expresa del Ayuntamiento
de Busot.

j) EL incumplimiento de las prohibiciones establecidas en 1la
clausula quinta del Pliego de Prescripciones Técnicas en
relacién al lote n°1 del contrato.

27.2. De los efectos de la resolucidn.

Dicha resolucién tendra los efectos establecidos en el articulo
213 de la LCSP. De esta manera, cuando los contratos de arrendamiento
se resuelva por culpa del arrendatario, se incautarda la garantia
definitiva, sin perjuicio de 1la indemnizacion por 1los dafios vy
perjuicios originados a 1la Administracién, en 1o que excedan del
importe de la garantia incautada.

CLAUSULA VIGESIMOCTAVA.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y RECEPCION DE LA
PRESTACION.
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28.1. Los contratos de arrendamiento se entenderan cumplido por
el contratista cuando este haya realizado, de acuerdo con 1los
términos del mismo y a satisfaccion de 1la Administracion, la
totalidad de 1la prestacién.

28.2. En todo caso, su constatacion exigiréa por parte de 1la

Administracién un acto formal y positivo de recepcién o conformidad
dentro del mes siguiente a la realizacién del objeto del contrato. A
la Intervencién de la Administracion correspondiente 1le sera
comunicado, cuando ello sea preceptivo, la fecha y lugar del acto,
para su eventual asistencia en ejercicio de sus funciones de
comprobacion de la inversion.
En los contratos se fijarda un plazo de garantia, establecido en el
presente pliego, a contar de la fecha de recepcion o conformidad,
transcurrido el cual, sin objeciones por parte de la Administracién,
salvo los supuestos en que se establezca otro plazo en esta Ley o0 en
otras normas, quedara extinguida la responsabilidad del contratista.

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA.- PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO.

29.1. Penalidades a imponer al contratista por demora en el
cumplimiento de 1la prestacién objeto del contrato dentro del plazo
fijado para su realizaciodn:

- Si el contratista incurre en demora, por causas que le sean
imputables, en el cumplimiento del contrato dentro del plazo
total fijado para su realizacién, en la que quedara constituido
automaticamente sin que se precise intimacidén previa por parte
del Ayuntamiento de Busot, se le impondran penalidades diarias
por importe de 0,60 euros por cada 1.000 euros del precio del
contrato, IVA excluido.

- Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con 1o establecido
en el articulo 193.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
la Diputaciodn Provincial podra optar, atendidas las
circunstancias del caso, en vez de por 1la imposicién de
penalidades, por la resolucion del contrato. Esta opcién se dara
cada vez que las penalidades por demora alcancen un maltiplo del
5 por 100 del precio del contrato, IVA excluido.

29.2. Otras penalidades:

- Por el incumplimiento o cumplimiento defectuoso de la prestacién
que afecte a caracteristicas de la misma, en especial cuando se
hubieran tenido en cuenta para definir 1los criterios de
adjudicacion del contrato.
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- Por el incumplimiento de obligaciones de la empresa contratista
en materia medioambiental, social o laboral establecidas en el
derecho de 1la Unién Europea, el derecho nacional, en particular
la normativa vigente en materia de igualdad efectiva de mujeres
y hombres, conforme a lo dispuesto en la Ley Organica 3/2007, de
22 de marzo, los convenios colectivos que resulten de
aplicacién, asi como las disposiciones de derecho internacional
medioambiental, social y laboral que vinculen al Estado espaiol
y en particular las establecidas en los convenios
internacionales en el ambito social y medioambiental sefalados
el anexo IX de la Ley de Contratos del Sector Publico.

- Por los incumplimientos o retrasos reiterados en el pago de los
salarios o la aplicacién de condiciones salariales inferiores a
las derivadas de 1los convenios colectivos que sea grave Yy
dolosa.

- Por el incumplimiento de alguna de las condiciones especiales de
ejecucioén del contrato establecidas en el presente pliego.

- Por la infraccién de las condiciones establecidas en el articulo
215, apartado 2, de la Ley de Contratos del Sector Publico, para
proceder a la subcontratacién, asi como la falta de acreditacion
de la aptitud del subcontratista, de que los medios personales o
materiales que éste vaya a dedicar o adscribir a la ejecucidn de
la parte subcontratada cumplen integramente las condiciones y
requisitos exigidos en el pliego de prescripciones téchicas, asi
como los compromisos asumidos por el contratista mediante su
oferta contractual, o de las circunstancias determinantes de la
situacién de emergencia o de 1las que hacen urgente 1la
subcontratacioén.

29.3. Cuantia de las penalidades establecidas en el apartado 32.2.

Con sujecidn a los limites establecidos en el articulo 192 de la
Ley de Contratos del Sector Publico, excepto 1la del apartado
31.2.6, sujeta al del 50 por cien del importe del subcontrato,
seflalado en el articulo 215.3, a) de aquélla, las penalidades por
las causas previstas en el apartado 32.2 de la presente clausula
se impondran en las siguientes cuantias: Entre 3,00 y 10,00 euros,
por cada 1.000 euros de precio del contrato, IVA excluido.

29.4. Acuerdo de imposicidn.
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Las penalidades se impondran por acuerdo del o6rgano de
contratacion, adoptado a propuesta del responsable del contrato, que
sera inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante
deduccién de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial,
deban abonarse al contratista o sobre la garantia definitiva que, en
su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse de Tlos
mencionados pagos.

E1l importe de 1la penalidad a imponer se determinaréa por el
0rgano de contratacidon atendidas las circunstancias concurrentes en
cada caso, dentro de 1los 1limites cuantitativos sefialados en el
apartado anterior.

E1l importe de 1la penalidad a imponer se determinara por el
organo de contratacion dentro de los limites seflalados, segun la
cuantia que proceda, graduada en funcién de 1la gravedad de los
efectos del incumplimiento.

En 1los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento
defectuoso o de demora en la ejecucidén en que no esté prevista la
penalidad o en que estandolo no cubra 1los dafios causados a la
Diputacioén Provincial, ésta exigira al contratista indemnizacién por
dafnos y perjuicios de conformidad con 1o dispuesto en el articulo
194.1 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA TRIGESIMA.- CESION DEL CONTRATO.

30.1. Procederda la modificacién subjetiva del contrato por
cesion contractual, virtud a 1la cual 1los derechos y obligaciones
dimanantes del contrato podran ser cedidos por el contratista a un
tercero, siempre que las cualidades técnicas o personales del cedente
no hayan sido razon determinante de la adjudicacion del contrato, vy
gue de la cesi6bn no resulte wuna restriccién efectiva de 1la
competencia en el mercado. Sin perjuicio de 1o establecido en el
apartado 2, letra b), del articulo 214 de la Ley de Contratos del
Sector Publico, no podra autorizarse 1la cesidén a un tercero cuando
esta suponga una alteracidn sustancial de las caracteristicas del
contratista si estas constituyen un elemento esencial del contrato.

30.2. Para que el contratista pueda ceder a un tercero sus
derechos y obligaciones dimanantes del contrato, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 214, apartado 2, de la Ley de Contratos
del Sector Publico, se exigird el cumplimiento de 1los siguientes
requisitos:

0 Que el o6rgano de contratacién autorice, de forma previa y
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expresa, la cesidn. Dicha autorizacién se otorgara siempre que
se den los requisitos previstos en las letras siguientes. E1
plazo para la notificacién de la resolucién sobre la solicitud
de autorizacion sera de dos meses, trascurrido el cual debera
entenderse otorgada por silencio administrativo.

0 Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por 100 del
importe del contrato. No serd de aplicacién este requisito si la
cesién se produce encontrandose el contratista en concurso,
aunque se haya abierto la fase de liquidacién, o ha puesto en
conocimiento del juzgado competente para la declaracién del
concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un acuerdo
de refinanciacién, o para obtener adhesiones a una propuesta
anticipada de convenio, en 1los términos previstos en la
legislacioén concursal.

0 Que el cesionario tenga capacidad para contratar con la
Administracién y la solvencia que resulte exigible en funcién de
la fase de ejecucién del contrato, debiendo estar debidamente
clasificado si tal requisito ha sido exigido al cedente, y no
estar incurso en una causa de prohibicién de contratar.

0 Que 1la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el
cesionario, en escritura publica.

30.3. El cesionario quedara subrogado en todos 1los derechos y
obligaciones dimanantes del contrato que correspondan al cedente.

CLAUSULA TRIGESIMO PRIMERA.- MODIFICACION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO.

E1l Ayuntamiento de Busot podra ejercitar 1la potestad de
modificacion de los contratos de los diversos lotes establecida en el
articulo 203 de la Ley de Contratos del Sector Publico, virtud a la
cual el presente contrato podréd ser modificado por razones de interés
publico, si se prevé expresamente en el presente pliego, en 1los
términos y condiciones establecidos en el articulo 204 de la citada
Ley, vy, excepcionalmente, cuando la modificacion no estuviera
prevista, cuando se cumplan las condiciones establecidas en el 205.

Obligatoriedad de 1las modificaciones del contrato en los
supuestos de modificaciones no previstas del articulo 205 de la Ley
de Contratos del Sector Publico. Las modificaciones que acuerde el
6rgano de contratacidén seran obligatorias para el contratista cuando
impliquen, aislada o conjuntamente, una alteracion en su cuantia que
no exceda del 20 por 100 del precio inicial del contrato, 1IVA
excluido. Si excediera del expresado porcentaje, no resultando la
modificacion obligatoria para el contratista, solo podra ser acordada
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por el organo de contratacion previa conformidad por escrito de
aquél.

Con independencia de la causa que justifique la modificaciodn, el
procedimiento para acordarla se ajustara a 1o establecido en 1los
articulos 191, 207 y 242 de la Ley de Contratos del Sector Publico, vy
97 y 102 del Reglamento General de 1la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA.- SUSPENSION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO.

La Administracidén, por razones de interés publico, podra acordar
la suspensién de 1la ejecucion de 1los contratos de arrendamiento.
Igualmente, procedera 1la suspension del contrato si se diese la
circunstancia sefialada en el articulo 198.5 LCSP. A efectos de 1la
suspension del contrato, se estara a lo dispuesto en el articulo 208
LCSP, asi como en los preceptos concordantes del RGLCAP.

CLAUSULA TRIGESIMO TERCERA.- SUBCONTRATACION.

Por 1las caracteristicas del contrato de arrendamiento, no se
permite la subcontratacién.

CLAUSULA TRIGESIMO CUARTA.- CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS.

34.1. E1l o6rgano de contratacién y 1los arrendatarios de 1los
distintos lotes se someteran a la obligacion de confidencialidad de
la informacién a que se refiere el articulo 133 de 1la LCSP. Los
arrendatarios estaran obligados a respetar el caracter confidencial
de aquella informaciéon a la que tengan acceso con ocasion de la
ejecucién del mismo a la que se hubiese dado el referido caracter en
los pliegos, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como
tal. Este deber se mantendrda durante un plazo minimo de cinco afos
desde el conocimiento de esa informacidén, salvo que el pliego
establezca un plazo mayor.

34.2. E1l contratista estard obligado a respetar 1la normativa
vigente en materia de proteccidén de datos, sometiéndose en todo caso
a la normativa nacional y de 1la Union Europea en materia de
proteccién de datos, sin perjuicio de 1lo establecido en el daltimo
parrafo del apartado 1 del articulo 202 de la LCSP.

34.3. Los datos personales facilitados, para los casos en que se
trate de persona/ s fisica/s, o en el caso de ser representante/ s de
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una persona juridica, asi como la curricular y otras de 1indole
laboral del/los trabajador/es que realizaran el servicio y obra,
seran tratados por el Ayuntamiento de Busot en calidad de responsable
de Tratamiento.

La base juridica que legitima el tratamiento de los datos es la
gestidén de la adjudicacién del pliego, para la formacidén y ejecucidn
del mismo en el supuesto de ser asignado al adjudicatario.

La finalidad de la recogida y tratamiento de la informacidén es la
valoracion de su idoneidad en el proceso de seleccidon o adjudicaciodn
del servicio/s y/ u obra/s de que se trate, asi como en el caso de
gue resulte adjudicatario- su utilizacidén para mantener la relaciodn
contractual con este Ayuntamiento, en 1los aspectos econdémicos Yy
técnicos derivados, asi como el control de 1la/s obra/s y/ o
servicio/s contratado/s, y en su caso, remisién de informacidn sobre
las incidencias relacionadas con aquéllos.

Se informa que los datos personales podran ser cedidos o
comunicados a las entidades publicas- estatales o autonomicas
competentes y en los supuestos previstos, segun ley, Asimismo, podran
ser publicados en el perfil del contratante, tablones, diarios o
boletines oficiales de la Administracion Publica correspondientes. De
conformidad con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016 (Reglamento General de Protecciodn
de Datos RGPD) podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacién, olvido, oposicion y portabilidad, respecto de sus datos
personales, enviando un escrito acompafiado de su identificacién,
dirigido al Ayuntamiento de Busot Plaza de la Generalitat n° 1, 03111
Busot, Alicante.

34.5. La empresa adjudicataria estara obligada, en aquellos
contratos cuya ejecucién requiera el tratamiento por el contratista
de datos personales por cuenta del responsable del contrato, a:

- Presentar antes de la formalizacioén del contrato una
declaracidén en la que se ponga de manifiesto dénde van a estar
ubicados los servidores y desde donde se van a prestar 1los
servicios asociados a los mismos.

- Comunicar cualquier cambio que se produzca, a lo largo de la

vida del contrato, de 1la informacién facilitada en 1la

declaracidén anteriormente referida.

34.6. Los licitadores deberan indicar en su oferta, si tienen

previsto subcontratar los servidores o los servicios asociados a los
mismos, el nombre o el perfil empresarial, definido por referencia a
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las condiciones de solvencia profesional o técnica, de 1los
subcontratistas a los que se vaya a encomendar su realizacidn.

La entidad adjudicataria y el personal a su servicio debera
cumplir con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de abril de 2016 (Reglamento General de Proteccidn de
Datos) y con la normativa que se cree para su desarrollo, asi como de
las disposiciones que, en materia de proteccion de datos, se
encuentren en vigor a la adjudicacién del contrato o que puedan
estarlo a su vigencia.

De conformidad con el articulo 5 del RGPD, el personal de la
entidad adjudicataria debera guardar 1la debida confidencialidad vy
secreto sobre los hechos, informaciones, conocimientos y documentos vy
otros elementos a 1los que tenga acceso con motivo de la prestacion
del servicio.

Es obligacion de la entidad adjudicataria comunicar este deber a
su personal, asi como de cuidar de su cumplimiento.

Si por el tipo de obra o servicio objeto de adjudicacién, no
comporta un acceso a datos de caracter personal, los empleados de la
entidad adjudicataria tendran la prohibicién de acceder a 1los
tratamientos, informaticos y en papel, propiedad del Ayuntamiento de
Busot.

Para el caso que la prestacion del servicio pueda comportar un
acceso o0 tratamiento de datos de caracter personal contenidos en
tratamientos, informaticos y/o papel, titularidad del Ayuntamiento de
Busot, 1la entidad adjudicataria, en su calidad de Encargado del
Tratamiento se obliga especialmente a lo siguiente:

- No aplicar o utilizar 1la informacién de caracter personal con un
fin distinto al previsto en el presente pliego, asi como su
cesidn o comunicacidn a terceros, ni siquiera su conservacion.

- En el <caso de que la entidad adjudicataria sometiera a
tratamiento o almacenamiento, de cualquier modo, datos personales
de los tratamientos titularidad del Ayuntamiento de Busot, se
compromete a adoptar las medidas técnicas y organizativas
apropiadas para garantizar un nivel de seguridad adecuado al
riesgo, teniendo en cuenta el estado de la técnica, los costes de
aplicacion y la naturaleza, el alcance, el contexto y los fines
del tratamiento, asi como riesgos de probabilidad y gravedad
variables para los derechos y libertades de las personas fisicas.

- Asimismo, para el caso en que el servicio implique tratamiento de
datos personales en las propias instalaciones de 1la entidad
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adjudicataria, pondra a disposicién del responsable toda la
informacién necesaria para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el RGPD, asi como permitir o
contribuir a la realizacion de auditorias, incluidas
inspecciones, por parte del responsable o de otro auditor
autorizado por dicho responsable.

- E1 Ayuntamiento de Busot, como responsable del Tratamiento tendra
la facultad de exigir a la entidad adjudicataria, como encargada
del tratamiento, prueba de su cumplimiento de las obligaciones
impuestas por la legislacion de proteccion de datos, solicitando
copia del Informe de Auditoria, o de cualquier otro documento que
estime conveniente siempre que se refiera a datos personales que
trata por cuenta de aquél.

- Una vez finalizada la prestacién contractual, debe ser devuelto
cualquier soporte o documentos en que conste algun dato de
caracter personal objeto de tratamiento al Ayuntamiento de Busot,
excepto cuando exista una prevision legal que exija su
conservacion, en cuyo caso deberda procederse a la devoluciodn de
los mismos garantizando al Ayuntamiento de Busot dicha
conservacion. Aquellos datos que no se devuelvan, deberan
destruirse adoptando 1las medidas de seguridad para evitar el
acceso por parte de terceros. También podra en Encargado de
Tratamiento conservar, debidamente bloqueado los datos, en tanto
pudieran derivarse responsabilidades de su relacién con el
Responsable del Fichero o Tratamiento.

- E1l incumplimiento  por parte del adjudicatario de las
estipulaciones del presente pliego 1o convierten en Responsable
del Tratamiento, respondiendo directamente de las infracciones en
gue hubiera incurrido, asi como el pago del importe integro de
cualquier sancion que , en materia de proteccién de datos de
caracter personal, pudiera ser impuesta al Ayuntamiento de
Busot, asi como de la totalidad de los gastos, dafios y perjuicios
gue sufra el Ayuntamiento de Busot, como consecuencia de dicho
incumplimiento.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
ANEXO I: DECLARACION RESPONSABLE ACREDITATIVA DEL DEL CUMPLIMIENTO
DE LOS REQUISITOS PREVIOS PARA LOS TRES LOTES

D. /D2. , con domicilio a

efectos de notificaciones en
con

C.P. , municipio provincia

, con DNI n.° , en representacion

, con CIF n.° , a
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efectos de su participacion en la licitacién de 1los contratos de
arrendamientos de los locales comerciales de la plaza de acceso a las
cuevas de Canelobre en el municipio de Busot( Alicante),

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en el procedimiento
abierto regulado en el articulo 156 de la LCSP para la licitacion de
los contratos de arrendamientos de 1los locales comerciales de la
plaza de acceso a las cuevas de Canelobre en el municipio de
Busot(Alicante) respecto a los siguientes lotes:

O LOTE 1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-
CAFETERIA CON ALMACEN

O LOTE 2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3: EXPOSICION Y
VENTA DE OBJETOS DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS
CUEVAS DE CANELOBRE

O LOTE 3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y
VENTA DE FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A
LAS CUEVAS DE CANELOBRE

(Se debera marcar con una X el lote al que se refiere su
oferta, no pudiendo seleccionar mas de un lote).

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos en
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 para ser arrendatario del loca,
en concreto.

U Que posee personalidad juridica y, en su caso, que el firmante
ostenta la representacién para la presentacién de la
proposicion.

U (Solo Para personas juridicas)Que la sociedad esta validamente
constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse

a la licitacidn.

O Que cuenta con los requisitos de solvencia econdémica, financiera
y técnica o profesional exigidos en el pliego.

U Que posee capacidad de obrar o en su caso, a la empresa a la que
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representa.

U Que no esta incurso en una prohibicidén para contratar de las
recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico y se halla al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

O Que se somete a la Jurisdiccidén de 1los Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador (Solo en caso de empresas
extranjeras).

O Que 1la direccién de correo electréonico en que efectuar
notificaciones es

Que en virtud con el compromiso al que se refiere el articulo
75.2 de la LCSP, respecto a la integracion de la solvencia con medios
externos:

O Si voy a recurrir a las capacidades de otras entidades,
presentando, en el momento oportuno, el compromiso en forma en
virtud de lo establecido en el presente pliego.

O No voy a recurrir a las capacidades de otras entidades.

(Se debera marcar con una X cada uno de los requisitos establecidos
anteriormente)

TERCERO. Que aceptan de manera incondicionada de las clausulas
de este pliego y del Pliego de Prescripciones Técnicas.

Que reunen todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la Administraciodn.

CUARTO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de
los documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de
esta declaracién, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del
contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracidn.

En , a de de 20__.
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Firma del declarante,

Fdo. : »

(Se debera firmar digitalmente dicho anexo).

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

AN E X O II: DECLARACION RESPONSABLE DE PERTENENCIA O NO A UNA UNION

TEMPORAL DE EMPRESARIOS

D. /D2. , con domicilio
a efectos de notificaciones en
con
C.P , municipio provincia
, con DNI n.° , en representacion
, con CIF n.°
D. /D2, , con domicilio
a efectos de notificaciones en
con
C.P , municipio provincia
, con DNI n.° , en representacion
, con CIF n.°
DECLARAN BAJO SU RESPONSABILIDAD
PRIMERO. - (Marcar la opcidén en la que se encuentra):

O Que NO constituird, ni participaréd en ninguna UTE para la
licitacion de referencia.

a Que manifiestan su voluntad de constituir una unién
temporal de empresas (UTE) comprometiéndose, en caso de
resultar adjudicatarios del contrato objeto de
licitacion, a formalizar la constitucién de dicha UTE en
escritura publica.
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SEGUNDO. -Que la participacion que cada empresa ostentara en la Union
Temporal de Empresas serd la siguiente: (expresada en porcentaje):

EMPRESA % DE PARTICIPACION

TERCERO.- Que, a 1los efectos mencionados, designan como
representante Unico de la UTE a:

CUARTO.- Que igualmente designan como domicilio unico y valido
para las notificaciones que les ~curse la administracion el
siguiente:

En , a de de 20__.

(Firmado electrénicamente por 1los representantes legales de
todos los integrantes de la UTE)

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
ANEXO III: SOBRE ELECTRONICO “B”: OFERTA ECONOMICA Y MEJORAS SOLO
PARA EL LOTE N°1

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA CON
ALMACEN

1.a) Canon municipal anual (hasta 50 puntos).

D. /D&, , con domicilio a
efectos de notificaciones en , Nn.°
, con NIF n.° , en representacion de

, con CIF n.° , enterado del

expediente de 1licitacién del contrato del 1lote n°l1 relativo al
arrendamiento de 1los 1locales n® 1 y n°2 para bar-cafeteria con
almacén, oferto el siguiente canon anual:
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BASE IMPONIBLE

Importe(en numero):

Importe de IVA

% IVA a aplicar:

Importe(en numero):

CANON ANUAL con IVA

Importe(en numero):

1.b) Mejoras vinculadas directamente con el objeto del contrato
(hasta 50 puntos): Se asignarda un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1.Sustitucién de todo el alumbrado del local comercial,
debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir
el consumo eléctrico. (20 puntos).

Importe aproximado de la mejora 300,00 euros.

U OFERTO DICHA MEJORA
O NO OFERTO DICHA MEJORA.
(Se debera marcar con una x, la opcion ofertada por el
licitador)

B.2. Lijado vy barnizado de toda la pérgola de madera incluido
postes y traviesas que abarcan 1la totalidad de Tlocales
comerciales al inicio del contrato, a los cuatro afios, vy al
inicio de la segunda prérroga. ( 30 puntos)

Importe aproximado de la mejora 1.600,00 euros.

0 OFERTO DICHA MEJORA
L0 NO OFERTO DICHA MEJORA.
(Se debera marcar con una Xx, la opcién ofertada por el
licitador)

(Se debera firmar digitalmente dicho anexo)

En , a de de 20__.

Firma del candidato

Fdo. : >,
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DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
ANEXO IV: SOBRE ELECTRONICO “B”: OFERTA ECONOMICA Y MEJORAS SOLO PARA
EL LOTE N°2

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3: EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS
DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE

1.a) Canon municipal anual (hasta 50 puntos).

D. /D2, , con domicilio a
efectos de notificaciones en , n.°
, con NIF n.o° , en representacion de

, con CIF n.° , enterado del

expediente de licitacion del contrato del 1lote n°2 relativo al
arrendamiento del local n°3 para la exposicidén y venta de objetos de
artesania y souvenirs de las Cuevas de Canelobre, oferto el siguiente
canon anual:

BASE IMPONIBLE

Importe(en numero):

Importe de IVA

% IVA a aplicar:

Importe(en numero):

CANON ANUAL con IVA

Importe(en numero):

1.b) Mejoras vinculadas directamente con el objeto del contrato
(hasta 50 puntos): Se asignarda un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1.Sustitucién de todo el alumbrado del local comercial,
debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir
el consumo eléctrico. (20 puntos).

Importe aproximado de la mejora 300,00 euros.

O OFERTO DICHA MEJORA
O NO OFERTO DICHA MEJORA.
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(Se debera marcar con una Xx, la opcién ofertada por el
licitador)

B.2._ Pintar y arreglar toda 1la fachada de 1los 1locales
comerciales. al inicio del contrato, a los cuatro afios, y al
inicio de la segqgunda prorroga (30 puntos).El Ayuntamiento
determinara el color de pintura de dicha fachada.

Importe aproximado de la mejora 1.600,00 euros.

U OFERTO DICHA MEJORA
O NO OFERTO DICHA MEJORA.
(Se debera marcar con una x, la opcion ofertada por el
licitador)

(Se debera firmar digitalmente dicho anexo)

En , a de de 20__.

Firma del candidato

Fdo. : .

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
ANEXO V: SOBRE ELECTRONICO “B”: OFERTA ECONOMICA Y MEJORAS SOLO PARA
EL LOTE N°3

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE
FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE

1.a) Canon municipal anual (hasta 50 puntos).

D. /D2. , con domicilio a
efectos de notificaciones en , Nn.°
, con NIF n.° , en representacion de

, con CIF n.° , enterado del

expediente de 1licitacién del contrato del 1lote n°l1 relativo al
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arrendamiento de los locales n° 1 y n°2 relativos al bar- cafeteria
con almacén, oferto el siguiente canon anual:

BASE IMPONIBLE

Importe(en numero):

Importe de IVA

% IVA a aplicar:

Importe(en numero):

CANON ANUAL con IVA

Importe(en numero):

1.b) Mejoras vinculadas directamente con el objeto del contrato
(hasta 50 puntos): Se asignara un maximo de 50 puntos a las
siguientes mejoras ofertadas por los licitadores para dicho lote:

b.1.Sustitucidon de todo el alumbrado del 1local comercial,
debiendo sustituirla por luminarias LED al objeto de reducir
el consumo eléctrico. (2 Opuntos).

Importe aproximado de la mejora 300,00 euros.

0 OFERTO DICHA MEJORA
0 NO OFERTO DICHA MEJORA.
(Se debera marcar con una x, la opcion ofertada por el
licitador)

b.2. Vinilar las puertas de acceso a las Cuevas de Canelobre

por ambas partes, al inicio del contrato, a los cuatro afos,

y al inicio de la seqgunda proérroga (30 puntos). El disefio lo
elegira el Ayuntamiento de Busot.
Importe aproximado de la mejora: 1.600,00 euros.

U OFERTO DICHA MEJORA
O NO OFERTO DICHA MEJORA.
(Se debera marcar con una x, la opcion ofertada por el licitador)

En , a de de 20__.

Firma del candidato

Fdo. : L.
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DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
ANEXO VI: DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS
REGISTRADOS EN EL REGISTRO OFICIAL DE LICITADORES EN_SU CASO, SOLO
PARA EL PROPUESTO COMO ADJUDICATARIO

D. /D2. , con domicilio a

efectos de notificaciones en
con

C.P. , municipio provincia

, con DNI n.° , en representacion

, con CIF n.° , a

efectos de su participacion en la licitacidn para la contratacion de
las obras para “pabelldén deportivo municipal( ejecucidén cubierta vy
pista polideportiva)” en el municipio de Busot( Alicante).

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

Que la entidad se halla inscrita en el Registro de Licitadores que
a continuacion se indica:

U Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del
Estado

U0 Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas de 1la
Comunidad Valenciana

U Que 1los datos que constan en el Registro de Licitadores son
exactos y no han sido alterados en ninguna de sus circunstancias
y que corresponden con el certificado del Registro expedido de
fecha

U Que 1los datos que constan en el Registro de Licitadores han
sufrido variacioén, en virtud de los documentos que se adjuntan a
la presente declaracién, manteniéndose 1los demas datos sin
ninguna alteracidén respecto del contenido del certificado del
Registro expedido de fecha

-Datos que han sufrido variacion:
-Documentacion justificativa que se adjunta:

(Se debera marcar con una X la opcion seleccionada)
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En , a de de 20__.

Firma del candidato

Fdo. : L.

(Se debera firmar digitalmente dicho anexo)

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA LICITACION
DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE LOS LOCALES COMERCIALES DE LA
PLAZA DE ACCESO A LAS CUEVAS DE CANELOBRE EN EL MUNICIPIO DE
BUSOT (ALICANTE).

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO Y SUS DIFERENTES LOTES.

El presente pliego de prescripciones técnicas tiene por objeto
regular y definir el arrendamiento de 1los locales comerciales de la
plaza de acceso a las Cuevas de Canelobre del municipio de
Busot(Alicante). Los arrendamientos de 1los diferentes 1lotes del
objeto del contrato, se arrendaran con arreglo al presente pliego, al
pliego de clausulas administrativas particulares 'y a las
instrucciones dadas por el responsable del contrato

ELl objeto del contrato el arrendamiento de locales de propiedad
municipal calificados como bienes patrimoniales en virtud de 1los
certificados en el inventario de bienes del Ayuntamiento de Busot, se
sitian en la Plaza de Acceso a las Cuevas del Canelobre con n°1, 2, 3
y 4 en Camino Partida Pla Gralla de la 19, CP 03111 Busot (Alicante)y
cuya referencia catastral de todos ellos es la ne
001600200YH26FOEO1GA y cuya superficie del suelo son las siguientes:

LOCALES SUPERFICIE
Local n°1: Almacén del bar- 13.60m?
cafeteria
Local n°2: Bar-Cafeteria 19.80m?
Local n°3: Objetos de 20, 00m,
artesania y souvenirs
Local n°4: Fotografias Cuevas 10.36m?
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Visto que la naturaleza y el objeto del presente contrato 1o
permite, se ha previsto 1la realizacidén independiente mediante su
division en tres lotes:

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA CON
ALMACEN

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3:EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS DE
ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4:EXPOSICION Y VENTA DE FOTOGRAFIAS

RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE

CLAUSULA SEGUNDA. -SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES.

2.1. Se establece como anexo I del presente pliego de
prescripciones técnicas, mapa de situacidn, emplazamiento y planos
cada uno de los locales comerciales sitos en las Cuevas de Canelobre
del municipio de Busot.

2.2. Se establece como anexo II fotografias exterior de 1los
locales comerciales.

2.3. Se establece como anexo III fotografias del dinterior vy
exterior de cada local comercial.

CLAUSULA TERCERA.- HORARIOS DE LOS ARRENDAMIENTOS DE LOS LOCALES.

3.1. Los arrendatarios de todos los locales a excepcion del
almacén, deberan tener abierto los locales y prestar sus servicios
durante el horario de apertura de las Cuevas del Canelobre, debiendo
abrir los mismos dias que las Cuevas.

El horario de las Cuevas de Canelobre es el siguiente:

HORARIO DE INVIERNO: Del 1 de septiembre al 30 de junio:
Lunes cerrado.
De Martes a Viernes de 10:30h. a 16:50h.

Sabados, Domingos y Festivos de 10:30h. a 17:506h.

HORARIO DE VERANO: Del 1 de julio al 31 de agosto y Semana Santa:
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Todos los dias de la semana de 10:30h. a 19:30h.

En Semana Santa el cierre serd a las 18:30 h.
Sadbado y domingo después de Pascua abierto hasta las 15.00.h

Cerrados los dias de San Vicente (lunes posterior a Lunes de
Pascua), 25 de diciembre y 1 de enero.

3.2. Si el horario de las Cuevas de Canelobre fuera modificado
por el Ayuntamiento de Busot, 1los arrendatarios de 1los locales
deberéan obligatoriamente adaptarse a dichas modificaciones adaptando
su horario y dias de apertura al de las Cuevas de Canelobre.

CLAUSULA CUARTA.- CONTENIDO NO INCLUIDO EN LOS LOCALES DE
ARRENDAMIENTO.

4.1. Todos 1los locales comerciales se arriendan sin contenido
alguno (mobiliario, maquinaria etc), por lo que los adjudicatarios de
cada uno de 1los lotes que se adjudiquen 1los 1locales comerciales,
deberan suministrar e instalar todos los elementos necesarios para la
correcta prestacion del servicio sequn el local arrendado. ELl
material a aportar debera ser de buena calidad y acorde con el
servicio que se va a prestar.

4.2. Todos aquellos elementos y maquinaria aportados por el
adjudicatario deberan ser retirados por éste al final del
arrendamiento al igual que todos aquellos elementos y maquinaria de
terceras personas o empresas facilitadas por éstas al adjudicatario,
en régimen de cesidén, concesidn o alquiler.

CLAUSULA QUINTA.- SOLO APLICABLE PARA EL LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES N°1 Y 2, BAR-CAFETERIA CON ALMACEN.

5.1. Se prohibe 1la instalacidén de mesas y sillas fuera de 1la
zona de la terraza cubierta salvo autorizacion expresa del
Ayuntamiento. Asimismo, se prohibe su instalacién ocupando la
superficie de 1los locales colindantes. El incumplimiento de alguna de
las anteriores prohibiciones supone causa de resolucion del contrato
con incautacidén de la garantia definitiva.

5.2. El arrendador de dicho local debera mantener la zona de la
terraza en condiciones Optimas de higiene realizando todas las
aquellas acciones que sean necesarias.

CLAUSULA SEXTA.- CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS OBLIGACIONES APLICABLES A
LOS ARRENDAMIENTOS DE LOS LOCALES COMERCIALES.
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6.1. Los arrendatarios de 1los distintos 1locales comerciales
deberan cumplir estrictamente la legalidad fiscal, laboral,
tributaria y toda aquella que sea aplicable y a la que esté obligado
por ley, por el contrato suscrito con el Ayuntamiento, y por las
condiciones incluidas en el Pliego de Clausulas Administrativas que
le sean de aplicacidén, acreditando dicho cumplimiento documentalmente
ante el organo correspondiente.

6.2. Asimismo, estéan obligados al cumplimiento de 1la normativa
vigente en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e
higiene en el trabajo. Asimismo, esta obligado al cumplimiento del
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de 1la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social, de 1la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres, de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre efectiva de
mujeres y hombres, de 1la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
Prevencion de Riesgos Laborales, y del Reglamento de los Servicios de
Prevencién, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi
como de las normas que se promulguen durante 1la ejecucion del
contrato.

6.3. De conformidad con lo establecido en el articulo 4 de la
Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion y buen gobierno, el adjudicatario del contrato esta
obligado a suministrar a 1la Administracidén, previo requerimiento,
toda la informacidén necesaria para el cumplimiento de las
obligaciones previstas en la citada norma, asi como en aquellas
normas que se dicten en el ambito municipal.

CLAUSULA SEPTIMA.- ACTA DE ENTREGA EN LOS LOCALES COMERCIALES.

7.1. E1 Ayuntamiento se obliga a entregar a los arrendatarios de
los distintos lotes, el uso o goce del bien en el plazo maximo de un
(1) mes y quince(15) dias desde 1la formalizacién del contrato de
arrendamiento en documento administrativo, de 1o que se dejaré
constancia en un acta de entrega, salvo en el caso de Tlos
arrendatarios de 1los lotes sean 1los que actualmente prestan el
servicio, los cuales continuaran sin necesidad de formalizar dicha
acta de entrega, pues ya disfrutan del uso. Sin embargo, en dichos
casos las mejoras ofertadas por los arrendatarios en cada uno de los
lotes deberan realizarse conforme a 1o establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares del contrato.

7.2. En el caso de nuevos arrendatarios, desde dicha acta de
entrega del local, dispondran de un plazo que no podra exceder de un
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mes desde la misma para realizar todas las obras, instalaciones y las
mejoras /si son ofertadas) a realizar en los locales a su cargo en el
gue estaran incluidos el plazo para la obtencién de todos 1los
permisos necesarios para poner en marcha las actividades.

CLAUSULA OCTAVA. - DESALOJO Y REVERSION DE LOS LOCALES COMERCIALES.

8.1. Treinta (30) dias antes de 1la finalizacién de 1los
contratos de arrendamiento de 1los distintos 1lotes por cualquier
causa, se debera comprobar el estado de 1los locales, estando 1los
arrendatarios obligados a responder o subsanar 1los defectos
detectados en el plazo sefialado por los Servicios Técnicos
Municipales desde su notificacién, respondiendo de ello en principio
con el importe de la garantia definitiva.

8.2. Finalizados 1los contratos de arrendamiento, 1los
arrendatarios desalojaran locales objeto de arrendamiento, dejéandolos
libres, vacuos Yy expeditos, asi como en perfecto estado de
funcionamiento y limpieza e higiene en un plazo maximo de quince(15)
dias naturales.

8.3. Los locales objeto de arrendamiento han de encontrarse en
las debidas condiciones al finalizar el contrato. El arrendatario se
compromete a efectuar todos 1los trabajos de mantenimiento,
conservacion, reparacién que sean necesarios para la entrega al
Ayuntamiento en perfectas condiciones estéticas, higiene o limpieza
al termino de plazo de vigencia de los contratos de arrendamiento.
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ANEXO I: MAPA SE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LOS LOCALES
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ANEXO II: FOTOGRAFIAS DE LOS LOCALES COMERCIALES

0 LOCAL N°1: Almacén del Bar- Cafeteria.

0 LOCAL N°2: Bar-Cafeteria.

0 LOCAL N°3: Exposicién y venta de objetos de artesania, souvenirs
de las Cuevas de Canelobre.

0 LOCAL N°4: Exposicién y venta de fotografias relacionadas con
las visitas a las Cuevas de Canelobre.
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PLANO LOCAL N°1 LOCAL N°1: ALMACEN DEL BAR-CAFETERIA

|
PLANTA SOLAR |

¥y
[1

SUP. CONSTRUIDA: 13,8 m2.
SUP. S0LAR:- '_E_,E_:nz.
KIOSKO N'1, "CUEVAS DE CANELOBRE",
CARRETERA ACCESD CUEVAS, ;f‘:ﬂ.
REF. CT: POL.3, PARC, 276
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PLANO LOCAL N°2: BAR-CAFETERIA
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S 1l
- !

PLANTA SOLAR

SUP. CONSTRUIDA: 19,80 m2.
SUP. SOLAR: 19,80 m2.

KIOSKO N*2, "CUEVAS DE CANELOBRE”,

CARRETERA ACCESO CUEVAS, S/N.
REF. CT: POL.3, PARC, 276

PLANO LOCAL N°3 EXPOSICION Y VENTA DE OBJETOS DE ARTESANIA, SOUVENIRS
DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE
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PLANTA SOLAR

SUP. CONSTRUIDA: 20,00 m2.
SUP. SOLAR: 20,00 m2.

KIOSKO N°3, "CUEVAS DE CANELOBRE”,
CARRETERA ACCESO CUEVAS, S/N.
REF. CT: POL.3, PARC, 276
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PLANO LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON

LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE
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PLANTA SOLAR

SUP. CONSTRUIDA: 10,36 m2.
SUP. SOLAR: 10,36 m2.

KIOSKO N*4 "CUEVAS DE CANELOBRE”,

CARRETERA ACCESO CUEVAS, S/N.
REF. CT: POL.3, PARC, 276
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ANEXO III: FOTOGRAFIAS DE CADA LOCAL COMERCIAL

LOCAL N°1: ALMACEN DEL BAR-CAFETERIA
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LOCAL N°3: EXPOéICION Y VENTA DE FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS
VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE
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LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS
VISITAS A LAS CUEVAS DE CANELOBRE
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ASUNTO: Licitacidén de los contratos de arrendamientos de los locales
comerciales de la plaza de acceso a las cuevas de Canelobre en el
municipio de Busot(Alicante).

EXPEDIENTE:2152/2022

TRAMITE: Memoria Justificativa

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Analisis del procedimiento.
a. Justificacién del procedimiento.

a.1. ELl procedimiento a seguir en la presente contratacion es el
procedimiento abierto regulado en el articulo 156 de la LCSP, en el
gue todo empresario interesado podréa presentar una proposicidn,
guedando excluido toda negociacién de 1los términos del contrato con
los licitadores.

a.2. Los presentes contratos de arrendamiento, se adjudicaran
utilizando dos criterios (mejora del canon anual y mejoras) conforme
a lo establecido en la clausula decimoquinta del presente pliego.

a.3 ELl expediente se tramita siguiendo la tramitacién URGENTE del
expediente (119 LCSP). En el expediente de referencia consta la
declaracién de urgencia hecha por el érgano de contratacidn.
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b. Justificacién de 1la necesidad y conveniencia municipal en
arrendar los locales comerciales:

En virtud del articulo 28 de la LCSP y del interés general, se
justifica la necesidad y conveniencia municipal para el
arrendamiento de 1los locales comerciales por 1los siguientes
motivos:

Ofrecer la mas completa atencidén relacionada con las Cuevas de
Canelobre del municipio de Busot.

Busot es reconocido como municipio turistico, siendo visitado
este afo 2022 por 68.684 visitantes (datos a fecha de 23 de nov
de 2022), siendo necesario ofrecer a los turistas servicios
complementarios a sus visitas a las Cuevas, servicios que son
cubiertos al arrendar 1los locales municipales en la Plaza de
acceso a las Cuevas: Fotografias de sus visitas, souvenirs,
objetos de artesania y los servicios de bar- cafeteria.

Los arrendamientos se constituyen como ingresos para la Entidad,
obteniendo una mayor rentabilidad del patrimonio municipal.

e Tdoneidad del objeto y contenido:

E1l objeto del contrato el arrendamiento de bienes de propiedad
municipal calificados como bienes patrimoniales: Cuatro locales
comerciales situados en la Plaza de Acceso a las Cuevas del
Canelobre con n°1, n°2, n°3 y n°4 en Camino Partida Pla Gralla
de la 19, CP 03111 Busot (Alicante).

c. Calificacién del contrato.
Contratos de arrendamiento patrimoniales.

d. Analisis de ejecucién por lotes.

Visto que la naturaleza y el objeto del presente contrato 1lo
permite, se ha previsto la realizacidn independiente mediante su
division en tres lotes:

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES N°1 Y N°2: BAR-CAFETERIA
CON ALMACEN

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N°3: EXPOSICION Y VENTA DE
OBJETOS DE ARTESANIA, SOUVENIRS DE LAS CUEVAS DE CANELOBRE

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DE LOCAL N°4: EXPOSICION Y VENTA DE
FOTOGRAFIAS RELACIONADAS CON LAS VISITAS A LAS CUEVAS DE
CANELOBRE
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Al amparo del articulo 99.4 de la LCSP, y con el objetivo de
preservar la competencia, favorecer el reparto del mercado y, en
definitiva, 1la participacion efectiva de las PYMES en el mercado de
la contratacidn publica, el 6rgano de contratacidén ha establecido las
siguientes limitaciones: se limita a uno el numero de lotes para los

que un mismo candidato o licitador puede presentar oferta vy se limita

también a uno, el numero de 1lotes que puede adjudicarse a cada

licitador. No se permitird adjudicar a una oferta integradora.
En las uniones de empresarios seran estas y no sus componentes
las consideradas candidato o licitador.

e. Duracioén.

La duracion inicial de 1los contratos de arrendamientos de 1los
distintos 1lotes del objeto del contrato serda de seis (6) afios

contados desde la suscripcidn del acta de entrega de los locales.

Existe 1la posibilidad de prérroga por periodos de dos (2) afos,
hasta un maximo de cuatro (4) afios mas. La prorroga se acordara por
el 6rgano de contratacion y sera obligada para el empresario, siempre
gue su preaviso se produzca al menos con dos meses de antelacidén a la
finalizacidn del plazo de duracidon del contrato. En ningun caso podra
producirse la prérroga por el consentimiento téacito de las partes.

En relacidén al acta de entrega de los contratos, se establece en
la clausula séptima del Pliego de Prescripciones Técnicas del
Contrato.

2. Analisis econdémico.
a. Presupuesto base de licitacién y valor estimado.

Por la especialidad del contrato de arrendamiento, el presupuesto
base de licitacién no serda el 1limite maximo del gasto, incluido el
impuesto sobre el valor afadido, pues 1los arrendamientos son ingresos
para la entidad. De esta forma, el presupuesto base de licitacidn en
el presente contrato serd la suma de 1los céanones de los diferentes
lotes incluyendo el impuesto sobre el valor afiadido de cada uno de
ellos.

E1l presupuesto base de 1licitacién asciende a un importe de
sesenta y seis mil cuatrocientos setenta y dos euros con diez
céntimos (66.472,10€) mas trece mil novecientos cincuenta Yy nueve
euros con siete céntimos(13.959,07€), en concepto de IVA, 1o que hace
un importe total de ochenta mil cuatrocientos treinta y un euros con
treinta céntimos ( 80.431,30€).

Su desglose es establece a continuacién para cada uno de
los lotes:
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LOTE IMPORTE IVA IMPORTE
TOTAL

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO DE | 25.896,62€ | 5.438,29€ | 31.334,92€
LOCAL N°1 Y N°2 BAR CAFETERIA
CON ALMACEN

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO DEL | 25.753,14€ |5.408,10€ | 31.161,30€
LOCAL N°3 OBJETOS DE ARTESANIA
Y SOUVENIRS

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO DEL |14.822,34€|3.112,68€ |17.935,08€
LOCAL N°4 FOTOGRAFIAS CUEVAS
DE CANELOBRE

66.472,10€ | 13.959,07€ | 80.431,30€

Valor estimado del contrato.

El valor estimado del contrato asciende a un importe de seiscientos
sesenta y cuatro mil setecientos veintiun euros con cuatro céntimos (
664.721,04€),con el siguiente desglose:

LOTE IMPORTE ANUALIDADES CON | IMPORTE
ANUALIDAD( Si | PRORROGAS TOTAL
n IVA) INCLUIDAS

LOTE N°1: ARRENDAMIENTO | 25.896, 62€ 10 258.966, 24€

DE LOCAL N°1 Y N°2 BAR
CAFETERIA CON ALMACEN

LOTE N°2: ARRENDAMIENTO | 25.753,14€ 10 257.531, 40€
DEL LOCAL N°3 OBJETOS DE
ARTESANIA Y SOUVENIRS

LOTE N°3: ARRENDAMIENTO | 14.822, 34€ 10 148.223,40€
DEL LOCAL N°4
FOTOGRAFIAS CUEVAS DE
CANELOBRE

664.721, 04€

3. Conclusiones.

Se trataria de licitar 1los arrendamientos de 1los Tlocales
comerciales sitos es las Cuevas de Canelobre, los cuales se dividen
en diferentes lotes.
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Lo que Certifico de Orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-
Presidente, para que conste y surta los efectos oportunos en el
expediente de su razon, con la salvedad prevista en el articulo 206
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, en Busot, a dos de diciembre de dos mil veintidés.

ve Be°
EL ALCALDE EL SECRETARIO.

Fdo.: Alejandro Morant Climent
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