Ayuntamiento de Robledo del Mazo

Expediente n°: 318/2024

Asunto: arrendamiento de la vivienda de Las Hunfrias )
Procedimiento: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA LAS HUNFRIAS
Fecha de Iniciacion: 21/08/2024

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacién

HASH: d27f9d68a9b59dc40d68ff31038ddfe3

ANA BELEN GALAN ELEZ (1 de 1)

Alcaldesa-Presidenta
Fecha Firma: 27/08/2024

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble “Vivienda de Las Hunfrias”,
propiedad de este Ayuntamiento, ubicado en la Calle Chorreras nimero 22 de Las
Hunfrias, en el término municipal de Robledo del Mazo, con referencia catastral
8841212U313884S0001XA para destinarlo a Vivienda.

Descripcion de inmueble:

DATOS DE LA CONSTRUCCION: Categoria: EDIFICIO
Fecha Construccion: Estado de Conservacion: BUENO
Superficie SOLAR: 251,00 m?. Superficie Construida: 126,00 m>.

Caracteristicas de la Construccion:

Distribucion: Edificio de planta rectangular de una altura.

Estructura: Muro de carga y vigas de hormigon.

Fachada: Enfoscado de mortero de cemento acabado en pintura.

Cubierta: Acabado en teja ceramica curva.

Solados: Baldosa.

Aplacados: No.

Revestidos: Enlucido de yeso acabado en pintura y alicatado en zonas hiimedas.
Carpinteria: Interior de madera y exterior de aluminio con rejas metalicas.

Observaciones:

Valoracion del inmueble:

VALORACION:

Valor Catastral del inmueble: 10.514.84 €

Valor de la Construccion: 56.132,55€ Valor del Suelo: 3.890.00 €
Valoracion Pericial/mercado: 60.02235 €

Valor de Reposicion: 111.510.00 €

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de Noviembre de Contratos del Sector Publico.
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento de la Vivienda de Las
Hunfrias sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado podra
presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacidon de los términos del
contrato, de acuerdo con el articulo 156 de la Ley 9/2017, de 8 de Noviembre de
Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera a un Unico criterio directamente
vinculados al objeto del contrato, el precio del arrendamiento, de conformidad con
lo establecido en la clausula novena del presente Pliego.

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacidon de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico, al que se tendrda acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

https://contrataciondelestado.es/wps/poc?uri=deeplink
%3AperfilContratante&idBp=r2dZA1zezSAQK2TEfXGy%2BA%3D%3D

|CLIf\USULA CUARTA. Precio del Contrato

El canon anual minimo por el arrendamiento de la Vivienda de Las Hunfrias se
establece por un importe de DOS MIL SEISCIENTOS euros (2.600,00 €).

Las ofertas econdmicas se efectuaran al alza partiendo de dicha cantidad. A partir
del primer afio del contrato cumplido, los precios del contrato se revisaran
anualmente mediante la aplicacion del Indice de Precios al Consumo en el periodo
de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion,
elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

El adjudicatario abonara el 100% del importe del canon del primer afio, en el plazo
de cinco dias habiles a contar desde el siguiente a la notificacién de la adjudicacion
del contrato, y en todo caso antes del inicio de la actividad. En caso contrario, se
entenderd que renuncia a la adjudicacion del contrato, pasando a adjudicarse el
contrato al siguiente licitador con proposicién mas ventajosa.

En los afios posteriores se abonard la anualidad anticipadamente. En caso contrario
se entendera que el adjudicatario renuncia a la adjudicacién del contrato y se podra
volver a poner en marcha el procedimiento para una nueva licitacion, con la
incautacion de la garantia definitiva depositada.
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato serd de 1 afio desde la firma del contrato, pudiendo
prorrogarse de conformidad con lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, vigente al momento de la formalizacién
del contrato.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica
o profesional.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espainoles que sean
nacionales de Estados miembros de la Union Europea, por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones de contratar del articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, vy
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaracidon responsable otorgada ante una autoridad
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacidon del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:

3.1 La solvencia econémica y financiera del empresario debera acreditarse por
uno o varios de los medios siguientes,

a) Declaracion de la renta de la unidad familiar, correspondiente a los ultimos 3
afos.

3.2. La solvencia técnica o profesional de los empresarios debera apreciarse
teniendo en cuenta sus conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, lo
gue debera acreditarse, por uno o varios de los medios siguientes:

a) No se requiere solvencia técnica o profesional en atencion a las caracteristicas
del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacién de Proposiciones y Documentacion
Administrativa

La presente licitacion tiene caracter electrénico. Los licitadores deberan preparar y
presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electrénica a través de la
herramienta de preparacion y presentacion de ofertas de la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico.

La utilizacidon de estos servicios supone:

o La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el
licitador.

o La custodia electrénica de ofertas por el sistema.

. La apertura y evaluacién de la documentacion a través de la plataforma.

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran, dentro
del plazo de quince dias naturales contados a partir del dia siguiente al de
publicacion del anuncio de licitacién en el Perfil del Contratante, exclusivamente de
forma electronica a través de la Herramienta de Preparacién y Presentacién de
ofertas que la Plataforma de Contratacion del Sector Publico pone a disposicion de
candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico.

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompare deberan estar
firmados electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el
articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de
su apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacion, la Herramienta proporcionara a la entidad
licitadora un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con
el sello de tiempo.

La presentacién de una proposicion supone la aceptacidén incondicionada por el
empresario de las clausulas del presente Pliego de Clausulas Economica-
Administrativas, que regula la presente concesion.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento de la Vivienda de Las
Hunfrias». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Economica y Documentacion Cuantificable de
Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion
numerada de los mismos:

EL SOBRE “A” “"DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA” contendrd los siguientes
documentos:

a) Declaracion Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracién.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.0 , con NIF n.© , en
representaciéon de la Entidad , con NIF n.°

enterado del expediente para la contratacion del arrendamiento de la Vivienda de
Las Hunfrias y a efectos de su participacion en la licitacién, por procedimiento
abierto oferta econdmicamente mas ventajosa, un Unico criterio de adjudicacién,
anunciado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, ante el
Ayuntamiento de Robledo del Mazo.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del ARRENDAMIENTO DE
LA VIVIENDA DE LAS HUNFRIAS.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de Noviembre de Contratos del
Sector Publico para ser ~adjudicatario del contrato de ARRENDAMIENTO DE LA
VIVIENDA DE LAS HUNFRIAS, en concreto:

— Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social
puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracién ostenta
la debida representaciéon para la presentacion de la proposicidon y de aquella.

— Que esta debidamente clasificada la empresa o, en su caso, que cuenta con los
requisitos de solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

— Que no esta incursa en prohibicién de contratar por si misma ni por extension
como consecuencia de la aplicacién del articulo 71.3 de la Ley 9/2017 de 8 de
Noviembre, de Contratos del Sector Publico y se halla al corriente del cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas
extranjeras)

Que la direcciéon de correo electrénico habilitada en donde desea recibir
notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesiéon y validez de los documentos
a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracidén, en caso de
que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que
sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20___

Firma del declarante,

Fdo.: »

b) Documento acreditativo de la representacion, en su caso.

c) Documento acreditativo de haber abonado la garantia provisional.

SOBRE«B»

PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE
FORMA AUTOMATICA.

a) Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , .0 , con NIF n.© , en
representaciéon de la Entidad , con NIF n.°

enterado del expediente para la contrataciéon del arrendamiento de la Vivienda de
Las Hunfrias, por procedimiento abierto oferta econémicamente mas ventajosa,

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

varios criterios de adjudicacion, anunciado en la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y
lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a
llevar a cabo el objeto del contrato por el importe anual de
euros.

En , a de de 20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA NOVENA. Garantia Provisional

Los licitadores deberan constituir una garantia provisional de 90’00 euros, importe
correspondiente al 3% del precio del contrato, que respondera del mantenimiento
de sus ofertas hasta la adjudicacién provisional del contrato.

La garantia provisional se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Autonomas o Entidades locales contratantes ante
las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion
de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacion del contrato. En todo caso,
la garantia serd retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de la
garantia, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion
antes de la adjudicacion.

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o
proceder a una nueva constitucién de esta ultima, en cuyo caso la garantia
provisional se cancelara simultaneamente a la constitucion de la definitiva.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera a un unico criterio de adjudicacion.

A. Precio, oferta mas alta:

Precio del Arrendamiento. La licitacion se adjudicara al licitador que presente la
oferta econdmica mas alta.

Si alguna oferta no cubriese el precio de tasacion sera considerado no valida.

En el caso de igualdad en la valoracién de los criterios de adjudicacién, la
adjudicacion se efectuara por sorteo.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en la Disposiciéon Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de Noviembre de Contratos del Sector Publico,
estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma, y
formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del
organo que tenga atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor,
0, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la funcién de control
econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano
de contratacidon entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al
servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su numero, en
total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la
Mesa de contratacién no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de
la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— Da. Ana Belén Galan Elez, Alcaldesa del Ayuntamiento de Robledo del Mazo, que
actuara como Presidente de la Mesa.

— D. José Luis Pérez Arriero, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Robledo
del Mazo, que actuard como Vocal, asi como Secretario de la Mesa, como
consecuencia de la inexistencia de personal funcionario capacitado para

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

desempeiiar las funciones de Secretario de la Mesa.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad de alguno de los miembros de la Mesa
de Contratacién, seran sustituidas por las personas que los sustituyan en sus
respectivos cargos.

CLAUSULA DUODECIMA. Prerrogativas de la Administracion

El érgano de contratacion, de conformidad con el articulo 190 de la Ley de
Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.
b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

En todo caso se dara audiencia al contratista, debiendo seguirse los tramites
previstos en el art. 191 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Apertura de Proposiciones

La Mesa de contratacion se constituira el primer martes habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las ofertas, a las diecisiete horas, vy calificard la
documentacién administrativa contenida en los sobres «A». En caso de no
observarse defectos y omisiones en la documentacidon administrativa aportada,
procedera a continuacion a la a la apertura y examen del sobre «B», y a elevar al
organo de contratacion propuesta de adjudicacién del contrato a la oferta
econdmicamente mas ventajosa.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias naturales
para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentaciéon presentada. En tal caso, el segundo martes habil tras la finalizacion
del plazo de presentacion de las ofertas, a las diecisiete horas, procedera a la
apertura y examen del sobre «B», y a elevar al 6rgano de contratacion propuesta
de adjudicacién del contrato a la oferta econédmicamente mas ventajosa.

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél
en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacidn justificativa
del cumplimiento de los requisitos previos a que hace referencia el articulo 140.1 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y de haber

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 16

e
7]
g8
B
2
z8
z3
5%
gg
3
2%
s
e
~g
SE
(S
©
hepe]
= Q
o
>3
oiE
Q O
o>

Ayuntamiento de Robledo del Mazo
Plza. de la Libertad, 1, Robledo del Mazo. 45674 Toledo. Tfno. 925456701. Fax: 925456701




Ayuntamiento de Robledo del Mazo

constituido la garantia definitiva que sea procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe
del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de
penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se
hubiera constituido.

En el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Requerimiento de documentacién

El 6rgano de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la documentacién justificativa de su capacidad, solvencia y de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social o autorice al érgano de contratacién para obtener de forma directa la
acreditacién de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo
64.2, y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los
correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electronicos,
informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa en los pliegos.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Garantia Definitiva y Global

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa debera
acreditar la constitucién de la garantia por importe del 5% del precio del contrato,
excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido, al objeto de garantizar la correcta
ejecucion del contrato.

Asi mismo, el licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa debera acreditar la constitucion de la global por importe del 5% del
precio del contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido, al objeto de
garantizar la debida conservacién del inmueble y su mobiliario.

Estas garantias podran prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecidon, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depodsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de
las Comunidades Autonomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de
esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas
de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia
reciproca autorizados para operar en Espafia, que deberd depositarse en los
establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que
las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en
los establecimientos sefalados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 110 de la Ley
9/2017 de 8 de Noviembre de Contratos del Sector Publico. Transcurrido un afo
desde la fecha de terminacién del contrato, sin que la recepcién formal y la
liguidacidon hubiesen tenido lugar por causas no imputables al contratista, se
procedera, sin mas demora, a su devolucién o cancelacién una vez depuradas las
responsabilidades a que se refiere el citado articulo 110.

La acreditacion de la constitucién de la garantia podra hacerse mediante medios
electrénicos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Ofertas con Valores Anormales o
Desproporcionados.

El caracter desproporcionado o anormal de las ofertas se apreciara en funcién de
los siguientes parametros:

— Ofertas que superen el triple del canon anual de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Adjudicacién del Contrato.

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcidon de Ia
documentacién.
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

En ningun caso podra declararse desierta una licitacién cuando exija alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificard a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita
al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente
fundado contra la decisién de adjudicacién. En particular expresara los siguientes
extremos:

En relacién con los candidatos descartados, la exposicién resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su
oferta.

¢ En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de
la proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada
la oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes
licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

e En la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a su formalizacion.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara dentro de
los quince dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacién; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo
de su cargo los correspondientes gastos.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Derechos y Obligaciones de las Partes

Obligaciones del Arrendatario:
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas, electricidad, teléfono y
otros necesarios para el funcionamiento, seran de cuenta del arrendatario y
abonados directamente a las empresas suministradoras.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
Vivienda.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion
de la configuracidén del inmueble, no pudiendo ser ejecutadas hasta que no tenga
permiso por escrito del Ayuntamiento.

— El arrendatario debera abonar el canon anual correspondiente antes del
inicio de cada anualidad.

— El arrendatario debera suscribir una podliza de seguros de robo, incendios
y demas siniestros, siendo beneficiarios de los mismos el Ayuntamiento y la
empresa adjudicadora en la parte que le corresponda.

— El arrendatario debera efectuar todas las revisiones periddicas de las
instalaciones de electricidad y gas que impone la normativa vigente.

— El adjudicatario debera mantener la vivienda en perfectas condiciones
higiénico-sanitarias, con obligacion de obtener los certificados pertinentes.

— Debera conservar a su costa los elementos muebles de la Vivienda

— Realizar en el inmueble todas las obras de mantenimiento vy
conservacion necesarias para mantener en buen estado las instalaciones
arrendadas.

— Hacer buen uso de las instalaciones y del mobiliario existente en el
inmueble, quedando obligado a efectuar la reparacion y reposicion del mismo en
caso de deterioro como consecuencia de un mal uso del mismo.

— Asumir los gatos inherentes al expediente de contratacion,
publicaciones en el BOP, escritura publica, en su caso, etc.

— Cumplir lo estipulado en el presente pliego y legislacién aplicable.

- Todas las reformas de naturaleza estructural y fija, ademas de los
muebles que el adjudicatario adquiera para su unién y explotacién de la Vivienda,
guedaran en beneficio del inmueble tras la finalizacion del contrato sin derecho a
indemnizacién alguna.

— Al término del contrato, el explotador entregara al Ayuntamiento
todos los bienes objeto del contrato, incluidos los incorporados en el transcurso del
mismo, en perfecto estado de conservacion y de explotacion, sin mas deterioro que
el propio del uso adecuado a su destino. Cualquier defecto o menoscabo en los
inmuebles por encima del normal indicado, serd valorado por los servicios del
Ayuntamiento y si no sean subsanados los defectos en el término de 20 dias, a
satisfaccion de los citados servicios técnicos, serad detraido de la fianza constituida
por el explotador hasta donde ésta alcance y reclamara el resto, en su caso, al
explotador junto con los danos y perjuicios. Igual tratamiento se dara a los
deterioros y faltas de muebles, instalaciones, menaje y elementos de equipamiento
en general, los cuales habran de ser repuestos en las mismas condiciones de
cantidad y calidad que le fueron entregados al explotador, o se le cobrara su valor
actualizado con el demérito calculado por el uso.

— Obligacion del adjudicatario de mantenimiento de obligaciones
fiscales, Seguridad Social y altas: en cualquier momento el Ayuntamiento podra
requerir a la empresa adjudicataria la documentacion referida a dichos extremos;
permisos de la Delegacion de Sanidad, de apertura del Centro en la Delegacion de
Trabajo, hojas de reclamaciones, contratos y altas en seguridad social de los
trabajadores, CIF y escritura de la sociedad, etc., el incumplimiento sin autorizacion
y previo requerimiento del Ayuntamiento, del contenido de cualquier documento de
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

los descritos u otros que pudieran ser requeridos con la misma finalidad, podra dar
lugar, previo expediente contradictorio, a la rescision automatica del contrato, sin
indemnizacién al arrendatario, procediéndose a nueva convocatoria a la que no
podra optar el contratista ni sus administradores legales.

— El incumplimiento de las anteriores condiciones seran causa de
resolucidn del contrato.

Obligaciones del Ayuntamiento:

- Entregar al arrendatario, el inmueble objeto de contratacidén asi como las
instalaciones y el mobiliario de que dispone.

- Revisar peridodicamente, y sin aviso previo, el establecimiento con el fin
de comprobar el correcto funcionamiento.

El Ayuntamiento de Robledo del Mazo se reserva la facultad de inspeccionar la
correcta ejecucion de las instalaciones y obras necesarias para la puesta en
funcionamiento de la Vivienda de Las Hunfrias, pudiendo dictar instrucciones en
casos de no conformidad.

CLAUSULA VIGESIMA. Ejecucion del Contrato

El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en este pliego de condiciones,
y de acuerdo con las instrucciones que se daran al contratista para su
interpretacion por el drgano de contratacion.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA Resolucién del Contrato

La resolucion del contrato tendrd lugar en los supuestos que se sefalan en este
Pliego y en los fijados en los articulos 211 de la Ley de Contratos del Sector
Publico; y se acordara por el 6rgano de contratacién, de oficio o a instancia del
contratista.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la garantia
definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafios y perjuicios originados a
la Administracién, en lo que excedan del importe de la garantia.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado y se regira por lo establecido en este Pliego, y
para lo no previsto en él, en cuanto a su preparacion y adjudicacién por de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y sus disposiciones de
desarrollo; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado, en particular la Ley
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Ayuntamiento de Robledo del Mazo

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En cuanto a sus efectos y extincidn, el contrato se regira por el derecho privado.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion en los contratos privados. No obstante, se
consideran actos juridicos separables los que se dicten en relacion con la
preparacion y adjudicacion del contrato y, en consecuencia, podran ser impugnados
ante el Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo de acuerdo a la Normativa
reguladora de dicha Jurisdiccion.
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