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OBRAS DE EJECUCION DE VESTUARIOS Y MARQUESINA EN GRADERIO
DEL CAMPO DE FUTBOL DE ALALPARDO

MEMORIA JUSTIFICATIVAREL CONTRATO

(art. 63.3.a) LCSP) -
l.- JUSTIFICACION

La finalidad declarada de la obra es el acondicionamiento de los actuales
espacios sin uso del campo de futbol municipal para ubicar nuevas
instalaciones asociadas al campo de futbol, que en la actualidad ofrecen un
servicio inferior al que demandan los ciudadanos: instalacion de una nueva
marquesina que proteja la zona central de los graderios y proteja a los
espectadores del sol y las inclemencias meteorologicas, vestuarios para
jugadores, aulas para el desarrollo de la actividad extraescolar deportiva, y
varios recintos anejos que se describen en el Proyecto.

Segun describe el Informe técnico de la actuacion de 3.05.2017, en estos
momentos solo existen unos graderios descubiertos con un aforo de 1069
personas. Bajo los mismos, el tercio central se utiliza para vestuarios, un
pequeiio bar e instalaciones; el resto se encuentra abierto y sin uso, credndose
un foco de suciedad. Las instalaciones actuales son insuficientes puesto que
cuando utiliza el campo la escuela de futbol con sus equipos infantiles, el uso
es simultaneo para 4 equipos, quedado muy escasa la dotacién de vestuarios.

Ademas, los espectadores sufren las inclemencias del tiempo al no disponer
de ninguna zona cubierta que les proteja del sol o la lluvia y las dimensiones
del bar y los servicios higiénicos publicos son también inferiores a lo razonable.

Hay que hacer constar que conforme al art. 25.2.1) Ley 7/1985, la promociéon
del deporte e instalaciones deportivas y de ocupacion del tiempo libre es una
competencia propia municipal.

Por ultimo, sefalar que el proyecto ha sido supervisado y aprobado por el
Director General de Administracion Local e incluido en el PIRMA 2016-2019.

Por tanto, el Proyecto redactado responde a esta finalidad y la presente
contratacion, su objeto y contenido son idoneos para tal finalidad.

Il.- OBJETO del contrato

Acondicionamiento de los espacios sin uso del campo de futbol de Alalpardo,
para ubicar nuevas instalaciones asociadas. La intervencion comprende, en
sintesis:
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-Acondicionamiento interior de las construcciones existentes, actualmente sin
uso.

-Instalacién de una nueva marquesina que proteja la zona central de los
graderios.

-Ejecucion, bajo los graderios existentes de las zonas sin ocupar, de unos
vestuarios para jugadores, duplicando la dotacion actual, y unas aulas para el
desarrollo de la actividad extraescolar deportiva en su parte tedrica.

-Por ultimo la ejecucién comprende varios recintos anejos donde se instalaran
una cafeteria, un despacho de direccidon con sala de reuniones aneja, un
almacén para utillaje deportivo y unos servicios para el publico en la zona en la
que se encontraba el antiguo bar.

Todo ello conforme al proyecto técnico y pliego de prescripciones técnicas,
lll.- CONSIDERACIONES TECNICAS

En sintesis, sin perjuicio de la documentacion técnica a examinar en el
Proyecto, se pretende albergar bajo los graderios existentes de las areas sin
ocupar unos vestuarios para jugadores, duplicando la dotacion actual, y unas
aulas para el desarrollo de la actividad extraescolar deportiva en su parte
tedrica. Asimismo, se pretende también instalar una marquesina volada que
cubra el tramo central de los graderios y proteja a los espectadores del sol y
las inclemencias del tiempo.

Se proyectan subsidiariamente varios recintos anejos donde se instalaran los
siguientes usos asociados al principal: una cafeteria, cuya actividad se ejercera
por concesionario, un despacho de direccion, un almacén para utillaje
deportivo y unos servicios para el publico en la zona en la que se encontraba el
antiguo bar.

La construccion existente se encuentra a caballo entre dos parcelas, ambas de
propiedad municipal.

a) Parcela catastral 0377201VK6907N (parcela oeste). Camino Fresno del
Torote 3, Alalpardo. 28130 Valdeolmos-Alalpardo.

Tiene una superficie de 14 065.66 m?, siendo de uso dotacional 5 462.52 m?. El
resto esta incluido en ordenanza de espacios libres y zonas verdes

b) Parcela catastral 0177203VK6907N (parcela este). Calle de Alcala 27,
Alalpardo. 28013 Valdeolmos-Alalpardo.

Tiene una superficie de 14 992.00 m?, toda ella de uso dotacional
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La intervencidén que se proyecta se resume en dos actuaciones.

La primera de ellas se refiere al acondicionamiento interior de las
construcciones existentes. Esta obra, por su caracter interior, no modifica las
condiciones urbanisticas de la edificacion.

La segunda actuacion se refiere a la instalacion de una nueva marquesina que
proteja la zona central de los graderios.

Programa de necesidades

« Dos vestuarios similares a los existentes, dotados con 3 lavabos, 2 cabinas
de inodoros, 7 duchas y 1 zona de vestuario.

« Un vestuario accesible y otro para el monitor
» Nuevo bar-cafeteria con aseo asociado y terraza exterior.

« Aseos publicos accesibles con dos cabinas y dos lavabos para ambos
géneros.

* Dos aulas docentes para desarrollo de la parte tactica del deporte.

0 Un despacho y sala de reuniones como parte administrativa de la actividad.
 Almacenes para guardar material deportivo.

Acometidas

El edificio ya dispone de suministro de agua, gas, saneamiento y electricidad,
pues esta en servicio. Se trata de una obra de acondicionamiento que utilizara
las acometidas existentes.

Descripcion del estado previo

El edificio que se pretende reformar cuenta actualmente con un graderio
descubierto de 92 m de longitud y un aforo aproximado de 1000 personas.

Bajo él, el tercio central se utiliza actualmente para vestuarios, un pequefio bar
e instalaciones. El resto se encuentra abierto y sin uso como se aprecia en las
fotos y esta formado por unas “costillas” de fabrica de ladrillo de 1.5 pies,
separadas 7.50 m, que soportan un graderia de hormigon prefabricado de 6
niveles de 80x45 cm y un pasillo en su parte inferior de 1.50 m. La
construccion dispone de dos accesos peatonales, pero con capacidad
suficiente para acceso de vehiculos de extincion de incendios: uno desde el
camino de Fresno del Torote y otro desde la calle de Alcala.
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IV.- CONSIDERACIONES ECONOMICAS

Este contrato de obras se financia con cargo al Programa de Inversion
Regional de la Comunidad de Madrid 2016-2019, segln resulta de la
Resolucion de 28 de mayo de 2018 del Director General de Administracion
Local por la que se aprueba el proyecto de la actuacion denominada
“Vestuarios y marquesinas en graderios del campo de futbol de Alalpardo”
dentro del el Programa de Inversiones Regional de la Comunidad de Madrid
2016-2019. Del mismo resultan las siguientes APORTACIONES:

Comunidad Porcentaje% | Ayuntamiento | Porcentaje% Total

428.982,16 90,90 42.898,22 9,09 471.880,38

Siendo nuestra Aplicacion presupuestaria en el Presupuesto 2018: 170.62204

El Valor estimado asciende a 364.970,62€, IVA excluido, segun proyecto de
ejecucion material con precios unitarios.

El Presupuesto asciende 364.970,62€, mas 76.643,83€ en concepto de VA,
siendo el Presupuesto base de licitacion: 441.614,45 euros, IVA incluido.

Desglose del presupuesto base de licitacion:

Suma partidas 297 765.05 €
Costes indirectos (3%) 8 932.95 €
Presupuesto de ejecucién material (P.E.M.) 306 698.00 €
Gastos Generales de Estructura (13%) 39 870.74 €
Beneficio Industrial del Confratista (6%) 18 401.88 €
Presupuesto de ejecucién por contrata (P.E.C.) 364 970.62 €
IVA (21%) 76 643.83 €
Presupuesto base de licitacidén 4471 614.45 €

El precio incluye todos los factores y gastos por cuenta del adjudicatario,
gastos generales y beneficio industrial, de conformidad con el PPT.

Cuantificacién de costes de mantenimiento:
El conjunto de operaciones de mantenimiento para que el equipamiento
instalado retina las condiciones para el proposito para el que fue construido.

Importe

De conservacion € (c/ IVA)

Correctivos

Inmediatos Efectuados por medios propios 785.09

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:59D87279-C2E5-42FB-B3FF-16561039CB3B-30216



C/ Alcalg, 4
e 'S!'l Telf.:91 6202153
Fax: 91620 22 95

28130 ALALPARDO
Ayuntamiento de (MADRID)

Valdeolmos-Alalpardo ayuntamiento@alalpardo.org

Efectuados por contratas municipales 1177.64

Efectuados por empresas especializadas 1962.73

Diferidos’ 0.00

Preventivos

Programados il 0.0

Externalizados a empresas homologadas 294410

Predictivos' 0.00

De oportunidad® 0.00

De operacion Importe € (c/ IVA)

Gestion? 0.00

Suministros 294410

SUMA de COSTES: 9 813.65

Los conceptos marcados con (') no se consideran en este proyecto.

Los conceptos marcados con (?) seran asumidos por el concesionario del servicio de cafeteria.

Estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Existe crédito suficiente en la aplicacion presupuestaria 170.62204, sin que sea
necesaria prevision alguna para préximos ejercicios dada la duracién estimada
de la ejecucion en veinte semanas.

El gasto previsto, supone un incremento minimo del gasto de este
Ayuntamiento por estar la actuacion cofinanciada, al haberse incluido en el
Programa de Inversién Regional de la Comunidad de Madrid 2016-2019,
siendo la aportacion municipal Unicamente del 9,09 por 100 del total
(incluyendo gastos asociados).

Asi, a la vista de las cifras indicadas, el gasto no genera déficit de financiacion,
constatandose asi el cumplimiento asi con el principio de estabilidad
presupuestaria en este ejercicio.

V.- JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO

Se trata de un contrato de obras, de acuerdo con lo sefialado en el art. 13 y
232.1.a) de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en adelante LCSP), y se adjudicara conforme a las reglas generales
contenidas en la Seccién 22 del Capitulo |, del Titulo | del Libro Segundo de la
LCSP.Regulandose los contratos de obras por los articulos 231 a 246 LCSP.

Se ha justificado su no division en lotes porque la ejecucién comprende
trabajos de acondicionamiento y nuevas estructuras dentro del mismo area de
movimiento del campo de futbol, por lo que su ejecucion en lotes separados
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por empresas diferentes supondria una enorme dificultad, y econémicamente
perjudicial para las arcas publicas.

Se ha considerado como procedimiento mas adecuado para su adjudicacion el
procedimiento Abierto Simplificado (PAS), con tramitacion ordinaria,
regulado en el art. 159 LCSP, ya que su valor estimado (art. 101 LCSP) es
inferior a 2.000.000 euros.

Respecto a los Criterios de adjudicacion, se atiende a una pluralidad de
criterios valorables mediante férmulas o porcentajes y otros criterios que
exigen juicio de valor, estos Ultimos no superan el 25 por 100 del total de
puntos. Al respecto de los primeros el mas significativo es la oferta econémica.
Para la aplicacién de la formula elaborada por los servicios tecnicos se ha
tenido en cuenta su progresividad tal y como se acredita con el analisis de la
puntuacion posible con la aplicacion de dicha formula, que se adjunta a esta
memoria.

La duracidén del contrato se ha establecido en veinte semanas, que es
mejorable a la baja conforme a uno de los criterios de adjudicacion.

Con respecto a la Solvencia econdmica, financiera y técnica, se establece
su acreditacién alternativa mediante Clasificacion (C-3-D), o:

Solvencia econdmica:

Articulo 87.1 apartado a) LCSP: Volumen anual de negocios en el ambito al
que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres tltimos
disponibles en funcion de las fechas de constitucion o de inicio de actividades
del empresario y de presentacion de las ofertas por importe igual o superior al
exigido en el anuncio de licitacion y en los pliegos del contrato.

Requisitos minimos de solvencia: la solvencia se entendera acreditada
habiendo alcanzado un volumen anual de negocio, referido al de mayor
volumen de los tres ultimos, de al menos el valor estimado del contrato
(364.970,62€).

Solvencia técnica:

Articulo 88.1 apartado a) LCSP: Relacién de las obras ejecutadas en el curso
de los cinco ultimos afios, avalada por certificados de buena ejecucion; estos
certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucion de las obras
y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion
y se llevaron normalmente a buen término; en su caso, dichos certificados
seran comunicados directamente al 6rgano de contratacion por la autoridad
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competente.

Requisitos minimos de solvencia: La solvencia se entendera acreditada
mediante certificados, segun el parrafo anterior, que acrediten la ejecucion de
obras, en computo anual acumulado en el afio de mayor ejecucion, por importe
igual o superior al valor estimado del contrato (364.970,62€)

En el caso de que el licitante sea una empresa de nueva creacion, con una
antigiedad inferior a cinco afios, acreditara la solvencia técnica mediante el
cumplimiento del siguiente requisito minimo:

Art. 88.1 apartado b) LCSP: Declaracién indicando el personal técnico u
organismos técnicos, estén o no integrados en la empresa, de los que esta
disponga para la ejecucion de las obras acompafiada de los documentos
acreditativos correspondientes cuando le sea requerido por los servicios
dependientes del 6rgano de contratacion.

Requisitos minimos de solvencia: Se entendera acreditada si cuenta y adscribe
a la ejecucion de las obras al menos un Arquitecto Técnico, con una
experiencia minima de cinco anos.

VI.- OTRAS CONSIDERACIONES DEL CONTRATO

Se especifica la posibilidad de modificar el contrato, conforme al art. 204
LCSP, por necesidad objetiva de sustituir unidades previstas en el proyecto por
unidades no previstas, previo informe de la direccion facultativa, con propuesta
de nuevos precios unitarios. Esta modificacion no podra ser superior al 10%
del precio de adjudicacién del contrato.

Condiciones especiales de ejecucion, (previstas en el articulo 202.2 LCSP):

-SOCIAL: El adjudicatario, durante toda la duracion del contrato, debera
comprometerse a contratar o mantener en plantilla al menos, a su eleccién, a
una persona con discapacidad, un desempleado de larga duracién o
desempleado joven, o una mujer victima de violencia de género.

- Otras condiciones especiales de ejecucion:
- Plazo de ejecucion ofertado.
- Poliza de seguro a todo riesgo de construccion

- Soldador homologado vy, en su caso, arquitecto técnico segun apartado 12.a)
de este Anexo.

- Se afiade una obligacién adicional al contratista, a fin de que incluya los
dictdAmenes o proyectos precisos para la legalizacion de las instalaciones
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térmicas, contra incendios e hidraulicas realmente ejecutadas, asi como la
tramitacion de dichas legalizaciones ante la D.G. de Industria de la CAM. Para
el caso de la INSTALACION ELECTRICA, dicho documento debera legalizar en
la D.G.I., lo realmente ejecutado en la obra de la ampliacion conjuntamente
con la instalacion existente, incluyendo la iluminacion del campo.

Se permite la subcontratacién en los términos del art. 215 LCSP

Finalmente, se establece el coste del control de calidad, que no supera la
cantidad del 1% del Presupuesto de Ejecucion Material (3.066,98€), tal y como
queda justificado en el ANEXO 3 de la Memoria del Proyecto de Ejecucion,
corriendo a cargo del contratista.

El Plazo de garantia de la obra se determina en 1 afio

En Valdeolmos-Alalpardo, a 8 de junio de 2018
LA SECRETARIA-INTERVENTORA,

ente

Fdo. ROSA CENDOYA IREZABAL
LA SECRETARIA - INTERVENTORA
AYUNTAMIENTO DE VALDEOLMOS-ALALPARDO
Fecha:11/06/2018 a las 10:15
HASH:6E84C0ET2C6F899FB525
09A381ECT190D174C1E32

rénicam

Firmado Elect:
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