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RESOLUCION DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL DE
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y
DE EJECUCION, REDACCION DEL PROYECTO TECNICO DE INSTALACIONES DE LA ACTIVIDAD,
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCION DE OBRA, DIRECCION DE LA EJECUCION
MATERIAL DE LA OBRA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE EJECUCION DE
LAS OBRAS PARA LA CONSTRUCCION SOSTENIBLE DE UN CONJUNTO ARQUITECTONICO QUE
ALBERGARA UN CENTRO DE MAYORES Y UN CENTRO DE DIiA EN LA LOCALIDAD DE TALAVERA
DE LA REINA (TOLEDO).

LOTE 1: REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, REDACCION DEL PROYECTO
TECNICO DE INSTALACIONES DE LA ACTIVIDAD, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD Y DIRECCION
DE OBRA DEL CENTRO DE MAYORES Y CENTRO DE DiA EN LA LOCALIDAD DE TALAVERA DE LA
REINA (TOLEDO).

Expediente: 2022/002130

Visto el expediente correspondiente al procedimiento de licitacion del contrato de los servicios
para la Redaccién del proyecto basico y de ejecucién, redaccion del proyecto técnico de
instalaciones de la actividad, estudio de seguridad y salud, direccién de obra, direccion de la
ejecucién material de la obra y coordinacion de seguridad y salud en fase de ejecucion de las obras
para la construccidon sostenible de un conjunto arquitecténico que albergard un Centro de
Mayores y un Centro de Dia en la localidad de Talavera de la Reina (Toledo) (LOTE 1), la Secretaria
General de la Consejeria de Bienestar Social, en uso de sus facultades como drgano de

contratacidon y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de

febrero de 2014 (en adelante LCSP), ha adoptado la siguiente resolucién:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Previa tramitacién del oportuno expediente, la Secretaria General de la Consejeria de
Bienestar Social, en uso de sus facultades como Organo de Contratacién y en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 117 de la LCSP, aprueba el expediente de contratacion mediante

Secretaria General
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Resolucién de 18 de marzo de 2022. En esta misma Resolucidn se aprueba el Pliego de Cldusulas
Administrativas Particulares (en adelante PCAP) por el que ha de regirse el contrato de referencia,
el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante PPT), se dispone apertura del procedimiento de
adjudicacion, que serd abierto simplificado ordinario, de conformidad con lo establecido en el
articulo 52 del Real Decreto-Ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas
urgentes para la modernizacién de la Administracién Publica y para la ejecucion del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, de forma que toda empresa interesada pueda
presentar una proposicion quedando excluida toda negociacién del contrato con las empresas
licitadoras, y se aprueba el gasto correspondiente al presente expediente por importe de

160.891,11 € (ciento sesenta mil ochocientos noventa y un euros con once céntimos de euro),

IVA 21% incluido.

El objeto del contrato se divide en dos lotes diferenciados, siendo que la adjudicacidn recaera en
la empresa licitadora que en su conjunto haga la oferta que presente una mejor relacion calidad-

precio para cada uno de los lotes.

Asimismo, se dispone que la adjudicaciéon de contrato se realice utilizando una pluralidad de
criterios de adjudicacidn econdmicos y cualitativos, cuya definicién y ponderacion, ajustada a las
previsiones de los articulos 145, 146 y 159 de la LCSP, se recogen en el apartado 17 del Anexo |
del PCAP, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 145 y 146 de la LCSP, el articulo 59.b)
del Real Decreto-Ley 36/2020, antes citado, y el articulo 20 de la Ley 4/2021, de 25 de junio, de
Medidas Urgentes de Agilizacion y Simplificacion de Procedimientos para la Gestidn y Ejecucion
de los Fondos Europeos de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, y se dispone que el precio
del contrato se formule en términos precios a tanto alzado. Por ultimo, se dispone que la

presentacién de las ofertas sea por medios electrdnicos, debiendo el 6rgano de contratacion
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utilizar la Plataforma de Contratacion del Sector Publico como herramienta de presentacion y
custodia de las ofertas electréonicas en la presente licitaciéon, no siendo admisibles, en

consecuencia, las ofertas presentadas de forma manual.

SEGUNDO. - Con fecha 21 de marzo de 2022 fue publicado el anuncio de licitacién en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico, poniéndose a disposicidn de las licitadoras interesadas, en
formato electrénico, el PCAP, el PPT y demds documentacion necesaria para la preparacion y

presentacion de las ofertas.

Secretaria General

Consejeria de Bienestar Social

Avda. de Francia, 4 Tel.: 925 267 099
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TERCERO. - Concluido el plazo de presentacién de proposiciones el dia el 5 de abril de 2022, se
reune la Mesa de Contratacién el dia 7 de abril de 2022, con el objeto de proceder al descifrado,
apertura vy calificacién de la documentacién contenida en el SOBRE ELECTRONICO N2 UNO que
contiene la “Documentacion administrativa y documentacion relativa a los criterios de

adjudicacion evaluables mediante juicio de valor”.

De conformidad con el informe “Lista de Licitadores”, generado automadticamente por la
Plataforma de Contratacién del Sector Publico, las entidades licitadoras que concurrieron a este

procedimiento, dentro del plazo concedido a estos efectos, fueron las siguientes:

e APAREJO OFICINA TECNICA, S.L. - Lote 2

e CODA Arquitectura S.L.P. - Lote 1

e ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS S.A. - Lote 1

e INGENIERIA, ESTUDIOS Y PROYECTOS EUROPEOS S.L. - Lote 2

e LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. - Lotes 1y 2.

e MAURO CANO ARQUITECTOS S.L.P - Lotes 1y 2

e PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO - Lote 1.

e SOPORTES Y SISTEMAS DE ARQUITECTURA S.L. - Lote 1.
Analizada la documentacion presentada por cada una de las licitadoras participantes en este
procedimiento, la Mesa comprobd que estaba completa y acordd la admisidn de las entidades
APAREJO OFICINA TECNICA, S.L. y de SOPORTES Y SISTEMAS DE ARQUITECTURA S.L. Por otro lado,
se requirid la subsanacion de la documentacion presentada al resto de licitadoras, por los motivos

que se reflejan en el Acta n? 1y que se dan aqui por reproducidos.

En el presente procedimiento abierto simplificado se utilizan, para el LOTE 1, criterios
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cuantificables mediante juicio de valor, con la ponderacién maxima establecida en el articulo
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159.1 de la LCSP, por lo que respecto de aquellas licitadoras que presentaron oferta al LOTE 1:
CODA ARQUITECTURA, S.L., ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS, S.A., LUMO
ARQUITECTOS, S.L.P., MAURO CANO ARQUITECTOS, S.L.P., PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO y
SOPORTES Y SISTEMA DE ARQUITECTURA, S.L., la mesa acordd, por unanimidad, dar traslado de
las proposiciones presentadas a los servicios técnicos del érgano de contratacién (Servicio de
Accesibilidad e Infraestructuras) a los efectos de que en un plazo no superior a siete dias,

realizaran la valoracién de las proposiciones.

Secretaria General
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CUARTO.- Con fecha 12 de abril de 2022, se reinen de nuevo los miembros de la Mesa con el
objeto de calificar la documentacidon presentada en fase de subsanacién por las licitadoras
requeridas, resultando que, tras el andlisis correspondiente, la Mesa acordd, la admisién de las
licitadoras ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS, S.A., ., INGENIERIA, ESTUDIOS Y
PROYECTOS EUROPEOS S.L., LUMO ARQUITECTOS, S.L.P., MAURO CANO ARQUITECTQS, S.L.P.,
PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO y SOPORTES Y SISTEMA DE ARQUITECTURA, S.L., por considerar que

la documentacidn presentada en fase de subsanacion era completa.

Respecto a la documentacion de subsanacién de la licitadora CODA Arquitectura S.L.P., ésta fue

presentada dentro de plazo y conforme al contenido del requerimiento efectuado. Pero la Mesa

comprobd que dicho requerimiento era incompleto, por lo que la mesa acordd por unanimidad,
requerir a la licitadora la subsanacién derivada de la omisién contenida en el requerimiento, por

los motivos que se reflejan en el Acta n? 2 y que se dan aqui por reproducidos.

QUINTO.- Con fecha 19 de abril de 2022, se reinen de nuevo los miembros de la Mesa con el
objeto de calificar la documentacién presentada en fase de subsanacién por la licitadora
requerida, tras el andlisis correspondiente, la Mesa acordd la admisién de la licitadora CODA

Arquitectura S.L.P.

Seguidamente la mesa procedid a la valoracion del informe elaborado por el servicio técnico del
organo de contratacion, al que se refiere el articulo 159.4.e) de la LCSP. El informe técnico fechado
el 19 de abril de 2022, se realiza sobre el LOTE 1 que contiene un criterio de adjudicacidn
cualitativo y cuantificable mediante juicio de valor “Propuesta arquitectonica” con la definicién,
ponderacién e indicacién sobre su método de valoracién que se establece en el apartado 17.2.1

del ANEXO | del pliego. El resultado de la valoracién, fue el que se refleja en el cuadro de
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puntuaciones totales que se transcribe en el Antecedente de Hecho siguiente.
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SEXTO.- Con fecha 21 de abril de 2022, se relune la Mesa al objeto de proceder a la apertura de
los SOBRES ELECTRONICOS N2 DOS que contienen la oferta econdmica y la documentacién
acreditativa de los criterios de adjudicacion cualitativos cuantificables mediante la aplicacién de

férmulas, cifras o porcentajes.

En lo que aqui interesa, la mesa procede al descifrado y apertura del SOBRE ELECTRONICO N2
DOS, de las licitadoras que presentaron oferta al LOTE 1. Tras el analisis de la documentacidn

presentada para acreditar los criterios objetivos cualitativos, descritos en el apartado 17.3 del

4
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Anexo | del PCAP, la Mesa, acordd otorgar las puntuaciones que se reflejan en el cuadro de

puntuaciones totales que se transcribe en este mismo Antecedente de Hecho.

Una vez asignados los puntos, la Mesa aplicé el umbral minimo de puntuacién establecido en el
articulo 146 de la LCSP y en la clausula 18.4.1 del PCAP. En el procedimiento de referencia dicho
pardmetro o umbral minimo, tal y como quedd reflejado en el acta n2 3, asciende al 50 por ciento
de la puntuacién del conjunto de los criterios cualitativos, tanto subjetivos como objetivos, (en
este procedimiento 30 puntos). Una vez realizadas las operaciones aritméticas, se comprueba que
todas licitadoras obtienen en el conjunto de los criterios cualitativos, una puntuacion superior a

los 30 puntos exigidos por lo que la Mesa, ACORDO su admisién a la siguiente fase del

procedimiento.

A continuacidn, se procedié a la valoracion de oferta econdmica presentada por las licitadoras en
el LOTE 1, la ponderacion del precio ascendia al 40 % de conformidad con lo previsto en el

apartado 17.3 del Anexo | del PCAP.

Las ofertas econdmicas presentadas por las licitadoras que continuaban en el procedimiento,

fueron las que se indican a continuacidn:

LICITADORA Oferta econémica o Oferta econémica
(IVA excluido) e [0 ) (IVA incluido)
CODA ARQUITECTURA, S.L. 68.103,46 € 14.301,73 € 82.405,18 €
ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS 64.200.00 € 13.482 .00 € 77.682.00 €
ASOCIADOS, S.A. ! ! ’
LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. 59.900,00 € 12.579,00 € 72.479,00 €
MAURO CANO ARQUITECTOS, S.L.P 72.000,00 € 15.120,00 € 87.120,00 €
PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO 74.140,00 € 15.569,40 € 89.709,40 €
SOPORTES Y SISTEMA DE ARQUITECTURA, 57.575,00 € 12.090,75 € 69.665,75 €
S.L.
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Acto seguido, la Mesa procedié a efectuar los célculos para determinar si las ofertas presentadas
se hallaban incursas en presuncién de anormalidad, de conformidad con lo establecido en el
articulo 149 de la LCSP y con arreglo a los parametros establecidos en el apartado 18 del Anexo |

del PCAP.

A la vista del resultado de las operaciones realizadas, cuyo detalle y concrecidén consta en el Acta
n2 4, la Mesa advirtié que la oferta presentada por la licitadora SOPORTES Y SISTEMA DE

ARQUITECTURA, S.L. se hallaba incursa en presuncion de anormalidad. No obstante, y dado que

5
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finalmente no fue la licitadora que obtuvo la mejor puntuacién, la mesa acordd, no requerir a esta

entidad la justificacidn de la oferta incursa en anormalidad, de conformidad con lo establecido en

el articulo 159.4.f) de la LCSP

Acto seguido, la Mesa procedid a la valoracidn y puntuacién de los precios ofertados mediante la

aplicacién de la férmula establecida en el apartado 17.3 del Anexo | del PCAP cuyo resultado se

refleja en el cuadro resumen de puntuaciones.

Concluido el proceso de valoracion de las ofertas en todas sus fases y en los términos establecidos
en el PCAP, se recoge a continuacion el resultado de dicho proceso, con indicacion de las

puntuaciones parciales y totales obtenidas por las licitadoras que presentaron oferta al LOTE 1:

ESTUDIO AIA SOPORTES Y
CODA LUMO MAURO CANO
PUNTOS ARQUITECTURA. ARQUITECTOS ARQUITECTOS ARQUITECTOS PEDRO ENRIQUEZ SISTEMADE
MAXIMOS " | INGENIEROS ' ' VILLAREIO | ARQUITECTURA,
S.L S.LP. S.LP
ASOCIADOS, SA. Sl
1. Calidad arquitectonica de la prouesta (Total 16 % 1250 50 1200 150 16,00 100
puntos)
2. Funtionalidad Total 13 puntos) 13 9,00 300 800 11,00 12,50 400
3. Disefio de las instalaciones (Total 10 puntos) 10 350 10,00 500 6,00 350 7,00
4, Solucibn constructiva (Total & puntos) ] 200 550 350 350 550 450
CRITERIO:PROPUESTA ARQUITECTONICA 5 2,0 2350 250 200 250 1650
45% [0 a 45 puntos)
CRITERIOS OBJETIVOS: Criterios Cualitativos
cuartificables mediante frmulas, cifras o
porcentajes, Ponderacién 15%. Puntuadda: 0-15 - 50 150 1500 1500 1500 1500
puntos
CRITERIO ECONGMICO: PRECIO 40 36,98 38,81 3985 3434 3254 40,00
TOTALCRITERIOS| 100 78,98 7131 83,35 81,34 90,04 7150

A continuacién, la Mesa clasificd por orden decreciente las proposiciones presentadas por las

licitadoras, de conformidad con lo previsto en el articulo 150 de la LCSP, resultando lo siguiente:

Secretaria General

LICITADORA PUNTUACION
PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO 90,04
LUMO ARQUITECTOS, S.L.P. 83,35
MAURO CANO ARQUITECTOS, S.L.P 81,34

Consejeria de Bienestar Social

Avda. de Francia, 4

45071 Toledo

Tel.: 925 267 099
e-mail: sgbienestarsocial@jccm.es

www.castillalamancha.es
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CODA ARQUITECTURA, S.L. 78,98
ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS, S.A. 77,31
SOPORTES Y SISTEMAS DE ARQUITECTURA, S.L. 71,50

SEPTIMO.- Concluido el proceso de valoracién de las ofertas presentadas al LOTE 1, y efectuada
la clasificacion de las mismas en los términos establecidos conforme se ha detallado
anteriormente, la Mesa de Contratacion en cumplimiento de lo previsto en el articulo 159 de la
LCSP, ACORDO en su sesiéon de 21 de abril de 2022, proponer al Organo de Contratacién la
adjudicacién del contrato a favor del licitador PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO con DN ****153%%,

al resultar su oferta la de mejor relacion calidad-precio de las presentadas.

OCTAVO. - Con fecha 29 de abril de 2022, se requiere a PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO, en los
términos previstos en el articulo 159.4.f) 42 de LCSP. La documentacion requerida se presenta por
la entidad propuesta como adjudicataria, a través del Portal de Contratacién Publica de Castilla-

La Mancha, dentro del plazo de 7 dias habiles que establece el articulo antes citado.

NOVENDO. - Con fecha 6 de mayo de 2021, se rednen los miembros de la Mesa de Contratacion
con el objeto de examinar y calificar la documentacion presentada por la licitadora propuesta
como adjudicataria en este procedimiento. Tras el examen de la misma, la Mesa, por unanimidad,

acuerda admitirla como correcta y completa.

DECIMO. - Con fecha 19 de mayo de 2022, tiene lugar la fiscalizacién previa a la adjudicacién del

contrato por parte de la Intervencion Delegada de la Consejeria de Bienestar Social.

A los anteriores hechos, son de aplicacidn los siguientes,
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - La competencia para adjudicar el contrato de referencia la ostenta la Secretaria
General de la Consejeria de Bienestar Social, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6. p)
del Decreto 86/2019, de 16 de julio de 2019 (D.O.C.M. n® 141, de 18 de julio), por el que se
establece la estructura orgdnica y las competencias de la Consejeria de Bienestar Social, en

relacién con el articulo 323 de la LCSP.

Secretaria General
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SEGUNDO. - De conformidad con lo establecido en el articulo 159.4.f) de la LCSP y en la clausula
27.2 del PCAP que rige la licitacién en el procedimiento simplificado, la Mesa de Contratacion, tras

la apertura de los sobres electrénicos, procedera a:

“12.- Previa exclusion, en su caso, de las ofertas que no cumplan los requerimientos del
pliego, evaluar y clasificar las ofertas.
9.- Realizar la propuesta de adjudicacion a favor del candidato con mejor puntuacion.
e.- Comprobar en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas que la
empresa estd debidamente constituida, el firmante de la proposicion tiene poder bastante

para formular la oferta, ostenta la solvencia econdmica, financiera y técnica o, en su caso

la clasificacion correspondiente y no estd incursa en ninguna prohibicion para contratar.
°.- Requerir a la empresa que ha obtenido la mejor puntuacion mediante comunicacion
electronica para que constituya la garantia definitiva, asi como para que aporte el
compromiso al que se refiere el articulo 75.2 y la documentacion justificativa de que
dispone efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir
a la ejecucion del contrato conforme al articulo 76.2; y todo ello en el plazo de 7 dias

habiles a contar desde el envio de la comunicacion.”

Tal y como queda acreditado en los antecedentes de hecho de la presente propuesta, el
procedimiento que nos ocupa se ha tramitado de conformidad con lo previsto en el articulo 159.
4 de la LCSP y en el pliego que rige la licitacion. Por otro lado, también se ha requerido al licitador
PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO con DNI ****153%#* por ser el que ha obtenido la mejor puntuacién

en el orden de clasificacion de las ofertas acordado por la Mesa, habiéndose realizado las
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comprobaciones oportunas en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 159.4 de la LCSP y en la clausula 34.3
del PCAP, “Presentada la garantia definitiva y, en los casos en que resulte preceptiva, previa
fiscalizacion del compromiso del gasto por la Intervencion en los términos previstos en el Decreto
Legislativo 1/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Hacienda de Castilla-La Mancha, en un plazo no superior a 5 dias, el Organo de Contratacion

adjudicard el contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario.”
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CUARTO. - Esta Resolucidén encuentra su motivacion en la rigurosa aplicacién de los requisitos de
adjudicacion establecidos en el PCAP, asi como en el desarrollo y resultado del proceso de
valoracion de las ofertas, cuya constatacion documental se encuentra en las Actas de la Mesa y
en el Informe elaborado por el servicio técnico del 6rgano de contratacién de fecha 19 de abril de
2022. La oferta presentada por el licitador PEDRO ENRIQUEZ VILLAREJO con DNI *##%153%% ha
resultado ser la que mejor responde al principio de calidad-precio establecido legalmente, de
conformidad con los criterios de adjudicacidn definidos en el ANEXO | del PCAP, asi como a los

pliegos administrativo y de prescripciones técnicas en su conjunto.

El informe citado en el pdarrafo anterior, se incorpora, como ANEXO |, a la presente Resolucion de

adjudicacion a efectos de motivacion de la misma, todo ello de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, segun el cual “La aceptacion de informes o dictdmenes servird de

motivacion a la resolucion cuando se incorporen al texto de la misma”.

En virtud de cuanto antecede y conforme a la propuesta de adjudicacién adoptada por la Mesa

de Contratacidn en su sesion del dia 21 de abril de 2022,

RESUELVO

PRIMERO.- Adjudicar el contrato de servicios para la Redaccién del proyecto bdsico y de
ejecucioén, redaccidon del proyecto técnico de instalaciones de la actividad, estudio de seguridad y
salud, direccion de obra, direccién de la ejecucién material de la obra y coordinacién de seguridad

y salud en fase de ejecucién de las obras para la construccidon sostenible de un conjunto
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arquitectdnico que albergara un Centro de Mayores y un Centro de Dia en la localidad de Talavera
de la Reina (Toledo), expediente n?: 2022/002130, LOTE 1: “redaccidn del proyecto bdsico y de
ejecucion, redaccion del proyecto técnico de instalaciones de la actividad y estudio de seguridad
y salud, asi como la direccion de la obra. Incluira la coordinacion de seguridad y salud en fase
de redaccién de proyecto, en caso de ser necesaria”, a favor del licitador PEDRO ENRIQUEZ
VILLAREJO con DNI ****153** 3| resultar su oferta la que presenta una mejor relacion calidad-
precio de las presentadas, de conformidad con los criterios de adjudicacion previstos en el PCAP,
por un precio de 89.709,40 € (ochenta y nueve mil setecientos nueve euros con cuarenta

céntimos de euro), desglosado en los siguientes conceptos y cuantias:

Secretaria General
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e Importe sin IVA: 74.140,00 €
o [VA21%: 15.569,40 €

Dicho gasto se financiara con cargo a la aplicacién presupuestaria 27.04.T0.00 G.313D.62000
(FPA0090014) JCCM/MRR2211052 de los Presupuestos de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha para los ejercicios 2022, 2023 y 2024.

La distribucién de anualidades del precio de adjudicacién se establece como se indica a

continuacion:

Ejercicio 2022: 62.796,58 €

Ejercicio 2023: 13.456,41 €
e  Ejercicio 2024: 13.456,41 €

SEGUNDO. - La Secretaria General de la Consejeria de Bienestar Social, formalizara con la
adjudicataria el correspondiente documento administrativo en los plazos y conforme a lo

establecido en el articulo 153.3 de la LCSP.

Frente a esta resolucidn, los interesados podran interponer, en via administrativa, el recurso
especial en materia de contratacion previsto en el articulo 44 de la LCSP. De conformidad con lo
estipulado en el convenio de colaboracion suscrito, el 24 de septiembre de 2020 entre el
Ministerio de Hacienda y la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Mancha, sobre atribucién de
competencias de recursos contractuales, publicado en el BOE nim. 262, de 3 de octubre de 2020
(mediante Resoluciéon de 24 de septiembre de 2020, de la Subsecretaria del Ministerio de
Hacienda), la competencia para tramitacion y resolucion de los recursos especiales en materia de

contratacidn corresponde al Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 58 del Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacion de la Administracion
Publica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, los interesados
disponen de un plazo de 10 dias naturales a partir del dia siguiente a la notificacidon de la
adjudicacion para su interposicion. Conforme a lo dispuesto en el articulo 51.3 de la LCSP, dicho
recurso se presentara en los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo,

podra presentarse en el registro del drgano de contratacién o en el del 6rgano competente para

10
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la resolucién del recurso. Si el recurso fuera presentado en registros distintos de los dos citados
especificamente, debera comunicarse al Tribunal de manera inmediata y de la forma mas rapida

posible.

En el escrito de interposicion se hard constar el acto recurrido, el motivo que fundamente el
recurso, los medios de prueba de que pretenda valerse el recurrente y, en su caso, las medidas
de la misma naturaleza que las mencionadas en el articulo 49 de la LCSP, cuya adopcidn solicite.
El escrito de interposicidon deberd presentarse acompafiado de los documentos relacionados en

el articulo 51.1 de la LCSP.

Alternativamente, los interesados pueden impugnar directamente la adjudicacién del contrato

mediante la interposicidon de recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La-Mancha, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la
notificacién o publicaciéon del acto impugnado, de conformidad con lo establecido en la Ley

29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Publiquese la presente resolucion en el Perfil de contratante alojado en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico y notifiquese la misma a las empresas licitadoras, en la forma

legalmente prevista.

LA SECRETARIA GENERAL DE LA CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

Firmado digitalmente el 20-05-2022
por Natividad Zambudio Rosa
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INFORME SOBRE VALORACION DE CRITERIO “PROPUESTA ARQUITECTC"NICA" DELLOTE1EN
LA LICITACION DEL CONTRATO DE REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA
LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE MAYORES Y UN CENTRO DE DiA EN TALAVERA DE LA
REINA (TOLEDOQ)

OBJETO

El presente informe lo suscriben los técnicos firmantes, pertenecientes a los servicios técnicos
del érgano de contratacion, a efectos de lo establecido por el Art. 159.4.e) de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para los procedimientos abiertos simplificados.

El criterio a valorar se refiere a la PROPUESTA ARQUITECTONICA. Tiene una ponderacidn de O a
45 puntos sobre 100 y se divide en los siguientes subcriterios y valoraciones maximas:

1. Calidad arquitectonica de la propuesta 16 puntos
1.1 Espacios de interés para los usos previstos 5 puntos
1.2 Interés arquitectdnico del conjunto 4 puntos
1.3 Disefio de los espacios ajardinados 4 puntos
1.4 Integracién con el entorno 3 puntos
2. Funcionalidad 13 puntos
2.1 Adecuacion de la propuesta arquitectdnica a las necesidades 7 puntos

de los usuarios y sus familias

2.2 Disefio y relacion de las distintas areas 4 puntos

2.3 Disefio de la cocina 2 puntos
3. Disefio de las instalaciones 10 puntos

3.1 Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y 4 puntos

sus instalaciones

3.2 Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable 4 puntos

3.3. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio 2 puntos
4. Solucidn constructiva 6 puntos

4.1 Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos 3 puntos

propuestos

4.2 Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion de los 3 puntos

elementos del edificio

Segun el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP) se valoraran los siguientes
aspectos:

1. La calidad arquitectdnica.

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo
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1.1. La calidad de los distintos espacios que forman parte del conjunto arquitectdnico, en
aspectos como iluminacion natural, relacion con el exterior, adecuacion del disefio al uso del
espacio, grado adecuado entre la intimidad de los usuarios y sus relaciones publicas,
originalidad, ...

1.2. La calidad del conjunto arquitectdnico, la coherencia entre las distintas partes que lo
componen, la singularidad bien resuelta, ...

1.3. La calidad y diversificacion de las zonas de ajardinamiento, su relacion con los interiores, la
accesibilidad bien resuelta, ...

1.4. La interaccion del nuevo edificio con el entorno inmediato de la ciudad, aprovechamiento
de las posibilidades que ofrece del entorno, ...

2. La funcionalidad del edificio.

2.1. adecuacién del disefio de los espacios a las necesidades de los usuarios y sus familias;
funcionalidad de los espacios al trabajo del personal cuidador.

2.2. Interaccion de los espacios entre si y entre las distintas areas del programa; disefio de los
espacios de circulacion.

2.3. Disefio de la cocina y los espacios que la integran; acceso de insumos; circulaciones de limpio
y sucio; relacion con el resto del edificio y los espacios de comedor.

3. Disefio de las Instalaciones

3.1. Se valorara un disefio que facilite las labores de mantenimiento tanto del edificio como de
sus instalaciones.

3.2. Se valorara un disefio que integre medidas de bajo consumo de energia y el uso de fuentes
de energia renovables, desde la perspectiva de un uso de tecnologia adecuada. En aplicacién del
Caodigo Técnico de la Edificacion debera ser un edificio de consumo energético casi nulo.

3.3. La integracion de las instalaciones en el disefio del edificio.
4. Solucién constructiva.

4.1. Calidad e idoneidad de los materiales y sistemas constructivos propuestos en base a criterios
de simplicidad constructiva, minimizacion del mantenimiento, uso de recursos de proximidad y
proteccion del medio ambiente.

4.2. Medidas adecuadas en favor de la seguridad de utilizacion del edificio y los elementos que
lo integran.

VALORACION POR LICITADOR

LICITADOR 02 (CODA Arguitectura, SLP)

La superficie construida total del edificio propuesto es de 1.523,45 m2c. Se estima un importe
de 2.001.461,00 euros (IVA incluido) para la construccion del edificio. Supone una repercusion
del coste (IVA excluido) de 1.086 euros/m2c.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

Secretaria General
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1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Espacios bien iluminados y bien ventilados, con ventilaciones cruzadas. Los espacios
estanciales tienen gran altura respecto a las dimensiones de planta. Esto afecta a la calidad
de los espacios interiores, su acustica y confort, de los espacios estanciales mas pequefios,
como despachos, salas de actividades, podologia, peluqueria, vestuarios y aseos, donde
aparentemente no se disponen falsos techos, lo que se valora negativamente. Para los
espacios mas grandes se valora positivamente. Los espacios de circulacidn, en contrario,
tienen menor altura y no se sefialan falsos techos. Se generan espacios de socializacion y
reunion en los pasillos lo que se valora positivamente. Se valora este subapartado con 4
puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

Edificio modular con cierto interés en su conjunto y con una forma singular reconocible.
Diversidad de formas y espacios que forman un conjunto homogéneo. Claridad en las
formas, identificando bien los accesos. Buena comprensién del espacio exterior e interior.
Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Diversidad de espacios ajardinados, aunque no se disefian especificamente. Aparecen como
espacios residuales, aunque tienen potencialidad para tener una buena integracién con la
edificacién a la que sirven. Los jardines ofrecen una riqueza y diversidad espacial muy
atractiva, lo que repercute de manera positiva en el conjunto. Facilidad en la relacién
dentro—fuera. Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

Juego de cubiertas que operan como una fachada a contemplar desde los edificios de
vivienda adyacentes. Bien integrado el conjunto en la parcela y con el parque adyacente.
Correcta colocacion del centro de mayores en el lado este, mas préximo a las conexiones
con la ciudad. Se plantean accesos desde el parque adyacente pero no desde las calles
colindantes, lo que se valora negativamente. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre
los 3 maximos posibles.

2. Funcionalidad

2.1. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica a las necesidades de los usuarios y sus
familias

Centros totalmente independientes con accesos claros desde el porche comun, desde la
plaza peatonal existente, dejando el acceso vehicular alejado de este punto, considerando
que no se adecua a las necesidades de los usuarios y se valora negativamente. No tienen
comunicacion desde el interior del edificio, lo que se valora negativamente. Espacios de
circulacion cortos y centrales, con facil orientaciéon por los usuarios. Facil utilizacién de los
espacios, estableciendo usos mas publicos y zonas mas reservadas (zonas de vestuarios,
aseos y despachos). Se dispone espacio en superficie para el aparcamiento de las dos plazas
de vehiculos adaptados, pero no se disponen otras plazas de aparcamiento. Se valora este
subapartado con 5 puntos sobre los 7 maximos posibles.

Secretaria General
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2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

El acceso principal a los dos centros se realiza por el centro de la parcela en su fachada de
conexion al parque existente. Esto supone unos accesos lejos de la posibilidad de llegar en
coche. El acceso de servicio a la cocina se realiza por la calle Francisco Pefialosa. Correcta
colocacion de los espacios salvo la peluqueria y la podologia que se ubican en el centro de
mayores, por lo que se origina una dificultad de acceso para los usuarios del centro de dia.
Correcta colocacion de la cocina y los comedores de usuarios. Se valora este subapartado
con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

2.3. Disefo de la cocina

Mala ubicacién de la zona de almacenamiento respecto a la entrada de insumos y
mercancias. Falta un estudio pormenarizado de la cocina y sus dreas funcionales. No se
concreta la conexion de la cocina con los comedores a los que da servicio, teniendo en
cuenta de que la cocina es un local de riesgo especial por riesgo de incendio. Se valora este
subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Disefio de las instalaciones
3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

No se detallan, aunque la configuracion del edificio lo puede permitir. No se explica si las
inclinaciones de cubierta suponen una ventaja para integrar las instalaciones de fotovoltaica
o por el contrario son aleatorias. No se detalla como se accede a las cubiertas para realizar
el mantenimiento. Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable

Se hace hincapié en la orientacion de huecos y colocacion de marquesinas protectoras, lo
que se valora positivamente. Se hace una alusién genérica a la ubicacidn de paneles en la
cubierta plana, pero no se describen ni justifican, por lo que se valora negativamente. Se
valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.3. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Dificultad de disponer las instalaciones por falsos techos por las alturas y disefio elegidos
para los espacios interiores. No se define como se integran en cubierta las instalaciones.
No parece posible escamotear los paneles solares sin alterar la fisonomia del edificio. Se
valora este subapartado con 0,5 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Solucién constructiva
4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

No se definen, aunque en las imagenes ofrecidas se puede apreciar algunas soluciones
constructivas y acabados que son adecuados. Se valora este subapartado con 0,5 puntos
sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio
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En general se trata de un edificio seguro para su utilizacion por los usuarios. Huecos muy
altos con dificultad para su accionamiento y limpieza de cristales de ventanas altas desde el
interior. Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 3 maximos posibles.

La puntuacion total para el criterio es de 27,0 puntos.

LICITADOR 03 (ESTUDIO AIA ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS, SA)

La superficie construida total del edificio propuesto es de 1.297,0 m2c. No se aporta importe
estimado de la construccidn del edificio, por lo que tampoco puede apreciarse la repercusion

1

del coste (IVA excluido) en euros/m2c.

Calidad arquitectdnica de la propuesta
1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Pasillos muy largos, sin iluminacion natural, dando lugar a espacios lineales y mondtonos,
sin ensanchamientos ni puntos de referencia, que no permite que se configuren como
espacios estanciales, lo que es adecuado a este tipo de centros, valorandolo de manera
negativa. Dificil de orientarse para los usuarios. Hay un cierto gradiente de espacios mas
publicos y espacios mas privativos, aungue su tratamiento no se distingue. Mala relacidn
con espacios exteriores (solo dos puntos: en el acceso principal y en la zona de servicio). Se
valora este subapartado con 2 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

Edificio cuyo volumen pasa desapercibido sin elementos singulares de referencia, que lo
hagan destacar dentro de la trama urbana. Espacios funcionales pero homogéneos. Cierto
interés en el patio central, aunque mal disefiado, con dimensiones demasiadas alargadas y
con poca anchura, abriendo huecos a ambos lados, para ventilacion e iluminacion de
estancias. Disposicion de los centros de forma simétrica, uno a la calle superior (centro de
mayores), otro al parque (centro de dia), lo que no parece adecuado y penaliza la valoracién.
Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Espacios frios y uniformes en su tratamiento, como el propio edificio. Mala conexién con los
espacios interiores. Poca relacion con el parque adyacente, modificando incluso la
delimitacion de la parcela en su relacién con la plaza existente, lo que no se considera
adecuado. Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

Es un contenedor sin sefias especificas que lo definan como hito urbano. No se ha puesto
en valor el entorno. Espacio vallado que parece no toma en cuenta lo circundante. Edificio
que cuida el pasar desapercibido respecto al entorno inmediato, lo que se valora
negativamente. Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 3 maximos posibles.

Funcionalidad

2.1. Adecuacion de la propuesta arquitectonica a las necesidades de los usuarios y sus
familias
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En la propuesta existe poco espacio intermedio que pueda dar lugar a espacios de
convivencia y también pocos espacios singulares para el disfrute personal. Espacios
uniformes con uso muy definido. El desarrollo planteado genera espacios muy lineales,
mondtonos y con escala poco doméstica, fomentando una imagen muy institucional, lo que
penaliza la puntuacién que se otorga, ya que no se adecua a las necesidades de los usuarios
de este tipo de centros. Se disponen ocho plazas de aparcamiento y dos para vehiculos
adaptados. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 7 maximos posibles.

2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

Los espacios se ubican a lo largo de los grandes pasillos lo que dificulta una correcta relacién
entre areas. Se disponen dos accesos con dos cortavientos y dos espacios de recepcion y
control en el mismo punto, lo que parece innecesario. Estos accesos principales se ubican
hacia la calle de Francisco Aguirre, lo que se considera adecuado. Los accesos secundarios o
de servicio se localizan hacia la calle Francisco Pefialosa. La peluqueria y la podologia se
ubican en el centro de mayores, lo que origina una dificultad de acceso para los usuarios del
centro de dia. Se valora positivamente la disposicion del acceso y calle posterior de servicio.
Se valora este subapartado con 1 puntos sobre los 4 maximos posibles.

2.3. Disefio de la cocina

Se considera bien dispuesta, entre ambos centros, pero mal resuelta. Se debe tener en
cuenta gue la cocina constituye un local de riesgo especial. Se valora este subapartado con
0 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Disefio de las instalaciones
3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Se disponen falsos techos por donde discurren las instalaciones desde cubierta. No se
dispone cuarto de instalaciones, disponiendo las necesarias en cubierta. Se disponen
paneles fotovoltaicos en cubierta. En general, el edificio permite un facil mantenimiento de
las instalaciones, si bien no se especifica como se accede a la cubierta. Se valora este
subapartado con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable

Se propone aerotermia con suelo radiante/refrigerante. Se define el predisefio de las
instalaciones de climatizacion, ventilacion, acs y fotovoltaica. Se justifica el calculo de
edificio de consumo de energia casi nulo. Hay huecos a todas las direcciones y se protegen
mediante lamas moviles de tipo vertical los huecos orientados a oeste y este. Se proponen
ventilaciones cruzadas mediante el patio interior. Se valora este subapartado con 4 puntos
sobre los 4 maximos posibles.

3.3. Integracidn de las instalaciones en el disefio del edificio

En cubierta se dispone recinto técnico vallado. Los paneles fotovoltaicos se aprecian sobre
cubierta. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Solucién constructiva

4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Secretaria General
Consejeria de Bienestar Social
Avenida de Francia, 4 - 45071 Toledo

Secretaria General

Consejeria de Bienestar Social

Avda. de Francia, 4
45071 Toledo

Tel.: 925 267 099
e-mail: sgbienestarsocial@jccm.es

NSTERIG Plan de Recuperacion, om
DE DERECHOS SOCIALES Transfql'ma_CIOl'l UJ
Y AGENDA 2030 QA v Resiliencia

Castilla-La Mancha

17

www.castillalamancha.es




N
M~
[Tg]
Lar)
o
L
(=]
m
un
™
N~
N~
o
o
™
L
(1=}
o)
<
<t
wnH
[{=]
<
(/2]
=)
(=i
°
[+]
[+]
[S]
=
i
()
>
(1]}
o
o
1
=
()]
[+ 1]
(1]
o
R
e}
‘O
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Financiado por

NextGenerationEU

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEL

la Unién Europea

Y AGENDA 2030

vy Resiliencia

. Plan de Recuperacidn,
MINETER .

H DE DERECHOS SOCIALES Transformacién

S YAGENDA 2030 W v Resiliencia

Edificio con estructura (pilares, jacenas, forjados) y cerramientos de tipo prefabricado, de
rapida ejecucién que da como resultado edificaciones con unos estdndares de calidad
elevados por su ejecucion. Definicién de los materiales de acabado y de distribucidn interior,
adecuados. Definicion del aislamiento y la formacion de cubiertas y cerramientos. Definicion
de carpinterias. Se propone forjado sanitario lo que se considera adecuado. Se valora este
subapartado con 3 puntos sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion de los elementos del edificio

Edificio con alta seguridad de utilizacion de sus elementos. No se disefia el acceso a la
cubierta. Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 3 maximos posibles.

La puntuacion total para el criterio es de 23,5 puntos.

LICITADOR 05 (LUMO ARQUITECTOS, SLP)

La superficie construida total del edificio propuesto es de 1.339,20 m2c de los que 224,3 m2
corresponden al porche exterior. Se estima un importe de 2.001.676,99 euros (IVA incluido) para
la construccion del edificio. Supone una repercusion del coste (IVA excluido) de 1.235
euros/m2c.

1

Calidad arquitectonica de la propuesta
1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Se logra que cada espacio, sin renunciar a su funcionalidad, tenga una personalidad unica,
con buena iluminacion y ventilacion naturales, menos los comedores de ambaos centros que
no disponen de ventanas al exterior salvo los lucemarios de cubierta. Los espacios de
circulacién tienen ensanchamientos para configurarlos también como zonas estanciales, lo
que es adecuado para este tipo de centros. Creacion de espacios coherentes y centrados en
el usuario, lo que se valora positivamente. Se considera negativamente que los espacios de
almacenamiento de sillas de ruedas y ayudas no se sitlien en espacios cerrados. Se valora
este subapartado con 4 puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitecténico del conjunto

Edificio en forma de L, con ubicacion en cubierta de lucernarios en dientes de sierra que le
confiere el caracter de singularidad necesario. Se abre hacia el parque adyacente desde los
espacios mas publicos y espacios de circulacion. Se cuidan los acabados para la imagen que
se pretende en su insercidn en la ciudad. Volumétricamente presenta una imagen potente
con un moderado impacto visual, con elementos que lo pueden configurar como un hito
dentro de la trama urbana. Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 4 maximos
posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Se disefia un jardin privativo del edificio, separandolo del resto de espacios ajardinados que
intentan integrarse con los espacios ajardinados del parque adyacente, si bien, este
planteamiento es dudoso ya que mas bien parecen restos ajardinados para usos
contemplativos, sin ningtin otro aprovechamiento. Se dispone un gran porche hacia la
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fachada Sur que permite una buena transicion entre el interior y el exterior. Se valora este
subapartado con 2,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.4. Integracién con el entorno

Se disefia el nuevo edificio como un nuevo hito urbano, cuidando la cubierta y sus acabados,
para su contemplacion desde los edificios residenciales adyacentes. Se alinea a la calle
Francisco Pefialosa, dejando el resto de linderos con un caracter mas organico y abierto para
su integracion con el parque. Se considera una buena integracion con el entorno préximo.
Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 3 méaximos posibles.

Funcionalidad

2.1. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica a las necesidades de los usuarios y sus
familias

En general se considera correcto, salvo que el jardin privativo es conjunto para los usuarios
de ambos centros, lo que en algunos casos puede originar fricciones. No se aprovecha el
resto de espacios ajardinados. Se echa en falta un mayor detalle en el disefio interior de los
espacios. Los aseos presentan deficiencias tanto de disefio como de ubicacion. Se valora
este subapartado con 5 puntos sobre los 7 maximos posibles.

2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

El acceso principal al centro de dia se realiza por la calle Francisco Pefialosa, mientras que el
acceso al centro de mayores se realiza por el lado contrario del edificio, hacia el parque
adyacente. Se considera adecuado, ya que permite el acceso por los usuarios al centro de
dia llegando en vehiculo. Se valora positivamente el acceso de servicio a la cocina mediante
calle interior dese la calle Francisco Pefialosa. Se echa en falta espacios no tan publicos
desde los cuales acceder a determinados espacios como a los vestuarios y aseos, para lograr
una mayor privacidad. Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 4 maximos
posibles.

2.3. Disefio de la cocina

No se define. Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 2 maximos posibles.
Diserio de las instalaciones

3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

No se indica como se accede a la cubierta. Dificultad para limpiar las caras interiores de los
vidrios de las carpinterias en lucernarios. El edificio tiene una configuracion que permite su
correcto mantenimiento, pero no se indica por dénde se disponen sus instalaciones. Se
valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable

Se disefia un suelo radiante-refrigerante combinado con sistema de produccién por
aerotermia, lo que se considera adecuado. Se disefia el edificio captando el méximo sol en
invierno y el minimo en verano, mediante la orientacion de los grandes espacios hacia el sur
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y disponiendo el porche de tamafio adecuado. Se valora este subapartado con 3 puntos
sobre los 4 maximos posibles.

3.3. Integracién de las instalaciones en el disefio del edificio

Se describe como se van a distribuir las redes de instalaciones, pero no se concreta
graficamente. Dado el acabado que se pretende en la cubierta, la ubicacidn de instalaciones
no esta resuelta. Se dispone una losa con camara sanitaria. No se indica dénde se ubicaran
los paneles fotovoltaicos. Se valora este subapartado con 0,5 puntos sobre los 2 maximos
posibles.

Solucion constructiva
4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Se define el sistema constructivo y los materiales empleados, considerandose adecuados,
salvo el acabado de la cubierta que genera dudas y no queda claro en la documentacion
presentada. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

Se describen determinaciones incluidas en la norma. Cuarto de instalaciones en pasillo de
uso restringido. Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 3 maximos posibles.

La puntuacién total para el criterio es de 28,5 puntos.

LICITADOR 06 (MAURO CANO ARQUITECTOS, SLP)

las

uperficie construida total del edificio propuesto es de 1.388,79 m2c. Se estima un importe

de 1.943.865,00 euros (IVA incluido) para la construccidn del edificio. Supone una repercusion
del coste (IVA excluido) de 1.157 euros/m2c.

1

Calidad arquitecténica de la propuesta
1.1. Espacios de interés para los usos previstos

Espacios interiores diversos, tipo itinerario donde suceden cosas distintas (iluminacidn,
ensanchamientos, relacion visual con el exterior,...), que puede resultar de interés para los
usuarios. Se disefian todos los espacios con la misma altura, lo que puede ser inadecuado,
habida cuenta de la diversidad de usos y tamanios. Se valora este subapartado con 3,5
puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

En la documentacién presentada no se pone en valor el volumen del conjunto, no obstante,
aparecen espacios diversos interiores que pueden tener atractivo. Se valora este
subapartado con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Se propone un espacio comtin hacia el actual parque, que no tiene un disefio especifico, sino
mas bien parece un espacio residual, de transicion hacia el parque. Se dispone un patio
central al que vierten los dos comedores, que por si situacion relativa en planta y proporcién
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puede resultar interesante. Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 4 maximos
posibles.

1.4. Integracién con el entorno

Se adapta el edificio a la alineacidn de la calle Francisco de Pefalosa y en el lado norte,
mientras que, hacia el parque, el edificio se abre e interacciona organicamente, lo que es
adecuado. No se estudia el volumen ni la cubierta para tratar ésta como fachada, lo que se
valora negativamente. Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 3 maximos
posibles.

Funcionalidad

2.1. Adecuacion de la propuesta arquitectdnica a las necesidades de los usuarios y sus
familias

Las zonas de paso tienen un caracter estancial, lo que se valora positivamente. Se disponen
en itinerarios alternativos, cortos, aunque no demasiados claros. La iluminacidn exterior que
llega a estos espacios de paso puedan servir para una mejor orientacién espacial de los
usuarios. Hay determinados espacios que hay que trabajar mas, sobre todo los divididos por
tabiqueria removible. Existe un cuidado por cualificar las distintas relaciones dentro-fuera,
algunas de ellas mejorables y otras de cierto interés. Se valora este subapartado con 5
puntos sobre los 7 maximos posibles.

2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

El acceso al centro de mayores se realiza por la calle Francisco Aguirre, mientras que el
acceso al centro de dia se localiza por la calle Francisco de Pefialosa. Este tltimo acceso se
disefia para facilitar la llegada en vehiculo hasta la propia puerta de entrada, sin interferir
en la calle, lo que se valora positivamente. Interior ordenado, con zonas mas publicas y otras
mas privadas. Existe una conexion dentro del edificio que facilita la relacidn entre los
usuarios de los distintos servicios prestados. Se valora este subapartado con 4 puntos sobre
los 4 maximos posibles.

2.3. Disefio de la cocina

Cocina bien disefiada, tanto en sus accesos, sus usos internos y su relacion con los
comedores, con la salvedad de que debe tenerse en cuenta que la cocina es un local de
riesgo especial. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Diserio de las instalaciones
3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

No se disefia la escalera de acceso a la cubierta que se cita en la memoria. El disefio permite
un adecuado mantenimiento. Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 4 maximos
posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable
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Se propone un sistema de aerotermia, apoyado con una caldera de gas, y paneles solares,
térmicos y fotovoltaicos, sin mayor precision. Se propone una cubierta ajardinada, sin
mayor precision. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.3. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Se ubica el cuarto de instalaciones en la cubierta, que parece es un recinto cerrado. No se
disponen petos suficientes en cubierta, lo que permite que se vean las instalaciones. Se
supone que las instalaciones van por los falsos techos, que parecen insuficientes. Se valora
este subapartado con 1 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Solucion constructiva
4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Se propone la estructura metalica y el forjado de techo con placa alveolar. Parece que se
propone muros de hormigon visto a dos caras, incluso para la tabiqueria interior, lo que se
considera inadecuado. Se definen acabados y carpinterias. Se valora este subapartado con
1 puntos sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion de los elementos del edificio

Se citan los establecidos en la normativa. Edificio con alta seguridad de utilizacion de sus
elementos. Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 3 maximos posibles.

La puntuacion total para el criterio es de 32 puntos.

LICITADOR 07 (PEDRO ENRIQUEZ VILLAREIQ}

La superficie construida total del edificio propuesto es de 1.387,32 m2c. Se estima un importe

de 1.940.616,60 euros (IVA incluido) para la construccion del edificio. Supone una repercusion
del coste (IVA excluido) de 1.156 euros/m2c.

1

Calidad arquitectonica de la propuesta
1.1. Espacios de interés para los usos previstos

La documentacion presentada pone en valor los distintos espacios interiores y su relacion
con los ajardinamientos exteriores. Se utilizan estos patios interiores para iluminacion y
ventilacion. Se organiza una gran plaza central, parcialmente cubierta y ajardinada, que sirve
para disponer los accesos principales a los dos centros. Las zonas de circulacion interior son
cortas con patios interiores acristalados que le dan un caracter estancial adecuado al uso.
Se valora positivamente la diversidad de espacios creados y la graduacion de los mismos en
intimidad. Se valora positivamente esta distribucion. Se valora este subapartado con 5
puntos sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectdnico del conjunto

Aunque no se aporta una imagen del conjunto, se consigue un conjunto secuencial entre
espacios interiores y exteriores, en un conjunto volcado hay el interior del complejo, cerrado
al exterior en su perimetro, excepto en el lado hacia el parque existente. Se valora
positivamente esta distribucion. Moderado impacto visual, distribucion correcta logrando
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espacios amables, agradables y funcionales. Se valora este subapartado con 4 puntos sobre
los 4 maximos posibles.

1.3. Disefio de los espacios ajardinados

Los patios interiores ademas de dotar iluminacién y ventilacion natural a los espacios
interiores y espacios, amplian éstos. Se da mucha importancia al gran patio central,
parcialmente cubierto, que sirve de acceso desde el lado que da al actual parque. La
propuesta ha valorado las posibilidades que ofrece el entorno, dando valor a la relacion de
la arquitectura con los espacios libres y ajardinados, lo que se valora positivamente. Se
valora este subapartado con 4 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

Se dota de elementos singulares, como son los arcos, para establecer un hito urbano
reconocible. La ubicacion relativa del centro de mayores, en la zona méas proxima a la ciudad,
y el centro de dia en la zona mas alejada se valora positivamente, asi como la doble entrada
al centro de mayores desde la calle Francisco Aguirre y desde el espacio abovedado central.
Se echa en falta de un tratamiento de acceso principal al centro de dia por la calle Francisco
Pefialosa. Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 3 maximos posibles.

Funcionalidad

2.1. Adecuacién de la propuesta arquitectdnica a las necesidades de los usuarios y sus
familias

Los pasillos interiores con cortos y con caracter estancial, lo que se considera muy adecuado.
Se facilita la interaccion social con la creacion de jardines y zonas estanciales. Se accede
directamente desde el exterior a los servicios de podologia y peluqueria, lo que se considera
mejorable. Los espacios tienen buenas proporciones en planta. Se adecua bien a las
necesidades de los usuarios y sus familias. Se valora este subapartado con 7 puntos sobre
los 7 maximos posibles.

2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

En general la disposicién de las distintas areas y dependencias son correctas. Existe una
claridad funcional de la propuesta. Se disponen 5 y 7 plazas de aparcamiento (dos de cada
ntcleo con caracteristicas de plazas de aparcamiento pmr) con entrada por las calles
Francisco Pefialosa y Francisco Aguirre, para el centro de dia y el centro de mayores,
respectivamente. También se ubican las dos plazas de aparcamiento para vehiculos
adaptados en la zona de centro de dia. Se valora este subapartado con 4 puntos sobre los 4
maximos posibles.

2.3. Disefio de la cocina

La cocina tiene aspectos mejorables como la ubicacién relativa de las camaras frigorificas
que deben estar junto a los almacenamientos y previo a las zonas de manipulacién de
alimentos, los tres accesos planteados hacia el exterior. Pero dada su forma, ubicacién y
tamanfio se puede resolver perfectamente. Se valora positivamente la disposicién de oficios
interpuestos en su comunicacidon con ambos comedores que sirven como vestibulos de
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independencia ante el riesgo de incendio. Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre
los 2 maximos posibles.

3. Disefio de las instalaciones
3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

Se describen las medidas, pero no se aportan detalles, sobre todo de cémo se accede a la
cubierta y la ubicacion en la misma de las instalaciones precisas. Se valora este subapartado
con 3,5 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable

Se plantea una climatizacion por aerotermia con apoyo de paneles fotovoltaicos. Se propone
un sistema de domdtica para el control de la climatizacion, asi como de las lamas
horizontales motorizadas en huecos orientados hacia el sur. Se proyectan fachadas
ventiladas, lo que se considera adecuado. No se dice nada del contacto con el suelo. Se
valora este subapartado con 3 puntos sobre los 4 méaximos posibles.

3.3. Integracidén de las instalaciones en el disefio del edificio

Se disponen los equipos de instalaciones en la cubierta plana, en los lugares donde se
necesita menor altura interior. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos
posibles.

4. Solucién constructiva
4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

El sistema estructural es a base de muros de carga con crujias de pequefias luces
estructurales, lo que se considera adecuado. Se valora positivamente la integracion de la
ceramica de la zona de Talavera de la Reina en el acabado de la solucién constructiva de
fachada ventilada. Se describen todos los elementos constructivos, tanto estructurales
como de acabados. Se consideran adecuados. Se valora este subapartado con 3 puntos
sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacién de los elementos del edificio

Edificio con alta seguridad de utilizacién de sus elementos, si bien no se describe cémo se
accede a la cubierta. Se valora este subapartado con 2,5 puntos sobre los 3 maximos
posibles.

La puntuacién total para el criterio es de 42,5 puntos.

LICITADOR 08 (SOPORTES Y SISTEMAS DE ARQUITECTURA, SL)

La superficie construida total del edificio propuesto es de 1.224,00 m2c. Se estima un importe
de 2.001.512,04 euros (IVA incluido) para la construccion del edificio. Supone una repercusién
del coste (IVA excluido) de 1.351 euros/m2c.

1. Calidad arquitectdnica de la propuesta

1.1. Espacios de interés para los usos previstos
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Se distribuyen los espacios de forma regular y casi con una simetria por asimilacién de
espacios equivalentes en los dos programas. Las entradas se hacen desde la plaza que da al
parque con una marquesina de dudoso valor estético y formal. La cocina y el servicio de
podologia y peluqueria son los nexos de union entre los dos usos, pero no tienen una buena
integracion en el resto del programa ni se aprovechan como una oportunidad para crear
espacios de calidad. Todos los espacios aparentan, puesto que no existe seccidn, tener la
misma altura y el Unico volumen que exteriormente se separa del resto es la cubierta de la
cocina que se utiliza para alojar los equipos de climatizacion. Los espacios de circulacion
interiores son largos y sinuosos con misma anchura e iluminacion mediante claraboyas
cenitales gque no mejoran la percepcion del espacio, ni permiten su uso como zonas
estanciales y de relacidn, ni lo hacen interesante. Se valora este subapartado con 0 puntos
sobre los 5 maximos posibles.

1.2. Interés arquitectonico del conjunto

Edificio compacto buscando una simetria entre las dos alas, con alzados iguales hacia todas
las orientaciones, sin elementos relevantes de disefio que lo caractericen como hito urbano.
Se valora este subapartado con 0 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.3. Disenio de los espacios ajardinados

El perimetro del edificio permanece protegido por un acerado perimetral que le da conexion
con la entrada principal y la zona de aparcamiento ubicada en el vial principal. No existen
elementos que aporten un valor como zona exterior ajardinada, ni tampoco que provoguen
la interaccién con el medio natural y que den pie a una socializacién. Se valora este
subapartado con 0 puntos sobre los 4 maximos posibles.

1.4. Integracion con el entorno

El edificio presenta un aspecto lineal, de tipo escalonado, no ayudando a la configuracién de
la calle Francisco Pefialosa. La cubierta no esté disefiada como fachada habida cuenta de la
visidn de ésta desde los edificios residenciales adyacentes. La integracién en el entorno es
discreta ya que no se potencia ningtin elemento que pueda funcionar como hito urbano. Se
valora este subapartado con 1 puntos sobre los 3 méaximos posibles.

Funcionalidad

2.1. Adecuacion de la propuesta arquitectonica a las necesidades de los usuarios y sus
familias

Se dispone un aparcamiento en superficie para 12 plazas y los dos vehiculos adaptados, pero
sin constituir una unidad de uso (como si fueran entradas de tres propiedades distintas). Se
disponen dos accesos y puntos de control independientes para cada centro, pero en el
mismo punto, lo que se considera inadecuado. Los pasillos son largos y tienen un caracter
de espacio estancial y de convivencia, sino estrictamente funcional, lo que no se considera
adecuado. Se valora este subapartado con 1 punto sobre los 7 maximos posibles.

2.2. Disefio y relacion de las distintas areas

La distribucion es una concatenacion de espacios, unos al lado de otros, sin criterio y con
ubicaciones relativas discutibles, como por ejemplo la disposicion de la cafeteria, con acceso
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desde la zona mas privativa del centro de mayores. Se valora este subapartado con 1 punto
sobre los 4 méaximos posibles.
2.3. Disefio de la cocina

La cocina se ha ubicado de forma adecuada como nexo de union entre los comedores de los
dos usos facilitando el desempefio de su funcién. Presenta una superficie adecuada. Se
valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Disefio de las instalaciones
3.1. Medidas que permitan un facil mantenimiento del edificio y sus instalaciones

La propuesta para facilitar el mantenimiento presenta un acceso a cubierta mediante
escalera interior, aungue su ubicacidn no es la mas adecuada. Se valora este subapartado
con 3 puntos sobre los 4 maximos posibles.

3.2. Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia renovable

Las medidas presentadas para el uso de energia renovable pasan por la captacion
fotovoltaica, uso de equipos de clima eficientes y unido al uso de espesores de aislamiento
altos, fachada ventilada, cubierta invertida y una proteccién solar generada por la
marguesina en la fachada orientada a sur. La marguesina no cubre el oscurecimiento de los
huecos. Hay gran cantidad de huecos para las mismas salas, con rasgado vertical y ventanas
altas de dificil oscurecimiento. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 4 maximos
posibles.

3.3. Integracion de las instalaciones en el disefio del edificio

Las instalaciones quedan centralizadas en cubierta. No interfieren en el disefio ni imagen
exterior puesto que se encuentran protegidas por un antepecho que evita su vision desde
la calle. Se valora este subapartado con 2 puntos sobre los 2 maximos posibles.

Solucion constructiva
4.1. Calidad e idoneidad de materiales y sistemas constructivos propuestos

Se describen los materiales de los acabados interiores. No se define el sistema estructural.
Se valora este subapartado con 1,5 puntos sobre los 3 maximos posibles.

4.2. Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion de los elementos del edificio

Se trata de un edificio compacto con facilidad para dotarle de medidas relacionadas con la
seguridad de utilizacion. Se valora positivamente disponer una escalera de acceso a
cubierta. Se valora este subapartado con 3 puntos sobre los 3 maximos posibles.

La puntuacion total para el criterio es de 16,5 puntos.

La puntuacién obtenida por este licitador n28, no supera el umbral del 50% de puntos (22,5
puntos) minimos exigibles para este criterio en aplicacidn del PCAP.

RESUMEN DE VALORACIONES
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Se adjunta cuadro con el resumen de las valoraciones de todas las PROPUESTAS
ARQUITECTONCAS presentadas por los licitadores segtin los subapartados establecidos en

el PCAP para este criterio:

PROPUESTA AQUITECTONICA 45PUNTOS EQUIPO REDACTOR

| 2 3 | s | s | 7 8
1. Calidad arquite ctonica de la propuesta 16 puntos|
1.1 Espacios de interés para los usos previstos 5 puntos 4 2 4 3,5 5 0
1.2 Interés arquitectonico del conjunto 4 puntos 4 1 3 4 4 0
1.3 Disefio de los espacios ajardinados 4 puntos 2,5 1 2,5 15 4 0
1.4 Integracion con el entorno 3 puntos 2 1 2,5 2,5 3 1
2. Funcionalidad 13 puntos]
2.1 Adecuacion de la propuesta arquitectonica a las
necesidades de los usuarios y sus familias 7 punios 5 2 5 5 ’ !
2.2 Disefio y relacion de las distintas areas 4 puntos 4 1 3 4 4 1
2.3 Disefio de la cocina 2 puntos 0 0 0 2 1,5 2
3. Diseiio de las instalaciones 10 puntos|
3.1 Medidas que permitan un facil mantenimiento del
edificio y sus instalaciones 4 puntos 15 4 15 3 35 3
3.2 Medidas de eficiencia propuestas y uso de energia) 4 puntos 15 4 3 2 3 2
renovable
33 I_‘negramon de las instalaciones en el disefio del 2 puntos 05 2 05 1 2 2
edificio
4. Solucion constructiva G puntos|
41 Calidad e idoneidad de materiales y sistemas

tnuctivos p stos 3 puntos 0,5 3 2 1 3 15
42 Medidas que faciliten la seguridad de utilizacion dej
1os elementos del edificio 3 puntos 1,5 25 15 2,5 25 3
| TOTAL:| 270 | 235 28,5 320 | 435 16,5
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