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DECRETO

ANTECEDENTES

Primero.- Tramitado el expediente de contratacion oportuno registrado bajo el numero
2020002775, con fecha de 27 de mayo de 2020, se formaliza entre este Ayuntamiento y la mercantil
GRUPO AZUL DIFUSION GASTRONOMICA S.L., CIF: B-35368380, contrato administrativo para el
arrendamiento de un local en la calle Calderetas numero 94 de San Bartolomé, para su destino
como Sede del Banco de Alimentos Municipal, con referencia catastral 4991409FT3049500021Z, el
cual establece de entre otros en su clausulado lo siguiente:

CUARTA.- LA DURACION DEL CONTRATO. FECHA PARA EL COMIENZO DE SU EJECUCION Y
PARA SU FINALIZACION, ASI COMO LAS PRORROGAS.

El contrato tendrd un plazo de vigencia inicial de UN (1) ANO, a contar a partir de la fecha del
presente contrato, que serd la fecha en la que firme el érgano de contratacién, prorrogable,
previo acuerdo entre las partes por TRES (3) ANOS MAS.”

Segundo.- Con fecha de 31 de mayo de 2023, se suscribe LA ULTIMA DE LAS PRORROGAS
POSIBLES, por la que se determina de entre otros:

PRIMERA.- El contrato suscrito con fecha 27 de mayo de 2020, entre este Ayuntamiento y la
mercantil GRUPO AZUL DIFUSION GASTRONOMICA S.L. CIF: B-35368380, de
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL EN LA CALLE CALDERETAS NUMERO 94 DE LA
LOCALIDAD DE SAN BARTOLOME, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN BARTOLOME, PARA
SU DESTINO COMO SEDE DEL BANCO DE ALIMENTOS MUNICIPAL, se prorroga por UN (1)
ANO MAS, esto es, del 27 de mayo de 2023 hasta el 26 de mayo de 2024.

Tercero.- Por la Alcaldia-Presidencia, se emite con fecha de 07 de febrero de 2024, memoria
justificativa segun el siguiente literal:

Tercero.- Por los adjudicatarios del contrato de arrendamiento se comunica verbalmente a
esta Administracion la intencién de no volver a arrendar el bien inmueble, por lo que por esta
Administracién, ante lo indicado, se considera que se tiene que adquirir de forma permanente
un local para su habilitacion como banco de alimentos, al objeto de no tener que estar
cambiando la ubicacién de los demandantes del servicio, de no tener que estar habilitando un
espacio con los costes que lo mismo conlleva tras cada cambio de ubicacién y por que se
mantienen las necesidades que motivaron la contratacion del arrendamiento primigenio, las
cuales son segtin el siguiente literal:

Visto el alto incremento que se ha dado en la solicitud de bonos sociales que este
Ayuntamiento concede derivados de la crisis sanitaria y econémica que el COVID-19 ha
originado. Ante la imposibilidad de una rdpida gestion para la concesién de las
indicadas ayudas, por los tramites burocrdticos que la misma conlleva es por lo que, al
objeto de paliar con una mayor prontitud las necesidades de adquisicion de productos
de primera necesidad, y por lo tanto, hacer mds eficiente la dotacién de las ayudas
necesarias que la ciudadania demanda en esta situacidon de emergencia social que
estamos viviendo, es por lo que desde el Ayuntamiento de San Bartolomé, se pretende
como una de las principales medidas para conseguir el fin de eficiencia anteriormente
indicado y lograr con ello una asistencia en tiempo y forma ante las distintas
demandas habidas, la creacién de un Banco de Alimentos Municipal.
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Para la realizaciéon del “servicio” del Banco de Alimentos Municipal, desde este
Departamento se van a iniciar los tramites oportunos para llevar a cabo el fin indicado,
siendo necesario en un primer lugar el arrendamiento de una sede donde ubicar la
misma, puesto que esta Administracion carece de los espacios necesarios y en las
condiciones necesarias para su uso con el objeto anteriormente indicado.

En consecuencia queda justificada la necesidad de esta administraciéon de adquirir un bien
inmueble para su uso de forma permanente como Banco de Alimentos, siendo el procedimiento
propuesto a seguir el de concurrencia.

Cuarto.- Por el Organo de Contratacién se dicta Decreto numero 431/2024, de 07 de febrero, por el
que se resuelve:

PRIMERO.- Iniciar el oportuno procedimiento patrimonial para la compra venta de un bien
inmueble para su destino como Banco de Alimentos, con unas caracteristicas similares tanto
en superficie y disposicién como funcionalidad al que esta actualmente en uso.

SEGUNDO.- Que por los Servicios Técnicos Municipales se proceda a emitir documento de
Tasacion de un bien de similares caracteristicas, en el que se incorporara el correspondiente
estudio de mercado, pudiendo emitirse por personal técnico de esta administracion o por
sociedades de tasacion debidamente inscritas en el registro de Sociedades de tasacion del
Banco de Espana y empresas legalmente habilitadas, tal y como indica el articulo 114 de la
Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- Conocido lo anterior, que por los Servicios Técnicos Municipales se proceda a
redactar el oportuno Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rija la Adquisicion y
a tramitar el oportuno expediente de adquisicion de un bien inmueble para su destino como
Banco de Alimentos.

Quinto.- Por los Servicios Técnicos Municipales se redacta con fecha de 18 de abril de 2024,
informe de valoracién de local en primera planta de precio de venta de 743,65 €/m2.

Sexto.- Por los Servicios Técnicos Municipales se redacta con fecha de 15 de mayo de 2024,
informe de valoracién de sétano de precio de venta de 380,51 €/m?2.

Séptimo.- Existe crédito adecuado y suficiente para afrontar el gasto que las adquisicion genera
por un importe total de DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL EUROS (283.000,00 €), realizado con
cargo a la aplicacién presupuestaria nimero 11 920 62200 denominada “Administracién General.
Edificios y otras construcciones. Construcciones”.

Octavo.- Por los Servicios Técnicos Municipales del Departamento de Contratacién, se redacta con
fecha de 21 de agosto de 2024, el Pliego de Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas
Particulares por el que se ha de regir la adquisiciéon pretendida.

Noveno.- Por el Organo de Contratacién, se emite con fecha de 21 de agosto de 2024, de
conformidad con la disposicion adicional tercera punto 3, de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Piblico (LCSP), informe de sostenibilidad financiera del
contrato.
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Décimo.- Obran informes juridicos y de la intervencién de la aprobacion del expediente en sentido
positivo.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

PRIMERO.- En virtud a lo preceptuado en el articulo 5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, para el cumplimiento de sus fines y en el ambito de sus
respectivas competencias, las Entidades locales, de acuerdo con la Constitucién y las Leyes,
tendran plena capacidad juridica para adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar o enajenar
toda clase de bienes, celebrar contratos, establecer y explotar obras o servicios publicos,
obligarse, interponer los recursos establecidos y ejercitar las acciones previstas en las leyes.

En los mismos términos se pronuncia el articulo 112.3 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781 /1986 de
18 de abril.

SEGUNDO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio las entidades Locales tendran
capacidad juridica plena para adquirir y poseer bienes de toda clase y ejercitar las acciones y
recursos procedentes en defensa de su patrimonio.

El articulo 11 del citado reglamento de bienes de las entidades locales senala lo siguiente:
Art. 11.

1.-La adquisicion de bienes a titulo oneroso exigird el cumplimiento de los requisitos
contemplados en la normativa reguladora de la contratacion de las Corporaciones locales.
Tratandose de inmuebles se exigird, ademds, informe previo pericial, y siendo bienes de
valor histérico o artistico se requerird el informe del o6rgano estatal o autondémico
competente, siempre que su importe exceda del 1 por 100 de los recursos ordinarios del
Presupuesto de la Corporacion o del limite general establecido para la contratacion directa
en materia de suministros.

En cuanto a las valoraciones o tasaciones, el articulo 114 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas senala lo siguiente:

Articulo 114 Tasaciones periciales e informes técnicos

1. Las valoraciones, tasaciones, informes técnicos y demds actuaciones periciales que
deban realizarse para el cumplimiento de lo dispuesto en esta ley deberdn explicitar los
parametros en que se fundamentan, y podran ser efectuadas por personal técnico
dependiente del departamento u organismo que administre los bienes o derechos o que
haya interesado su adquisicion o arrendamiento, o por técnicos facultativos del
Ministerio de Hacienda. Estas actuaciones podran igualmente encargarse a sociedades
de tasacién debidamente inscritas en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco
de Espana y empresas legalmente habilitadas, con sujecién a lo establecido en la
legislacién de contratos.

2. En todo caso, las tasaciones periciales y los informes técnicos requeridos para la
adquisicion o el arrendamiento de inmuebles deberdan aportarse por el departamento
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interesado en la apertura del correspondiente procedimiento, sin perjuicio de que la
Direccién General del Patrimonio del Estado pueda revisar las valoraciones efectuadas.

3. La tasacion deberd ser aprobada por el Director General del Patrimonio del Estado, o en
el caso de organismos publicos, por el érgano competente para concluir el negocio
correspondiente. Cuando en un expediente constaren tasaciones discrepantes, la
aprobacién recaerd sobre la que se considere mds ajustada al valor del bien.

4. De forma motivada, podrd modificarse la tasacion cuando ésta no justifique
adecuadamente la valoracién de algunos elementos determinantes, cuando razones de
especial idoneidad del inmueble le otorguen un valor para la Administracién distinto del
valor de mercado, o cuando concurran hechos o circunstancias no apreciados en la
tasacion.

5. Las tasaciones tendrdn un plazo de validez de un ano, contado desde su aprobacion.

En cuanto a la tasacion que no solo exige el articulo 11.1 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, sino también los
apartado 1) y 3 c) del articulo 116 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, la misma obra en el expediente de contratacion.

TERCERO.- A tenor del articulo 9.2 de la Ley de Contratos del Sector Publico, los contratos de
compraventa quedan excluidos del ambito de aplicacién de la ciada ley de contratos, que tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacién patrimonial.

CUARTO.- El articulo 115 .1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas indica que para la adquisicion de bienes o derechos la
Administracion podra concluir cualesquiera contratos, tipicos o atipicos.

QUINTO- En cuanto al procedimiento de compra o adquisicion se acudira al apartado 4 del
articulo 116 de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas, que indica
literalmente lo siguiente:

4. La adquisiciéon podra realizarse mediante concurso publico o mediante el
procedimiento de licitacion restringida regulado en el apartado 4 de la disposicién adicional
decimoquinta, salvo que se acuerde la adquisicion directa por las peculiaridades de la
necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de la
adquisicién resultante de acontecimientos imprevisibles, o la especial idoneidad del bien.

Los tramites que han de seguirse para la adquisicion mediante concurso publico viene regulados en
los articulos 115y 116 de la ley de Patrimonio:

S. Si la adquisicion se hubiese de realizar mediante concurso, la correspondiente
convocatoria se publicara en el "Boletin Oficial del Estado", sin perjuicio de los demas

medios de publicidad que pudieran utilizarse

Articulos 28 y SS.SS. de Reglamento General de la Ley de Patrimonio aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto:

Articulo 28. Documentacién y pliego de condiciones.
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1. En el procedimiento de adquisicion por concurso de inmuebles y derechos sobre los
mismos, deberd aportarse al expediente, junto con la memoria prevista en el articulo 116 la
Ley, un pliego de condiciones del concurso, que deberd contener al menos los siguientes
extremos:

a) Descripcion de las caracteristicas del inmueble o derecho que se pretende adquirir,
incluyendo en su caso las especificaciones técnicas, urbanisticas y de ubicacion.

b) Criterios de adjudicacién y forma de valoracién y ponderacion.

¢) Precio maximo y forma de pago, asi como gastos de la adquisicién.

d) Clausulas por las que se regird el contrato.

e) Modelo de presentacion de ofertas y modo en el que se desarrollara la licitacién.

Igualmente, se aportara al expediente el certificado de existencia de crédito presupuestario
adecuado y suficiente, asi como la correspondiente aprobacién del gasto y fiscalizacién, o
documentacién contable correspondiente.

2. Cuando la adquisiciéon se efectie para la Administracion General del Estado dicha
documentacion, junto con el correspondiente informe técnico y el estudio de mercado, se
elaborard y se aportara por el departamento interesado, o por la Direccién General del
Patrimonio del Estado si la adquisicién se efectiia por propia iniciativa.

Corresponderd a la Direccion General del Patrimonio del Estado evaluar la pertinencia de
la adquisiciéon propuesta y, en caso de estimarse adecuada, aprobar el pliego del concurso,
previa aprobacién por la misma de la tasacion y previo informe de la Abogacia del Estado, de
conformidad con lo previsto en el articulo 116 de la Ley.

Articulo 29. Convocatoria.

1. Una vez completado el expediente y aprobados los pliegos de condiciones que han de
regir el concurso, se procederd a la convocatoria en la forma sefialada en el articulo 116.5 de
la Ley.

2. En el anuncio de la convocatoria se senalard:

a) El lugar, dia y hora de celebracion del acto publico de apertura de ofertas.

b) El objeto del concurso.

¢) El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones particulares.

d) Plazo durante el cual los interesados podran presentar la documentacién, el registro
ante el que podra presentarse o los medios telemdticos admitidos, y las cautelas que deberdn
observarse si la presentacion se realizase por correo certificado.

Articulo 30. Presentacién de documentacion.

Cada oferente podrda presentar una Uunica proposicion que se ajustarda a las
especificaciones contenidas en los pliegos. La documentaciéon se presentard en dos sobres
cerrados. El primero de ellos contendrd la documentacién acreditativa de su personalidad y
capacidad y, en su caso, de su representante, asi como declaracién responsable de si existen
cargas o gravamenes que afecten al bien que se ofrece, sin perjuicio de los que consten en la
certificacién registral.
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En el segundo sobre se incluird la documentacién técnica y la documentacion juridica, que
contendrdn las certificaciones catastral y registral y la justificacién de la titularidad del bien o
derecho que se ofrece, asi como el precio por el que se formula la oferta.

Articulo 31. Mesa de licitacion.

1. Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién del plazo fijado para la
presentacién de proposiciones, se constituird la mesa de valoracién de las ofertas, que en las
adquisiciones de la Administracion General del Estado estard presidida por el Director General
del Patrimonio del Estado, o funcionario que designe, con presencia de dos funcionarios de la
Direccion General del Patrimonio del Estado designados por aquél, uno de ellos en calidad de
Secretario con voz y voto, un Abogado del Estado, un Interventor y un representante
designado por el departamento interesado si la adquisicion se efectuara a propuesta del
mismo.

2. La mesa procederd a examinar la documentacion recogida en el primer sobre y si
apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificard a los interesados para que en un
plazo mdximo de cinco dias procedan a dicha subsanacién. Transcurrido este plazo la mesa
determinard qué licitantes quedan admitidos.

Articulo 32. Apertura de proposiciones y adjudicacion.

1. En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procederd a la lectura
de la lista de licitadores admitidos, y se realizard la apertura de los sobres que contengan las
proposiciones, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten sustancialmente
del modelo o comporten error manifiesto.

2. En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracién de dicho acto, la mesa
analizard las ofertas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el pliego, y podrd
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y que
se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicion mds ventajosa, se levantard el acta
correspondiente, sin que la propuesta de adjudicacién cree derecho alguno a favor del
adjudicatario propuesto.

3. Corresponderd al 6rgano competente adoptar la resolucién oportuna, previo informe de
la Abogacia del Estado o del érgano al que corresponda el asesoramiento juridico, pudiendo no
obstante apartarse de la propuesta de adjudicacién o declarar desierto el concurso de forma
motivada.

Por lo anteriormente expuesto y al amparo del apartado 10 de la disposicién adicional segunda de
la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, en ejercicio de la delegacion de competencias
efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante decreto 3113/2023, de 19 de junio,

RESUELVO,

PRIMERO.- Aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas
Particulares redactado a estos efectos por los Servicios Técnicos Municipales con fecha de 21 de
agosto de 2024, que ha de regir la COMPRA DE UN BIEN INMUEBLE PARA SU DESTINO COMO
BANCO DE ALIMENTOS DEL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME.
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SEGUNDO.- Aprobar el expediente patrimonial para la compra venta, a través de concurso publico,
de un bien inmueble para su destino como Banco de Alimentos, segin las condiciones dispuestas
en el Pliego de Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas Particulares adjunto al
expediente.

TERCERO.- Autorizar un gasto total por importe de DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL EUROS
(283.000,00 €), realizado con cargo a la aplicacién presupuestaria ntmero 11 920 62200
denominada “Administracién General. Edificios y otras construcciones. Construcciones”.

CUARTO.- Disponer la apertura del procedimiento para la adjudicacién del citado contrato de
compra venta con arreglo y considerados como parte integrante del contrato al Pliego de
Prescripciones y de Clausulas Administrativas Particulares que se aprueban en este Decreto.

QUINTO.- Anunciar el procedimiento para la adjudicaciéon del contrato mediante la insercién del
correspondiente anuncio de licitacion en Perfil de Contratante del Ayuntamiento de San
Bartolomé, ubicado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

SEXTO.- El plazo de presentacion de ofertas o proposiciones no sera inferior a 15 dias a contar
desde el siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacién en PLACE.

Asi lo ordena, en virtud de los Arts. 32.5y 112.2 de la Ley 7/2015, de 01 de abril, de los municipios
de Canarias y Art. 192.1 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales (ROF), aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, en San
Bartolomé, Lanzarote, en la fecha que figura en el cuadro de autentificacion al margen del presente
documento. El Concejal Delegado del Area de Economia y Hacienda, Contratacién, Recursos
Humanos, Régimen Interior, Nuevas Tecnologias y Estadistica. Resoluciéon ntmero 3113/2023 de
19 de junio, publicado integramente en el BOP de la Provincia de las Palmas n® BOP 76 de 23 de
junio de 2023, Victoriano Antonio Rocio Romero.
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