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PROCEDENCIA: ARQUITECTA MUNICIPAL
DESTINO: CONTRATACION

ASUNTO: INFORME DE VALORACION DO SOBRE 2 DAS OFERTAS PRESENTADAS AL PROCEDIMENTO
DE CONTRATACION DO SERVIZO DE REDACCION DO PLAN DIRECTOR DE INSTALACIONS E
EQUIPAMENTOS DA CIDADE DO DEPORTE DE FERROL E DO PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE
DESENVOLVEMENTO DE DITO PLAN DIRECTOR.

Antecedentes
Con data 18 de abril de 2024 a Mesa de Contratacion Permanente solicita para o procedemento aberto suxeito
a regulacion harmonizada indicado previamente a emision de informe de valoraciéon da proposta presentada en

relacién cos criterios dependentes dun xuizo de valor (Sobre 2).

Os criterios de valoracion que serven de base para a elaboracion do presente informe atépanse recollidos no
punto “15. CRITERIOS DE ADXUDICACION” do ANEXO |: CARACTERISTICAS DO CONTRATO do prego de
clausulas administrativas particulares regulador do procedemento aberto suxeito a regulaciéon harmonizada para
a contratacién do servizo de redaccion do PLAN DIRECTOR DE INSTALACIONS E EQUIPAMENTOS DA
CIDADE DO DEPORTE DE FERROL E DO PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE
DESENVOLVEMENTO DE DITO PLAN DIRECTOR.

Oferta presentada
Para o presente procedemento consta Unica oferta da UTE MONTERO PARAPAR ARQUITECTOS- PROYFE,

SL e que se remitiu a esta técnica para a sua valoracion:

Valoracion de criterios dependentes dun xuizo de valor:

Asi fixase o seguinte para o Plan Director:

1 Estudo previo cun grao de definicion minimo que permita valorar a Calidade da analise e definicién de
misién, vision, valores e participacion cidadana na Cidade do Deporte de Ferrol_(ata 10 puntos).

1 a) Andlise, planificacién e cronograma estimativo da proposta (ata 5 puntos).
Valérase a idea da proposta que contefia DAFO na que analice as debilidades, fortalezas, ameazas,
oportunidades de Cidade do Deporte de Ferrol no eixo de A Malata-FIMO-A Cabana. Definird os obxectivos de

mision e o0 que aportan & cidadania e e como acadalos. Proposta de planificacién por tempos/fases e
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cronograma estimativo no que recolla adecuadamente as fases de traballo que considere axeitadas para o
desenvolvemento do Plan. Tamén debera ter en conta a identificacion dos principais comportamentos que
axuden aos propésitos do proxecto Cidade do Deporte de Ferrol no eixo de A Malata-FIMO-A Cabana
incorporando a participacion cidadana no proceso (comunicacion-feedback).

O Estudio Previo para o Plan Director contempla uns cinco obxectivos principais:

A mellora das infraestruturas e servizos existentes, asi como a execucion de novas infraestruturas a demanda
dos usuarios con instalaciéns eficientes e sostibles.

A mellora da calidade e especializacién na organizacion e promocion das infraestruturas e actividades, asi como
a implantacion de novas tecnoloxias de xestion, reserva e control, acercandoo ao usuario e creando atraccion
en usuarios, entidades, colectivos e agrupaciéns deportivas.

O fomento e o aumento en xeral da practica deportiva frecuente en toda a poboaciéne en tédalas suas
disciplinas para a mellora da calidade de vida da cidadania e particularmente nas poblacions especificas
(escolares, persoas maiores, deporte inclusivo, etc.).

A potenciacion dos accesos peoniles e rodados lixeiros (bicicletas, patinetes, etc.) e transporte colectivo entre o
eixo de A Malata — A Cabana, a cidade de Ferrol e 0 seu entorno.

A xeracion do interés de cidade como polo de atraccion deportiva e atraer novos eventos e competiciéns
deportivas federativas que actualmente non son posibles.

A promocién e proxeccion da cidade de Ferrol xerando un novo eixo de activaciéon para a cidade con
repercusion noutros sectores econémicos da cidade.

Asi determina as accions de andlise e desenvolvemento do Plan Director estruturado en 3 fases fundamentais:
Fase | a andlise da situacién actual; describe a andlise desde a perspectiva do contexto normativo (PXOM,
afeccions sectoriais, etc), do estado actual das infraestruturas, do contexto organizativo actual e tendo en conta
os datos e estadisticas a recabar, a proposta da mobilidade e das zonas de aparcamento e circulacion segundo
o0 estado actual e o borrador do PMUS.

Fase Il o diagnéstico; coa recollida dos datos da analise da situacién e da proposta de consulta asi como da
participacion cidada basea o DAFO (debilidades, ameazas, fortalezas e oportunidades) adaptado a proposta de
traballo dos principais obxectivos. Describe os apartados da matriz DAFO e considérase coherente e axeitada
ao planteamento da Cidade do Deporte de Ferrol.

Fase Il a planificacién estratéxica; en base aos apartados previos formula as lifias estratéxicas da Cidade dao
Deporte de Ferrol: L1 mellora das infraestruturas deportivas, L2 Ferrol deportiva e saudable e L3 tecnoloxia
aplicada a xestién deportiva. Fixa e representa graficamente o cronograma das diferentes lifias dividindo en
dias actuacidns principais (a redaccién de documentos en 6 meses e a implantacion das lifias estratéxicas

definidas no Plan Director en 38 meses).

Puntuacion total do apartado 1 a): 5 puntos
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1 b) Memoria expositiva grafica (ata 5 puntos).

Memoria expositiva escrita que argumenten a calidade da proposta coherente co apartado anterior e que
poderd acompafiarse de toda aquela documentacion gréafica sintética e esquematica que o licitador considere
oportuna para definir a solucién proposta.

A documentacién gréafica do estudio previo que presenta reflicte as afeccidons previstas para as diferentes lineas
de actuacioéns (cidade nutica da Cabana, area polideportiva da Malata, recinto Punta Arnela FIMO e Estadio da
Malata), asi como as conexions en bicicleta, transporte publico e vehiculos e a capacidade de aparcamento.

A analise grafica das actuacions previstas (cidade nautica da Cabana, area polideportiva da Malata, recinto
Punta Arnela FIMO e Estadio da Malata) non se considera completa; céntrase no estado actual (cunha foto
aérea e a simple mencién das principais intervencions en candasUa actuacion); non describe graficamente cada

actuacion ao mesmo grado de detalle como na memoria escrita do estudio previo.
Puntuacion total do apartado 1 b): 2,5 puntos

Puntuacién total do apartado 1: 7,5 puntos

Para o Proxecto basico e de execucidn fixase o seguinte:

1" Estudo previo define a solucidon da proposta do plantexamento do Proxecto basico e de execucion da
Cidade do Deporte de Ferrol. Achega catro arquivos pdf de planos divididos nas catro lifas de actuacién do eixo
de A Malata — A Cabana (cidade nautica da Cabana, area polideportiva da Malata, recinto Punta Arnela FIMO e
Estadio da Malata) en congruencia co Plan Director proposto ha mesma oferta. Tamén, na memoria descriptiva

subdivide os apartados susceptibles da valoracion nas catro lifias de actuacion:

1" a) Calidade técnica, urbanistica e arquitectonica (ata 10 puntos).

Axustase a unha idea de dotar de conxunto unitario & proposta para acadar un gran espazo publico de uso
deportivo e de lecer e a sUa integracion na trama urbana.

Asi, a proposta da cidade nautica de A Cabana presenta unha gran calidade arquitecténica, referido tanto da
recuperacion dos edificios existentes como do espazo exterior. Xera permeabilidades visuais de cara a
ensenada da Cabana que enriquecen 0 espazo nautico existente. Céntrase na posta en valor da arquitectura do
antigo Estaleiro e recupera o uso das antigas instalaciéns do tinglado para o uso que se proxectou no seu inicio
(almacén de embarcacions) e proxectamunha zona de ocio complementaria & deportiva.

A lifia de actuacion 2 do Pavillon de A Malata, Pistas de Atletismo, Campo de Rugby e Pistas de Tenis céntrase
en cuestions de adaptacion funcionais das instalaciéns existentes (reparacions, mellora das envolventes
interiores, acondicionamento de pavimentos, etc).

No entanto, a lifia de actuacién do antigo FIMO destaca tanto na proposta de gran calidade arquitecténica e
funcional que actla como elemento articulador de toda a Cidade do Deporte. Xera unha fachada mais

permeable e dialogante coa ensenada da Malata; recupera as marxes entorno o rio Sardifia e planifica un
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estanque de auga e transforma a parcela inicial nun gran espazo de lecer e de infraestrutura verde; tamén
reordena o espazo urbanizado para o lecer e a dotacion de aparcamento. Proxecta unha nova piscina
climatizada e rehabilita os espazos dos pavilléns existentes dotandoos de idea de conxunto coas envolventes
propostas.

Como eixo vertebrador, ademais do paso maritimo da ensenada da Malata, dalle importancia & conexién peonil
entre os espazos de FIMO e a parcela do Estadio de A Malata.

A intervencion na lifia do Estadio de A Malata mellora a imaxe do edificio do ano 1993 respectando a sUa
arquitectura; vese mellorada principalmente coa proposta de actuacions na envolvente (fachada e cuberta) e na
estrutura de cuberta do dito estadio. Estuda a reorganizacion dos campos de adestramento actuais asi como a
optimizacién e mellora dos fluxos de circulacion rodados, peonis e espazos de lecer. Aumenta a dotacion de
aparcamento. Xeran unha rampla exterior de conexion no Estadio que permita 0 acceso de vehiculos de

emerxencia e de mantemento ao mesmo tempo que poderia empregarse polo publico dos eventos deportivos.
Puntuacion total do apartado 1" a): 10 puntos

1" b) Caracteristicas funcionais (ata 10 puntos).

A resposta a cidade nautica de A Cabana non sé se centra na rehabilitacién dos edificios existentes sendn que
ademais contempla os fluxos de acceso ao espazo e inclie a a funcionalidade 6ptima dos edificios para cada
deporte (remo, vela, mergullo, etc). Ordena a funcionalidade dos espazos dos edificios existentes para dar unha
resposta axeitada a cada deporte (zona de recepcion, aseos e vestiarios, almacéns, oficina, espazos de
adestramento, etc). Idea sendos pantalans integrados no espazo e na arquitectura existente para dotar de
funcionalidade ao uso deportivo nautico.

Na lifia de actuacion do Pavillén de A Malata, Pistas de Atletismo, Campo de Rugby e Pistas de Tenis contempla
unha serie de actuacions que melloran funcionalmente as instalacions como intervencions en pavimentos e
pechamentos conforme ao marco normativo, a ampliacion da pista de rugby e mellora das drenaxes e acabado
para as competiciébns a nivel federativo, a reorganizacion das zonas de salto e lanzamento, melloras
planificadas no polideportivo conforme as normas de aplicacién segundo as necesidades de competicions
deportivas de indole nacional e internacional, etc.

No ambito da antiga FIMO propoén espazos flexibles que permiten a practica multideporte indoor e chegar a
simultanear ata catro pistas de baloncesto. Dotarse ao pavillbn 5 de gradas para albergar ata 1000
espectadores e incluira a mellora e adaptaciéon (aseos, vestiarios, dependencias, etc) segundo as esixencias
nas normas deportivas de aplicacién. A zona de xogo permite disfrutar do espazo multideportivo (1 pista de
futbol Sala, 1 pista de Balonman, 1 cancha de baloncesto, 3 canchas de baloncesto (campo reducido), 3
canchas de voleibol ou 3 pistas de badminton). A piscina cuberta dispora dun vaso de 50 m habilitada para
competicidns nacionais e internacionais que podera albergar sobre 500 espectadores.

Na zona de actuacién 4 do Estadio de A Malata céntrase principalmente na actuaciéon da estrutura e da

envolvente da cuberta do edificio deportivo para subsanar as deficiencias de estanqueidade e funcionalidade.
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Prop6n medidas que facilitan o mantemento e conservacion da cuberta. Ditas actuacions vense acompafadas
de reparaciéns e de mellora tanto da envolvente como das instalacions, etc.

Reorganiza o entorno do Estadio de A Malata para aumentar a dotacion de aparcamento, optimizar os fluxos de
comunicacién (circulacién, peéns...), melloran os campos de adestramento e compatibilizan o espazo deportivo
co lecer.

Implementa a mellora das envolventes dos edificios existentes para acadar unha axeitada eficiencia enerxética
para o uso deportivo. Ademais, en tddalas lifias de actuacion proxecta a mellora das instalaciéons para acadar un

menor consumo enerxético (ventilacion, AQS, etc) e un maior confort térmico dos edificios de uso deportivo.
Puntuacion total do apartado 1” b): 10 puntos

1" c¢) Accesibilidade (ata 5 puntos).

Tanto na memoria gréfica (planos e documentacién fotogréafica) presenta unha analise da situacién actual das
instalaciéns para cada lifia de actuaciébn e unha proposta adaptada acorde coa normativa que lle é de
aplicacién. Valérase unha proposta que ten en conta a accesibilidade para as persoas usuarias dos
equipamentos deportivos que forman parte do conxunto eixo A Malata-FIMO-A Cabana.

Asi contemplan actuacions encamifiadas a urbanizacién accesible: pavimentacion, itinerarios e eliminacion de
barreiras arquitectonicas existentes nas catro lifias de actuacion definidas. Na proposta achegada inclie a
incorporacion de ramplas, aparellos elevadores e de plataformas salvaescaleiras para mellorar a accesibilidade
dos edificios existentes no ambito da Malata; tamén reordena os espazos para reserva de prazas accesibles.
Dotan de aseos e vestiarios accesibles os edificios existentes asi como a nova piscina climatizada para facilitar

a préactica do deporte asi como o disfrute dos eventos deportivos por parte de tddolos cidadans.
Puntuacion total do apartado 1” c): 5 puntos

Puntuacioén total do apartado 1": 25 puntos

Puntuacidn total dos apartado 1 e 1°: 32,5 puntos

2 MEMORIA METODOLOXICA (10 puntos)

A proposta presenta unha memoria metodoléxica a empregar para levar a bo termo os traballos na que
diferencia a parte que afecta & redaccion do Plan Director e outra parte que afecta & redaccion do Proxecto
basico e de execucion. Incide na descricién da implantacién da xestion integral para o proxecto que inclie o
sistema metodoldxico do plan director e do proxecto basico e de execucién. Entre 0 que se atopa a figura do
Project Manager que actuaria como axente integrador das actuacions dos distintos axentes involucrados
(comunicaciéns, xestiéns, informacién, modificacions, etc), a xestién do alcance dos procesos necesarios para

garantir o desenvolvemento dos traballos e o control integrado de cambios, a xestion do prazo de execucion e a
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suUa planificacion, a xestion das comunicacions; asi como a documentacion do proxecto (fases, documentacion

xerada,...) e a implantacién do sistema de xestion.
Desglésase a puntuacion nos seguintes apartados:

2-a) Descricion da metodoloxia a empregar en relacion a redaccion do Plan Director (maximo 5 puntos)
A metodoloxia estrutirase de forma completa e extensa que se desenvolve en nove seccidns para proporcionar
un marco integral para a elaboracién do Plan Director; asi p6dese resumir en:

- Recollida de datos; expon que é a fase fundamental para o desenvolvemento do Plan Director procedendo a
identificaciébn das fontes de informacion e o mapeo dos actores clave, 0 emprego de técnicas de mostreo
estratéxico con enquisas e entrevistas, asi como 0 emprego de tecnoloxias (SIG, etc), a comunicacién e
colaboracion activa con institucions académicas, a analise de datos historicos, a georreferenciacion e a
cartografia; a validacion e a verificacion dos datos obtidos, asi como a sUla custodia e almacenamento seguro, a
planificacion para ter unha actualizacion continua dos datos. Tamén fixa a importancia da comunicacion
transparente mediante o fomento da participacion cidada.

- Recopilacion de informacion e necesidades dos usuarios; detallan os enfoques especificos para levar a cabo
de maneira efectiva dita recopilacién (enquisas, consultas & cidadania,entrevistas aos grupos de interese,
workshops participativos, analises demogréficos e socioecondmicas, estudios de mobilidade e accesibilidade
para comprender 0s patrons, analises das infraestruturas existentes, mapeo dos equipamentos, avaliacion do
impacto socioeconémico, analise das expectativas de desenvolvemento, SIG,...).

- Comunicacions con organizacions afectadas; serve para abordar unha comunicacion efectivas mediante
(identificacion das organizacions, reunions, establecemento de grupos de traballo, sesions informativas, canais
de comunicacions, toma de decisidns, participacion,...)

- Sistema de coordinacién cos servizos técnicos municipais; fundamentalmente fixase para garantir a viabilidade
e a implementacion do dito plan (equipos multidisplinares de traballo, reuniéns de coordinacion, integracién de
cofiecementos e experiencia, coordinacion e identificacién de problemas, participacion activa, etc).

- Fases de desenvolvemento do plan; as principais fases estan perfectamente definadas na fase de diagnéstico
(analise, DAFO), na fase de desefio (desenvolvemento das propostas e soluciéns axeitadas coa participacion
cidada) e na fase de implementacion (definicion das accidns concretas, coordinacion interinstitucional,
avaliacion do impacto e sostibilidade ambiental, monitoreo e avaliacién continua,

- Andlise e presentacion de avances do plan; describe as etapas clave de elaboracion de informes, reuniéns de
seguimento, presentacion publica, consultas, retroalimentacion, informacion aos medios, ...

- Comunicacién a cidadania; para a comunicacion efectiva do dito plan baséanse no desenvolvemento da
estratexia de comunicacion, nas canles, reunions publicas e consultas asi como na participacion activa e no
proceso de realimentacion, etc.

- Incidencia da normativa sectorial; fixa a analise, adaptacion a avaliacion, etc para que o dito plan obtefia o

cumprimento & normativa de aplicacion.
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- Outros aspectos relevantes; expén de forma xenérica outros aspectos que puideran ser relevantes como a
sostibilidade ambiental, innovacién tecnolédxica, resiliencia e adaptacibn ao cambio climatico, impacto
socioeconoémico, inclusién social.

Fai especial incidencia na descricién do sistema de coordinacién coa administracion e outros axentes.
Puntuacion total do apartado 2 a): 5 puntos

2 b) Descricion da metodoloxia a empregar en relacion a redacciéon do Proxecto basico e de execucién
(maximo 5 puntos)

Para levar a cabo a actuaciéon propon unha metodoloxia baseada na experiencia recollida noutros traballos e
fixa tres fases principais recollidas nun esquema que xunta COS pasos sSucesivos para ter éxito no
desenvolvemento do dito proxecto.

Define de forma integral o proceso completo e a sia metodoloxia a aplicar como o inicio dos traballos nunha
fase 0 e a partir de ahi o desenvolvemento dos traballos previos da fase 1 que inclie: a analise dos
antecedentes, o programa de necesidades, os condicionantes existentes, o informe do estado actual e
patoloxias, a cartografia, topografia e planimetrias de levantamentos, o informe de arqueoloxia e a coordinacion
entre axentes intervenientes. Na fase 2 da proposta de actuaion e maila sda aprobacién contempla a proposta
arquitectonica coa sUa estimacion orzamentaria e a proposta de tramitacions. A fase 3 do proxecto basico e de
execucion describe a metodoloxia da sta redaccion cos diferentes contidos (memoria, planos, seguridade e
saude, xestion de residuos, programa de traballos, pregos de prescriciéns, anexos, xustificacion da normativa
de aplicacién, orzamento,...), topografia e planimetria complementaria, informe do estado actual e patoloxias,
ensaio xeotécnicos e das estruturas existentes (de ser necesario) asi como a prevision das modificacidéns
relativas s tramitacions e aprobacions correspondentes.

Describe os pasos precisos para as diferentes fases do proxecto basico e de execucién para o uso deportivo de
forma xenérica; no entanto, bétase en falta a carencia pormenorizada e adaptada para o ambito especifico do
eixo A Malata-FIMO-A Cabana. Fai especial fincapé na coordinacion para garantir no proceso unha correcta
execucion e anticiparse aos problemas que poidan xurdir, ainda que se refire & obra e non especificamente a
fase do proxecto basico e de execucién, os cales puideran abordarse dun xeito diferente.

Puntuacion total do apartado 2 a): 2,5 puntos

Puntuacién total do apartado 2: 7,5 puntos

PUNTUACION TOTAL SOBRE 2 UTE MONTERO PARAPAR ARQUITECTOS- PROYFE, SL: 40 puntos
Ferrol, na data da sinatura dixital

A arquitecta municipal

Maria José Gonzalez Novo
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