Ayuntamlento de
Cabanillas del Campo

MEMORIA JUSTIFICATIVA

N° expediente Ee2033/2019

Contrato Servicio de mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, de las
instalaciones eléctricas, iluminacion, térmicas, de combustibles
gaseosos, petroliferas, fontaneria y equipos auxiliares de la instalacion

de saneamiento en edificios y dependencias municipales.

Se redacta esta memoria para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 28 y articulo 116,
apartado 4, letras a, b, ¢, d, e y g de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP), al mismo tiempo que se
definen algunas caracteristicas del contrato para que sean tenidas en consideracién en la redaccion
de los pliegos de prescripciones técnicas y de clausulas administrativas particulares.

I.  Objeto del contrato

El objeto del contrato es la realizacion del servicio de mantenimiento, tanto preventivo como
correctivo, de las instalaciones eléctricas, iluminacion, térmicas, de combustibles gaseosos,
petroliferas, fontaneria y equipos auxiliares de la instalacién de saneamiento en edificios y
dependencias municipales, cuyo detalle se describira en el pliego de prescripciones técnicas.

Dicho objeto corresponde a los siguientes codigos de la nomenclatura VVocabulario Comun de Contratos
(CPV) de la Comision Europea.

- 50800000-3: Servicios varios de reparacion y mantenimiento.

- 50711000-2: Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos eléctricos de edificios.
- 50721000-5: Puesta a punto de instalaciones de calefaccion.

- 50531100-7: Servicios de reparacion y mantenimiento de calderas.

- 50531200-8: Servicios de mantenimiento de aparatos de gas.

I1. Justificacién de la necesidad e idoneidad del contrato

Necesidades o funcionalidades a satisfacer:

Mantener las instalaciones de los edificios y dependencias de uso publico en un estado adecuado
de funcionamiento, prevenir posibles averias, realizar las reparaciones convenientes ocasionadas
por el uso normal o deterioro ocasionado por el paso del tiempo, adecuar las instalaciones a la
normativa vigente, mantener las instalaciones en estado Optimo de seguridad, confort y
exigencias medioambientales y efectuar las inspecciones periddicas reglamentarias.

Estas prestaciones deben desarrollarse por empresas especializadas con la habilitacion
empresarial oportuna o por personal suficientemente acreditado.
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Dado que este ayuntamiento no dispone de los medios personales y materiales necesarios para
realizar esta prestacion, circunstancia acreditada en el informe de insuficiencia de medios que
consta en el expediente, se propone la contratacion de una empresa especializada, con la
habilitacion empresarial exigida por la legislacion aplicable y con el personal cualificado
adecuado.

I11. Duracion

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 29 de la LCSP, se propone una duracién inicial de dos
afios con posibilidad de prorrogar por dos afios mas.

IV.  Descripcidn técnica del servicio

La descripcion del servicio y detalle de las necesidades se definiran en el pliego de prescripciones
técnicas (PPT) y béasicamente consistird en trabajos y operaciones de mantenimiento, tanto
preventivo como correctivo, de los edificios y dependencias municipales, en las siguientes
instalaciones:

. Instalaciones de Electricidad e lluminacion (Interior y exterior).

. Instalaciones Térmicas (Climatizacion, Ventilacion, ACS y solar térmica)

. Instalaciones de Combustibles Gaseosos y aparatos.

. Instalaciones Petroliferas.

. Instalaciones de fontaneria y aparatos fijos.

. Equipos auxiliares de la instalacion de saneamiento (equipos de bombeo y sus sistemas
eléctricos).

Se incluyen también las revisiones e inspecciones periddicas en cumplimiento de la legislacion
sectorial vigente para cada tipo de instalacién.

Edificios y dependencias que se incluyen en el objeto del contrato:

Ayuntamiento — Plaza del Pueblo, s/n

Casa de Cultura (Edificio Usos Multiples) — C/ Juan Rhodes, 8.
Centro Joven — C/ San Sebastian, s/n.

Centro de Dia — C/ Isaac Albéniz, 3

Edificio Antiguo Ayuntamiento — Plaza de la Villa, 1

Centro de la Mujer — Glorieta General Mariano Pozo, 1
Recinto Centro Polivalente — Glorieta General Mariano Pozo, 2
Juzgado de Paz - C/ Maria Cristina, 9

Biblioteca Los Llanos — C/ Cuzco, 3

10. CEIP San Blas - C/ Soledad, 27

11. CEIP La Senda - C/ Senda de los Pobres c/v C/ Encinas

12. CEIP Los Olivos - C/ San Juan de la Cruz, 2

13. Edificio El Mirador - C/ Lope de Vega, 8

14, CAI Tres Torres - C/ Madrazo, 2

©CoNoOA~WNE

15. Nave de la brigada municipal de mantenimiento - C/ Callejuelas, 16

16. Gradas Campo de Futbol, vestuarios antiguos y alumbrado de pistas exteriores y campo de
futbol - C/ Valdemoma, 1

17. Edificio polideportivo, fronton y alumbrado del campo de futbol del polideportivo- C/

Valdemoma, 2
18. Templete de la Plaza de Ayuntamiento - Plaza del Pueblo
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19. Antigua Casa del Maestro - C/ Alférez Verda, 15
20. Piscina municipal (vestuarios y sala de bombas) - C/ Valdemoma, 3
21. Cementerio, ermita y velatorio - C/ de la Soledad

El servicio comprenderd un mantenimiento que incluird el mantenimiento preventivo y correctivo
con pequefias reparaciones y sustituciones de pequefias piezas (precio fijo anual) y un mantenimiento
correctivo debido a averias de mayor dimensién (importe estimado).

V.  Presupuesto base de licitacion

Para la determinacién del presupuesto base de licitacion se han considerado los siguientes datos
(detalle de los mismos en Anexo):

Precio fijo anual correspondiente al mantenimiento
preventivo y correctivo que incluye pequeias reparaciones

presupuesto base de licitacion anual contrato

precedente (2015) 49.525,99 €

Modificacion contractual formalizada en 2017 6.570,00 €

Importe correspondiente a instalaciones que

se deben incorporar al nuevo contrato 10.922,82 €

incremento del 4% (variacién IPC 4 afios) 2.680,75 €
TOTAL 69.699,56 €

Precio anual estimado correspondiente al servicio de
mantenimiento correctivo correspondiente a reparaciones de
mayor dimensidn, presupuesto previo

Importe de facturas ejercicio 2018 14.612,00 €
Estimacion por incremento de edificios 5.988,00 €
TOTAL 20.600,00 €

Teniendo en cuenta la duracion prevista de dos afios, sin prérroga, y conforme los importes anuales
expuestos, el presupuesto base de licitacion seria el siguiente:

anual dos afos 21% IVA Total

Servicio de  mantenimiento
preventivo y correctivo que

' ~ . 69.700,00 €| 139.400,00 €| 29.274,00 € 168.674,00 €
incluye pequeias reparaciones

Servicio de  mantenimiento
correctivo  correspondiente  a
reparaciones de mayor dimension | 20.600,00 € 41.200,00 € 8.652,00 € 49.852,00 €
Con presupuesto previo
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Total

90.300,00 €

180.600,00 €

37.926,00 €

218.526,00 €

El presupuesto base de licitacion distribuido en anualidades es el siguiente:

Servicio de
Servicio de mantenimiento
mantenimiento correctivo
preventivo y correctivo correspondiente a Total
gue incluye pequefias reparaciones de mayor
reparaciones dimension con
presupuesto previo
ejercicio 2020 (12 meses) 84.337,00 € 24.926,00 € 109.263,00 €
ejercicio 2021 (12 meses) 84.337,00 € 24.926,00 € 109.263,00 €
Total 218.526,00 €

El articulo 100, apartado 2 de la LCSP establece que el presupuesto base de licitacion se desglosara
en costes directos e indirectos y otros eventuales.
Para conocer la estructura de costes que se ajuste a la realidad, dado que el Ayuntamiento no dispone
de personal técnico que pudiera hacer este analisis, lo mas adecuado seria efectuar una consulta
preliminar al mercado, sin embargo, no se dispone del tiempo suficiente para efectuarlo ya que es
necesaria la contratacion de este servicio.

No obstante, realizadas algunas consultas no formales a empresas del sector y contando con la
experiencia de los técnicos municipales en el control de los contratos precedentes, se han adoptado

los siguientes criterios para estimar el desglose de costes:

a) Los costes indirectos suponen un porcentaje muy pequefio sobre el total (4%)
b) En relacion a los costes directos (96%):
a. En el servicio de mantenimiento preventivo que incluye un mantenimiento
correctivo con reemplazo de pequefio material, el mayor coste corresponderia al
personal especializado (90%) y un pequefio porcentaje a las pequefias piezas de

sustitucion (6%).

b. Sin embargo, en el servicio de mantenimiento correctivo para la reparacion de
averias de mayor dimension, el coste de material seria mayor (50%), aunque
dependera del tipo de averia de que se trate.

En virtud de lo anterior el desglose estimado es:

reparaciones

Servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo gque incluye pequefias

Servicio de mantenimiento correctivo con
presupuesto previo
(importe estimado)

(importe fijo anual TOTAL
COSTES | personal | 90% | 62.730,00 €| COSTES |personal| 46% 9.476,00 € 72.206,00 €
DIRECTQOS DIRECTOS
piezas| 6%]| 4.182,00 € piezas| 50%]| 10.300,00 € 14.482,00 €
COSTES COSTES
INDIRECTOS| 4%| 2.788,00 € INDIRECTOS 4% 824,00 € 3.612,00 €
Total | 69.700,00 € Total | 20.600,00 € 90.300,00 €
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VI. Valor estimado

El valor estimado del contrato segln lo dispuesto en el articulo 101 de la LCSP:

importe importe duracién
importe anual dyrgc_ién mé?dma, incluida
inicial prorroga (cuatro
(dos arios) anos)
Importe fijo - mantenimiento preventivo vy
mantenimiento correctivo con sustitucion de pequefias| 69.700,00 € | 139.400,00 € 278.800,00 €
piezas
Importe estimado- mantenimiento correctivo para la
reparacion de averias de mayor dimension, con| 20.600,00 € | 41.200,00 € 82.400,00 €
presupuesto previo
modificaciones contractuales previstas (art. 204 de la LCSP) 15% 54.180,00 €
Total valor estimado del contrato 415.380,00 €

VIl.  Modificaciones previstas

No tendra la consideracion de modificacion contractual la renovacion o sustitucion de equipos a
mantener por motivos de avances técnicos, tecnoldgicos o deterioro de los mismos, en este caso, el
adjudicatario queda obligado a prestar el servicio en las mismas condiciones.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 204 de la LCSP, el contrato podra modificarse en los

siguientes términos:

a) Supuesto: Incorporacion o supresion de nuevas instalaciones.

b) Limite de las modificaciones: se establece en el 15% del importe estimado correspondiente

a la duracion maxima prevista en el contrato.

C) Procedimiento:

1- Propuesta del responsable del contrato justificando la modificacion.

2- Informe del técnico correspondiente.

3- Audiencia al adjudicatario para que presente alegaciones o manifieste su conformidad.

4- Resolucién de las alegaciones si las hubiera.

5- Informe de fiscalizacion que acredite la existencia de crédito para llevar a cabo la

modificacion en el caso de tratarse de una ampliacion de contrato.

6- Aprobacion de la modificacion por el 6rgano de contratacion.
7- Formalizacién conforme lo dispuesto en el articulo 153 de la LCSP.
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VIIl.  Procedimiento de adjudicacion

Se propone la adjudicacion ordinaria prevista en el articulo 131, apartado 2 de la LCSP:
Procedimiento abierto, utilizando pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de
mejor calidad — precio.

Conforme lo dispuesto en la Disposicion adicional tercera de la LCSP, dado que la ejecucion material
comenzarg en el ejercicio siguiente, el contrato se tramitard anticipadamente condicionada la
adjudicacidn a la condicidn suspensiva de existencia de crédito adecuado y suficiente en el ejercicio
2020.

IX. Clasificacion

En virtud de lo dispuesto en el articulo 77, apartado b) de la LCSP, para los contratos de servicios no
seré exigible la clasificacién del empresario, no obstante, atendiendo a los codigos CPV del contrato, al
estar éstos incluido en el ambito de clasificacion vigentes (Anexo 1 del Real Decreto 773/2015 de 28 de
agosto), y teniendo en cuenta que el mantenimiento de las instalaciones térmicas y de electricidad e
iluminacion son las prestaciones con mayor peso econdémico sobre el total del contrato, el empresario
podré acreditar la solvencia econémica - financiera y técnica mediante la siguiente clasificacion:

Grupo P- Subgrupo 1- categoria 1y Grupo P- Subgrupo 3 - categoria 1

X.  Criterios de solvencia
Teniendo en cuenta la naturaleza del contrato, las caracteristicas de las prestaciones que se incluyen,
los medios permitidos para acreditar la solvencia descritos en los articulos 87, 90 y 92 de la LCSP y
considerando que, segun el articulo 86 del mismo texto legal, éstos se determinaran por el 6rgano de

contratacién, se propone lo siguiente:

Solvencia econémica vy financiera (art. 87 y 92 de la LCSP)

a) Medios para acreditar la solvencia: se acreditara por el volumen anual de negocio en
el ambito al que se refiere el objeto de este contrato referido al mejor ejercicio dentro de los tres
ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario
y de presentacion de las ofertas por importe igual o superior al valor medio anual del contrato, es
decir, 103.845,00 euros.

b) Concrecion de los requisitos:

- Si el empresario estuviera inscrito en el Registro Mercantil, la cifra anual de
negocio del licitador se acreditard por medio de sus cuentas anuales aprobadas y
depositadas en dicho registro o por las depositadas en el registro oficial en que deba
estar inscrito.

- Los empresarios individuales que no esten obligados a presentar las cuentas anuales
en el Registro Mercantil, podran acreditar la cifra anual de negocio mediante la
declaracion anual de IVA o mediante los ingresos de explotacién declarados en el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Solvencia técnica o profesional (art. 90 y 92 de la LCSP):
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a) Medios para acreditar la solvencia: La solvencia técnica del empresario se acreditara por
una relacion de los principales servicios de igual o similar naturaleza que los que constituyen el
objeto del contrato, realizados en los Gltimos tres afios que indique importe, fechas y el destinatario,
publico o privado, de los mismos.

b) Concrecion de los requisitos:

- Cuando el destinatario sea una entidad del sector publico: mediante certificados, expedidos
0 visados por el érgano competente.

- Cuando el destinatario sea un sujeto privado: mediante un certificado expedido por éste o,
a falta de este certificado, mediante una declaracién del empresario acompafado de los
documentos obrantes en poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestacion.

- El requisito minimo para acreditar la solvencia técnica: el importe anual acumulado en el
afio de mayor ejecucion, de los tres ultimos, sea igual o superior a la anualidad media del
presente contrato, es decir, 103.845,00 euros.

Solvencia técnica o profesional para empresas de nueva creacién (art. 90.4 LCSP):

No procede por tratarse de un contrato sujeto a regulacién armonizada.

XI1.  Justificacion no divisién en lotes

En base a lo dispuesto en el articulo 99.3.b) de la LCSP, teniendo en cuenta la naturaleza y el objeto
del contrato, por parte de esta Alcaldia se entiende justificada la no division en lotes dado que la
mayor parte de las instalaciones estan intimamente relacionadas e interconectadas. La separacion por
lotes de las diferentes instalaciones daria lugar a una indefinicién de la frontera de actuacion entre
cada una de las empresas, dando lugar a una deficiente prestacion del servicio.

Si bien, es cierto que algunas instalaciones son independientes del resto, sin embargo, representan
un porcentaje pequefio del total de instalaciones, lo que hace que no sea aconsejable su separacion.

Con la no divisién en lotes del objeto del contrato, se cumple con los requisitos de procedimiento y
publicidad establecidos en la normativa de contratacion.

Con la no divisién en lotes del objeto del contrato, se cumplen los principios de igualdad y no
discriminacion establecidos en la normativa de contratacion.

XIl.  Otras consideraciones

1) Criterios de adjudicacion

Programa de Desarrollo de los Trabajos para la Prestacion del Servicio..........c..ccceeune. 20 puntos

Precio fIJO @NUAL ......ccooiiie e 50 puntos
Correspondiente al mantenimiento preventivo y correctivo en el que se incluyen pequefias
reparaciones

Precio de la hora de oficial 0 eSPecialiSta...........ccovcveeereiiieieiei e 15 puntos
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Correspondiente al precio de la mano de obra del mantenimiento correctivo con sustitucion
de elementos, distinto del mantenimiento correctivo incluido en el precio fijo.

Precio de la hora de pedn 0 aYUTANTE ..........cccovivririiiiiineines e 15 puntos
Correspondiente al precio de la mano de obra del mantenimiento correctivo con sustitucion de
elementos, distinto del mantenimiento correctivo incluido en el precio fijo.

2) Parémetros para considerar que una oferta es anormalmente baja:

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 149 de la LCSP, y Unicamente en relacion al criterio de
adjudicacion “Precio fijo anual”, los criterios para considerar que una oferta es anormalmente baja
seran los siguientes:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en
maés de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el
computo de dicha media la oferta de cuantia méas elevada cuando sea superior en méas de 10
unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja
superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen
ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procederé al
calculo de una nueva media solo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado.
En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia.

En Cabanillas del Campo, en la fecha indicada al margen

El Alcalde. Fdo.: José Garcia Salinas
Documento formalizado electronicamente. Autenticidad verificable mediante el Cédigo de Validacién anotado
al margen, en http://cabanillasdelcampo.sedelectronica.es/ y en https://valide.redsara.es/valide/.
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DETALLE CALCULO PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
Importes con IVA
P Gas (Los . -
. Térmicas Fontaneria Equipos . .
Electricidad que . . Legionelosis | TOTALES
tienen) (Guardla) Saneamiento (SIN IVA) DESGLOSE | OBSERVACIONES

Ayuntamiento 164,04

1.337 3696,735 5 146,496 58,751 1.526 5726,28
Casa de la
Cultura 1.337 2182,18 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 4108,85
Centro Joven 1.337 1290,233 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 3371,70
Centro de Dia 164,04

1.337 2639,98 5 146,496 58,751 1159,76 4550,25
Antiguo Ayto. 1.337 1290,233 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 3371,70
Centro de la
Mujer 1.337 2892,533 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 4695,92
Centro
Polivalente 1.337 1290,233 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 3371,70
Biblioteca Los
Llanos 1.337 2892,533 | 87,745 | 146,496 58,751 1159,76 4695,92
CEIPSanBlas | 1337 | 1976933 | 87,745 | 146,496 | 58,751 1.526 4241,90
CEIPLaSenda| 1337 |5440953| 215 | 146,496 58,751 1373,4 7083,78
CEIP Los IMPORTE PLIEGO
Olivos 1.337 2082,227 | 215 146,496 58,751 1373,4 4307,98| 49.525,99 2015
CAI Tres
Torres 726 1645,6 0 0 0 786,5 2610,00
Gradas Campo
de futbol 0 2654,74 0 0 0 786,5 2844,00
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Edificio AMPLIACION 2017
Polideportivo (Parte de las
0 563,86 0 0 0 786,5 1116,00 6.570,00 | instalaciones)

CAlI Tres

Torres (A partir de aqui,
corresponde a lo
afiadido en el pliego

0 0 87,745 | 146,496 58,751 0 242,14 2019)

Gradas Campo

de futbol 1.337 0 87,745 | 146,496 58,751 0 1346,92

Edificio INSTALACIONES

Polideportivo ANADIDAS DE LOS
EDIFICIOS DE LA

1.337 0 0 146,496 58,751 0 1274,40 2.863,46 | AMPLIACION

Edificio El

Mirdor 726 1645,6 | 87,745 | 146,496 58,751 786,5 2852,14

Vestuarios

antiguos C.

Futbol 80 100 0 146,496 58,751 786,5 968,39

Alumbrado C.

Futbol y pistas 100 0 0 0 58,751 0 131,20

Alumbrado C.

Futbol

polideportivo 100 0 0 0 58,751 0 131,20

iy 100 0 0 58,751 0 131,20

Nave brigadas 100 100 0 50 58,751 150 379,13

Jienplcte 50 0 0 146,496 58,751 0 210,95

Casa del

Maestro 50 0 0 146,496 58,751 0 210,95

Vestuarios

piscinay 150 150 0 | 146,496 | 58751 786,5 1067,56
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equipo
depuracién

Juzgado de Paz 100 100 0 50 50 0 247,93
Velatorio,
cementerio y
ermita. 100 200 0 146,496 58,751 786,5 1067,56
Estimacion de
coste de las Nuevos edificios
lamparas a incluidos en este Pliego
sustituir por con todas las

deterioro 800 0 0 0 0 0 661,16 8.059,36 | instalaciones

TOTALES 20.560 | 34834,573 | 1635,54 3029,92 1460,024 19.573 67.018,81 67.018,81
INCREMENT
O IPC (4 afios
4%) 2.680,75
IMPORTE
TOTAL

PRECIO FIJO 69.699,57
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