INFORME TECNICO CALCULO DE ARRENDAMIENTO LUDOTECA

ILUSTRE_AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS. LAS PALMAS

N° de Fxnediente:

3262/2022 v relacionados 48224/2022 v .A.C.M.003/2016

Titulo del Expte.:

Informe emitido por los Servicios Técnicos para “Concesiéon Administrativa de
Uso Privativo de un Bien de Dominio Publico en Régimen de Concurrencia
competitiva para la explotacion comercial de la instalacién municipal situada en
Los Cascajos, donde se ubica la Ludoteca, valoracion del inmueble, y calculo del
arrendamiento del mismo.

Fecha Registro:

13-10-2022

Naturaleza informe:

[ 1 Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Técnico del informe:

José Diaz Blanco

Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion:

(ver firma electrénica del documento)

JOSE DIAZ BLANCO (1 de 1)
HASH: 52e9671a0ff5c2fb2a182411912766e9

Arquitecto
Fecha Firma: 05/12/2022

Referencia catastral: 0414001DS2001S0001PX
Situacion: CL CASCAJOS. T.M.La Aldea de San Nicolas. CP 35470 Las Palmas.
Coordenadas UTM: X: 423.190,88 Y: 3.096.110,44

INFORME TECNICO DE VALORACION

ANTECEDENTES.
PRIMERO. Ficha del inmueble. Localizacion.
Inmueble: LUDOTECA
Clasificacion: EDIFICACION, CONSTRUCCIONES.

Propiedad/ubicacion

AYUNTAMIENTO/ZONA DEL BARRIO DE LOS CASCAJOS

Lindes:

TODOS, CON LA ZONA DEPORTIVA DE LOS CASCAJOS

Situacion juridica.

T. Adquisicion:

F. Alta:

S. Patrimonial: PROPIEDAD

S. Actual:

Naturaleza: SERVICIO PUBLICO

Uso: EDUCATIVO - LUDOTECA

Titular: AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS
Titulo: SE DESCONOCE EL TiTULO DE ADQUISICION

Terreno - Construccion:

S. Ocupada: LUDOTECA 58,00 m?
S. Construida: 58,00 m?

S. Util: 53,82 m*

Ano Construccion: 1972

Ano Ult. Rehabilitacion: | 2016

N° Plantas: 1 local /2 edificio
Datos de Registro:
Registro de: Inventario de bienes del Ayuntamiento
Finca, tomo, libro, folio | -
Superficie: 16.400 m?* total
Titular: Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas

Datos del Catastro:

Oficina Catastral de:

LAS PALMAS

Referencia Catastral:

0414001DS2001S0001PX

Supeficie:

12.618 m? total / 339 m? edificio / 58 m? local

¢/ Real, n? 28. 35 470. La Aldea de San Nicolas.
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INFORME TECNICO CALCULO DE ARRENDAMIENTO LUDOTECA

ILUSTRE_AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS. LAS PALMAS

| Valor catastral:

2.519.030,90 € total / 67.677,24 € edificio / 11.578,99 € local

SEGUNDO.-

En cuanto al planeamiento municipal en vigor, Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San
Nicolas, aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en su sesiéon de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo
del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de boletin. La Normativa
se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Nimero 6, de fecha
viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias habiles, contados
desde el dia siguiente de la publicacién. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-5/17).
la clase y categoria de la zona es: Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacién (SUCU), con calificacion de

Sistema General, Deportivo.

Por tanto se encuentra dentro de los Usos Comunitarios indicados en el PGO-5/17 que incluye el Docente y
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Deportivo y se adecta a la normativa urbanistica de afeccion y es compatible la actividad de “Ludoteca”.

A la vista de los planos y proyecto anejo presentado, se obtienen las siguientes superficies construidas y

utiles, de cada espacio:

No obstante, se entrara a valorar la superficie de la ludoteca en concreto dado que el resto de la planta
donde se encuentran otras dependencias, también hacen uso de los aseos, escaleras y vestibulo

distribuidor.
Plantas / Estancias Superficie util Superficie construida Unidad
Planta Primera

Vestibulo/distribuidor 17,45 m?

Ludoteca 53,82 58,00 | .2

Escalera 14,08 m?

Aseos My F 13,98 m?

Total: 99,33 110 | m?

¢/ Real, n? 28. 35 470. La Aldea de San Nicolas.
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TERCERO. -

Vista la Propuesta de Necesidad e Idoneidad de la Concesién Administrativa de Uso Privativo de un Bien de
Dominio Publico en Régimen de Concurrencia competitiva para la explotacion comercial de la Ludoteca,
ubicado en los Cascajos, T.M. de La Aldea de San Nicolas, de fecha 15/09/2022, suscrita por D?. NAIRA
NAVARRO HERNANDEZ, Delegacion funciones (Decreto n.° 499/2022) de D. YAZMINA LLARENA MENDOZA,
Concejala de Bienestar Social, Solidaridad e Igualdad y Régimen Interior de esta Corporacion, en relacion al
inicio de expediente para la Concesién Administrativa de Uso Privativo de un Bien de Dominio Publico en
Régimen de Concurrencia competitiva para la explotacién comercial de la la Ludoteca, ubicado en los
Cascajos, T.M. de La Aldea de San Nicolas, expediente 3262/2022, emite la siguiente:

PROPUESTA

Primero.- Declarar la necesidad e idoneidad de la concesién administrativa de uso privativo de un
bien de dominio publico en régimen de concurrencia para la explotaciéon de Ludoteca, ubicado en el edificio
anexo al Polideportivo de Los Cascajos en La Aldea de San Nicolas,“CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
EXPLOTACION COMERCIAL DE UNA LUDOTECA”. Expediente n.°: 3262/2022.

Segundo.- Iniciar el expediente de contratacion de la concesiéon administrativa de uso privativo de un
bien de dominio publico en régimen de concurrencia para la explotacién de Ludoteca, ubicado en el edificio
anexo al Polideportivo de Los Cascajos en La Aldea de San Nicolas,“CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
EXPLOTACION COMERCIAL DE UNA LUDOTECA”. Expediente n.°: 3262/2022.

Tercero.- Dar traslado del acuerdo adoptado a la Concejalia de Educacién, Patrimonio y Contratacién
de este llustre Ayuntamiento, a los efectos oportunos.

CUARTO.-

Visto el acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesiéon Ordinaria celebrada el dia 15- 09-2022, que adopt6,
entre otros, el siguiente acuerdo, que literalmente sefala:

“PROPUESTA

Primero.- Declarar la necesidad e idoneidad de la concesién administrativa de uso privativo de un
bien de dominio publico en régimen de concurrencia para la explotaciéon de Ludoteca, ubicado en el edificio
anexo al Polideportivo de Los Cascajos en La Aldea de San Nicolas,“CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
EXPLOTACION COMERCIAL DE UNA LUDOTECA”. Expediente n.°: 3262/2022.

Segundo.- Iniciar el expediente de contratacion de la concesiéon administrativa de uso privativo de un
bien de dominio publico en régimen de concurrencia para la explotaciéon de Ludoteca, ubicado en el edificio
anexo al Polideportivo de Los Cascajos en La Aldea de San Nicolas,“CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
EXPLOTACION COMERCIAL DE UNA LUDOTECA”. Expediente n.°: 3262/2022.

Tercero.- Dar traslado del acuerdo adoptado a la Concejalia de Educacion, Patrimonio y Contratacion
de este llustre Ayuntamiento, a los efectos oportunos.”

CONSIDERACIONES.

PRIMERA.- Objeto de valoracién

Localizacién: Zona de los Cascajos, Local de planta alta del centro de diversidad funcional.
Referencia Catastral: 0414001DS2001S0001PX

Clase: Urbano

Superficie: 58,00 m?

Uso: Educativo

Ano de Construccion: 1972, catastral indica 1960. Ortofoto de grafcan ano 1972

Cargas o gravamenes: No constan

Destino del bien: Ludoteca

Estado de conservacién: | Bueno

Otras circunstancias | El edificio cuenta con dos plantas sobre rasante siendo objeto de valoraciéon
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| relevantes: un local ubicado en la planta alta. —|

SEGUNDA.- Descripcion del bien.

El inmueble denominado ludoteca, se ubica dentro de la edificacion de dos plantas que alberga en planta baja,
al centro de diversidad funcional de Los Cascajos, y en la planta alta a la mencionada ludoteca y al club de
ajedrez, vestibulo, aseos y despachos de deportes entre otros. Dicho edificio se encuentra ubicado en la zona
de Los Cascajos al norte de la cancha o polideportivo cubierto. De planta cuadrada, la edificacién, de 20 x20 m?
siendo el local de 6 x 10 m? aproximadamente.

En consecuencia, es objeto de la presente valoracion para contrato de explotaciéon, mediante arrendamiento,
Unicamente la instalacion ubicada dentro de la planta alta, la Ludoteca, en el municipio de La Aldea de San
Nicolas. Para el ejercicio de la citada actividad de ludoteca, se distribuyen las superficies destinadas al
desarrollo de la misma, seglin plano anteriormente reflejado y que indica 58,00 m?.

En la actualidad el local se encuentra buenas condiciones de uso tanto interior como exteriormente, con las
instalaciones ejecutadas (en la actualidad se estdn acometiendo las obras indicadas en el anexo al proyecto
redactado por técnico competente D. Niclas Suarez Venegas ingeniero industrial y con el certificado final de las
obras firmada por el redactor del citado proyecto, éstas se entenderan ejecutadas).

A continuacién se pasa a describir las instalaciones de las que consta y que en compaiiia del mencionado
anexo al proyecto de ingeniero, una vez acometidas dichas obras, se considera que la instalacién cumplira.

Instalacion de abastecimiento

El edificio cuenta con dicha Instalacién asi como los aseos de planta alta.
Instalacion de saneamiento

El edificio cuenta con dicha Instalacién asi como los aseos de planta alta.
Instalacion eléctrica

El local cuenta con dicha Instalacion. No obatante se indica en el anexo al proytecto redactado por el
ingeniero: “Para garantizar la instalacion eléctrica de los nuevos equipos propuestos se establecen nuevas
instalaciones segun las potencias indicadas por el fabricante, considerando la distribucién de estos circuitos en
dos cuadros segln su ubicacién...”. Por tanto se deberan ejecutar dichas obras indicadas entre otras.

Instalaciones del Sistema de Ventilacion

En el anexo al proyecto del ingeniero se indica: “se propone una climatizaciéon que consiste en la instalaciéon
de un aire acondicionado adecuado al espacio del local. Las caracteristicas de los equipos se indican el
presupuesto de ejecucion material “. Igualmente se deberan ejecutar las mismas.

Aseos

Cuenta en la misma planta con unos aseos los cuales deberana decuarse a lo indicado en el anexo al proyecto
ya citado.

Accesos

Cuenta con acceso peatonal, y con la realizaciéon de las plataformas sube escaleras, permitird su acceso a
personas con discapacidad.

Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas

Tal y como se indica en el proyecto: “La Ludoteca esta ubicada en la planta alta del edificio de dos plantas
(Edificio Deportivo) cuyo Unico acceso es través de las escaleras, por lo cual no cumple las condiciones de
accesibilidad para personas incapacitadas. La solucion mas econémica propuesta es la instalacion de dos
plataformas salva-escalera cuyas caracteristicas técnicas se indican en el presupuesto de ejecucién material
adjunta a este anexo. De esta forma se complementa la accesibilidad desde la planta baja hasta la planta alta,
disponiendo en su entrada de rampa y plataforma salva-escalera con las nuevas plataformas situadas en los
siguientes tramos de escalera, hasta el acceso a la Ludoteca. “

Altura Libre

La altura libre en el interior del local es de 2,79 m.
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Obra

No se permiten obras, salvo las necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad propuesta, segln
ordenanzas y normativa sectorial aplicable.

Seguridad Estructural del Edificio

La estructura del edificio en cuestion se encuentra sin danos aparentes, esta formada por porticos,
aparentemente compuestos por pilares, vigas y forjados de hormigén armado en planta baja y alta no se ha
podido constatar el estado ni el tipo de cimentacién ya que se encuentra oculta, debido al estado de
finalizacion de la edificacion. El local, Ludoteca en planta alta, esta formado por un solo espacio diafano de
6*10 m” aproximadamente. El presente informe se realiza a los meros efectos de comprobacién de las
condiciones minimas de seguridad estructural, limitdndose la inspecciéon de una forma ocular y aparente, de
las condiciones minimas de Estabilidad Estructural aparente, exceptuando vicios ocultos estructurales y
cambios posteriores (a la emisidn de este informe) o de las caracteristicas formales del inmueble. Mediante el
presente documento, con relacion a la edificacion descrita, se acredita la adecuada Seguridad Estructural
Aparente de la Edificacion, segun el fin para el que va a estar destinado, siendo en este caso el de local.

Maquinaria

El presente local consta de:

- 1 valla de aluminio lacado de divisién del espacio.

- 12 (4x3) Estantes de madera varios para dejar mochilas y otras pertenencias.
- 1 pizarra empotrada en la pared de 3 x 1,20 m?

LOS ELEMENTOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIOS DEBERAN DE SER AUTORIZADOS DEBIENDO CUMPLIR
EN TODO MOMENTO CON LA NORMATIVA APLICABLE. EN CASO CONTRARIO SE ENTENDERA POR UNA
INFRACCION GRAVE PUDIENDO PROMOVERSE EL CIERRE DEL ESTABLECIMIENTO.

TERCERA.- VALORACION

Previo a la valoracion de los inmuebles, se fijaran los valores del IPC (INE), tipologia constructiva (RD
1020/1993), antigliedad de los inmuebles (DATOS CATASTRALES) y estado de conservacién (INSPECCION
TECNICA), con los siguientes resultados:

Actualizacién del IPC

I
Instituto Nacional de Estadistica

Productos y Servicios / Calcul... / zCuanto ha variado el IPC desde...?

Tabla

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde
Junio de 2016 hasta Junio de 2022

[ 202020 mdice 0200 920 2 |Porcentaje(%)
wr

MBC M €/m? MBC2 MBC ACTUALIZACION MBC ACTUALIZADO

Médulo Basico 1.000,00 0,65 650,00 17,7 765,05
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. 2
de la Construccién | EHA/2816/2008 | RD 1020/93 INE/base 2016-2022 €/m
Tipologia constructivas asimiladas
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 [] T 8 9
8.1. SANITARIOS CON 8.1.1. SANATORIOS ¥ CLINICAS 315 2 8 i 00 1.80 1.6( 1.45 1.30
CAMAS 3 a -
812 HOSPITALES 3,0 2,70 2 40 1 1 1,70 1,50 1,35 1
8
82 SANITARIOS 8.2 1. AMBULATORIOS Y CONSULTORIOS 2,40 21 1,90 1,70 1,50 1,35 1.20 1,0 1]
E::ENFIIDCREIA ARIOS 822 BALNEARIOS, CASAS DE BANOS € 23 2 10 1.9C 1.70 1.50 1.3 1.20 1.05
8.3. BENEFICIOS Y 831 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencia, etc ) 245 2,20 2,00 1,80 1,60 1,40 1 1,10 1,00
ASISTENCIA 832 SIN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, Guarderias, etc 1,95 1.75 1,55 1.4( 1.25 1,10 1,00 0. 0,80
9.1 CULTURALES CON 9.1.1. INTERNADOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1.3 1.20 1,05 0,95
RESIDENCIA 312 COLEGIOS MAYORES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1.50 1,35 1,20 1,05
9
9.2 CULTURALES SIN 82 1. FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 0,90 0,80
c:;{:‘gg;gﬁ‘ RESIDENCIA 922 BIBUOTECAS Y MUSEOS 2,30 205 1,85 165 145 130 1,15 1,00 0,90
9.3 1. CONVENTOS Y CENTROS PARROQUIALES 1 1 1,40 1 1.10 1.00 0.9 0,80 070
93 RELIGIOSOS
932 IGLESIAS Y CAPILLAS 2,90 260 2.30 2,00 1,80 1.60 1,40 1,20 1,05
Antigliedad y estado de conservacion
Edificio Estado de conservacion Antigiiedad Unidad
Edificio que alberga la ludoteca Normal (I = 1,00) 50 (1972) ARos

CUARTO. La valoracién de los inmuebles, calculadas por el valor de reposicién segin el Real Decreto
1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de Valoracion y el Cuadro Marco de
Valores del Suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana, son las siguientes:

Espacio

Valoracién Obtenida (ver tabla adjunta)

Unidad

Planta Alta. Ludoteca

24.312,62

€uros
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WVALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES:
Segin Real Decreto 102019393 partirermos de los datos relativos a la tipologia constructiva para obtener los
coeficientes siguientes:

1. LUDOTECA EN EDIFICO DE LOS CASCAJOS

DATOS —1
SUFPERFICIE: 58.00 m*
mBC: TE5.05 m* (0S5 =xkMxFEc = 05 x Mk x 1200 xacTusisacn gs
U= Ludoteca
rACIDAL L DAD: Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
COEFICIENTE Co: Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
CATEGORLA: Cuadra de coeficientes del valor de las construcciones
AMNTIGUEDAD: 50.00 afos
COMSERACIOMN: Mormal

COFFICIENTES CORRECTORES (MORRMA 137

COEFICIEMTE H: AMNTIGUEDAD DE LA COMSTRUCCION

1
H={1-15&( ddiwc 1005 0,365

-

t = afios completos transcurndos desde su construccion 5000
d = (1 - (t-253500 0,96
u = usao predominante del edificia: 0,90
Uso 1% Residencial, oficinas v edificio singulares 1.00
Uso 2% Industrial comercial deportive ocio hostele-

riaturi stico, sanitanic. cultural religioso 0.90
Uso 3% Fabricas w espacticulesineluso deportivos) 0,50
c = Calidad constructiva segiin categorias
Categorias 1y 2: 1.20
Categorias 2.4.5 v B: 1.00
Caregorias 7.8 wa: 0,50

COEFICIEMTE It ESTADO DE COMNISERWACIOM 1.00
HOFRAAL 1.00
REGULAR 0,55
DEFICIENTE 0,50
RUINOSO .00

CALCULD
Wi = Yo ox 147 = S MBC x CoxHxl
1

24 31262

QUINTO. Para el calculo el arrendamiento mensual, ademas, se han investigado los arrendamientos de otras
instalaciones municipales, para establecer un baremo que homogenice y justifique, la fijacion de un
arrendamiento en estas instalaciones.
En este sentido, se cuenta con los siguientes datos sobre instalaciones municipales arrendadas:
Bar El Chozo: 430 €/mes; Superficie construida 56,36m?; Superficie de terraza exterior 54,38m?>.
Bar Plaza Nueva: 472 €/mes; Superficie construida 38,18m? (sin contabilizar aseos publicos); Superficie
de terraza exterior 109,00m?>.
Bar Plaza-Parque El Albercén: 204 €/mes; Superficie construida 47,55m? (sin terraza).

Partiendo de estos datos, el Unico médulo fijado por ordenanza que es el de las terrazas (Mt=2,20€/m?
terraza/mes), un coeficiente de zona (Cz) o ambito municipal (area residencial, turistica y el casco), se obtiene
un modulo de 5,05€/m? construido (Me).

Insaacion | Sup.Efcada | Me | CEdficacion | Sup.detemaza | Mt | Clemazames | Chemaalabo| Zoa | (2 | Totd
PlazaMueva Anfteatro |~ 3816 | 505 | 1281 090 |2 P00 20 | ElCasco | 100 | 4261 | Eimes
El Chozo %36 | o0 | A M3 l 1064 | 14%% | LTuistca | 125 | 44l | €mes
Plaza Parque Alberean | 4755 | 805 | 2003 4% / 00 000 | ZResidencial | 08 | 2041
En la férmula para obtener el arrendamiento, el coeficiente de zona Cz, sélo se aplica a la superficie

construida, puesto que al médulo de terraza Mz ya esta fijado por la ordenanza, y por tanto seria irregular
aplicarselo. Por tanto con esta metodologia el arrendamiento se puede obtener de la siguiente manera:

~ o [T
= = =1

Total Arrendamiento = (superficie edificada x Me x Cz) + (Superficie de terraza x Mt)
Me=5,05.
Cz= 1,00 El Casco, zona comercial o administrativa del municipio / 0,85 dmbito urbano residencial, barrios

periféricos / 1,25 en dmbito turistico.
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INFORME TECNICO CALCULO DE ARRENDAMIENTO LUDOTECA

Mt= 2,20 (ordenanza municipal).

Cu= Coeficiente de Uso o Actividad Ca= Coeficiente de antigliedad
Obra nueva o inmueble reformado 1,00
Actividad Clasificada 1.00 > 10 afios 0,95
Actividad Inocua 1.00 > 20 afios 0,90
Actividad Educativa 0.90 > 30 afios 0,85
Actividad Social 0.80 > 40 afos 0,80
Actividad Sanitaria 0.70
Residencial (viviendas con aletin erado de proteccién) 0.50
Residencial eauinamiento aloiativo. albereues o0 acamnada  0.70 Ce= Coeﬁciente del estado aCtUal
Espacios abiertos publicos sin actividad 0.00 Bueno 1,00
Espacios abiertos con actividad (terrazas) 1.00 Regular (necesita obras de escasa consideracién) 0,85
ONG. asociacién sin animo de lucro 0.00 Malo (necesita obras a considerar) 0,70
Sétanos o almacenes 0,50

Ch= Coeficiente por limitacién de horario
Coe= Coeficiente por obligaciones de mantenimiento

Sin limitacion 1,00
Limitacion en horario de mafana o tarde 0,95 de espacios pl:l bliCOS abiertOS
Limitacién en horario nocturno 0,95

Sin mantenimiento 1,00
Coi: Coeﬁciente por Obligaciones de mantenimiento Mantenimiento de espacios libres anexos (plaza dura) 0,95

. . . . . Mantenimiento de espacios libres anexos (z. ajardinadas) 0,90

de otras instalaciones/limpieza/apertura y cierre de

Mantenimiento de zonas de aparcamientos 0,95
€.p. Apertura y cierre de espacios publicos acotados 0,95
Sin mantenimiento 1,00
Mantenimiento de otros inmuebles o instalaciones 0,95
Mantenimiento de inmueble catalogado o con valoes E/A 0,80
Apertura y cierre de inmuebles y espacios pablicos 0,95

SEXTO. Aplicando los criterios y coeficientes obtenidos en el apartado anterior se obtienen los arrendamientos
del inmueble considerado en este informe, como si se trataran de plantas independientes, y acotandolo

exclusivamente al local de ludoteca, se obtiene:

USO EXCLUSIVO DEL LOCAL, EDIFICIO, CONSTRUCCION O INSTALACION CON O SIN TERRAZA o ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS
Const, EQic. o Instalacion | Sup_consuuida | e | CEdiiicacion Tetemaza EReTazames | CReizalaio Zona T [ ou [ Ca | G Th
za PCDCLA. 3813 505 152,51 37,77 A o

i 555,55

55550
15450

SEPTIMO.

Por tanto, podemos indicar:

1.- Que la valoracion de la ludoteca se establece en (ver apartado cuarto) en un total de 24.312,62 €.

De conformidad con el articulo 92 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, el usuario habra de satisfacer un precio o canon no inferior al 6
% del valor en venta de los bienes. Es decir, 24312,62 / 12 *0,06 = 121.56 euros/mes.

2.- Que segln los arrendamientos de locales establecidos en el apartado sexto con los coeficientes correctores

indicados en apartado quinto, se obtiene un valor total de 160,83 €/mes.
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CONCLUSION. El arrendamiento mensual del inmueble descrito y valorado en el presente
informe técnico (la ludoteca), una vez finalicen las obras del anexo al proyecto de adecuacién de

actividad de LUDOTECA es de ciento sesenta con ochenta y tres euros/mes (160,83 €/mes).

Por ello se da traslado al Concejal de Urbanismo de este informe para conocimiento y estimacién del mismo.

Contiene la opinién del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo con la
informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinidon que gustosamente somete a cualquier
otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto
por los servicios de esta administracién como de otras.

En La Aldea de San Nicolas a 05 de diciembre de 2022. El técnico
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